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A. VSEOBECNE INFORMACIE

C.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Kalos, s.r. 0.
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- predaj vlastnych nehnutel'nosti,

- uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutelnosti,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

2. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajiice uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti diia 16. novembra 2023.

3. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2023
do 31. decembra 2023.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzujl'l tieto informzicie s primeranou pozornost’ou Uétovné zavierka neposkytuje a ani neméie

veritelia, mohli potrebovat’. T1t0 pouzivatelia musia relevantné informacie 21skat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahiha do konsolidovanej Gctovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tuato
konsolidovani uétovnu zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office
12, 1061, Nicosia, Cyprus.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pézicky, zéruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely c¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2022: ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Zaroven Spoloénost’ zvazila vSetky potencialne dopady COVID19 avojnového konfliktu na Ukrajine na svoje
podnikatel'ské aktivity a dospela k zaveru, ze nemaju vyznamny vplyv na schopnost Spolo¢nosti pokracovat
nepretrzite v ¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli t&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu Gctovnych metdd a uctovnych zédsad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych sktsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budiice obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko,
ze by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom a¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny obstaravaného dlhodobého majetku su od roku 2020 troky z averov.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diom mesiaca, v ktorom bol majetok
zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy

4. Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a nédklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z averov su sGéastou
obstaravacej ceny zasob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ielom d’alSicho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikajii z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su stiCastou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstardvacou
cenou. Vynos z predaja a odictovand obstardvacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej
predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. ZakazKkova vystavba nehnutelnosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

6. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

7. Finanéné ucty
Finan¢né Gcty tvori peniazna hotovost’ a zostatky na bankovych G¢toch a oceniujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozKy sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gtovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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11. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujici existujucu povinnost SpoloCnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy s zavézky s neuritym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa tiCtovala tvorba
rezervy.

12.  Vynosy
Trzby z predaja sluzieb neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zI'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i€¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

13. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na u¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zaviazky

Struktura zavizkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2023 31.12.2022
EUR EUR
Z&vézky po splatnosti 108 204 17 248
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 4 401 985 14 479 642
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 43938 617 3569 392
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov 25 750 053 21528 245
Zavazky spolu 74198 859 39594 527

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe:

- Spolo¢nost’ rui za svoje zaviazky nehnutelnostami vo vyske 0 EUR (rok 2022: 11 530 613 EUR).

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaju v stivahe, su tieto:

- Spolo¢nost’ ma prijaté tiverové prisluby vo vyske 9934 661 EUR (v roku 2022: 4 032 595 EUR), ktoré moze
Cerpat’ na poziadanie.
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F. NISORMAQIE,O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.
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