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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

J&T Real Estate Management, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ J&T Real Estate Management, a.s. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 12. decembra 2007 a do
obchodného registra bola zapisana 26. januara 2008 (Obchodny register Mestského siidu Bratislava IIl v Bratislave,
oddiel Sa, vlozka 4390/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

majetkovych hodnot

2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie
Uc¢tovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 25. oktébra 2023.

3. Pravny dévod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za uétovné obdobie od 1. janudra 2023 do
31. decembra 2023.

Uc¢tovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolocnost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tuto
konsolidovant u¢tovni zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office
12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spolo¢nost’ J&T Real Estate Management, a.s. je materskou uétovnou jednotkou a je oslobodena od povinnosti zostavit’
konsolidovanu u¢tovnu zavierku a konsolidovan(i vyro¢na spravu z dévodu splnenia podmienok oslobodenia v zmysle
§22 odst. 8) a odst. 9) zakona ¢. 431/2002 Z. z. Zakon 0 Gétovnictve.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka
Ing. Pavel Pelikan
Ing. Peter Remenar
Dozorna rada Ing. Alexandra Tusova
Ing. Zuzana Milova
Ing. Peter Mudrak

Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2022: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti
(goingconcern).

Zaroven Spolo¢nost’ zvazila vsetky potencidlne dopady COVID19 a vojnového konfliktu na Ukrajine na svoje
podnikatel'ské aktivity a dospela k zaveru, zZe nemaju vyznamny vplyv na schopnost’ Spolo¢nosti pokracovat’ nepretrzite v
¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

Uttovné metddy a vieobecné ittovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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2. Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie Gctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu Gétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekeie tétovnych odhadov nie su  vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie s potrebné také usudky, ktoré¢ by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takll neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest k ich vyznamnej prave v nasledujicom u€¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely Vv prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢ast'ou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceituje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sti€astou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

— Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych tétovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v tiétovnictve.

4. PohlPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suéasnou hodnotou pohladavky. Sti€asna hodnota pohladavky sa pocita ak stcet sucinov buducich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori peiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.
ZniZenie hodnoty financného majetku
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit,, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.
Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finan¢ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo
emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym
dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich
realnej hodnoty pod trovet ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch sa

vypocita ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri ur€eni navratnej hodnoty
uverov a pohl'adavok sa tiez berie do ivahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.
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Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost’'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

7. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ind ako ich vyska v Gltovnictve, uvedu sa zavdzky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Cudzia mena

Majetok vyjadreny v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii
predchadzajtici ditu uskutocnenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Ku dnu ocenenia (ku diiu uskutoénenia Gctovného pripadu, ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka) sa
referenénym kurzom prepocitaju:
a) cenné papiere znejlce na cudziu menu

Majetok vyjadreny v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a Gi¢tuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

9.  Vynosy
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

10. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnt chybu tykajucu sa minulych u¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuji
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktura zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2023 31. 12. 2022
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 30 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1309 402
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 9 147 038 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 5556 443 211 814
Zavézky spolu 14 704 820 212 216

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné financné povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesledujil v beznom ucétovnictve a neuvadzaju v suvahe, su tieto:

4 800 000 EURY),
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- Spoloénost’ poskytla zmenkové ruéenie vo vyske 4 346 662 EUR (rok 2022: 10 346 662 EUR),
- Spoloénost’ ma cenné papiere odovzdané do tschovy v hodnote 26 310 400 EUR (rok 2022: 26 310 400 EUR).

Vzhl'adom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked” budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spoloc¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

F. I’NVFORMA,CI]:Z 0 SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré sa
predmetom uUctovnictva.
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