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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31.12.2023

zostavené podla Opatrenia €. MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014),v zneni opatreni MF SR &. MF/19927/2015-74,
a €. MF/14774/2017-74 dalej len ,Opatrenie” ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uétovnej zavierke
a rozsahu udajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | — VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Uzemné bytové druzstvo, KoSice — Tahanovce

Sidlo: Bukurestska 12, 040 13 KoSice

Pravna forma: druzstvo

Datum vzniku: 27.05.1991

Zapisované ZI: 11 239 EUR

Statutarny organ: predstavenstvo

SK NACE: 68.32.0 (sprava nehnutelnosti na zaklade poplatkov alebo zmlav)

Opis vykonavanej €innosti tc¢tovnej jednotky:

prevadzka bytovych objektov a objektov s nebytovymi priestormi

zabezpeCovanie a vykonavanie udrzby, oprav, rekonstrukcii a modernizacii najomnych domov
zabezpecovanie a poskytovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytov

pridefovanie druzstevnych bytov do najmu svojim ¢lenom

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

prenajom hnutelnych veci

poradenska a konzultana &innost’ v rozsahu volnych Zivnosti

prieskum trhu a verejnej mienky

kancelarske a sekretarske sluzby (vratane kopirovacich a rozmnozovacich sluzieb)
organizovanie kurzov, Skoleni, seminarov, vystav, kultirnych, spolo¢enskych a Sportovych podujati
reklamna a propagacna ¢innost

sprostredkovanie obchodu, vyroby a dopravy v rozsahu volnych zivnosti

¢innost organizacnych a ekonomickych poradcov

Skolitel'ska €innost v rozsahu volnych Zivnosti

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

2) Datum_schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prisluSnym
organom uctovnej jednotky:

Ustovna zavierka za bezprostredne predchadzajice Ustovné obdobie bola schvalena Predstavenstvom UBD,
Kosice - Tahanovce dfia 26.04.2023.

3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Tato uctovna zavierka je riadna individualna uétovna zavierka Uzemného bytového druZstva, Kosice—Tahanovce,
bola zostavena za uctovné obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023 podla slovenskych pravnych predpisov —
zakona o uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov v sustave podvojného uétovnictva.

4) Udaje o skupine tétovnych jednotiek:
Uctovna jednotka nema napln pre konsolidovanu Uétovnu zavierku v bode 4) pism. a),b),c),d)1. 2.

5) Priemerny prepocditany pocet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Priemerny prepocCitany pocet zamestnancov 14 14

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa

zostavuje uctovna zavierka, z toho: 14 14
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Statutarnym organom UGétovnej jednotky je predstavenstvo pozostavajuce z 5 &lenov (predseda, jeden
podpredseda a traja ¢lenovia) — za rok 2023 boli ¢lenom predstavenstva vyplatené odmeny za vykon funkcie vo
vyske 34 665 EUR. Dal$im organom bytového druzstva je kontrolna komisia pozostavajtica z 3 &lenov (predseda,
podpredseda a jeden ¢€len) — za rok 2023 boli ¢lenom kontrolnej komisie vyplatené odmeny za vykon funkcie vo
vySke 6 706 EUR.

Clenom predstavenstva a kontrolnej komisie v sledovanom obdobi neboli poskytnuté Ziadne pézicky, zaruky ani
iné plnenia na sukromné ucely.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ustovna jednotka uplatfiuje principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom o U&tovnictve a s postupmi
Uctovania pre podnikatelov v sustave podvojného uctovnictva platnych v Slovenskej republike.
Uctovna zavierka je zostavena za predpokladu nepretrzitého pokracovania cinnosti Uc¢tovnej jednotky.

2) Informacia o aplikacii uc¢tovnych zasad a uétovnych metdd:

Uétovna jednotka vo vykazovanom obdobi nemenila Gi¢tovné zasady a metédy. Ugtovnictvo je vedené na zaklade
dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky a zavazky, uvery — pohladavky azavazky sa v suvahe vykazuju ako
dlhodobé, alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby ich splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost’ nie je dihsia ako jeden rok
odo dha, ku ktorému sa zostavuje ultovna zavierka, sa vykazuje v suvahe ako kratkodoba pohladavka
a kratkodoby zavazok. Cast dlhodobych bankovych Gverov, ktorych splatnost nie je dihia ako jeden rok odo dfia,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako bezné bankové Uvery.

3) Informacia o charaktere a uéele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe: BEZ NAPLNE

4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavazkov:

Ugtovna jednotka v beznom roku nakupovala dihodoby hmotny a nehmotny majetok, ktory bol ocerfovany
obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je
nad 1 700,00 EUR aviac je zaradeny medzi dlhodoby hmotny majetok a odpisuje sa v sulade so zakonom
431/2002 Z. z. a zdkonom 595/2003 Z. z.

Nakupované zédsoby sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu zasob a nakladov suvisiacich s jej
obstaranim. Pri vyskladneni zasob sa pouzivala metéda FIFO (prva cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila
ako prva cena na ocenenie Ubytku zasob).

Penazné prostriedky a ceniny, pohladavky pri ich vzniku a zavazky pri ich vzniku ocefovala u¢tovna jednotka
menovitou hodnotou.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym ECB v den, ku ktorému sa tato Uétovna zavierka
zostavuje. Kurzové zisky a straty vypocitané ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa uctuju priamo
do finan¢nych vynosov a nakladov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

Naklady a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie vecnej a Casovej
suvislosti s tétovnym obdobim. Ocenené su menovitou hodnotou.

Vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktord je potrebnd na dodrZzanie vecnej a Casovej
suvislosti s U¢tovnym obdobim. Ocenené su menovitou hodnotou.

Splatna dan z prijmov sa uctuje do nakladov uctovnej jednotky v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat. Je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z vysledku hospodarenia pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripo€itatelné a odpocitatefné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav dafiového zakladu.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, priCom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metddy pre uctovné odpisy:
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Ugtovna jednotka pouZiva uétovné odpisy nezavislé na dafovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat
v mesiaci, kedy bol zaradeny do uzivania. Uc¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby Zivotnosti
a pouzivania majetku.

Dlhodoby hmotny a nehmotny odpisovany | Cislo doba odpisovania odpisova sadzba (%)
majetok uctu (pocet rokov)

Software 013 2-5 50, 20
Stavby 021 8-40 12,5; 2,5
PocitaCe s prisluSenstvom 022 4 25
Ostatné stroje a zariadenia 022 4,6 25; 16,67
Dopravné prostriedky 022 6 -8 16,67; 12,5
Ostatny DHM 022 6 16,67

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a nizSia s dobou pouzitelnosti dlhSou ako jeden rok
sa uctuje na tarchu uctu 518. Nehmotny majetok nad 2 400 EUR s dobou pouZitelnosti nad jeden rok sa uctuje
na ucty skupina 013 prostrednictvom uc¢tu 041. Odpisuje sa po€as 2 — 5 rokov od jeho obstarania.

Ustovna jednotka pouZiva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku. Na zadiatku Uétovného
obdobia je zostaveny podrobny uctovny odpisovy plan po poloZzkach. Dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je 1 700 EUR a niz8ia, s dobou pouzitefnosti dlhSou ako jeden rok, sa uctuje na tarchu
nakladov.

Ugtovna jednotka odpisuje jednotlivé veci, alebo relevantné stbory hnutelnych veci (napr. poditatova siet,
zostava kancelarskeho nabytku). Nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie jednotlivych komponentov).

Uétovna jednotka nepouZila jedno razovy odpis dlhodobého majetku z dévodu trvalého jedno razového zniZzenia
hodnoty majetku.

Bytové domy (byty najomcov vo vlastnictve druzstva) sa neodpisuju.

5) Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi:

Ak uctovna jednotka zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G¢tovnych obdobi,
opravi tuto chybu na u¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu
na vysledok hospodarenia v beznom tG¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi
sa Uctuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2022 uctovna jednotka neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Goodwill alebo zaporny goodwill: Uétovna jednotka nema naplfi pre uvedeny druh majetku

2) Informécie o vyznamnych poloZkéch derivatov, majetku a zavézkoch zabezpedenych derivatmi: BEZ NAPLNE

3) Informacie o zavazkoch:

V dlhodobych zavazkoch so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov su zaucétované prijaté preddavky do
fondu prevadzky, udrzby a oprav najomcov a vlastnikov bytov (ich doba pouzitelnosti je dlhodobda) a poskytnuté
Gvery zo SFRB na komplexnii obnovu bytovych domov (doba splatnosti od roku 2010 do roku 2043) v celkovej
vyske 11 434 594 EUR. Cast uverov zo SFRB vo vyske 448 627 EUR, ktora je splatna do jedného roka je
v suvahe evidovana medzi kratkodobymi zavazkami.

Zavéazky vodi SFRB sU zabezpedéené zriadenim zalozného prava k sudasnym a budicim finanénym prostriedkom
fondu prevadzky, udrzby a oprav voci vSetkym vlastnikom bytov v bytovom dome vo vyske troch mesacnych
splatok poskytnutého tveru zo SFRB.

V kratkodobych zavazkoch so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane su zauctované bezné
zavazky z obchodného styku a prijaté preddavky od uzivatelov bytov na plnenia spojené s uzivanim bytov. Tieto

preddavky budu zuc¢tované v roku 2024, po spracovani vyucétovania nakladov za rok 2023.

4) Informacie o vlastnych akciach: v bode a) — c) BEZ NAPLNE
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5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maju vynimocny
rozsah, alebo vyskyt: BEZ NAPLNE

Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podmieneny majetok a zavazky:
Uctovna jednotka nema vedomost o podmienenom majetku a o podmienenom zavazku, o ktorom by mala
uctovat, alebo viest evidenciu.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch:
Uétovna jednotka nema vedomost o finan&nej povinnosti, ktora by nebola zohladnena v s(vahe.

3) Podsuivahové uéty:
K 31.12.2022 je na podsuvahovom ucte uctovnej jednotky stav 20 069 962 EUR — na tomto ucte eviduje uctovna

jednotka hodnotu majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré nadalej ostavaju v sprave UBD, Kosice
— Tahanovce.

Informacie o spésobe a vySke poistenia dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok je zmluvne poisteny v poistovni ALLIANZ - slovenska poistovha a.s.
Dostojevského rad 4, Bratislava

Poistenie bytovych domov a majetku druzstva v hodnote 39 543 EUR

Zakonné a havarijné poistenie automobilov, cestovné poistenie v hodnote 4 994 EUR

Ostatné poistenie (poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skodu a Skodu spdsobenu ¢lenmi organov druzstva)
v hodnote 3 033 EUR.

Informacie o polozkach ¢asového rozliSenia nakladov a prijmov budtcich obdobi:
Uétovna jednotka v sledovanom obdobi &asovo rozlisila zaplatené poistné (auta, majetok,), stravné za 1.Q/2024
a zaplatenu odbornu literaturu v celkovej vyske 8 617 EUR.

Informacie k tvorbe a €erpaniu Socialneho fondu:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 4 382 3460
Tvorba socialneho fondu na tarchu nékladov 1260 1223
Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 1260 1223
Cerpanie socialneho fondu 1094 301
Koneény zostatok socialneho fondu 4548 4 382

Ugtovna jednotka tvorila a erpala socialny fond v sulade so zakonom o socidlnom fonde. Povinna tvorba
socialneho fondu na tarchu nakladov je vo vyske 0,6%.

Bytové druzstvo ma poskytnuté Uvery na druzstevnu bytovu vystavbu, ktoré splaca v polroénych riadnych
splatkach a mimoriadnych splatkach z titulu prevodu bytov do vlastnictva. Uvery su kryté zaloZnym pravom na
DBV k prislusnym bytovym domom.




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 00594725; DIC: 2020753108

Uvery zo SZRB a Tatra banky boli poskytnuté na komplexnt obnovu bytovych domov, splatky tverov st hradené
vlastnikmi bytov v bytovom dome z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby aoprav. Uvery zo SZRB su
zabezpedené zriadenim zalozného prava k suéasnym a buducim finanénym prostriedkom FPUO voéi vetkym
vlastnikom bytov v bytovom dome vo vySke troch mesacénych splatok poskytnutého tveru.

Cast' uverov vo vyske 82 950 EUR, ktora je splatna do jedného roka je v stivahe evidovana na r.139 v polozke
.Bezné bankové Gvery*.

Suma istiny Suma Suma istiny
g v prislusnej istiny v prislusnej
Urok . p
. . Datum mene Vv eurach mene za
Nazov polozky Mena p. a. | . . >né | b d
v % splatnosti za bezn,e za bezn’e ezpr0§tre ne
uctovné uctovné predchadzajice
obdobie obdobie uct. obdobie
a B C D e F g
Dlhodobé bankové uvery — splatnost’ nad 1 rok
Uvery na DBV EUR 1 31.12.2029 153 977 221 643
Uvery zo SZRB, Tatra EUR 1,5-3,5 2039 405 495 459 504
Kratkodobé bankové uvery — splatnost’ do 1 roka
Uvery na DBV EUR 1 31.12.2024 31581 38519
Uvery zo SZRB,
TATRA banky EUR 1,5-3,5 | 31.12.2024 51 369 47 956

Informacie o vynosoch:

Ugtovna jednotka poskytuje sluzby v oblasti tuzemska. Hlavnou &innostou je sprava bytov — za tieto sluzby boli
zuc€tované vynosy v sume 363 497 EUR a trzby z prenajmu a podnikatelskej €innosti boli v sume 44 121 EUR.

Ostatné trzby z predaja sluzieb v celkovej hodnote 864 368 EUR predstavuju zuc¢tovanie prijatych preddavkov od
uzivatelov bytov vo vySke skuto€nych nakladov za sluzby poskytované s uzivanim bytov.

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predﬁcét;it‘d:laéjuce
obdobie

Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 1271986 1246 578
Trzby za tovar 11915 40 532
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou 20 155 17 846
Cisty obrat celkom 1 304 056 1 304 956
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Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti:

trzby z predaja DHM vo vyske 777 476 EUR — jedna sa o uctovné trzby, ktoré vznikaju pri prevode bytov
do osobného vlastnictva, su zuctované vo vySke obstaravacich nakladov na jednotlivé byty

ostatné vynosy vo vyske 1 170 298 EUR — predstavuju zuc¢tovanie Cerpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav

Informacie o nakladoch:

Vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby vo vySke 1558 853 EUR su predovSetkym naklady za opravu
a udrzbu bytovych domov a za prevadzkové naklady, ktoré vznikaju pri poskytovani plneni spojenych s uzivanim
bytov

Ostatnymi vyznamnymi poloZzkami nakladov z hospodarskej €innosti su:
spotreba materialu a energie bytovych domov + spravy UBD vo vyske 189 034 EUR
dane a poplatky vo vyske 51 760 EUR (dar z nehnutelnosti)
osobné naklady vo vySke 578 534 EUR (mzdové + socialne naklady)
odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku vo vyske 61 505 EUR

ostatné naklady na hospodarsku €innost vo vyske 159 168 EUR (poistenie bytovych domov, splatka
istiny tveru poskytnutého na druzstevnu bytovu vystavbu)

Vyznamnou polozkou finanénych nakladov su uUroky platené z poskytnutych Gverov vo vySke 26 222 EUR.
Ostatné naklady na financnu €innost’ (bankové poplatky) su vo vysSke 4 006 EUR.

Ugtovna jednotka neldtovala o nakladoch vodi auditorovi, nakolko v zmysle zakona o Gétovnictve nema
povinnost overenia Uctovnej zavierky.

Clanok VI — UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE Uz

Po 31. decembri 2023 az do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva uctovnej jednotky, okrem tych, ktoré su uvedené vysSie a ktoré
su vysledkom bezZnej €innosti.

Clanok VIl — OSTATNE INFORMACIE

1) Informacie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: BEZ NAPLNE
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby: BEZ NAPLNE

3) Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci: BEZ NAPLNE
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Informacie o zmenach vlastného imania:

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného
imania

Stav na
zacCiatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

a

b

f

Zakladné imanie

40 670

100

40 570

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za
upisané vlastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

11 120 030

564 087

599 839

11 084 278

Zakonny rezervny
fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych u€astin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zlt€eni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny
fond

Nedelitelny fond

5620

5620

Statutarne fondy
a ostatné fondy

8578

8578

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

85 812

1903

87 715

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia beznéh
0 Uc¢tovného obdobia

1903

5711

1903

5711

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby-
podnikatela
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Polozka vlastného
imania

Bezprostredne predchadzajuce uc¢tovné obdobie

Stav na
zacCiatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

a

b

f

Zakladné imanie

40 769

100

199

40 670

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za
upisané vlastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

12 282 562

523 320

1 685 852

11 120 030

Zakonny rezervny
fond (nedelitefny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov

Ocernovacie rozdiely
Z precenenia pri
zlu€eni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny
fond

Nedelitelny fond

5620

5620

Statutarne fondy
a ostatné fondy

8578

8 578

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

82 927

2 885

85812

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia beznéh
o uctovného obdobia

2885

1903

2885

1903

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby-
podnikatela

Zakladné imanie sa v priebehu U&tovného obdobia nezmenilo. Bytové druzstvo ma v sulade so stanovami
zapisané zakladné imanie vo vyske 11 239 EUR.
Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vySke 564 087 EUR su vycCislené splatky Gverov a mimoriadne
splatky. Ubytok vo vy$ke 599 839 EUR predstavuje zniZenie kapitalovych fondov v dosledku realizacie prevodov
bytov do vlastnictva fyzickych osob.

Na zaklade uznesenia zo zasadnutia predstavenstva UBD, Kosice - Tahanovce bol vysledok hospodarenia

zarok 2022 vo vyske 1 903 EUR prideleny na uc€et nerozdeleného zisku minulych obdobi.

Informacie o prehlade pefiaznych tokoch:
Uctovna jednotka v sledovanom obdobi nezostavovala prehlad o penaznych tokoch.




