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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akcionarovi akciove] spolocnosti J & T REAL ESTATE, a.s.

Sprava z auditu (cétovnej zavierky

Nazor

Uskutognili sme audit Gtovnej zavierky spolocnosti J & T REAL ESTATE, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost"), ktora obsahuje
stivahu k 31, decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a Utovnych metdd.

Podra nagho nazoru, priloZena (Stovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolodnosti k 31.
decembru 2023 a vysledku jej hospodérenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zékona &. 431/2002 Z. z.
o UEtovnictve v znenf neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o GStovnictve").

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA). Nasa

zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Ggtovnej zavierky. Od
Spolotnosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €.
431/2002 Z. 7. 0 Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite) tykajlcich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit GStovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky
tychto ustanovent tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorske dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre na$ nézor.

Zodpovednost Statutarneho organu za Uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uttovnej zavierky podla zakona o Udtovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie G&tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, Gi uZ
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uttovne] zavierky je Statutarmy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti nepretrzite
pokragovat vo svojej &innosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa nepretrZitého pokratovania v ¢innosti, ak je to
potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v Umysle
Spolognost zlikvidovat alebo ukongit jej ¢innost, alebo by nemal inG realistickti moznost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i (i€tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti,
&iuz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti mozu vznikntt v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné
sa povazujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutodnené na zaklade tejto ictovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu uplatiiujeme
odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré st dostato&né a vhodné na poskytnutie zékladu pre nd§ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moze
zahrfiat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

»  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhntt auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za G€elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolognosti.
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e Hodnotime vhodnost pouzitych Gttovnych zasad a Uétovnych metod a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamné neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite
pokragovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamné neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovne] zavierke alebo, ak s tieto informéacie
nedostato¢né, modifikovat nd$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vS§ak mézu sposobit, Ze Spolotnost prestane
pokragovat v nepretrZitej ¢innosti,

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako
aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Sprava k dalsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo wrodnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o0 Uctovnictve. Nas vy3Sie uvedeny nazor na UStovnu zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej spréave.

V slvislosti s auditom UCtovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informéciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a zvazenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyroénu spravu, zvazime, &i vyrona sprava Spolo¢nosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o Uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zavierky, vyjadrime nazor, &i:

- informéacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2023 s v sUlade s Uétovnou zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informécie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich poznatkov o
Gctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uétovnej zavierky.

Bratislava 02. aprila 2024

i UIDVA (/tfr/c |

LUCA PARTNER, s.r.0, - 4_2 6 _ Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA &. 426 S e kiugovy Statutarny auditor
Licencia SKAU ¢. 890
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Ué POD

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 023

(T | —

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné idaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
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01234567879

Dailové identifikacné Eislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka
2020219278 X riadna mala
ICo

35712155 mimoriadna X velka
SKNACE priebezna

©68.31.0 (vyznadi sa x)

Mesiac Rok
d01 2023
Za obdobie
o 12 2023
Bezprostredne od 01 2022
predchadzajlce
obdobie do 12 2022

PriloZené sudasti uétovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych euréch) (v celych eurach)

X Poznamky (U(‘, POD 3-01)
(v celych eurédch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo

DVORAKOVO NABREZIE 10

psC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA 111

oOobD.: SA, VLOZKA: 1352/8B

Telefonne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvdélena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu tétovnej jednotky
alebo &lend statutarnehg.organu uétovnej jednotky alebo

28 : 03 . 2024 . . 20 podpisg nam fyzi' osoby, ktord je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy darnového uradu wd

| Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezenta¢nej peciatky dafového Gradu l

MF SR &. 18009/2014 Vytladené z aplikacie eDANE
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0538?2%1 Dlé20202192-78 €o35712155
ek STRAN: A Brutto-ézzt??é e edobi Netto 2 Bezpmgtt‘-r&m?é%rl:ggmdzamce
2 ¢ Korekcia - East' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 222060514 20959792
r02+r.33+r74
1246262 6489522
A. | NeobeZny majetok | 02 15216758 14107921
03+ 1+r 214
1108837 1047553
Al |Dihodoby 03 190646 30108
cutet 1 04 mar 30
160538 20113
Ald. Aktiv,ovgné naklady | 04
na vyvoj
(012} - /072, 091/
2. 2}01{;‘;?.’073, 091AL 05 1 2 3 2 3 3 2 5 9 1 1
97322 18486
3. | Ccenitelné prava 06 6 3 9 1 3 6 9 7
{014) - /074, 091A
63216 1627
4. | Goodwill 07
{015) - /075, 0 A/
5. { Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
{018, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany | 09 3500 3500
d!hpdoby nehmotny
28?%“3%93;
r s Lo
na dihadoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/
A, E,'?,-Zf:fyhmow 1 14922504 13974205
ran 2 9482909 925197
AlLL. | Pozemky 12 7322622 17322622
(031) - /092A/
299083
2. | Stavby 13 5909425 5793577
(021} - /081, 092/
115848 3746
3 | houengvecia | 14 1186755 354304
sﬂbpry hnutelnych
(022) - 1082, 0920 832451 265466
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s 62020219278[035712155 EECHIEE —

(& POD 1 - 01

Ozna- i &islo Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cento | STRANARKTIV g Brutto - &ast 1 Netto 2 étovné obdobie

a b [ 1
Korekcia - &ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelske cetky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

5. | Zakladneé stado a 16
tazné zvierata
(026) - 1088, 092A/

6. | Ostatny dinodoby | 17 69100 569100

hmaotny majetok
(029, 02X, 032) -

1089, 08X, 092A/ 69100
7. | Obstaravany 18 334602 334602

dihodoby hmotny

(o) fosal 187802
8. | oty na 19 100000 100000

dlhadoby hmotny

mejtok 100000

(052) - 1095A/

9. | Opravnd poloZka 20
k nadobudnutéme
majetku

(+i- 097) +/- 098

Alf. | Dihodoby finangny | 21 103608 103608

majetok
acet {r. 22 aZ
Py e 102243

Podielové cennd
A1} papiere a podiely 22
v prepojenych
Gctovnych
jednotkach SOB1A.
062A, 063A) - JOB6A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Oéast'ou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
{0B2A) - F096AS

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

4. | Pozitky prepojenym | 25 103608 ‘ 103608

Gétovnym jednotkém
(066A} - /096A/

P&Zigky v ramci
podielovej Gtasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - 0964/

26

6. | Ostatné poZicky 27
(067A) - /096A/

Blhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finandny
majetok (065A,
0B62A,06XA) - /096A/

28
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eotae 162020219278

035712155 JHIIMINIIE

Ozna-
&enin

a

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

Be#né U&tovné obdoble

Bezprostredne predchadzajice

[

Brutto - ast' 1

uétovné obdobie

Korekcia - ast' 2

Netto 3

PoZicky a ostatny

dihodoby finangny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

06GA, 067A, 0B9A,
6XA) - JO96A/

29

102243

Uity v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
{22XA)

30

10,

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11,

Paskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
{053}~ /095A/

32

Ohezny majetok
r3d+r41+r. 53+
66+ 71

33

6663089

525664

137425

5116743

Zasoby
shcet (r. 35 a2
r. 40)

34

600000

600000

600000

B.L1.

Materiél
(112, 119, 11X)
- M91, 19X/

35

MNedokonéena
vyroba a polotovary
viastnef vyroby
(121, 122,12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123} - 1194/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

600000

600000

600000

Poskytnuté
preddavky
na zasobhy
(314A) - 1391A/

40

Dihodohé
pohladavky
shdet (r. 42 +r. 46
azr 52)

41

B.f.1.

Pohladavky

2 obchodného
styku

sudet (r. 43 aZ r. 45)

42

—  MF SR ¢. 18009/2014
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UEPOD 1-01

Ozna- i &islo Beiné (&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genie | STRANAAKTIV i Brutto - Cast 1 Netto 2 Gétovné obdoble

a b [ 1
Korekcia - &ast 2 Netto 3

Pohladévky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 3134, 314A,
315A, 31XA) - 391A/
Pohfadavky z cbhchodné-
1.b. | ho siyku v ramei podielo-] 44
vej G&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenyrm
G&tovnym jednotikam
(311A,3124,313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

Ostatné pohfadavky
.81 7 obchodného styku | 42
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zékazky
(316A)

3, | Ostatné pohladévky | 47
vodi prepojenym
(étovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

Ostatné pohladdvky
4. | vramci podielovej 48
tcasti okrem pohla-

davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

Pohladavky voli
spolognikom,
Glenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA)} - 1391A/

49

6. | Pohladévky 50
2 derivatovych

operaci
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
{335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

8. | GdloZena danova 52
pohfadavka

(481A)

B | Kratkodobé 53 3473526 3336101

pohladéavky

stéet (r. 54 + 1. 58

a3 r. 65) 137425 3718154

B.ill.1.| PohFadavky 54 3444807 3307382

z ohchodného

styku

suget {r. 55 a2 1. 57) 137425 3676336

Pohladavky z obchod-

1.4, | ného styku vodi b5 4 6 5 5 5 4 6 5 5 5

prepojenym Uétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
F1BA, 31XA) - B391A
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | he styku vramci podielo-| 55
vej iasti okrem pohla-

.

10897

davok voii prepojenym
uctovnym ednotkam
{311A, 3128, 313A, 314A,
J15A, 31XA)-1391A

mw— MF SR €. 18009/2014 Strana 5
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Ug POD 1 - 01 -
Ozna- 4 &islo BeZné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ente STRAN: ARTIV fl i Brutto - dast 1 Netto 2 Ztovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.6} 2 obchodného styka | 57 33982572 3260827
(311A, 3124, 313A,
ikt 137425 35654309
2. | Cista hodnota 58
zakazky
{316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
vodi prepojenym
Ugtovnym jednotikam
{351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramei podielovej 60
Géastt okrem pohla-
davok voii prepojenym
Gétovnym jednotkam
{351A) - 13914/
Pohladavky voti
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 13914/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - 1391/

7. | Darové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohiadavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)
9. | Iné pohtadavky 65 28719 28719

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 139N/ | 41818

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stidet (r. 67 aZ . 70)

Kratkodohy finangny
B.WV.1.[ majetok v prepaje- 67
nych Gétovnych
jednotkach {2514,
253A, 256A, 257A,
25XA)- 12014, 29XA/
Kratkodoby finangny

2. | majetok bez kratkadobé- g8
ho finan&ného majetku
v prepojenych Gftov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
29XA) - 2914, 28X/

3. | Vlasiné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

{252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 21 A/

e MF SR & 18009/2014 Strana § e



p— | ZPODY14_7 —
—sivars | o 2 0 2 780357 12155] WM
(& POD 1-01 02192 _
Ozna- ; ish Beiné ugtovné obhdobie Bezprostredne predchadzajice
éone STRANbAAKTN i ; Brutto - Sast 1 Netto 2 tétovné obdoble
2 ¢ Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finangné iéty 7 258956 3 25895063
rL72+173
798589
B.V.A. | Peniaze 72 3145 3145
(211, 213, 21X)
21717
2. | Ugty v bankach 73 2586418 2586418
(221A, 22X, +- 261)
776872
c. Casové rozlisenie | 74 326207 326207
sucet (r. 75 azr. 78)
325226
Naklady buducich
CA. | obdobi dihodobé | 72 1745 1745
{381A, 382A)
916 2
2, | Naklady buddcich | 76 315780 3157820
obdobl kratkodobé
(381A, 382A) 2979216
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
{385A)
4. | Prijmy budcich 78 8682 8682
abdobi kratkedobé
(3854 18848
Ozna- STRANA PASIV Cislo N . ; Bezprostredne :
ée;le b riagku BeZné uctovné chdobie 4 predchadzajice Ustovné obdobie 5
R T e 20959792 6489522
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+ —
A 11 904r.93+1.97 +1. 100 8o 4565953 7956554
Al | Zakiadné imanie siéet(r. 82 ar. 84) | 81 26310400 26310400
Al1. | Zakiadné imanie (411 atebo +/- 491) 82 26310400 26310400
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
- | ¢-1353)
AH. | Emisneé azlo {412) 85 826529 826529
Alli. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 24449000 14449000
AV, | Zakonné rezervné fondy r, 88 +1. 89 87 1 6 5 35 4 '] 6 5 3 5 4
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond
AN 4174, 418, 4214, 422) 88 1653354 165354
9 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
* | podiely (4174, 421A)

= MF SR &. 18009/2014
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" Stvaha bk 2020219278 Ko35712155
UesPoD1-01] |__ -
Ozna- ist x . . Bezprostredne predchadzajice (étovné
Qana- STRANA PAsly elo. BezZné d&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku 1. 91 +r. 92 90
ANV | Statutame fondy (423, 42X) o1
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia

AVL | Shiget (r. 94 at r. 96) 93
Ocefiavacie rozdiely z precenenia

AVIL ajetku a zévazkov (+/- 414) o4

2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95

"1 iecastin (+/- 415)

3 Ocefovagie rozdiely z precenenia 96

" | pei 2Hagend, splynuti a rozdelenl (+/- 416)
AVl i\_l’;'gs;c?'.d:‘:[»(9:;ospatje‘arenia minulych rokov 07 - 418 3083 7 -37 673464
ANIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8

2. { Neuhradena strata minulych rokov (~/429) | 99 -41830837 -3767346 4

Vysledok hospodérenia za (étovné obdo-

AL | bie po zdaneni A-/r. 01 - (r. 81 +¢. 85+ 1. 86 | 100 - - 1 37
+r87 480+ 193497 + 1. 101 + 1, 141) 5 3 5 4 4 9 3 4 5 7 3
Zavazk: 02+ 118 +r. 121 +1. 122

B | T 136 4 £ 130 + 1. 140 101 16367052 6551815
Dlhodobé zavizky

BL 1 stget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 467526 4454391
Plhodobé zvizky z obchodného styku

BL1- | siscet (r. 104 az r. 106) 103 8043 35122
Zavidzky 2 obchodného styku vodi

1.a.| prepojenym Gdtovnym jednotkdam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.; vej GEasti okrem zavdzkav vodi prepojenym | 105
Udtovnym jednotkém (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z ohchodného styku
16} (321, 475A, 476A) 106 8043 35122
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 107
Ostatné zévézky vodi prepojenym
3| tetovnygm Jednotkam (471A, 47XA) 108 365651 4328516
Ostatné zavéizky v ramai pudielove_} ucasti
4. | okrem zavéizkov vodi prepcjenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. [ Ostainé dihodobé zavizky (4794, 47XA) 110
6. | Dihadobé prijaté preddavky (475A) M 2067
7. | DIhodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Viydané dlhopisy (473A//255A) 113
9, | Zavéizky zo socialneho fondu (472) 114 12002 36720
Iné dlhodobé zavézky
10, (336A, 372A, 474A, 47XA) ns 79763 54033
1 Dthodobe zévazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A, 377A)
12.| OdioZeny daflovy zavizok (481A) 117

T MF SR . 18009/2014
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. Stvaha MmE2020219278[6o35712155
Ug PCD 1 - 04 - _
oune. STRANA PASIV Cislo Beiné actovné obdobie Bezprostredne predehadzajiice ictovné
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 112 +r. 120 118
B.H.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostainé rezervy {459A, 45XA) 120
B.H. | Dlhodohé bankové lvery (4614, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky
BIV. | sicet (r. 123 + r. 127 az . 135) 122 15421100 1627027
Zaviazky z ohchodného styku
BV Cucet (r. 124 a3 r. 126) 123 920684 598733
Zavazky z obchodného styku vodl prepojenym
1.a.| GBtovnym jednotikam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4TBA, 4784, 4TXA) 3 1 7 1 9 1 0 9 1 5
Zavizky z obchodného styku v rarncl podielove]
1b Gasti okrem zévizkov voci prepojenym 125
it uétovny"mxjgdnatkam (321A, 322A, 324A, 325A,
264, 32X, ATSA, ATBA, 4TBA, 4TXA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (3214, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 4TXA) 8 8 8 9 6 5 5 8 7 8 1 8
2. | Cist4 hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostainé zaviizky vodi prepojenym uétovnym 198
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zaviizky v rémei padislovej iasi
4, | okrem zavézkov vodi prepojenym Gitovnym | 128
jednotkdm {361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavizky voti spolo@nikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 4794}
Zaviazky vodi zamestnancom
B. | (331, 333, 33X, 479A) 131 368094 347323
7. | Zavazky zo socisineho poistenia (336A) 132 245212 231261
Dafiové zavizky a dotacie
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 350321 418507
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
* | {B73A, 37TA)
Iné zavézky
10.| (3720, 379A, 474, 4T5A, 479A, 47TXA) | 120 13536789 31203
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 #r. 138 136 47 8426 468681
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 450123 4680681
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 28303
BeZné bankové dvery
B.VI | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1716
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (541, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlidenie
C. | sudet (r. 142 a2 r. 145) 141 26787 1726 1
Vydavky budlgcich obdobl dihodebé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky budticich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
Vynosy budlcich obdobi dihedobé
3| (304m 144
4 é}g\;ﬁy budicich obdobi kratkedobé 145 2 6 7 8 7 1 7 2 6 1
W— MF SR €. 18009/2014 Stranagl
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Vykaz ziskov a strat

peE2020219278

Ko35712155

(LEHLTTT

éinnosti (+/) (r. 02 -r. 10}

Us POD 2 - 01
Skutoénost’
gzna- Text e bens Gtovné obdoble bezprostredne [:)rzggll;?:lzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (8ast Gét. tr. 6 podia 01 16402618 14560345
zakona)
Vy darskej &i i
Y| e b kel nnost spolu| g5 17281827 14732258
l, TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja vlasinych vyrobkov {601) 04
M. | Tezby z predaja sluzleb (602, 606) 05 164026 18 14560345
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob —
Ve | () (istova skupina 61) 08 207286
V. | Aktivacia {Utova skupina 62) a7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VL | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VIL (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 87 92 09 37 91 99
Néaklady na hospodarsku &innost' spolu
“ LM FR12+L134R14+1.15+17.20+ | 10 217313063 18664408
R21+7r 24471 25+1. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B | neskladovatemnych dodévok (501, 502, 503)| 12 374351 328759
C. | Opravné pofoZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gtova skupina 51) 14 6157840 6177498
E. | Osobné nakiady (. 16 aZ r. 19) 15 13973866 11709293
EA. | Mzdové néklady (521, 522) 16 1105655 1 9112992
2 Odmeny &lenom organov spolo&nostl a 17
" | druzstva (523)
Néklad il isteni
3 | (524, 525,500 t6 2799757 2466768
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 117558 129533
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 760632 4118
Odpisy a opravné polozky k dihodobénmu
G. ner?mgtnérﬁu maje?kuac?lhodobému 21 2612 8 7 1 1457 4
hmotrnému majetku {r. 22 +r, 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
-1 | & dihodabého hmotného majetiu (551) 22 261287 114574
Opravne poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
1 (Osgr_/a)vné poloZky k pohladévkam {+/-) 25 3 7 2 8 0 1 9 8 5 5
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 219107 310311
bl Vysledok hospodarenia z hospodarske; 27 - 4 4 4 9 5 3 6 — 3 9 3 2 1 5 O
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Vykaz ziskov a strat

E2020219827 8|Lco 35712155| LUEYTE DL —

UE POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cisto hadzaitce U8 &
Zonle Text viadi be#né lidtovns obdobie bezprostredne porgggb?e zajlice dtovn
a b c 1 2
* Pridan4 hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
FO6+1.07)-(r. 11 1. 12 41,13 41.14) | 20 9870427 7846802
Vynosy z finanénej Einnosti spelu r. 30
M | #n31+r 354139 +ra2+ra3+r.44 | 2O 22173 121245
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
iX Vynosy z dihcdobého finanéného majetku a1
© | stdet {r. 32 aZ r. 34}
B Vynosy z cennych paplerov a podielov 30
"'+ | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] utasti okrem vinosov 33
prepojenych Gdtovnych jednotiek (665A}
3 Qstatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sa&et {r. 36 aZr. 38}
X1 Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku 25
| od prepojenych ddtovnych jednotiek (666A)
Vynasy z kratkodobého finanéného majetku
2. 1 v podietovej U&asti okrem vynosov 37
prepojenych Ggtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéneho | g
* | majetku (BEBA)
Xi. | Vynosové droky  (r. 40 + 1. 41) 39 1365 15288
Vynosové Groky od prepojenych
X1, Gttovnych jednotiek (662A) 40 1 3 6 5 1 5 2 8 8
2. | Ostatné vynosové (roky {(662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 1212 72968
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finangnej innosti {668) 44 1 9 g5 9 6 3 2 9 8 9
Naklady na finan&ni &innost' spolu r. 46
M R AT A8+ 4941 5241534154 | 0 9271360 3464638
K. | Predané cenné papiere a podiely {(561) 46
L Naklady na kratkodoby finandny majetok 47
T | (5686)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | {+f) (565)
N. | Nakiadové droky (. 50 + r. 51) 49 880332 147640
Nakladové (roky pre prepojené Gétovné
N1, | Néladout rok 50 337135 144174
2. | Ostatné nakiadové (roky (562A) 51 543197 34606
0. | Kurzové straty (563) 52 2007 142888
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | ndklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. g}sﬁtgt%%g?klady na finanén( &innost 54 4 4 7 9 1 5 5 g 4 0
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Ué POD 2 - (4 -
Skutoénost’
Ozna- Gisto 4 Ves N '
Zorle Text Findld be¥né GEtovné obdobie bezprostredne ;t:'sgglglaedzajuce Uctovné
a b c 1 2
*x Vysledok hospodarenia z finanénej - —
* éinnosti (+/-) {r. 29 - r. 45) 55 9 0 4 9 5 7 2 2 5 2 2 3
= | Vysledok hospodarenia za G&tovné — -
" obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55} 56 5 3 5 4 4 9 3 4 1 5 7 3 7 3
R. | Dafiz prijmov (r. 88 +r, 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dah z prijmov odlozena (+/-) {592) 59
5 Prevod padielov na vysledku hospodarenia 80
" | spoloénikom (+/- 598)
Vysledok hespodarenia za Gu&tovné
**+* | obdoble po zdaneni (+/-) 61 -5354493 -4157373
{r. 56 -r, 57 - . 60)

L
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meﬁo a sidlo spoloénosti:

J & T REAL ESTATE, as.
Dvotdkovo nabreZie 10
811 02 Bratislava

Spolotnost’ § & TREAL ESTATE, a.s. (dalej len Spolodnost’), bola zaloZen 26, novembra 1996 a do obchodného registra
bola zapisana 10, marca 1997 (Obchodny register Mestského sidu Bratislava 1IT v Bratislave (do 31.5.2023 Okresny std
Bratislava I), oddiel: Sa, vioZka &.: 1332/B).

Hlavnymi finnost’ami Spolodnosti si:

— developerska &innost’,

— inZinierska &innost — obstardvacia &innost’ v stavebnictve,

— prendjom nehnute'nosti s poskytovanim aj inych ako zikladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
— obstaravanie sluZieb spojengch so spravou nehnutelnosti a majetku,

— uskutoliiovanie stavieb a ich zmien.

2. Udaje o neebmedzenom rudeni
Spoloénost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v ingch spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a podobnych ustaroveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia Gtovnej zavierky za predchidzajice Q&tovné obdobie
Udtovnd zévierka Spolodnosti k 31. decembru 2022, za predchidzajice Gtovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromaZdenim Spolo€nosti 25, oktébra 2023,

4. Pravny dévod na zostavenie wétovnef zivierky
Ustovna zavierka Spolodnosti k 31, decembru 2023 je zostavena ako riadea G¥tovad zavierka podi'a § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 Z.z. oUdtovnictve (dalej ,zikon o fiffovnictve™) za OStovné obdobie od 1. janudra 2023
do 31. decembra 2023,

Utovnd zévierka je urdend pre pouZivatePov, ktori majil primerané znalosti o obchodngch a ekonomickych &innostiach
a litovnictve & ktori analyzujé tieto informacie s primeranou pezomnostou. Udtovna zavierka neposkytuje a ani neméze

poskytoval vietky informécie, ktoré by existujtici a potencidlni investori, poskytovatelia iverov a pdZitiek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spelognost sa zahffia do konsolidovanej Utovnej zdvierky J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tiito konsolidovani
Utoved zdvierku je mo¥né dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, Lst floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia,
Cyprus.

SpoloZnost J & T REAL ESTATE, a.s. je deérskou étovnou jednotkou spoloZnosti J&T Real Estate Management, a.s.,
ktor4 je oslobodend od povinnosti zostavit' konsolidovant G¢tovnl zavierku a konsolidovan& vyroénl spravu z dévodu
spinenia podmienok oslobodenia v zmysle § 22 ods. 8) a ods. 9) zékona ¢. 43172002 Z. z. Zakon o aétovnictve.

6. Priemerny prepofitany potet zamestnancov
Priemerny prepoditany podet zamestnancov Spoloénosti v iétovnom obdobi 2023 bol 139 {v (tovnom obdobi 2022 bol
134).

7. Zverejnenie Gftovnej zdvierky za predchadzajice iétovné obdobie
Ustovnd zévierka Spolo&nosti k 31, decembru 2022 bola uloZend do registra Gétovaych zavierok 29. jina 2023. Sprava
auditora o overeni U&tovaej zévierky k 31. decembru 2022, resp. virodnd sprava a dodatok sprivy auditora o overeni
stiladu vyrodnej spravy s Gétovnou zdvierkou bola uloZend do registra Gétovnych zavierok 2. septembra 2023,

8. Schvilenie auditora

Valné zhromaZdenie diia 25. oktébra 2023 schvililo spolotnost LUCA PARTNER, sr.o. ako auditora na overenie
fittovne] zévierky za 0étovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023,

13
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INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Clenovia predstavenstva: Ing. Peter Korbatka — predseda predstavenstva
Ing. Pavel Pelikan — podpredseda predstavenstva
Ing. Peter Remendr - podpredseda predstavenstva
Magr. Juraj Kalman — &len predstavenstva
Ing. Michal Borgul'a — &len predstavenstva
Peter Pi5 — élen predstavenstva

C. INFORMACIE 0 AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira akciondrov Spolotnosti je k 31. decembru 2023 takéto:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % Ya
J&T Real Estate M anagement, a. s. 26 310 400 100 100
Spola 26 310 400 160 169

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie fiftovnej zévierky
Uétovna zévierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo&nost bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti (going

coneern),
Uttovné metdody a vieobecnd iétovné zésady boli G€tovnoy jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informicic o charaktere a fifele transakeii, ktoré sa neuvidzaji v stivahe
Transakeie, ktoré sa neuvadzajt v sivahe, ale majil alebo mazu mat’ vplyv na finanént situdcin G&tovnej jednotky, st
uvedené v dasti H.

3. Povuzitie ecdhadov a visudkov
Zostavenie tftovnej zdvierky si vyzaduje, aby manaiment Spolotnosti urobil tsudky, odhady a predpokiady, ktoré
ovplyviiuji aplikdcin d&tovnych metéd a Gctovnych zasad 2 hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a sAvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skusenostiach a ingch roztiéngch faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade kiorych sa formuje vychodisko pre postidenie uétovnych hodndt
majetku a ziviizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né visledky sa preto mdu 1iit' od odhadov,

Odhady asivisiace predpoklady st neustile prehodnocované, Korekcie ugtovnych odhadov nie s vykdzané
retrospektivae, ale st vykézané v obdobi, v ktorom je odhad kori govany, ak korekeia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje foto aj budice obdobia,

I'fsudky
V stvislosti s aplikdciou #idtovnych metéd a Gétovnych zdsad Spolognosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoly vykézané v uétovne) zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala také neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné rizike, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej uprave v nasledujicom Hdtovnom obdobi.

4. Dihodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarfvacon cenol, ktord zahffla cenu obstarania a néklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montd¥, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie sa droky z iverov, ktoré vzaikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouZivania.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou,

Odpisy dlhodobéhe nehmomého majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenis,
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Predpokladana doba pouivania, koeficienty odpisovania si uvedené v nasledovnej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéni odpisovd
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4az 5 linedrna 20 az 25
Ocenitel'né prava 4 linedrna 25

Odpisy dihodobého hmotného majetka s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s0 uvedens v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Moetdda Roéni odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linedrna 25
Inventar 6 linedrna 16,67
Dopravné prostriedky 4 linedma 25
Ostatny dthodoby majetok 4ai6 linedrna 16,67 aZ 25
Drobny dlhodeby hmotny majetok rézna Jed‘;‘:{;‘f;"’f’ 100

Drobny dlhodoby nehmotmy majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR a niZ§ia, a drobny dihodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je [ 700 EUR a niZSia, sa 0¢tuje jednorazovo do nékladov pri jeho obstarani.

Dihodoby hmotn§ majetok vritane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskor do 28. februdra
2009 v oceneni roviom alebo nizfom ake 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokraduje sa v jeho
odpisovani.

Postdenie znffenia hodnoty majethu
Opravné polo¥ky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doglo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iStovaictve. Spolodnost’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Dihedoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolognost’ vykazuje poskytnuié poZitky.

6. Zasoby
Zasoby sa ocefiujii  obstarAvacou cenou (nakupované zdsoby). Obstardvacia cena zahifia cenu, z& ktort sa zdsoby

obstarali a naklady sévisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zdsob sa zohl'adiuje
vytvorenim opravnej poloZky.

7. PohPadivky
Pohladdvky pri ich vzniku sa oceiiujil ich menovitou hednotou; postipené pohladavky a pohfaddvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiujit obstardvacou cenou vratane ndkiadov sivisiacich s obstaranim, Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

8. Finandné iéty
Finandné éty tvori pefiand hotovest a zostatky na bankovych itoch a ocefiuji sa menovitow hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou,

9. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budacich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo viike, ktord je potrebna na dodr¥anie zdsady veenej
a ¢asovej stivislosti s aétovnym obdobim.
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10. ZniZenie hodnoty majetku a oprayné poloZky
Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze dolo k zni¥eniu hodnoty
majetku oproti jehe oceneniu v Gétovnictve, Opravna poloZka sa iftuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve, Opravné poloZky sa zruia alebo zmeni sa ich vyéka, ak nasfane
zmena predpokiadu zniZenia hednoty.

11. Zavizky

Zavizky pri ich vaniku sa oceifujii menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenot.
Ak sa pri inventarizécii zisti, ¥e suma zdviizkov je ind ako ich vyska v iftovnictve, uvedi sa zavizky v iétovnictve
a v actovnej zivierke v tomto zistenom ocenent.

12. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujiict existjicu povinnost' Spolofnosti, kters vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zni%i jej ekonomické UZitky, Rezervy st zavizky s neurditym dasovm vymedzenim
alebo vi3kou a oceiiuji sa odhadomn: v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje

udtovnd zavierka.

Tvorba rezervy sa détuje na vecne pristuiing nakladovy Géet, ku ktorému zévizok prislicha. Pougitie rezervy sa Gétuje
na tarchu vecne prisliiného G&tu rezerv so sdvzraZnym zdpisom v prospech vecne prisiuiného Ste zavizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa tétuje opaénym G€tovaym zdpisom ako sa titovala tvorba rezervy.

13, Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistmych fondov, platena roéné dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiainé pofitky (napr. zdravotnd starostlivost’) sa GEtuji v 4&tovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo sivisia.

14, OdloZené dane
OdloZené dane (odloZen4 dafiova pohl'adavka a odloZeny dafovy zévizok) sa vzfahujd na:
a)  doCasné rozdiely medzi fidtovnou hodnotou majetku a B&tovnou hodnotou zaviizkov vykdzanou v sivahe a ich
dafiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovil stratu v budficnosti, kforou sa rozumie moZnost odpoditat’ dafiovll stratu
od zékladu dane v budiicnosti, .
¢)  moZnost previest nevyuZité dafiové odpodly a iné datiové néreky do budicich obdobi.

O odloZenej dafiovej pohladivke z odpogitatelngch dodasaych rozdielov, z nevyuZitych dafiovjch strit a nevyuZitych
dafiovjch odpodtov a injch datiovych narokoy sa Bétuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budfici zaklad dane, vodi
ktorému ich bude mo¥né vyuzif, je dosiahnutelny. Odle¥end dafiova pohladdvka sa preveruje ku ka¥dému din, ku
ktorému sa zostavuje GStovnd zévierka a zniZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, 2 zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypodte odloZensj dane sa pouZife sadzba dane z priimov, o ktorej sa predpoklads, Je bude platit' v ase
vyrovnania odloZenej dane,

V stvahe sa odloZend dafiova pohfadivka a odloZeny dafiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZentt
dati z prijmov toho istého daftovnika a ide o ten isty dafiovy Grad, mdZe sa vykizat' len vystedny zostatok Gétu 48] —
OdloZeny daitovy zéviizok a odloZend datiové pohFadavka.

15. Vydavky budiicich obdobi a vynosy buddcich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a yynosy budécich obdobi sa vykazujl vo vyske, ktord je potrebna na dodranie zésady vecnej
a Casovej stivislosti s G&tovnym obdobim.

16. Prenajom (lizing) (Spolotnost’ ako ndjomea)

Finanény prendjom. Finandny prengjom je obstaranie dlhodobého himotného majetku na zéklade ndjomnej zmhuvy
s dojednanym privom lkipy prenajatej veci za dohodnuté platby pofas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazaje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho nijomca, nie vlastnik.

Stéastou dohodnutfch platicb je aj kipna cena, za ktor( na konei dohodnutej doby finanéného prenijmu prechadza
vlastnicke privo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomeu. Dohodnutd doba néjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a datiovych predpisov.

Prijatiec majetku ndjomeom sa v Gétovaictve ndjomen tttuje v defi prifatia majetku na farchu prisluiného et majetku
50 savzfaZnym zdpisom v prospech G8tu 474 — Zavizky = nijmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych
o nerealizované finanéné niklady.

Platba nijomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné naklady. Finanéné niklady sa (i¢tuja na farchu nétu 562
— Uroky.
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Operativny prendjom, Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho viastnik,
nie néjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do nékladov priebezne podas doby trvania
leasingovej zmluvy.

17. Cudzia mena

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia détovného pripadu prepotitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym & vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchadzajici difu uskutodnenia uétovného pripadu {dalej ako referenény kurz).

Na ocenenic prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouzije kurz, za ktor§ bola tato cudzia mena nakiipend.

Na fibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového idtu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vimenny kurz uréeny a vyhliseny Burépskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajiici diu uskutoénenia utovného pripadu.

Prijaté a poskytuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom 4étu vedeného v tejio cudzej mene sa prepoditavajl na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centriinou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajtici diw uskutoénenia Gttovaého pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gdet zriadeny v eurdch a z (iltu zriadeného v eurdich sa prepoditavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané,

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavaje 0¢tovna zévierka, sa uZ neprepotitavajl,

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje (&tovnd zavierka, prepoditavajéd na menu curo referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlésenym
Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zévierka,
a 0étuji sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

18. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolotnost’ ako prijemea prispeviku)
Prispevek do kapitalovéhe fonduz prispevkov sa vykéZe vo vlastnom imani na i¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v defl
splatenia pefiaZného prispevky, pri nepefiafnom prispeviu v deft prevzatia prispevku Spolotnostou od akcionara.

19. Vynosy

Trsby za vlastné vykony a tovar neobsahujh daft z pridanej hodnoty. $4 tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohFadu na to, ¢ zékaznik mal vopred na zlavu ndrok, alebo &i ide o dodatodne uznand
zFavis.

Triby z predaja sluieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové liroky sa (&tujil v d&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaja.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak SpoloZnost zisti v befnom G&tovnom obdobi vizramni chybu tykajficu sa minulych Gétovagch obdobi, opravi fito
chybu na tidtoch 428 - Nerozdeleny zisk minul§ch rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minuiyeh tdtovnych obdobi sa aétuji
v beZnom dtovnom obdobi na pristuSny ndkladovy alebo vinosovy ufet,

V roku 2023 Spoloénost’ neidtovala o oprave viznamnych chyb minulgch obdobi.
E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobéhe hmotného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul'kdch na strandch 19 a 20,

Spolodnost’ ma v nédjme formou finanéného prenajmu 2 osobné autd v obstardvacej cene 245 909 EUR (zostatkova cena
k 31. decembru 2023: 186 816 EUR), ktoré vykazuje ako svoj majetok. Daldic informéacie k finanénému prendjmu st
uvedené v asti F. 1.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

PrehPad o pohybe dihodobého nehmotného majetku od [, janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobic
od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkéch na stranich 19 a 20.
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3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodeby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje nasledujice pohfadévky z lirokov 2 dthodobej tirodenej pdzicky
poskytnutej spriaznenym osobam vo vyske 103 608 EUR k 31.decembru 2023 (k 31.decembru 2022 vo vyike
102 243 EUR).

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanénsho majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul’ke na strandch 19 a 20.
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4. Pohladavky

Vivoj opravnej polozky v priebehu i¢toviého obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zudtovanic Zudtovanie Stav
k 1.1.2023 (zvyienie) (pouZitie) (zrudenie) k31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku voéi prepojenym 0 0 0 1] 0
uétovnym jednotkam
Pohladévky =z obchodného
styku v ramei p odielovej
tdasti okrem pohPadavok vodi 0 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym
jednotkam
Ostatné pohfadavky = 100 145 37694 0 414 137 425
obchodného styku
Ostatné pohl'adavky vodi
prepojenym Gétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramei
podi:slovej ucas? okrem. ’ 0 o 0 o 0
pohladdvok vodi prepojenym
Gdtovnym jednotkam
Pohladévky vodi
spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Daflové pohPadévky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné poh¥adavky 0 0 0 0
Spolu 100 145 37 694 0 414 137 425

Spolognos? v priebehu détovného obdobia tverila opravné poleZky k pohladévkam.
Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiujt bonitu klienta a jeho schopnost’ splacaf’ svoje zavizky.

K poufitiu opraviej polozky dochadza pri ihrade alebo odpisani pohladivky po splamosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorentd opravnd polozka,

K zrueniu opravnej polozky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze diZnik pohfadavim Gplne
alebo Ziastoéne nesplati.

Vekovi $truktira pohPadévok je uvedend v nasledujlicom prehl'ade:

31.12.2023 3L 12,2022

EUR EUR
PohPadaviey v lehote splatnosti 2923 429 2 497 400
Pohiadavky po lehote splatnosti 550 097 1320 899
Spolu 3 473 526 3 818 299

5. Finanéné alty

Ako finandné Gty sit vykdzané peniaze v pokladnici a Géty v bankéch. Uftami v bankich md¥e Spolodnost’ volne
disponovat’.
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6. Casové rozli¥enie

Ide o tieto polozky:
31.12. 2023 31.12. 2022
EUR EUR

Niéklady budiicich obdobi - dthodobé

Ostatné 1 745 9162
Spolu niklady budicich obdobi - dlhodobé 1745 9162
Niklady budicich obdobi - kratkodobé

Néjomné 247 782 214 185

Operativny lizing tE 176 13 615

Ostatné 56 822 72416
Spolu néklady budicich obdebi - kritkoedobé 315 780 297 216
Prijmy budiicich obdobi - kratkodobé

Poistné penia 0 0

Refakturdcia sikromnej spotreby 8 682 9342

Ostatné 0 9506
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 8 682 18 848
Spolu 326 207 325226

7. Vlastné imanie

Zikladné imenie Spolonesti k 31. decembru 2023 je 26 310 400 EUR (k 31, decembru 2022: 26 310 400 EUR).

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovni strata za rok 2022 vo vyEke 4 157 373 EUR bola vysporiadana takto:

EUR
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z. nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolodnikmi 0
Prevod na neuhraden stratu minulych rokov 4157373
Iné 3

Spolu

4 157 373

O vysporiadani vysledku hospoddrenia za rok 2023 vo vy¥ke straty 5 354 493 EUR rozhodne vainé zhroma¥denie
v priebehu roka 2024, Névrh Statutdrneho organu valnému zhromaZdeniu je takyto:

—  Prevod na neuhradend stratu minukych rokov: 5 354 493 EUR
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervich za be¥né G&tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zudtovanie Z(étovanie Stav
k 1.1.2023 Tvorba {pouZitie) {zrufenie) k31.12.2023

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhaedobé rezervy,: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z tocho: 468 681 478 426 0 468 681 478 426
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpedenia 468 681 450 123 468 681 450 123
Zakonné rezervy kritkodobé spolu 468 681 450 123 0 468 681 450 123
Ostatné rezervy kritlkodobé
Ostatné 0 28 303 0 0 28 303
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 0 28 303 0 0 28 303

PrehFad o rezervdch za bezprostredne predchadzajiice (&tovné obdobie je uvedeny v nasledujlicom prehfade:

Stav Zidtovanie Zagtovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba {pouZitie) (zruienie) k3L, 12.2022

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho! 367 834 468 681 17 880 349 954 468 681

Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane

socidlneho zabezpedenia 349 954 468 681 0 349 954 4638 631
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 349 954 468 681 0 349 954 468 681
Ostatné rezervy kriatkodobé

Ostatné 17 880 0 17 880 0 0
Ostatné rezervy kritkodohé spolu 17 880 [} 17 880 0 0

9. Zaviizky

Zaviizky (okrem bankovych averov, pbZitiek andviatnych finangnych vypomoci, zéviizkov zo socidlneho fondu,
odlo¥eného dafiového zéviizka a rezerv) podl'a doby splatnosti si nasledovne:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Zaviizky po lehote splatnosti 164 235 10 733
Zaviizky v lehote splatnosti 1 896 092 1 705 449

2 060 327 1 716 182
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Struktéra zavizkov {okrem bankovych Gverov, pb¥itick a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného dattového zaviizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31, decembru 2023 je uvedens
v nasledujiicom prehbade:

Udtovnd  Mengj ako Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota 1 rok rokov

Zévaz.ky z ol?cihodnfsho .styku V'Oél 31719 31719 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v rémei
podielovej Gdasti okrem zaviizkov vodi 0 0 0 ¢
prepojenym actovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 897 008 888 965 8 043 0
Cistd hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zdvizky vodi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné zaviizky v ramci podielovej
ucasti okrem zévizkov vodi prepojenym 0 ] 0 0
tétovny m jednotkam
Ostatné dthodobé zavizky ] 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 2 067 0 2 067 0
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydaneé dthopisy 0 0 0 0
Iné¢ dlhodobé zavizky 79 763 0 79 763 0
Zévizky voli spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 ¢
Zaviazky vodi zamestnancom 368 094 368 094 0 0
Zaviizky zo socidlneho poistenia 245212 245212 V] 0
Datiové zévizky a dotacie 350 321 350321 0} G
Zaviizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 86 143 86 143 0

2 060 327 1970 454 39 873 0
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Struktira zivazkov (okrem bankovych Gverov, poZidiek a nédvratnych finanényeh vypomoci, zéviizkov zo socidlneho
fondu, odloZenéhio daového zaviizku a rezerv) podba zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedend
v nasledujicom prehfade:

Uétovna M enej ako | — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavézfcy z ok?cihodnf’ého .styku V'Oél 4426 4426 0 0
prepojeny m Gétovaym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej G¢asti okrem zavizkov voli 0 0 o 0
prepojenym G&tovnym jednotkdm
Ostatné zaviizky z obchodného styku 629 429 594 307 35122 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky vodi prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v rimci podielovej
néasti olrem zavizkov vodi prepojenym 0 o 0 0
udtovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 ] 6
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na dhradu ¢ 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zévazky 54 033 0 54 033 0
Zavizky voti spolognikom a zdruZeniu 0 0 0 0]
Zaviizky vodi zamestnancom 347 323 347323 0 0
ZAvizky zo socidineho poistenia 231261 231 261 0 0
Dafiové zavizky a dotécie 418 507 418 507 0 0
Zaviizky z derivatov{ch operfci 0 0 0 0
Iné zavazky 31203 31203 0

1716 182 1627027 89 155 0

10. Socidlny fond

Tvorba a Serpanie socidlneho fondu v priebehu U&tovného obdobia st zndzornené v nasledujicom prehlade:

2023 2022

EUR EUR
Stav k 1. janudru 36 720 27 551
Twvorba na tarchu ndkladov 27213 49 894
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie 51931 -40 725
Stavk 31, decembrn 12 002 36 720
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11. Bankové vivery a pb¥itky

Ancrar

Struktira bankovych dverov a pdZitiek je uvedend v nastedujlicom prehl'ade:

Suma istiny Sumaistiny  Suma istiny

Urok p.a. Datum v prisluinej v enrdch v prishusnej
Mena .
v% splatnosti mene k mene
k31.12.2023 31.12.2023  k31.12.2022
Dihodebé bankové dvery 0 LU 1]
Kritkodobé bankové tvery
Kontokorentny tver EUR 8,00% 25.8.2024 0 0 0
0 0 0
Banlkové vivery spolu 0 0 6
Dlhodobé péZitky
P&Zicka EUR 5,00% 24.8.2026 0 0 4 164 259
0 0 4 164 259
Kratkodobé poZitky
Pozicka EUR 6,00% 3.5.2024 13118549 13118549 0
13118549 13 118 549 1
PéZicky spolu 13118549 13 118 549 4 164 259

Strukeira bankovych averov podf'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujlcom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankove iivery so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 0 1716
Bankové livery so zostatkovou dobou splatnosti | aZ 5 rokov 0 iy
Bankové dvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhiou ako 5 rokov 0 0
Spolu ] 1716

At

Struktiirs pdzizick podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

FEUR EUR
Pozicky po splatnosti 0 ¢
PéZitky so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 13 450 646 0
Pé&zitky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a2 5 rokov 365 651 4328 516
Po6Zitky so zostatkovou dobou splatnosti dthiou ako S rokov 0 0
Spolu 13 816 297 4328 516
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12, Casové rozlifenie

Struktiira ¢asového rozlifenia je uvedena v nasledujéicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

S polu vjdavky budicich obdobi - dihodebé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kritkodobé

Ostatné 0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kritkodohé 0 0
Spolu vynesy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
V¢nosy budicich obdobi - kratkodobé

Ostatné 775 0
Nijormné 26 012 17 261
S polu v¥nosy baditcich obdobf - kratkodobé 26 787 17 261
Spolu 26 787 17 261

F. INFORMACIE O PRENAIMOCH

1. Finanény prenajom (Spolofnost’ ako nijomca)

Spolodnost mé zavizky z finanéného prendjmu 2 osobaych 4ut {rok 2022: 1 osobné aute). Vitka budicich platieb
rozdelend na istinu a finanény nakiad podFa doby splatnosti je uvedend v nasledujéicom prehl'ade:

31.12. 2023 31, 12.2022
finanény finanény
istina nakiad istina néklad
EUR EUR EUR EUR
Zavizky zo zostkovou dobou splatnosti do 1 roka 72218 0 28767 0
Zaviizky so zoztatkovou dobou splatnosti 1 a2 5 o 0
rokov 79 763 54 032
Zaviizky zo zostatkovkou dobou splatnosti o o
dithoSou ako 5 rokov 0 4]
Spolu 151 981 0 82 799 0

Informécie o finan&nom prendjme st uvedené aj v asti E. 1.
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujitcom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022
Ziklad Ziklad
dane Daii Dak dane Daty Dait
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -5354 493 -4 157373
z toho teoreticka dai -1 124 444 21,00% -873 048 21,60 %
Dafiovo neuznané niklady 1258 716 264 330 -4,94 % 572 130 120 147 -2,89%
Vynosy nepodlichajice dani ~299 784 -62 955 1,18 % 451 079 -94 727 228%
Umorenie daiiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie dafiovych odpodtov a
inych dafiovych nérokov 0 0 3,00 % 0 0 0,00 %
Dafl vyberand zraZkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-4 395 561 -923 069 17,24 % -4 036 322 -847 628  20,39%
Splatnd dait 8 0,00 % 1 0,60 %
Odlozena dai 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovh vyliizand dafi 0 6,00 % 0 0,08 %

Spolognost’ v stedavanom obdobi monitoruje dodasné rozdiely majetku a zévizkoch. Nakolko v aktudlnom tidtoviom
obdobi odloZena dafiovd pohfadivka prevySuje odloeny dafiovy zéviizok, Spolodnost o tejto skutotnosti z dévodu
opatrnosti nediftuje.

H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vikony a tovar podl'a jednotliviich segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov a sluZieb, sii uvedens

v nasledujiicom prehfade:
2023 2022
EUR EUR
Sluzby
Developerské odmeny 11613922 6441 334
Prenajom nehnutelnosti 743 701 103 307
Sprostredkovacie sluzby 2131959 3350524
Poradenské stuzby 1132961 3 059 780
Ostatné 780 075 I 605 400
16 402 618 14 560 345
Spolu 16 402 618 14 560 345
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2. Zmena stavu zisob viastnej v¥roby

Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby vykdzana vo vykaze ziskov a strdt vychadzajic zo stvahovych poloZiek je
zndzomené v nasledujiicom prehfade:

Stav k Zmena stavu

31.12, 2023 31.12.2022 31.12.2021 2023 2022

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéend viroba 0] 0 207 286 0 =207 286
Hotové virobky 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 207 286 0 -207 286
Mankd a §kody 0 0
Reprezentacné 0 t
Dary 0 0
Zmarena imvesticia 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strit 0 -207 286

3.  Ostatné v¥nosy z hospodarskej Cinnosti

2023 2022

BEUR EUR
Néhrada $kody z poistnej udalosti 8 288 30 636
Ostatné vinosy - refakturicia 813 883 304 299
Prispevky a dary 57038 43 943
Iné 0 301
Spolu 8§79 209 379 199

4. Kurzové zisky

2023 2022

EUR EUR
Kurzové zisky 1212 72968
Kurzové zisky Gdtované ku diiu, ku keorému sa zostavuje iétovnd zévierka 1] 0
Spolu 1212 72 968

5. Finanéné vynosy

Strukenra finanénych vinosov je uvedend v nasledujlicom prehlade:

2023 2022

EUR EUR
V{nosové Groky 1365 15288
Ostatné finanéné vynosy 19 596 32 989
Spolu 20 961 48 277

6. Osobné niklady

2023 2022

EUR EUR
Mzdy £1 056 551 9112992
Zdravotné a socidlne poistenie 2799 157 2 466 768
Socidlne naklady 117 558 129 533
Spelu 13 973 866 11 709 293
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7. Niklady na poskytnuté sluzby

2023 2022
EUR EUR
Najomné I 946382 1629 003
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 799 456 760 428
Pravne a ekonomické poradenstvo 1139 &15 1052 085
Dafiové poradenstvo 6 850 12 990
Audit a poradenstvo 9350 9350
Ostatné poradenstvo 201082 344 042
Analyzy, prieskumy, znalecké posudky 423 370 771 831
Sluzby IT TE 376 18 250
Programétorské price 56 650 39923
Softvér IS, IT 50722 36 065
Skolenia, kurzy, semindre, konferencie 56 478 43 336
Niéklady na opravy - idrZbu 52213 62 601
Upratovacie sluZby, &istenie, odvoz odpadu 44 751 33616
Bezpetnostné, prepravné, Joférske sluzby 89 358 81 524
Telefomne poplatiy - mobily, pev.linky; internet 66 471 85 147
Sprostredkovatel'ské sluzby 2142 34 281
Cestovné niklady 424 082 694 176
Niaklady na reprezentaciu 254 875 157 431
Iné 432 217 311419
Spolu 6 157 840 6 177 498
8, Ostatné niklady na hespedirsku Sinnost
2023 2022
EUR EUR
Poistenie automobilov 25940 20773
Ostatné naklady - refakturicia 765 157 249 154
Dary 102 500 19 876
Iné 25510 20 508
Spolu 919 107 310311
9. Kurzové straty
2023 2022
EUR EUR
Kurzové straty 2007 142 888
Kurzové straty G¢tované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka 0 0
Spelu 2007 142 888
10. Finan¢né niklady
2023 2022
EUR EUR
Nakladové droky 880 332 147 640
Bankové poplatky 44 419 55 568
Ostatné finandné naklady 372 372
Spolu 925123 203 580
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11. Niklady za audit a poradenstve

Naklady za audit a poradenstvo obsahujii paklady za overenie tidtovnej zévierky auditorskou spolonostou a iné shuiby
poskytauté d’aliimi spolodnost'ami v nasledujicom &lenent:

2023 2022
EUR EUR
Niklady na overenie individuainej dftovnej zdvierky
audftorom alebo auditorskou spoloénostoun 9350 9350
Iné uvistovacie sluzby 0 0
Daiiové poradenstvo 6 850 12 990
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 16 200 22 340

12. (isty obrat

Clenenie &istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zakona o lidtovnictve podia jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb
alebo ingeh Sinnosti ii¢lovnej jednotky a hlavngch geografickyeh oblasti odbytu:

2023 2022

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenskd republika Developerské odmeny 11613922 6441 334
Prendjom nehnutel'nosti 743 701 103 307
Sprostredkovacie sluZby 2131 959 3350524
Poradenské sluzby 1072961 1 407 426
Ostatné 778 636 1 604 756
Spolu 16341179 12 907 347
Vel'ka Britinia Poradenské sluzby 60 000 1371037
Ostatné 1439 644
Spolu 61 439 1371 681
Iné Poradenské sluzby ] 281317
Ostatné 0 0
Spolu ) 281317
Spolu Sluzby 16 402 618 14 560 345
Spolu 16402 618 14 560 345

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVCH PASIVACH

1. Ostainé finantné povinnosti
SpoloZnost mé nasledujiice podmienené zavizky, kioré sa nestedujt v beznom tidtovnictve a neuvidzajl sa v stivahe:

«  Spolodnost eviduje nevyderpany fverov§ rdmec pri prijatom kontokorentnom Gvere od banky vo vyike
5 500 000 FUR (rok 2022: 5 500 000 EUR)

s Spolodnost eviduje nevyderpany Giverovy rimec pri prijate] pdzitke od prepojenej ittovne] jednotky vo viske
15 000 000 EUR /celkovy tiverovy rdmec je vo vyke [5 000 000 EUR/ (rok 2022: 10 835 741 EUR)

»  Spolotnost eviduje nevyderpany tverovy raimec pri poskymutjch pézikich prepojenej titovne] jednotke
vo viske 5 500 000 EUR /eelkovy iverovy rdmec je vo viike § 500 000 EUR/ (rok 2022: 5 560 300 EUR)

e Spolodnost prijala bankové zéruky od viacerych bink na zabezpe&enie splnenia povinnosti zhotovitefov/
dodivatelov stavby vo viske 0 EUR (rok 2022: 372 463 EUR).
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Vzhladom na to, e mnohé oblasti slovenského dafiového préva deteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistola v tom, ako ich budd dafiové organy aplikoval’. Mieru tejto neistoty nie je mo#né kvantifikovat' a zanikne a3
potom, ked” budi k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie pristuinych organov. Vedenie
Spolognostt si nie je vedomé Ziadnych okolosti, v dostedku ktorych by jej vznikol viznamny naklad.

2, Vlastné imanie

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykdzany pefiaing vklad spoloénika vo viske 10000 000 EUR na ziklade
rozhodnutia valného zhromaZdenia z 27. novembra 2023, ktory bol splateny 5. decembra 2023 a ktory nezvysoval
zdkladné imanie.

3. Najaty majetok

Spolodnost’ mé v ndjme viacero administrativnych, bytovych, skladovych a inyeh priestorov. Celkové roéné néajommné za
prenajimané priestory bolo za rok 2023: 1 511 795 EUR (rok 2022: 1 250 644 EUR).

Spolodnost’ mé v rdjme (operativny lizing) osobné automobily od dvoch leasingovich spolodnosti, Roény feasing
automobilov &inil celkom 353 915 EUR (v roku 2022: 326 044 EUR).
4. Prenajaty majetok

Spolotnost’ podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osob4dm na podnikatel'ské iCely. Rotné vimosy z
najomného si 10 044 EUR (rok 2022: 37 173 EUR). Ndjomné zmluvy si uzatvorené na dobu neurdita.

Spoloénost’ prenajima inym spolocnostiam parkovacie miestz v hodnote 191 322 EUR (rok 2022: 66 134 EUR). Cast

parkovacich miest md Spoloénost zaradené v dlhodobom Bmotnom majetku a Cast’ parkovacich miest si prenajima od
tretej sirany.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DN, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOYNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNES ZAVIERKY

Spoloénost’ neidentifikovala Ziadne skutoZnosti medzi ditom, ku ktorému sa vidtovnd zévierka zostavuje a dtiom
zostavenia G&tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolonosti pripadae na celkowi
finandnt situscein Spoloénosti za obdobie od 1, Janudra 2023 do 31. decembra 2023,

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH (CTOVNES JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti si spriaznené Gdtovné Jednotky v skupine, ake aj ich $tatutdrne orgény, riaditelia
a vikomnni riaditelia, Najvyiiou kontrolujiicon tétovnou Jednotkou je spoloénost’ J&T REAL ESTATE HOLDPING PLC
(koneénd materska Bdtovna jednotka).

Transakeie s koneénou materskou Gétovnou jednotkou
Pohl'addvky a zdviizky z transakcii s konednou materskon Gitovnou jednotkou st uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2023 31.12.2022

EUR EUR
Pohladivky z obchodného styku 0 86 657
PohPadivky spolu 0 86 657

32



Poznédmky UZ PODV 3 -0’ [3|5]7|1|2|l|5|5|

pIC [2]o]2JoJ2]1]9]2]7]8]

31.12.2023 31.12. 2022

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 3959 0
Zaviizky spolu 3959 0

Transakcie s prepojenymi détovnymi jednotkami
Spolotnost’ uskutoénila nastedujice transakcie s prepojenymi Gétovaymi jednotkami:

31.12.2023 31 12,2022

EUR EUR
Pohl'addvky z obchodného styku 46 555 24 240
PohPadavky spolu 46 555 24 240

31,12, 2023 31.12. 2022

EUR EUR
Zavizky z obchadného styku 27 760 4426
Zaviizky spolu 27 760 4426

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Opravy a udrZiavanie 6 818 5894
Nijomné 2 400 2 4060
Upratovacie shuZby, istenie, odvoz odpadu 39916 31775
Ostatné sluzby 493 5i6
Spravcovskd odmena 101 588 0
Urcky z pozitky 337135 144 174
Naklady spolu 488 350 184 759

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Poradenské sluzby 106 460 106 600
Ostatné 1 438 500
Vynosy spolu 1438 500

Majetok, pohladdvky a zdvézky z transakceii s prepojenymi Gétovnymi jednotkami si uvedené v nasledujéicom prehlade:

31.12.2023 31.12. 2022

EUR EUR
Poskytnuté dihodobé pozitky - istina 0 0
Poskytnuté dihodobé pozicky - tiroky 103 608 0
Poskytnuté kratkodobé pozicky - istina 0 0
Poskytnuté kratkodobé pozicky - uroky 0 102 243
Majetok spolu 103 608 102 243
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Prijaté dihodobé poZicky - istina
Prijaté dlhodobé pézicky - aroky

ZAvizky spolu

Poskytnuty averovy prisfub
Prijaty Gverovy prisfub

Transakeie s ostatnymi spriazrenymi osobami
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Spolognost’ uskutotnila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi esobami:

Pohladdvky z obchodného styku

PohPadivky spolu

Zaviizky z obchodného styku

Zavizky spolu

Developérska odmena

Sprostredkovacie sluzby

Poradenské stuZby
Ostatné
Yynosy spolu

Niéklady na reprezentaciu

Spotreba energii
Ostatné sluzby
Opravy a udrZiavanie
Najormné

Naklady spolu

31. 12,2023 31.12,2022
EUR EUR
0 4 164 260
365 651 164 256
365 651 4328 516
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
5 500 000 5500 000
15 000 000 10 835 740
31.12.2023 31.12. 2022
EUR EUR
1530253 1136 799
1 530 253 1136 799
31.12.2023 31.12. 2022
EUR EUR
2 757 6 489
2757 6 489
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
7 507 880 2973 455
1459322 1 969 289
289 330 230 470
368472 1313507
9625 004 6 486 721
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
861 184
20 205 0
720 0
4274 0
30 548 317
56 608 501
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Majetok 7 transakcii s ostatnyrei spriaznenymi osobami si uvedené v nasledujicom prehfade:

Casové rozlifenie
Majetok spolu

31,12, 2023 31.12.2022
EUR EUR

775 3218

775 3218

INFORMACIE O PRITMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNE]I JEDNOTKY

Spolognost’ neposkytla Ziadne odmeny &lenom $tatutirnych orgénov Spoloénosti z dévodu vikonu ich funkcie
pre Spolognost” ani v roku 2023 a ani v roku 2022,
Clenom §tatutirneho orgdnu neboli v roku 2023 poskytnuté Fiadne pdzid
finanéné prostriedicy alebo iné plnenia na sikromné Gdely élenov, ktoré sa vyi&tovavaja (v roku 2022: Ziadne).

M. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

ky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani

Prehl'ad o pohybe viastného imania v priebehu Gétovného cbdobia je uvedeny v nasledujicom prehi'ade:

1.81?01::3 Prirastky Ubytky Presuny . ,Slt;_vzl(: 3
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zakladncho imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitélové fondy 14 449 600 10 000 600 0 0 24 449 000
ZAkonné rezervaé fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zikomny rezerviy fond (nedelitel'ny
fond) 165 354 0 0 1] 165 354
Rezervny fond na viastné akeie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku [ 0 0 0 0
Statutirne fondy 0 0 g 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0O 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 ¢ 0 0
Qceilovacie rozdiecly z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 O 0 0
Oceitovacie rozdiely z precenenia pri
zHiéeni, splynuti a rozdelent 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -37 673 464 1] 0 -4157373 -41 830 837
Nerozdeleny zisk minukych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -37 673 464 0 0 -4 157 373 -41 830 837
Vysledok hospodirenia beZného
uétovného obdobia -4 157373  -5354 493 0 4 157 373 -5 354 493
Spolu ~79 554 4 645 507 0 0 4 565 953
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Prehf'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice Gitovaé obdobie Jje uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

1,Slt,;‘;)12(2 Prirastky Ui)y tky Presuny 3] ,Sltgzlgg 2
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladaé imanie 26 310 400 0 O 0 26 310 400
Zmena zékladného imania 0 0 0 G 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dzZio 826 529 i] 0 0 826 529
Ostatné kapitilové fendy 14 449 000 0 i} 0 14 449 000
Zakonné rezerwné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zékonny rezervay fond (nedelitePny
fond) 165 3354 0 0 4] 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 o 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 ¢
Statutdmme fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Qceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z precenenia
majetl a zaviizkov 0 0 0 0] 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 o 0 0
Oceftovacie rozdiely z precenenia pri
zhi&end, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -33 497 625 0 0 -4 175 839 -37 673 464
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -33 497 625 0 ¢ -4175839 -37 673 464
Vysledok hospodirenia beZného
étovného obdobia -4 175 839 -4 157 373 0 4 175 839 -4 157 373
Spolu 4077819 -4 157373 0 ] -79 554
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N. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2423

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

PeitaZné toky z previdzkovej Cinnosti
Petiazné toky z prevadzky =36 446 449 -3 980 666
Zaplatené troky ~348 558 -3 264
Prijaté Groky 0 ¢
Zaplatena daf z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred mimoriadnymi polozkami -3 995 007 -3 983 930
Prijmy z mimoriadny ch poloZiek 0 o
Cisté pefiazné toky z previdzkovej finnosti i -3 995 0¢7 -3983 930
Pediainé toky z investiénej Cinnosti
Nakup dikodobého majetku -13 168 309 -157 481
Prijmy z predaja dlhodobého majetkn 0 0
Obstaranie investicil 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiainé toky z investitnej finnosti -13 168 389 -157 481
Pefiainé toky z finangnej ¢innosti
Priimy zo zvySenia zdkladného imania 0 0
Priimy z d'alfich vkladov do viastného imania spolodnikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je Gétovnou jednotkou 10:000 000 ]
Prijmy z poskytnutych dihodobych pdZitiek 13250 000 19 500 000
Prijmy z prijatych poZiciek 24 147 347 6 400 000
Splatky zaviizkov vodi akciondrom z titulu zniZenia zakladného
imania 0 o
Vidavky z poskytnutych péZiciek -13 250 000 -£9 000 000
Splatky z poskytnutych poZiiek 0 o
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych dverov a pdéZitiek -15193 057 -4 135 740
Splatky zavizkov z finanéného leasingu 0 0
Cisté peiiainé toky z finanénej finnosti 18 954 290 2 764 260
(Ubytok) prirastok petianych prostriedkov a pefiainy ch
ekvivalentov 1790 974 -1 377151
Peiiazné prostriedky a pefiaZné ckvivalenty na zadiatku roka 798 589 2175740
Kurzové rozdiely vy &islené k pefi. prostriedkom a pefy,
elcvivalentom ku ditu, ku kiorému sa zostavaje Uétovnd zévierka G 0
PeitaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na koncei roka 2 589 563 798 589
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31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpofitanim Grokovych, dafiovych poloZiek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu) -5 354 493 -4 157 373
Upravy o nepefiainé opericie:
Odpisy dlhodobého hmatného a nehmotného majetku 261287 114 574
Opravnd poloZka k pohfadévkam 37280 19 855
Urokové naklady 880 332 147 640
Urokové vynosy -1365 -15288
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Zisk z predaja dthodobého majetku 0 0
Iné nepeitaZné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu -4 176 959 -3 890 592
Zmena pracovncho kapitaly:
Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a inych
pohladivok 344 773 -408 875
Ubytok (prirastok) pelozZiek fasového rozlifenia 8 545 -32770
Ubytok (prirastok) zdsob 0 207 286
(Ubytok) prirastok zéviizkov z obchodného styku a inych 177 192 144 285
PefiaZné toky z previadzky -3 646 449 -3 980 666

Peiiainé prostriedky

PefaZaymi prostriedkami {(angl. cash) sa rozumie pefiaing hotovost, elvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiaZné prostriedky
na beznych iloch v bankich alebo pobotkach zahraniénych bénk, kontokoreniny et a &ast’ zostatka Giétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi be2nym 0&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi 1&tami,

Elkvivalenty pefiaine} hotovosti

PefiaZnymi ekvivalentmi {angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanéng majetok zamenitel'ny za vopred zndmu
sumu pefiaznych prostriedkav, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZsich troch mesiacoch odo
dila, ku ktorému sa zostavuje idtovna zavierka, napriklad terminované viklady na bankovych Gétoch, ktoré su uloZené
najviac na trojmesaénil vypovednit lehotu, likvidné cenné papiere urdené na obchodovanie, prioritné akeie obstarané
itovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka.
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