Poznémky U& PODV 3 - 01 ele) Is|s|7]6|0|3]6]8]

U¢tovna zavierka k 31. decembru 2023

%

D (2[2][2]2]2]of8]6]8]1]

TATRA CITY RESIDENCE s.r.o.

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

TATRA CITY RESIDENCE s.r.o. (dalej ako ,,Spolo¢nost”)
Namestie SNP 2497/24
960 01 Zvolen

Hlavnymi éinnostami Spoloénosti su:
- Kdpa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),
- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby
- UskutocCnovanie stavieb a ich zmien
- Pripravné prace k realizacii stavby
- Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
- Sprostredkovanie predaja, prenajmu akipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika, ani podla
podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie
U¢tovna jednotka vznikla dfia 7.11.2023 zapisom do Obchodného registra, ztoho dovodu nepopisuje bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna Uctovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR &.

431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,zdkon o Uctovnictve”), za Gictovné obdobie od 7. novembra 2023 do 31.12.2023.

5.  Informdcie o skupine
Spolo¢nost sa zahfiia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo€nosti PROXY-FINANCE a.s., Praha, Ceska republika.

Zostavovatelom konsolidovanej uctovnej zavierky za vSetky skupiny uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktorého je
uctovna jednotka konsolidovanou u¢tovnou jednotkou, je spoloénost:

PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom AneZska 10, Praha 1, Ceska republika.
Konsolidovanu uétovnu zévierku je mozné dostat priamo v sidle spolo¢nosti
PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom AneZska 10, Praha 1, Ceska republika,
a je uloZzend v Obchodnom registri vedeného Mestskym sudom v Prahe, oddiel B vlozka 1155.
6. Pocet zamestnancov

Udaje o podte zamestnancov za beiné Gctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie si uvedené
v nasledujucom prehlade:

31.12.2023
Priemerny evidencny pocet zamestnancov vo fyzickych osobach 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, z toho: 0
pocet veducich zamestnancov 0
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B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti (going concern).

Uétovné metddy a vieobecné tctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované v zmysle relevantnych zakonnych
opatreni.

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe
Spoloénost neeviduje na svojom podstvahovom Ucte Ziadne pohyby a zostatky.

3. Pouiitie odhadov a usudkov
Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyvnuju
aplikaciu Gétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie G¢tovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé
z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne, ale
su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gctovnych metdd a Uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla
viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom ucétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
DIhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktora zahffa cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zadina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do uZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR vrdtane a nizSia sa odpisuje jednordzovo pri uvedeni do
pouZivania.
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Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana

L Metéda Ro¢nd odpisova
doba pouZivania v . .
odpisovania sadzba v%
rokoch
Softvér 3 linearna 33,33
Ocenitelné prava (uZivacie pravo) rézna linearna 20 - 100
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouZitelhosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR vratane a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania ako
spotreba materialu.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢nd odpisova
doba pouZivania vrokoch odpisovania sadzba v%
Stavby 10 linedrna 10
Stroje, pristroje a zariadenia 3 linedrna 33,33
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25
Zariadenie - inventar 5 linedrna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Spoloénost k 31.12.2023 neuctuje o dlhodobom hmotnom a nehmotnom majetku.

Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych G¢tovnych jednotkach,
podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych Uétovnych jednotkach, ostatné realizovatelné

cenné papiere a podiely, dlhodobé pézicky medzi prepojenymi Uctovnymi jednotkami, ostatné po6zicky a ostatny dlhodoby
finan¢ny majetok ako su vklady do kapitalovych fondov dcérskych uctovnych jednotiek.

Dlhodoby financny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceriuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sicastou obstaravacej ceny cennych papierov nie su troky z Uverov
na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceriuje takto:

e Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolocnych a pridruzenych Gctovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v U¢tovnictve.

e  Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov a podielov,
ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie si cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spolocnej
a pridruzenej uctovnej jednotke sa UCtuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet 414 -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

e Ak sarealizovatelné cenné papiere obchoduju na burze, realna hodnota je zalozena na ich kétovanej trhovej cene ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Ak nie je mozné ku diiu ocenenia spolahlivo uréit redlnu hodnotu, povazuje sa za
realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

Spoloénost k 31.12.2023 neuctuje o dlhodobom finanénom majetku.
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Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfna cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a
pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie s si¢astou obstaravacej ceny.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktord sa obstarava za ucelom dalSieho predaja. Vynalozené naklady na
opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti
do stavu spdsobilého na predaj, su sucastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja
a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej predaja.

Cistd realiza¢nd hodnota je predpokladana predajnd cena zasob znizena o predpokladané néklady na ich dokongenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladnuje vytvorenim opravnej polozky.
Spolo¢nost k 31.12.2023 neuctuje o zasobach.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zédkladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymoZzitelné pohladavky.

Pri dlhodobych p6Zickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pézicky dlhsia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou
a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohladdvky sa pocita ak sucet sucinov buducich penaznych prijmov
a prislusnych diskontnych faktorov.

Kratkodoby financny majetok

Kratkodoby finan¢ny majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo tverového charakteru, ktoré su uréené
na predaj do jedného roka od ich obstarania alebo v ¢ase obstarania splatné do jedného roka a vlastné akcie. Kratkodoby finan¢ny
majetok Spolo¢nosti tvori ucet v banke.

Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) a ku driu, ktorému sa zostavuje uctovné
zavierka ocenuju realnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkovych cennych papierov uréenych na obchodovanie sa uctuje
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Redlna hodnota majetkovych cennych papierov na obchodovanie je zaloZzena na ich kétovanej trhovej cene ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka. Ak kétovana cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa urci prostrednictvom ocernovacich modelov.
Ak nie je mozné ku dfiu ocenenia spolahlivo uréit redlnu hodnotu, povazuje sa za readlnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

Financné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Emisné kvoty
Spoloénost v uétovnom obdobi neeviduje Ziadne emisné kvoty.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s iétovnym obdobim.

Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia
hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, je uc¢tovna hodnota majetku Spolocnosti, iného ako odloZenej
dariovej pohladavky posudzovana s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst k zniZzeniu hodnoty majetku. Ak takéto
indikdtory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické Uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia hodnoty majetku
alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouZitych na uréenie
predpokladanych ekonomickych GZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom Uétovna hodnota
majetku neprevysi tu Gctovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Faktory, ktoré su povazované za doélezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:

technologicky pokrok,

vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
vyznamné zmeny v sposobe pouZitia majetku Spolocnosti

zmeny stratégie Spolo¢nosti,

Ak Spoloc¢nost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty majetku mozno predpokladat,
Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty majetku na zaklade odhadov
projektovanych cCistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.
Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostatoc¢né, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa
zmenia podmienky v budtcnosti.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa financny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o znizeni hodnoty financného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za normalnej situacie neuvaZovala, indikécie,
Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal existovat aktivny
trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie
ich redinej hodnoty pod uroven ich obstardvacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch a z pohladdvok
sa vypocitaju ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri uréeni navratnej hodnoty
Uverov a pohladavok sa tieZ berie do Uvahy schopnost a vykonnost dlZznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych GZitkov mozno objektivne spajat
s udalostou, ktord nastala po vykdzani opravnej polozky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze
v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie rezervy sa
Uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so stvztainym zapisom v prospech vecne prislusného Gc¢tu zavazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na odchodné

Zamestnanec ma na zaklade Zakonnika prace pri odchode do starobného déchodku narok na odmenu vo vyske jednej priemerne;j
mesacnej mzdy. Rezerva na odchodné je vytvorend na odhad nakladov spojenych s vyplatou odchodného pri odchode do
dochodku, pri jej vypodte sa pouili matematicko-statistické metddy. Cerpanie rezervy je zavislé od odchodu jednotlivych
zamestnancov do déchodku.
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Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka, bonusy
a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa U¢tuju v G¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.
Spoloénost nema k 31.12.2023 zamestnancov.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozend dariova pohladavka a odloZzeny dariovy zdvazok) sa vztahujd na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe aich
dariovou zakladrou,
b) moznost umorovat dariovu stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dariovu stratu od zakladu dane
v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdloZena darova pohladavka ani odloZzeny dariovy zavazok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauc¢tovani majetku alebo zavazku v Uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema
tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o Uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kipe podniku alebo casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti
podniku alebo u nastupnickej u¢tovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak Spolo¢nost je
schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudud vyrovnané
v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohladavke z odpoditatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych dariovych strat a nevyuzitych dariovych
odpoctov a inych danovych narokov sa Uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci ktorému ich bude
mozné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZend dafové pohladavka sa preveruje ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej
dane.

V stvahe sa odloZend dariova pohladéavka a odloZzeny dafiovy zavazok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odlozend dan
z prijmov toho istého dariovnika a ide o ten isty dariovy Urad, moze sa vykazat len vysledny zostatok uétu 481 — Odlozeny dariovy
zavazok a odloZena darnova pohladavka.

Spoloénost k 31.12.2023 neuétuje o odlozenej dani.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Dotacie zo statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vsetky podmienky
suvisiace s dotdciou a sticasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotdcie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buddcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti so
zalUc¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na uhradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s cinnostou Spolo¢nosti sa najskér vykazuju ako
vynosy budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti
s vynaloZenim nakladov na prislusny ucel.

Spolocnosti za uctovné obdobie nebola poskytnutd Ziadna forma dotacie.



Poznémky U& PODV 3 - 01 ele) Is|s|7]6|0|3]6]8]
U¢tovna zavierka k 31. decembru 2023

(@8

DI |2|1|2|2|1|0|8|6|8|1|

TATRA CITY RESIDENCE s.r.o.

19.

20.

21.

Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuju obstardvacou cenou a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnot zabezpedovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania
ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa uctuje ako naklady
na derivatové operdcie a vynosy z derivatovych operdcii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahranicnej burze alebo na inom verejnom
trhu sa U¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnot derivatov urc¢enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov sa
ucétuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operdcii. Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na
zaklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota Urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje diskontovanim
odhadovanych buducich penaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZzitim trhovych urokovych
sadzieb pre podobné nastroje ku driu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahfnaju Upravy s prihliadnutim na Uverové rizika Spolo¢nosti a protistrany,
tam kde je to vhodné.

Spoloénost neuctuje o derivatoch.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok azdvazky zabezpecené derivdtmi sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndét majetku a zavazkov
zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocerfiovacie rozdiely
z precenenia majetku a zdvazkov.

Redlna hodnota majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi je zaloZend na ich kdtovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak koétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa readlna hodnota odhadne na zdklade odhadovanych
diskontovanych buducich pefiaznych tokov.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci diiu uskutoénenia G¢tovného pripadu (dalej ako referencény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za euro
sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rdmci menového derivatu) nakipenej za inu
cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouzije
referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku driu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahranicnej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencny kurz ku driu ocenenia,

® akzmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referencny kurz ku driu ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového U¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije referencny
vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driu
uskutocnenia uctovného pripadu.

Ku driu ocenenia (ku driu uskutoénenia Uc¢tovného pripadu, ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka) sa referenénym
kurzom prepocitaju:

e cenné papiere znejuce na cudziu menu,

e nastroje penazného trhu ocenené cudzou menou,

e finanéné rozdielové zmluvy ocenené cudzou menou,

e podkladové nastroje derivatov ocenenych cudzou menou okrem podkladovych nastrojov menovych derivatov,
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22.

23.

24.

C.

1.

e pohladavky a zavazky spojené s vyssie uvedenym majetkom, ktoré st ocenené rovnakou cudzou menou ako tento majetok.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro
referencnym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci driu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakuipené alebo predané. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa uz
neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dru, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v der, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podla Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v pozndmkach.

Spolo¢nost pri zostavovani Uctovnej zavierky k 31.12.2023za bezné Uétovné obdobie nevykazuje Gdaje za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie z dovodu, Ze vznikla dria 7.11.2023 zédpisom do Obchodného registra.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito chybu na
Uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradenad strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia
v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa Gétuju v beznom uctovnom obdobi na
prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spoloénost net¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spoloénost v roku 2023 neuctovala o dlhodobom nehmotnom a hmotnom majetku.
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2. Financny majetok - informacie o oceneni financného majetku oceriovaného realnou hodnotou

Vplyv zmeny ocenenia redlnou hodnotou na vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie k 31.12.2023:

Realna U¢tovna hodnota <ledok Vplyvna
hodnota (cena obstarania) s e' © . vlastné imanie
hodpodarenia
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0
Kratkodoby financny majetok 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0

Spoloénost neuctuje o bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi.
3.  Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecené derivatmi

Ku koncu Uctovného obdobia Spolo¢nost neeviduje vo svojom Gctovnictve Ziadne derivéty, ktoré by ocenenim mali vplyv na
vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie spoloc¢nosti.

4.  Zavazky
Struktira zavazkov vratane rezerv podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2023
a b c

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1az 5 rokov
Zavazky spolu

o|jlo o o

Zavazky nie su kryté zaloznym pravom. Zavazky nie su kryté zabezpecovacim prevodom vlastnickeho prava, napr. z dévodu
Cerpania uverov ucelovo uréenych na financovanie Casti kipnej ceny aktiv.

V rdmci krdtkodobych a dlhodobych zdvazkov Spolo¢nost neeviduje zavazok z finanéného prenajmu.

5. Pohladavky
Struktira pohladdvok podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2023
a b c
Pohladavky po lehote splatnosti 5000
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 1aZ 5 rokov 0
5000 0

Zavazky spolu

Ako kratkodoba pohladavka je vykdzana pohladavka za upisanym a splatenym zakladnym imanim v sume zodpovedajucej
zapisu v Obchodnom registri, ktory bol poukazany na prechodny tcet spravovany spravcom vkladu.
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Vlastné imanie

Opis zékladného imania: 31.12.2022
Zakladné imanie celkom 5000
Zakladné imanie splatené 5000
Zékladné imanie nesplatené 0
Vlastné imanie 4995
Podiel zdkladného imania na celkovej hodnote vlastného imania v % 100%

Spolo¢nost nema tvoreny kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zédkonnika v zneni neskorsich
predpisov.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

Podmienené zavazky
Spoloénost nema podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvddzaju sa v stvahe.

Spoloc¢nost nerudi za bankovy Uver.
Spolo¢nosti nehrozi sidny proces, v ktorom ju konkurenc¢na spoloénost chce Zalovat.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budud k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju v stvahe, nie su.

Podmieneny majetok
Spolo¢nost nema podmieneny majetok.

Najaty majetok
Spoloénost sidli v prenajatych priestoroch. Ndjomna zmluva je uzavretd na dobu urcitd. Ro¢ny najom vratane energii bol v roku
2023: 0 EUR bez DPH

Prenajaty majetok

Spoloénost nema prenajaty majetok.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, do dia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne iné vyznamné skutoc¢nosti,
ktoré by vyrazne ovplyvnili Spolo¢nost. VSetky vyznamné skutocnosti boli opisané v predchéddzajucich bodoch tychto poznamok
k Uuctovnej zavierke zostavenej ku driu 31.12.2023 a nastali v roku 2023.
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INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Spriaznenymi osobami Spolocnosti su spriaznené Uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia a vykonni
riaditelia. Najvy$$ou kontrolujicou G¢tovnou jednotkou je materska spoloénost PROXY-FINANCE a.s., Praha, Ceska republika.

Transakcie s materskou uctovnou jednotkou:
Spoloc¢nost neuskutocnila ziadne transakcie s materskou Gc¢tovnou jednotkou.

Transakcie s dcérskymi uctovnymi jednotkami:
Spoloénost neuskutoc¢nila Ziadne transakcie s dcérskymi iétovnymi jednotkami.

Transakcie so sesterskymi Uctovnymi jednotkami:
Spolo¢nost neuskutocnila Ziadne transakcie so sesterskymi G¢tovnymi jednotkami.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV
A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

v

Transakcie s klu¢ovym manaZmentom

Klaéovym manazmentom su osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti G¢tovnej
jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo iného riaditela G¢tovnej jednotky. Priemerny pocet
0s6b klu€ového manazmentu z radu zamestnancov bol v roku 2023: 0.

Mimoriadne odmeny voci osobam klu¢ového manazmentu (ktoré sa vykazuju v ramci osobnych nakladov vo vykaze ziskov a strat)
neboli vyplatené. Spoloénost vo svojom Gétovnictve neeviduje voli tymto osobdm ani Ziadne iné mimoriadne zavazky.

Clenom $tatutarneho organu, ani manazmentu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne poZicky, vyznamné platby alebo vyhody,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tGcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.
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