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AUDIT - CONSULTING, s.r.o. Vranovn/T

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolotnosti FINCHEM, a.s.

Spriva z auditu GEtovnej pivierky
Ndzor

Uskutoenili sme sudit Gétovne] zdvierky spolotnosti FINCHEM, as. (Talej ken ,Spolotnost™), kiord obsahuje stivahu
k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strit za rok kontiacl sa k uvedenému ditumu, a poznamky, ktoré obszhujt sihrn
vyznamnych uttovnych zisad a tttovnych metdd.

Podra ndihe ndzors, priloiend ddtovnd sdvierka poskytaje pravdivy @ verny obraz finandmne] sitwicie Spolocnosti k3L
decembru 2023 a visledku jef hospoddrenia za rok kendiaci sa k uvedendmu ddtumy podfa zikona & 4312002 L =
o fidtovnictve v znend neskoriich predpisov {dalef len . zdkon o ddtovmictve”).

Zdkiad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardoy (International Standards on Auditing, 1SA). Nasa
zodpovednost podla tychio Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Gftovnej zhvierky, Od
Spolodnosti sme nezdvisli podl'a ustanoveni zikona €. 4232015 o ftatdmom audite a o Fmene 2 doplnenl zikona £,
43172002 Z. & o Gftovnictve v zneni neskosdich predpisoy {d'alej len ,zikon o Statutirtom audite™) tykajicich sa etiky,
vritane Etického kodexu suditora, relevanmmych pre nds andit Gttovne] zavierky a splnili sme aj ostainé podiadavky tychio
ustanoven! Wkajacich sa etiky. Sme presvedéenl, 2 anditorské dékazy, ktoré sme ziskall, poskytujd dostatotny a vhodmy
ziklad pre nal nazor.

Statutamny orgin Getovnej jednotky FINCHEM, a 5., j¢ zodpovedny za zostavenia tejto GElovae] zavierky podle zikona o

Gftovnictve a 7a tie imterné kontroly, ktoré povaiuje za poirebné na zostavenie ttovnej zdvierky, ktord necbsahuje
viznamné nesprivnosti, & u2 v dbsledku podvedu alebo ehyby,

Pri zostavovani aftovnej zévierky je Satutimy orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolotnesti nepretriite
pokradoval’ vo svojej Cinnosti, za opisanic skutodnostl tykajicich sa nepretrfitého pokratovania v Smnosts, ak e w0
potrebng, a za poutitie predpokladu nepresrhitého pokrafovania v Cinnosti v 0ftovmictve, iba¥e by mal v Omysle
Spoloénost likvidoval” alebo ukondit’ jej tinnost’, alebo by nemal ind realistick( moZnost nek tak urobit’.

za i o] #ivi

Nagou 20dpovednostou je ziskat primerand uistenie, &1 Gttovnd zivierka ako celok neohsahuje vyznamné nesprivnosti, G
u# v désledku podvedu alebo chyby, 8 vydat sprivu auditors, vritane nizoru. Primerané ulsienie je uistenie vysokého
stupiia, ale nie je zirukou toha, ¥e sudit vykonany podia medzindrodnyeh anditorskych Srandardoy v2dy odhali vymamné
nespravnosti, ak také existji. Nespravoosti midu veniknar v désledku podvodu alebo chyby a #za vyznamné sa povahijd
viedy, ak by sa dalo oddvodnene otakdvat, 2 jednotiivo alebo v sihme by mohli evplyvnif ekonomické rozhodnutia
poudivatel'ov, uskutolnend na ziklade tejio GEtovne] sdvierky.

V ramel sudits uskutotneného podla medzindrodnych auditorskych standardov, polas celého auditu uplatiujeme odbomy
isudok @ mmchovavame profesiondlny skeptickemus. Okrem toho:

«  Identifikujeme a posudzujeme riziki vimmamnej nesprivnosti (liovne] rivierky, & uz v dostedku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutodfiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dikazy,
kioré i dostatolné a vhodné na peskytutie zékladu pre nas nizor. Riziko neodhalenia viznamne| nespravnost
v dbstedky podvodu je vyidie ako toto riziko v disledku chyby, pretode podvod mbfe zahffiar' tajnd dohedu,
falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlisenie alebo obidenie inteme) kontraly.
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»  Obomamujeme sa § internymi kontrolami relevaningmi pre audit, aby sme mohli navrhnif suditorské postupy
vhodné za danyeh ckolnosti, ale nie za déelom vyjadrenia nizoru na efektivnost intemych kontrol Spolotnosti.

« Hodnotlime vhodnost pousitych Gétovmych zasad adftovnych metdd a primeranost’ Gétovaych odhadov
a uvedenie s nlmi sivisiacich informacii, uskutoénens Satutimym organom.

«  Robime ziver o tom, & Statutdmy orgin vhodne v Gétovnictve poudiva predpokiad nepretrditého pokraZovania
v Einnosti & na raklade ziskanych suditorskych ddkazov ziver o tom, & existuje vyenamnd neistota v sdvislosti
gudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyenamne spochybnit’ schopnost’ Spolotnosti nepretriite
pokratovat’ v Sinnosti. Ak dospejeme k ziveru, e vizmamnd neistota existuje, sme povinni upozomit' v nasej
sprave ouditora na shvisinee nformacie uvedené v aftovne] zivierke alebo, ak si tieto informicie nedostatodng,
modifikoval’ ndd nézor, Nase zdvery vychidzaji z auditorskych dokazov ziskanych do détumu vydania nasej
sprivvy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak mddu spisobit, 2e Spolofnost’ prestane pokradoval
v nepretriitej nnosti,

+  Hodnotime celkovi prezenticiu, Struktir a obsah Gftovnej zavierky vratane informacil v nej uvedenych, ako aj
to, 4i Gftovnd zévierka zachytdva uskutofnené fransakcic a pdalosti sposobom, ktory vedie k ich vemému
zobrazeniu.

Spriva k d'allim polisdavkim zdkonov a inych pravoych predpisov
Siatutdrmy orgdn je zodpovedny za informécic uvedend vo vyrolne] sprave, zostavene] podla poZiadaviek zékona
a Govnictve, N4t vystie uvedeny ndzor na dftovnd zivierku sa nevitahuje e mé informacke vo viTolngj sprave.

v sivistostl s auditom GCtovne] zvierky je nafou zodpovednostou obozndmenie sa s informdciami uvedenymi vo
virolne] sprive a posidenie, & tieto informécie nie si vo viznamnom nesilade s auditovanou O¢tovnoo zdvierkou alebo
nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas audim Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nesprivne.

Vyrodni sprivu sme ku diw vydania sprivy auditora  audin aetovnej zivierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame virodnd sprive, posiadime, & vyrofna sprava Spolocnosti obsahije informacie, ktorgch uvedenie vytaduje
zikan o Bétovaictve, a na ziklade préc vykonanych potas auditu aitovnej hvierky, vyjadrime nazor, &

- informicie uvedend vo viroine] sprive zostavenej za rok 2023 st v stilnde 5 Gitovnou zivierkou za dany rok,
- vyToéna spriva obsahuje informécie podla zikona o uttovnictve.

Okrem ioho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nesprivaosti vo viroénej sprive na iklade nasich poznatkov o Gétovne]
jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas audit Gftovne) zivierky.

Vo Vranove oo T, 08.04,2024
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Poenamiy UE POD 3- 01 IE0o: 31729118 DIC: 2020517466

CL. | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Nazov a sidlo spoloénosti

Chchodna mang: FINCHEM, a. &.
Sidio: Stirova 101, 05821 Svit

Diélum vznilu: 22. janudra 1996
zapisana do obchodného registra dia 11. jina 1986,

Hiavné éinnosti spolodénosli;
prenajom nehnutefnsho a hnutelného majetku v rozsahu volnyeh Zvnast
- leasingové shuzhy.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Utovnd zavierka spolofnosti k 31, 12, 2022, za predehadzsiics Oflovné obdoble, bola schvalena dia 29. maja 2023,

3) Praivny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky

riadna podfa § 17 ods. § Zakona 431/2002 Z, z. o UBtovnictve 2a obdobie od 1, 1. 2023 do 31, 12, 2023,
4) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou

a) Obchodné meno a sidio Gilovne| jednotky, kiora zostavuje konsolidovant Gtovnd zévierku za najviésiu skupinu, kiore]
sUfasfou je Gtovna jednotka ako doérska (&tovnd jednatka (najvysi stupef konsolidacie):

Obchodnd meno: FINCHEM, a. 5.

Sidlo: Stirova 101, 058 21 Svit

b} Cbchodnéd meno a sidia Ofiovng| jadnatiky, kiord zostavuje konsolidovand GStovnl zavieu za najmensiu skuping,
kiorej sufasfou je Oftovna jednotka ako deérska Gitovna jednotiea (bezprostredne vySsl stuped konsolidacie), a kiora je bes
zatlenena do skuplny Ublovmych jednotiek na najvyiBom stupni konsolidacie:

Obchodné meno; FINCHEM, a_s.

Sidio: Storova 101, 058 21 Svit

¢} Adresa, kde sa mbde vyZiadat' képia vyidie uvedenych konsolidovanych Odtovnjch zavierok:
Obchodné meno: FINCHEM, a s.
Sidio; Stirova 101, 059 21 Svit

d) Udaj, & Govna jednotka je materskou détovnou jednotkou a Gdaj, & je oslobodend od povinnosti zostavit
konsalidovard (&ovni zavierku a konsolidovan( viroknd spravu podfa § 22 zakona o OStovnicive:

1. pri osloboden| podfa § 22 ods. 8 zdkona

MNeralevantng

2. pri ostobodeni podla § 22 ods. 10 & 12 zékona

Obchodné mano;

Sidia DU;

Spolodnost nie je oslobodana od povinnosti zostavil konsolidovand Odtovnd zavierku.
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Poznamky U POD 3 - 01 I0: 31728118 DI&: 2020517466

5) Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov
Spolodnos! nema zamesinancov, riadi ju predstavenstvo o podte 5 Slenov.

CL. Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOGNOSTI
& ovyske jpdnolliivich druhov zaiuk alebo inych zabezpedan] poskyinutjch pre Slenov arganoy
Naboli poskytnuté Hadne zaruky.

b} o phZickach peskytnutych clencm organoy

Neboll poskylnuté Zadne paZicky.

CL . Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1) Predpoklad nepretrzitého pokradovania v &innosti

Uitovnd zévierks bola zostavend za predpokladu nepretritéha frvania spoloénost,

2) Informiacie o aplikécii Gétovnych zisad a metdd a viznamné zmeny G&tovnych zdsad a metad
Aplikovane Gitovanéd zdsady a melbdy, kioré si ddledité na postdenie majetku, 2avizkoy, financnej situdcie a visledku
hpepodarania;

Nazov polodky Aplikovana zisada'metoda

Zmeny OSovnpch zésad a metdd = vvedenim ddvodu ich uplatnenia 2 ich vplyvu na hodnoty majatku, zavazkoy, viastného
Imania @ vysbediu hospodarania (&tovne| jednoticy

Druh zmeny Dévod zmany Vplyv na hodnotu zloZky
| majetku a zavizky
Zmeny prénych predpisoy Ziadne

Shiena2z5



Poznamky U& POD 3 - 01 IEQ: 31728118 DIG: 2020517486

3) Informacie o transakciach, ktoré sa neuvadzaji v sivahe, ale sO vyznamné na posudenie
finanénej situacie Gttovnej jednotky

Spoloénost nema v roku 2021 takéto transakcia.

4) Spésob ocefiovania jednotlivych zlokiek majetku a zavizkov

a) Spisch ocefiovania majetky a zévazkov (§ 25 Zol):

| Mazov zlozky Ocenenle majetku a zavizkov | Dopliujuce informacie
Dihodoby hmalny majetok obstarany kiipou Obstardvacia cena {zahina cenyl
obetarania a pripadné
obslardvacie naklady)
Pohladaviy pri ich vniku Manovita hodnota
Zavizky pri ich vaniku Manovita hodnota
Pefiainé prostrisdky a caniny Mencvita hodnota
Splaina dan z prijmov a odicZend daf z prjmav Mencvita hodnota

b) Urdenie odhady znikens hodnoly majatke a vorba opravne] polodky K majetku

Spolotnost mA vytvorené opravné poloky na spoloénostl v konkurze alebo na sidnom vymhan| v celkove] vyske 95 464
EUR.

Zarover vytvorila opravni poloZku na finantni investiciu v deérske] spolodnosti vo viske 400 000 EUR.
¢} Urkenie ocenenia zavizkov a stanovenis odhadu rezary.

Spolodnost méd vytvorend len rezervu na overenie Gilovne) zavierky (indviduaing] | konsolidovane) na zaklads dohodnutych
pmluvngch clen.

d} Urdenle otenenia finantnich nastrolov alebo magelky, Kory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani reainou
hodnotou:

Kategéria finanéniych nastrojov | majetku, Reilna hednota Zmany redlnej Imeny redine|

ktery nie je finanénym nastrojom hodnoty zahrmuté do | hodnoty zahrnuté vo
vitkazu ziskov a strit |Vl ako ccenovacie

rozdiely

Dihodoby finanény majetok — podialy 37 474 734 0 -2 959 650

v doérskych a pridnstenom padniku (prepodat na

vlaatng imania)

Dihodaby finanéng majetok - rsalizovatelné CP 868 609 0 93417

8} [K4ovna jadnotika pouila dobrovalng ccefiovanie obehodnych podisloy metddou viastného imania.

g) Spdeoh zostavenia odpisoveho planu pre dihodoby majstok:

Dihodoby hmotny a nehmotny tislo Doba odpisovania Roéna odpisova Metoda
odpisovany majetok cty (potet rokov) sadzba odpisovania
(%)
Slavby a1 20 az 80 1,25a% 33 lineama
Stroje, pristroje a zariadenia 022 4az il 5,88 az 25 inedma
Dopravné prostriedky gz22 daldl 125ak 25 fingama
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Poznamky Ug POD 3 -1 G0 31720118 DIC: 2020517466

[ Drobny dihodoby hmatny majetok [ 022 | rozna | ozna [ lineama

h) Informécia o peskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obelaranie majelku:
Spoloénost nedétuje o poskyinulych dotaciach.

ﬁLh!: - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A
STRAT

1) Informacie o nehmotnom majetku, ktory je goodwill alebo zaporny goodwill
Spoloénost neddtuje o goodwilie,

2) Informécie o vyznamnych poloZzkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpeenych
derivatmi

Spodotnost neddtuje o dedvalosh anl o maletku alabo zavizkoch zabezpedenich darivatmi,
3) Informacie o zavizkoch
a} Calkova suma ghvizkov so zostatkovou dobou splatnostl dihéou ako 5 rokoy:

Eezprostredno
Mizov polofky Beine Gétovné obdobie predchadzalGee (Etovne
obdobie
Zavizky so zostatkovou dobou splatnos!l nad 5 rokov 1] 0

b) Celkova suma zabezpedenych zévazkov ~ opis a sposob zabezpedenia zavizkov:

Memndma,

4) Informécie o viastnych akciach

Spoloénost netéiuje o viasinych akciich.

5) Informéacie o poloZkich nakladov alebo vynosov vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
informécie o nakladoch, kioré maji vimimoény charakler alebo razsah

W roku 2023 neboli také poloZky.

€L. V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1} Informacie o podmienenom majetku a zavizkoch

a) Opig a hodnota podmienendho majetku
Spolodnost nems podmisneny majetok
b) Opis a hodneda podmianenych zavazkov

Spoloénost prevzala rucenie pre UniCradil Leasing Slovakia, a. s, Bratislava, na zaklade Zmilv o operativnom leasingu so
spolodnosfou CHEMOSVIT CHEDOS, 5. 1. 0., Svll.

2) Informacie o vyznamnych polozkach ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju
v ultovnych vykazoch

Spolodnost nama taketo finanéné povinnost.
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3) Informacie o Gdajoch na podsavahovych Oétoch

Nazov podsuvahovej polozky Bainé uttovné obdobie Bupmn;:;ﬂ;du}um
Prenajaty majatok 4 272 266 2 366 109
Majetok priaty do Oschovy
Pohfadaviy z opaii
Lavarky T opeil =
Odpisané pohladavicy 31079
Ing

&L, VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31, decembr 20123, ku diw zostavenia Gltovnej zavierky, nenastali Ziadne udalosti majlcs viznamny vplyv na veme
zobrazenie skuloBnost], kloré si predmatom BEovnicta.
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