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Viridis Property s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2023

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Viridis Property s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolocnost s ruc¢enim obmedzenym, ktora bola
zalozena dna 29.3.2023. Dna 13.4.2023 bola zapisana do Obchodného registra Mestského sudu
Bratislava lll, oddiel Sro, viozka 168669/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, identifikadné &islo ICO 55 347 177.

Hlavnym predmetom Cinnosti je:

e prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

o sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

¢ Cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

e reklamné, marketingové, fotografické a informacné sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

e kupa tovaru na UcCely jeho predaja koneEnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod),

e mimoSkolska vzdelavacia ¢innost,

vedenie uctovnictva,

sluzby v oblasti administrativnej spravy a sluzby organizacno — hospodarskej povahy,

prenajom, uschova a pozic¢iavanie hnutelnych veci,

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

¢ financny lizing,

o faktoring a forfaiting,

e uskuto€novanie stavieb a ich zmien.

Informacie o po¢te zamestnancov:
Spolo€nost nemala v roku 2023 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Strukture spoloénikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Struktura spoloénikov k 31. 12. 2023:

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolutne v % v % VIako naZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 2704 250 EUR 99,97% 99,97% 99,97%
JJFF1, s.r.o. 750 EUR 0,03% 0,03% 0,03%
Spolu 65 197 596 EUR 100% 100% 100%

Spoloc¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre s podielom na zakladnom imani 99,97% a JJFF1, s.r.0. so
sidlom na Slovensku s podielom na zakladnom imani 0,03%. Materskou spolo¢nostou celej skupiny je
PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor,
3082 Limassol, Cyprus.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfha
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v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
spolo¢nosti.

Spoloénost nie je v ziadnom podniku neobmedzene rudiacim spoloénikom. Spolo¢nost nema
organiza¢nu zlozku v zahranici.

V roku 2023 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri.
- zmena spoloénikov (k 20.6.2023, do 19.6.2023 bola PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED jedinym spolo€nikom),
- zvySenie zakladného imania (k 12.10.2023).

Clenovia $tatutarnych organov:

k 31.12.2023:

Statutérny orgdn
konatel Juraj Nevolnik
konatel Michal Rehak
konatel Michal Hranai
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2023 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahrfiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby zivotnosti prislusného
majetku.

V pripade prechodného znizZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku.

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vySke rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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c) Finanény majetok

Finanény majetok sa ocefuje obstaravacou cenou. V pripade poklesu hodnoty, spolo¢nost’ vytvori
opravnu polozku k finanénému majetku vo vyske rozdielu obstaravacej ceny a vykazaného vlastného
imania spolocnosti.

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych Gctoch.

d) Zasoby

Nakupované zdsoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zdsob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Uctovania §30, ods. 7, spoloénost Uétuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Ucelom dalSieho predaja na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na preda;j
sa ocefuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) Pohladavky

Pohlfadavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postlupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefnu hodnotu opravnymi poloZzkami.

f)  Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového dna.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o€akavanej vysSke zavazku.
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i)  Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

i)  Pouzitie odhadov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo€nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov
pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov liSit.

k) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy3enie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

)  Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS) v den predchadzajici driu uskuto€nenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z uétu zriadeného
v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach na ucéet zriadeny v cudzej mene
sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej
meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory
komeréna banka v def vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj
neuskutoCfiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v den predchadzajici dfiu vysporiadania obchodu.

m) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su u&tované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

n) Dan z prijmu
Néklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z uétovného zisku upraveného

o trvalé alebo do¢asne dariovo neuznatefné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZzené dane (odloZena
dafiova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:
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— docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suivahe a ich dafiovou zakladnou,

— moznosti umorovat dafovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafnovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
0) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo€nost v roku 2023 neudtovala o opravach chyb minulych uétovnych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

Spoloénost nevlastni ziadny dlhodoby hmotny a nehmotny majetok.
Dlhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku:

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby fi . Pézicky Podielové cenné
odoby financny . :
majetok spolo¢nostiam v papiere a.poghely
v prepojenych

skupine uét.jednotkach

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uctov.
obdobia

Prirastky 4 435 063 21008 892 25443 955

Ubytky - - -

Stav na konci Uétov.

obdobia 4435063 21008 892 25 443 955

Opravné polozky

Stav na zaciatku uctov.
obdobia

Prirastky - - -

Ubytky - - -

Stav na konci uctov.
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctov.
obdobia

Stav na konci Gétov.
obdobia

4 435 063 21008 892 25443 955

Pohladavky vodi spriaznenym osobam:

- uver voci spoloCnosti Penta Real Estate Holding Limited vo vyske 4 435 063 EUR, z toho je istina
vo vySke 4 431 524 EUR a uroky vo vyske 3 539 EUR. Uver je splatny dfia 30.6.2026 a ro¢na
urokova sadzba je vo vyske 7,275%.

Spolo¢nost vlastni 100%-ny obchodny podiel v spol. Smart City Office | s.r.o., Digital Park II,
Einsteinova 25, Bratislava. Na vlastneny obchodny podiel je zriadené zalozné pravo v prospech
Ceskoslovenskej obchodnej banky a.s. z dévodu poskytnutia bankového Gveru. Bliz$ie informacie
k bankovému Gveru su popisané v bode 8.
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Dlhodoby finanény majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

FI?:(g:/:goby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné 21 008 892

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

5. POHLADAVKY

Informacie o pohladavkach:

Pohladavky podra zostatkovej doby s oo . . Bezprostredne predchadzajuce
splatnosti BeZné Gctovné obdobie uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti - -

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka

- 5000

Kratkodobé pohladavky spolu - 5000

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dlhSou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu - -

Informacie o pohladavkach zabezpeéenych zéloZnym pradvom alebo inou formou zabezpec&enia.

Spolo€nost nema pohladavky zabezpelené zaloZnym pravom alebou inou formou zabezpecenia.

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie Bezpros’tf edne'predch_adzajuce
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 965 -
BezZné _l’{(:ty_v banke alebo v pobocke 21 430 )
zahrani¢nej banky
Spolu 22 395 -

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma uc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo€nost neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo, alebo pri
ktorom by mala spolo&nost obmedzené pravo s nim nakladat.
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7.  VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je vo vySke 2 705 000 EUR. Spoloénikmi si PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED (podiel na zakladnom imani 99,97%, 2 704 250 EUR) a JJFF1, s.r.o. (podiel na

zakladnom imani 0,03%, 750 EUR).

8. ZAVAzZKY

Informacie o zavazkoch:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

jedného roka vratane

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

7109

Kratkodobé zavazky spolu

7 109

rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

Dlhodobé zavizky spolu

Spoloénost nema zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo zarukou.

9. BANKOVE UVERY, POZICKY A KRATKODOBE FINANCNE VYPOMOCI

Spolo¢nost neeviduje k 31.12.2023 Ziadne Uvery, pdzi¢ky a kratkodobé finanéné vypomoci.

Informacie o bankovych tuveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach:

banka, a.s.

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. . g o . . v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % Datum splatnosti mene za be3né bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové avery

Ceskoslovenska obchodna EUR 7,175% 15.6.2028 23 750 000 -

Istina poskytnutého Uveru od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. k 31.12.2023 bola vo vyske
23 750 000 EUR a uroky boli ku koncu roka vo vyske 9 467 EUR.
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Spolo&nost ma zavazky vodi Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. zabezpe&ené zaloznym pravom
na obchodny podiel v spolo¢nosti Smart City Office | s.r.o.

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2023:

Spoloénost neeviduje zavazky voci spriaznenym osobam.

10. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach:

Spolo¢nost nedosiahla v roku 2023 Ziadne trzby.
Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie tétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov
z hospodarskej €innosti, z toho:
Trzby z predaja dlhodobého hmotného
majetku

Ostatné vynosy z hospodarskej
Cinnosti

Finanéné vynosy, z toho: 178 163 -

Kurzové zisky, z toho: - R

kurzové zisky ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje Uétovna zavierka

Vynosové uroky 178 163 -

Ostatné vynosy z finanénej €innosti - R

Informacie o Cistom obrate

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb, tovaru - -

Cisty obrat celkom - -
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Naklady

Informacie o nakladoch:

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 26 012 -
Naklady voci auditorovi, auditorskej ¢innosti, } }
z toho:
néklady za overenie individualnej uctovnej ) )
zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za

R . 26 012 -
poskytnuté sluzby, z toho:
pravne poradenstvo 25141 -
vedenie uctovnictva, finanéné poradenstvo,

; o . 864 -

vedenie administrativy
ostatné 7 -
Ostatné vyznamné polozky nakladov

. . s . h 2012 -
z hospodarskej €innosti, z toho:
Ostatné prevadzkové naklady 2012 -
Finanéné naklady, z toho: 1148772 -
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje ) )
uctovna zavierka
Ostatn.e vyznamné polozky finanénych nakladov, 1148 772 )
z toho:
nékladové uroky 1029 597 -
bankové poplatky 119 175 -

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

V beznom uctovnom obdobi spolo¢nost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a

iného organu pozicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.
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11. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov:

Bezné tGictovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uctovné
; . obdobie
Nazov polozky Dar
Zaklad dane Daii o | Zakiad dane Daii Dai v %

Vysledgk hospod.érenia pred 998 633 X ) ) X

zdanenim, z toho:

Teoreticka dan -209 7137 21 - 21

Darovo neuznané naklady 1030 027 216 306 21 - - 21

Vynosy nepodliehajuce dani - - 21 - - 21

Umorenie danove;j straty - - 21 - - 21

Spolu 31394 6 593 - -

Splatna dar z prijmov 6 593 -

Odlozena dan z prijmov 0 -

Celkova dari z prijmov 6 593 -
Prevaznu &ast' dafiovo neuznanych nakladov tvoria uroky z uverov.
12. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Informéacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu
p obchodu o ] _ Be'zpro_s'tred’nve )
Bezné uétovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Penta Investments Limited o.z. Sluzby v skupine 864 -
Penta Investments Limited o.z. Zavazky z obch. 516 -
styku
3 . . 3 3 Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uétovna jednotka/ Materska Kéd druhu
uctovna jednotka obchodu Bezprostredne

Bezné uctovné obdobie predch. uét. obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Poskytnuty aver 4 435 063 -
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Vynosovy urok 178 163 -
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Nakladovy urok 139 357 -
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13. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku . g St’avv na k’onu
Ly . Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného A
8 obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 2 700 000 - - 2 705 000
Zakonny rezervny fond - - - -
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
yysledgk hos_podérenia bezného -1.005 226 ) ) -1 005 226
uctovného obdobia
Celkom 5000 1694 774 - - 1699 774

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2023:

Predstavenstvo navrhuje dosiahnutu stratu vo vyske 1 005 226 EUR preudtovat na neuhradené straty
minulych rokov.

14. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2023 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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