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Dostupny Najom j.s.a.

‘Pozndmka:

Vietky Gdaje a informacie uvedené v tychto poznamkach vychadza]u z uctovnlctva a nadvazuji na Gétovné vykazy.
Hodnotové udaJe st uvedené v EUR (pokial' nie. je uvedené inak). Cisla uvedené za poloZkou v ztvorkach alebo
v stipcoch su odvolavky na riadok alebo. stlpec prisiusného vykazu (sivaha alebo vykaz ziskov a strat).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné tdaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo Dostupny Najom j.s.a
Farska 48, 949 01 Nitra
Datum zaloZenia 13. decembra 2023
Datum vzniku (podla obchodného registra) 21. decembra 2023
'Hospodérska &innost- Prendjom a prevadzkovanie viastnych nehnutefnosti.

Spolo¢nost Dostupny Najom j.s.a., (dalej len ,Spolognost™), ICO 55 964 087, so sidlom Farska 48, 949 01 Nitra bola
zaloZend dita 13. decembra 2023 a zaregistrovana difia 21. decembra 2023 do Obchodného registra Okresného sudu
Nitra, oddiel Sja, vlozka &. 18/N.

Predmet ¢innosti Spoloénosti: _ ] .

. prendjom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb
spojenych s najmom, _

. kidpa tovaru na Uéely jeho predaja konenému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti

(vel’koob(:hod)

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomlckych poradcov

organizovanie Zportovych, kultirnych a inych spologenskych podu1at|

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby -

prenajom hnutefnych veci _

reklamné, marketingové, fotograflcke a informacné sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

sluzby v oblasti administrativnej spravy a sluzby organizacno- hospodarske] povahy

vedenie ultovnictva

sprava a GdrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

inZinierska ¢innost, stavebné cendrstvo, projektovanie a kon&truovanie elektrickych zariadeni

uskutocCriovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizdacii stavby

dokondovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

informativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly

Specificky zamer spolo¢nosti Dostupny Najom j.s.a. je v prvom rade poskytovat dostupné byvanie pre znevyhodnené
osoby alebo socidlne menej zvyhodnené skupiny.

‘Spolo¢nost nema organizatni zlozku v zahranidi.
" Potas roka 2023 pokracoval vojnovy konflikt medzi Ruskou federdciou a Ukrajinou, spolu so svojim negativnym vplyvom
na ceny komodit a finanéné trhy, zvySenu volatilitu podnikatefského prostredia, vrdtane vysokej inflacie a poklesu

ekonomickej aktivity. Aktualna makroekonomicka situdcia nema vyznamny vplyv na innost a obchodné aktivity
Spoloc¢nosti a nevedie k vyznamnej neistote predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti Spolo¢nosti.

2.  Zamestnanci

) 2023

Priemerny poéet zamestnancov -
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna

zavierka -

Z toho: vediici zamestnanci -

3. Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky
Této Uctovna zdvierka je riadna individudina uétovna zavierka Spoloc¢nosti. Bola zostavena za uctovné obdobie od 21.

decembra do 31. decembra 2023 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o uétovnictve a postupov G¢tovania
pre podnikatelov

(idaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je'uvedené inak)
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4, Clenovia organov Spoloénosti :
Organ Funkcia ! Meno o
predseda JUDr. Zdenka Polednakova (od 21.12.2023)
Predstavenstvo _Clen Ing. Roman Boda (od 21.12.2023) .
) dlen Ing. Rastislav Blazej (od 21.12.2023)
Dozorna rada’ clen : Stefan Frimmer (od 21.12.2023)
clen Ing. MiloS JeSko (od 21.12.2023)
5. Struktara akcionarov a ich podiel na zakladnom imani
} Vyska podielu na zédkladnom imani Podiel na
Spolocnik, akcionar = hlasovacich
absolitne v % pravach v %
National Development Fund II., a.s. 1 800 49,88 49,88
SLSP Social Finance, s.r.o. 1 800 49,88- 49,88
Nadacia Slovenskej sporitel'ne 9 0,24 r -0,24
Spolu 3609 100 100
6. Konsolidovana (ctovna zavierka . .

Spolo¢nost Dostupny Ndjom j.s.a. je dcérskou spolo¢énostou spolo¢nosti SLSP Social Finance, s.r.o. so sidlom
Tomasikova 48, 832 01 Bratislava (podiel 49,88 % na zakladnom imani), spolo¢nosti National Development Fund II, so
sidlom Grosslingova 44, 811 09 Bratislava (podiel 49,88 % na zakladnom imani) a Nadacie Slovenskej. sporitelne so
sidlom Tomasikova 48, 832 01 Bratislava {(podiel 0,24 % na zakladnom imani). Ani jeden z akcionarov nema
v spoloénosti Dostupny Najom j.s.a. rozhodujuci vplyv, preto spoloénost nie je sGéastou konsolidacie ani jednej zo
svojich materskych spolo¢nosti. ’

I1.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatfiuje G¢tovné principy a postupy G&tovania v sulade so zakonom o GCtovnictve a s postupmi
uctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie v eurach.

Uttovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretritého pokratovania ¢innosti.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zdklad zostavenia
Gctovnej zdvierky sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na (i¢tovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. za zaklad zostavenia uctovnej zavierky sa-
bert-vsetky rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a st zname ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka. :

Moment zai&tovania vynosov. Hlavné prevadzkové vynosy sa vykazuju vo vysledovke na riadku , Trzby z predaja
sluzieb", Gctované jednorazovo do vynosov pri poskytnuti sluzby resp. spineni dodavky. Su tiez znizené o zl’avy
a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobroplsy a pod.). Spolo¢nost Uétuje o trzbach za operatlvny prendajom
majetku.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadavky, zaviazky, uvery a p6ziCky. Pohladavky a zavézky sa v suvahe vykazuju ako
dIhodobe alebo kratkodobé podta zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna-zavierka.
Cast dihodobej pohfadavky a ¢ast dlhodobého zaviazku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku
ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohfaddvka alebo kratkodoby
zavazok.

Pouzitie odhadov.. Zostavenie ﬂétovnéj zavierky vyZzaduje, aby vedenie Spolocnosti vypracovalo odhady a

‘predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, -uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv

k ddtumu Gctovnej zavierky, ako aj na vykazovani vy$ku vynosov a nakladov poas roka. Skutocné vysledky sa
mdzu od takychto odhadov Ii§if a budiice zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych stratégidch,
Gc¢tovnych predpisoch alebo v inych faktoroch méZu spdsobit zmenu tychto odhadov, ktord méze mat vyznamny
vplyv na vykazovani finanénd situdciu a vysledok hospodérenia v budicich obdobiach. Vyznamné oblasti
subjektivnych odhadov predstavuji najma:

(tdaje v tabulkdch st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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9

g)

h)

b))

« odhady opravnych poloZiek na znehodnotené pohladavky, ktoré obsahujl] vela neistdt ohfadom vysledku rizik
a vyZaduju, aby vedenie Spoloénosti subjektivine postdilo moZnu vySku strat,

o slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujdcich precedensov-a podlieha neustilym
novelizacidm. Nakolko existuji rézne interpretdcie dafiovych zdkonov a predpisov pri ich uplatfiovani pri
réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mozu neskdr zmenit podfa konecneho
stanoviska danovych dradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani ma]etku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t.j.. hlstorlckych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavédzkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstaravacou cenou.- Obstardvacia cena je cena, za
ktori sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo, znalecky posudok, sluzby
realitnej agentury, ndklady spojené so-zapisom do katastra nehnutefnosti...). Ako dihodoby nehmotny majetok
Spolocnost G¢tuje majetok, ktorého-vstupna cena je vy3sia ako 2400 EUR a doba pouZitetnosti dihsia ako jeden
rok. Ako dlhodoby hmotny majetok Spolo¢nost uctuje majetok, ktorého vstupna cena je vyssia ako 1700 EUR
a doba pouZitelnosti dihdia ako jeden rok. V pripade technického zhodnotenia hmotného a nehmotného majetku
aj také technické zhodnotenie, ktoré v Uhrne za zdafovacie obdobie neprevysu;e sumu 1700 eur. Takéto
zhodnotenie je sutastou ceny hmotneho a nehmotného majetku majetku

Drobny hmotny majetok do vysky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v hakladoch Spolocnosti v roku obstarania.

Dlhodoby nehmotny maJetok vytvoreny vlastnou &innostou - viastnymi nakladmi alebo realnou hodnotou na
vydavkovom principe, ak su vlastné naklady vysSie ako realna hodnota tohto maJet ku. Viastné naklady zahifiaju
priame materidlové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo int innost a nepriame ndklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost.

Dlhodoby hmotny-majetok vytvoreny viastnou éinnostou ~ vIastnymu nakladmi. Vlastné naklady zahifiaju. prlame
materidlové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo inti ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju
na vyrobu alebo int &innost.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou na vydavkovom principe
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozlsteneho pri inventatizacii, t. j. cenou, za
ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom uctuje.

Majetok obstarany v ramci finan¢ného prenajmu sa uclUJe do majetku vo v?éke Jjeho objektl'vne]' hodnoty ku dnu

obstarania (celkova suma dohodnutych platieb znizena o nerealizované financné naklady). Suvisiaci zavézok vodi
prenajimatelovi je v stivahe vykézany v ostatnych dlhodobych zdvédzkoch (r. 115 sdvahy) a krétkodoba cast
v ostatnych zavazkoch (r. 135 stvahy). Stcastou dohodnytych platleb je aj kipna cena, za ktoru na konci
dohodnutej doby prechadza vlastnicke pravo k prenajatému ma]etku z prenajimatefa na ndjomcu. Dohodnutad
doba ndjmu je najmenej 60% doby odpisovania podla dafovych predplsov, nie véak menej ako 3 roky. V pripade
najmu pozemku je doba na]mu na]menej 60% doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej
skupiny 4. Nerealizované finanéné naklady, ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb
a objektivnou hodnotou obstaraného majetku, sa (i¢tuji vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prenajmu
pouZitim metddy efektivnej Grokovej miery. Ndklady sdvisiace -s-obstaranim predmetu finanéného prenajmu
zvy8uju jeho ocenenie.-

Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, -za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Zasoby - obstardvacou cenou. Zasoby vytvorené viastnou &innostou - nedokonéena vyroba sa ocefiuju viastnymi
nakladmi. Vlastné ndklady zahifaju priame materidlové a mzdové ndklady a nepriame vyrobné ndklady. Zasoby

obstarané inym spdsobom sa ocefiuji redlnou hodnotou na vydavkovom principe.

Pohladavky:

. pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti -- menovitou hodnotou, _

e  pri odplathom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania - obstardvacou
cenou.

Pri pohladdvkach sa uvédza opravna poloZka v stipci korekcia, &im safvyjadruje odhad znizenia ich hodnoty.

Kratkodoby finanny majetok — obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a
néklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom, burzam).

(udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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a)
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s)
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a)

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou. Naklady budicich obdobi a prijmy
budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie vecnej a €asovej stvislosti s uctovnym
obdobim.

Zavazky:
° pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
. pri prevzati - obstaravacou cenou:

Rezervy.— v olakavanej vyske zavizku. Rezerva Je zavazok predstavu1uc1 existujucu povinnost Spolocnostl, ktora
vznikla z m|nulych udalosti a je pravdepodobné, Ze v budticnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy st zavazky
s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiujd sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zéavierka.
i

Tvorba rezerv sa uctuje na vecne prisiusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zévazok prislicha.
PouZitie rezervy sa (¢tuje na tarchu vecne prisluiného G¢tu rezerv so suvztaznym. zaplsom v prospech vecne
prislusného Gctu zévazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym tétovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezerv na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa- uctuje ako zniZzenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaZznym zdapisom v prospech G¢tu rezerv.

Prispevok do kapitélového fondu z prispevkov - prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo
vlastnom imani na Gte 413 - Ostatné kapitdlové fondy v dei splatenia pefia?ného prispevku, pri nepefiaznom
prispevku v def prevzatia prispevku Spoloénostou od akciondara.

Dlhopisy, p6Zicky, Gvery: !
o pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
. pri prevzati - obstardvacou cenou. )

,Uroky z dlhopisov, pdzi¢iek a Giverov sa. G&tuji do obdobia s ktorymi ¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozliSenie na strane pasiv stivahy - ofakavanou menovitou hodnotou. Vydavky buducich obdobi a vynosy
buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie vecnej a €asovej suvislosti s ¢tovnym
obdobim.

Daii z prijmov splatna - podfa slovenského zékona o daniach z prijmov sa splatna dari z prijmov uréila zo zakladu
dane podia platnych noriem a to najma Zakona o dani z prijmu s pouzitim sadzby 21 %.

Daii-z prijmov odloena ~ Ultuje sa pri dolasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku a zavazkov
vykazanou v suvahe a ich darnovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovi stratu v buddcnosti a pri moZnosti
previest nevyuzute dafiové odpocty do budtcich obdobi. Pri uréeni vy$ky odloZenej dane z prijmov sa pouzila
sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom G¢tovnom obdobi, t. j. 21 %.

Spolocnost G¢tuje o odlozenych danovych zavazkoch v plne] vyske. O odlozenych dafovych pohladavkach
Spoloc¢nost Gctuje v rozsahu, v ktorom je pravdepodobné, Ze bude schopna tieto aktiva realizovat.

Spolocnost v beZznom Gctovnom obdobi netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty. azniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavdzkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - GCtuji sa v oCakavanej vyske zavazku. Spolonost. tvori rezervy na overenie Gctovnej zavierky
auditorom a nevyfakturované dodavky a sluzby. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uftovnd zavierka, sa
posudzuje ich vySka a odévodnenost.

e Opravné polozky - tvoria sa na zdaklade zasady opatrnosti k iétom majetku a 0&ujo sa v sume

opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

e QOdpisovy plan

Dlhodoby majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol stanoveny'l vzhiadom na odhad redinej
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladane] doby pouzlvama zodpovedajucq spotrebe
buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Uctovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v
mesiaci zaradenia do pouzZivania. V pripade nehnutelnosti, ktoré spolo¢nost obstarala za Géelom ich dalSieho

4

(udaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak).



[Poznamky U¢ POD 301 | DIE[2[1]2]2]1]4[3[7]e]0]

"Dostupny Najom j.s.a.

1€o[5]s5]el6l4l0]8]7]

prendjmu, je to mesiac pravoplatnosti rozhodnutia o nadobudnuti vlastnictva nehnutefnosti. Pozemky sa

neadpisuju.

Priemerné Zivotnosti podfa- odpisového planu si:

Drubh majetku . Zivotnost’ Roéna odpisova sadzba
Softvér 4 roky 25,0 %
Nehnutefnosti - hyty ‘40 rokov 2,5 %
Stroje a zariadenia 4 - 12 rokov 25,0-8,3%
Dopravné prostriedky 4 roky " 25,0%

.Daflové odpisy sa vypocitaju podla sadzieb uveédenych v zékone o:daniach z prijmov.

10. Prepoéet udajov v cudzich menach na slovenskG menu

Majetok a'zavidzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo'Ndrodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diu
uskutoénenia Gétovného pripadu a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zdvierka. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka neprepocitavajd. Pri kipe
a predaji cudzej meny za slovenskl menu sa pouZije kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kdpa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponidka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku.

(Gdaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)

Ag. Roman
den. predstavens_tva
Dostupny Najom jsa.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky (r. 102 a 122 suvahy)

1.1. VysSka zavazkov do lehoty a po lehoteé splatnosti vratane skupiny:

31. december
Polozka 2023

Zéavazky z obchodného styku (r. 123) -
Zavazky voli zamestnancom (r. 131) - -
Zavazky zo socialneho poistenia (r. 132) -
Dailové zavazky a dotacie (r. 133) -
_Spolu D

Spolo¢nost k 31. decembru 2023 neeviduje zavazky po lehote splatnosti.

1.2, Zavéazky podla zostatkovej doby splatnésti:

N ’ . ! - Spolu
Polozka Riadok k 31, 12. 2023
Kratkodobé zavazky:
Zavazky po lehote splatnosti -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane ) -
_Spolu kratkodobé zavéazky 122,139 -
Dihodobé zavézky: : . i
Zavazky so zostatkoveu dobou splatnosti jeden rok aZ
pat rokov ] _
_Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov -
Spolu dlhodobé zavizky . 102,121 -

1.3. Zavdzky vodi spriaznenym osobam

K 31. decembru 2023 Spoloé'nost’ neeviduje zavazky vodi spriaznenym osobam.

IV. INE AKTIVA A INE PASIiVA
1. Podmienené zavizky

K 31. decembru 2023 Spolocnost nemala Ziadne podmienené zévézky a zaruky.

V. PRIIMY A VYHODY €LENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

.Pefiazné ani nepeinazné plnenia v prospech ¢lenov organov Spolo¢nosti za rok 2023 plyndce z titulu ich funkcie neboli
poskytnuté.

”

VI. SKUTOENOSTIL, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po skonceni GCtovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato Uctovna zavierka, iné udalosti osobitného vyznamu
nenastali.

(Gdaje v tabulkdch s uvedené v celych EUR, ak.nie je uvedené inak)



