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Poznamky
1. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost” Sprava bytov - SK,s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 01.05.2010 a do obchodného registra bola
zapisana 11.05. 2010 (Obchodny register Okresného sudu Zilina , oddiel s.r.o., vlozka 52888/L.

2. Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:
—  Spréva bytovych domov a vykon spravy
—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb,
—  prendjom hnutelnych veci, pripravne prace prieskum trhu a verejnej mienky
— uskutoc¢novanie stavieb a ich zmien
—  stavebné prace

3. Pocet zamestnancov
Priemerny pocet zamestnancov spolo¢nosti v roku 2022 bol 3 (v roku 20121 bol 3).

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolocnikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

6. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchidzajiice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2021, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného spolo¢nika Spolo¢nosti 01.03.2021.

7. Zyerejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 bola ulozena do zbierky listin obchodného registra 01.03.2021

8. Schvalenie auditora
Spolocnost’ v zmysle zakona o ti€tovnictve nema povinnost’ overovania uctovnej zavierky auditorom.

2. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Zdenko Kozak 60%
Mgr.Lukas Kozak 40%

3. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spoloénikov Spolo&nosti bola takato:
Zdenko Kozak 60%
Mgr.Lukas Kozak 40%

4. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa nezahina do ziadnej konsolidovanej uc¢tovnej zavierky.
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5. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

6. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky



Sprava bytov — SK, s.r.0. Uétovna zavierka k 31.12.2023

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretritého trvania Spoloénosti (going concern).
Uctovné metddy a vieobecné uctovné zasady boli i€tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie st troky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jila 2010 uroky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
néaklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouZzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢n
a
odpis
ovéa
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1 700 EUR anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji.
Predpokladana doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Technické zhodnotenie stavieb 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linearna 8,3 az16,6
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 16,6 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

8. Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiujil obstaravacimi cenami, vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov. Spolocnost’ netctuje o cennych papieroch.

Zasoby
Zasoby sa oceiuju niz§ou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu zasob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie sii suastou obstaravacej ceny. Nakupované zésoby sa ocefiujii vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Cista realizaéna hodnota je predpokladani predajna cena zniZend o predpokladané néklady na ich dokonéenie
a 0 predpokladané naklady suvisiace sich predajom. Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej
polozky.

Spolo¢nost’ v roku 2016 netétovala o zasobach.

10. PohPadavky
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Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. ZnizZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavézky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykadzanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiov stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie mozZnost odpoé&itat’ dafiova stratu
od zékladu dane v buducnosti,
€) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Prendjom (lizing)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca.

Finan¢ny prendjom (s kiipnou opciou; bez kiipnej opcie je povazovany za operativny prenajom). Majetok prenajaty na
zéklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Majetok
prenajaty na zdklade zmluvy uzatvorenej 1. janudra 2004 a neskdr vykazuje ako svoj majetok jeho ndjomca, nie
vlastnik.

Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referen¢nym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhladsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou

bankou Slovenska v defi predchadzajtci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujt dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu zlavu
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20. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ eviduje dlhodoby nehmotny majetok.

Prehlad 0 pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2022

31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul’kdch na stranach 6 a 7.

Beziné uctovné obdobie

do

Sam(’)strnatn_e Pestovatel'ské Zakladné Ostatny, Obstaravany Poskytnuté
hnutel'né veci a , . .. » . dlhodoby , preddavky na
Dlhodoby h ¢ maietok Pozemky Stavby stibory hnutelnvch celky trvalych  stado a tazné hmotn? dlhodoby dlhodob? hmotny Spolu
odoby hmotny majeto Ty anuretny porastov zvieratd oY hmotny majetok o Y
veci majetok majetok

a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie

- 131488,65- 90622,25 - - - - -
Stav na zaciatku actovného obdobia 90622,25
Prirastky - 535761,71 - - - - - - 537761,71
Ubytky - 40791,00 75394,22 - - - - - 116365,229
Presuny - - - - - - - - -
Stav na konci u¢tovného obdobia - 591960,74 15228,03 - - - - - 607188,77
Opravky
Stav na zadiatku uétovného obdobia - 103990,49 - - - - - 103990,49
Prirastky - 12374,73 - - - - - 12374,73
Ubytky - - 40971,00 - - - - - 40971,00
Stav na konci i¢tovného obdobia - 75394,22 - - - - - 75394,22
Opravné polozky -

Stav na zaciatku uctovného obdobia - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -



Stav na konci uétovného obdobia
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Zostatkova hodnota

Stav na zaédiatku uctovného obdobia 0 0 27602,76 - - - - - 27602,76
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 15228,03 - - - - - 15228,03
BeZné uctovné obdobie
Sam(’)st'natnfz Pestovatel'ské Zakladné Ostatny' Obstaravany Poskytnuté
hnutel'né veci a . ] .. v .  dlhodoby , preddavky na
lhodobt h ¢ maietok Pozemky Stavby stbory hnutelnych celky trvalych  stado a tazné hmotny dlhodoby dlhodob¥ hmotny Spolu
Dlhodoby hmotny majeto Ty ety porastov zvierata oy hmotny majetok Y Y
veci majetok majetok

a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie

0 847 201,50 112 226,96 - - - - -
Stav na zaciatku uétovného obdobia 959 428,46
Prirastky - 1935,47- - - - - - - 1935,47
Ubytky - 243 418,92 101 893,63 - - - - - 345 312,55
Presuny - - - - - - - - -
Stav na konci @i¢tovného obdobia 0 603 782,58 10 697,01 - - - - - 614 479,59
Opravky
Stav na zadiatku @é¢tovného obdobia - 0 112226,96 - - - - - 112 226,96
Prirastky - 0 - - - - - - -
Ubytky - - 101 893,63 - - - - - 101 893,63
Stav na konci u¢tovného obdobia - 0 10 697,01 - - - - - 10 697,01
Opravné polozky -
Stav na zaciatku uctovného obdobia - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky . : . : : : : : :
Stav na konci uétovného obdobia - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
Stav na zaédiatku uctovného obdobia 0 0 112 226,96 - - - - - 112 226,96



Sprava bytov — SK, s.r.0. Uttovna zavierka k 31.12.2023

Stav na konci uétovného obdobia 0 0 10 697,01 - - - - - 10697,01
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Sposob a vyska poistenia dlhodobého majetku
Majetok je poisteny Allianz poistoviia v sume 1 000 000 eur

Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost nema ziadny podiel v inej spolo¢nosti

Zasoby

Firma nema zasoby

9. Pohladavky

Vekova struktiura pohl'adavok za bezné uctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Dlhodobé pohladavky : 0,00
Kratkodobé pohladavky : 27 274,70 eur

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti su uvedené v nasledujiicom prehlade:

Nie su po splatnosti pohl'adavky

10. Finané¢né ucty
Ako finanéné uéty su vykazané peniaze v pokladnici, et v banke. Uétom v banke moze Spolo&nost’ volne
disponovat’.

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych tctov:

31.12.2022 31.12.2023

Pokladnica, ceniny 10 268,86 36 867,93
bankové ucty 474,28 577,45
Spolu

10 743,14 37 445,38 eur
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11. Casové rozliSenie

1 067,31 eur poistenie vozidiel + majetok
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21. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani st uvedené v Casti C a P.

2. Rezervy
Spolo¢nost’ v roku 2023 neudtovala o rezervach len o zakonom danych
Rezerva na nevycerpané dovolenky a poistne v roku 2023 v sume 2 255,88 eur
Struktara zavazkov (okrem bankovych uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena

Vv nasledujicom prehlade:

Spolo¢nost’ neméa zavazky po lehote splatnosti.

12. Bankové uvery

Spolo¢nost’ ma bankovy uver: kontokorent vo vyske 65 000,00 eur

13. Socialny fond

Spolocnost’ tvori socialny fond 1%
Vyska socialneho fondu 339,15 eur

22. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podl’a jednotlivych segmentov :
trzba za sluzby 518 559,30
predaj byt 1a 234 333,33
ostatné vynosy 11 392,01
predaj tovaru : 14868,44

14. Aktivacia nakladov, vynosy z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Prehl'ad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch zhospodarskej Ccinnosti, financ¢nej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

15. Cisty obrat

Cisty obrat Spolo¢nosti na ugely zistenia povinnosti overenia individudlnej uétovnej zavierky auditorom [§
19 ods. 1 pism. a) zakona o Gc¢tovnictve] je uvedeny v nasledujucom prehlade:
533 428,00 eur
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23. INFORMACIE O NAKLADOCH

Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’, finanéné a mimoriadne
naklady

Sluzby 721 728,00 eur

24. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
ZD % DAn

1 544,490 21% 324,36

Informécie o tdajoch na podsuvahovych uctoch

Najaty majetok

Spolo¢nost’ neméa v najme (operativny prendjom) ziadny majetok.

25. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich bud( danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne
interpretacie prislusnych organov.

Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nosti nie st zname ziadne ostatné financné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom wuctovnictve
a neuvadzaju v suvahe.

26. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOYVY,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V roku 2018 neboli ¢lenom Statutarnych, dozornych a inych organov poskytnuté Ziadne prijmy ani vyhody.

27. INFORMéCIE 0 EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A
SPRIAZNENYCH OSOB

Spolocnost’ neuskutocnila v priebehu Gctovného obdobia nasledujice transakcie so spriaznenymi osobami

28. INFORMA,CIE 0 SKUT,O(V?NOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU K:FOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uctovnictva

29. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu étovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:
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Uctovny zisk za rok 2023 bude pretétovany na nerozdeleny zisk minulych rokov.
Rozdeleni vysledku hospodarenia za aétovné obdobie 2023 vo vyske 19 333,14 EUR rozhodoli spoloénici
09.04.2024 na preuctovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov a pridel vo vyske 5% suma 966,66

zakonny rezervny fond.



