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Poznamky Ug PODV 3 - 01

VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
Spolo¢nost Slovak Retail Project Epsilon k.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZzena dria 24. jula 2013. Diia 14. septembra 2013 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom

£

1
1. ZaloZenie spolo¢nosti a opis hospodarskej ¢innosti ictovnej jednotky
sude Kosice | v Kosiciach, oddiel Sr, viozka 443/V. Spolo¢nost sidli v Toryska 5, KoSice, Slovenska republika, identifikaéné ¢islo 47 250 623.

Hlavnym predmetom cinnosti je:
1. prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajtice ictovné obdobie
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022, za predchadzajlice tétovné obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim Spoloénosti 30. juna 2023.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o Uctovnictve“) za U¢tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2023.

4. Informacie o skupine uctovnych jednotiek, ak je uétovna jednotka jej sic¢astou
Spolo¢nost sa zahfiia do konsolidovanej Uctovnej zavierky SALLER Gruppe (konsolidovana na pana Josefa Sallera), In der Buttergrube 9, 994 28 Weimar-Legefeld, Spolkova republika

Nemecko, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za vSetky skupiny uctovnych jednotiek konsolidovaného celku a sti€asne za tu skupinu Uu¢tovnych jednotiek konsolidovaného celku,

ktorej je bezprostredne konsolidujucou Uétovnou jednotkou. Konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné ziskat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je materskou Uétovnou jednotkou.
5. Informacie o poéte zamestnancov
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 0 0
zamestnancov

K 31.12.2023 Spolo¢nost nemala Ziadnych zamestnancov.

Informéacie o organoch spoloénosti

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2023:

Komplementar
Slovak Project Epsilon s.r.o

E
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Il. a) -d) Informacie o organoch uétovnej jednotky
Hodnota prijmu, vyhody sti¢asnych ¢lenov organov Hodnota prijmu, vyhody byvalych élenov organov
Druh prijmu, vyhody statutarneho | dozorného | iného Statutarneho | dozorného | iného
Cast 1-BO Cast 1-BO
Cast 2 - PO Cast 2 - PO
Zaruky

Iné zabezpecenie

Poskytnuté p6zicky k poslednému dru Gétovného
obdobia

Splatené pozicky k poslednému driu Gétovného
obdobia

Odpustené a odpisané p6zicky k poslednému driu
uctovného obdobia

Pouzité finan¢né prostriedky

Iné plnenia na sukromné ucely, ktoré je potrebné
vyuctovat

Dalsie dolezité informacie o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych organov, dozornych organov a iného organu tétovnej jednotky (napr. hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli

zaruky, iné zabezpecenia a pozicky poskytnuté):

Spolo¢nost neeviduje k 31.12.2023 Ziadne doleZité informacie o vyznamnych prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarnych organov.

CLm Informacie o prijatych postupoch

. 1 Uétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat' vo svojej éinnosti
no |:| nie

.2 Zmeny Uctovnych zasad a metod

Uétovné metody a zasady boli aplikované v ramci platného ZoU, s osobitostami:

Hodnota vplyvu na prislusnu zlozku majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku

Druh zmeny zasady alebo metody Do6vod zmeny hospodarenia Gétovnej jednotky

Ak v désledku zmeny Gétovnych zasad a uctovnych metod nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice obdobie v jednotlivych stéastiach uétovnej zavierky porovnatefné,
uvadza sa vysvetlenie o neporovnatenych hodnotach.

Spolo¢nost v roku 2023 neaplikovala Ziadne zasadné zmeny uctovnych zasad a metdd.
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.3 Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe
Opis transakcie Finanény vplyv transakcie na uétovnu jednotku Rizika transakcie Prinosy transakcie
. 4 a) Informacia o aplikacii tétovnych zasad a uétovnych metod

Uétovné metody a véeobecné Ggtovné zasady boli Gtovnou jednotkou konzistentne aplikované. V uétovnom obdobi 2023 Spolo&nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi.

Ugtovné zasady a metody, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Uétovnej zavierky za rok 2023 st nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost neeviduje Ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost povazuje za dlhodoby investi¢ény majetok majetok, ktorého obstaravacia cena je vyssia ako 1 700 EUR a predpokladana doba pouZitia ja viac ako 1 rok. Spolo¢nost’ oceriuje
nakupovany dlhodoby hmotny majetok v obstaravacich cenach, ktoré zahrriuju cenu obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie vedlajSie naklady. Naklady na technické zhodnotenie
dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a Gdrzba sa uctuju do prevadzkovych nakladov bezného roka. Majetok nadobudnuty nepefiaznym vkladom ocefiuje
reélnou hodnotou.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina prvym diiom mesiaca
zaradenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1700 Eur a menej sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do uzivania. Predpokladana doba
uzivania majetku, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokl?’dan'f: doba Roc¢na odpisova sadzba Metoda odpisovania
pouzivania

Reklamny pylén 40 2,5% linedrna
Stavby 20 5% linedrna
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 8,3az12,5% linedrna
Dopravné prostriedky, kamerovy systém, 4226 16 a2 25 % linearna
LED lightboxy

Inventar rozna 100% linedrna
Iny dlhodoby hmotny majetok rozna 100% linearna
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c) Finan¢ény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze na bankovych uctoch.
Dlhodoby finanény majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

d) Pohladavky

Pohladavky sa oceriuju menovitou hodnotou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelnti hodnotu opravnymi poloZzkami. Pohladavky nadobudnuté neperiaznym
vkladom sa oceriuju realnou hodnotou.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dih$ia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pri€om sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. Zavazky nadobudnuté neperiaznym vkladom sa oceriuju realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj €ast dlhodobych Uverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.
g) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceruju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

i) Vlastné imanie
Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania; vysledku hospodarenia v schvalovacom konani a z nerozdeleného zisku.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného
zhromazdenia, ktoré nebolo ku dfiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
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j) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na
vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, sa na menu
euro uz neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
k) Vynosy

Trzby za prenajom nehnutelnosti neobsahuju daf z pridanej hodnoty a su vykazané v ¢asovej a vecnej suvislosti s i¢tovnym obdobim, v ktorom bola sluzba poskytnuta.
1)  Splatna daii z prijmov a odloZzena daii z prijmov

Naklad na dafi z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z u¢tovného zisku upraveného o trvalé alebo do€asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy.

114 b) Odhad znizenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

Charakteristika majetku Odhad znizenia hodnoty majetku Vytvorena OP

Spolo¢nost v roku 2023 netvorila OP k majetku, nakolko sa neodhaduje zniZenie jeho hodnoty.

1.4 c) Ocenenie zavazkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Urcenie ocenenia zaviazkov Odhad ocenenia rezerv

Rezervy sa oceriuju v oakavanej vyske zavazku.
IDIhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.
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1.4 d) Ocenenie finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou hodnotou

Finan¢ny nastroj (FN) alebo
majetok, ktory nie je FN pri
ocenovani realnou hodnotou

Aplikacia RH podla
ZoU alebo
stanovenie

vyznamnych
predpokladov
sluziacich ako
zaklad modelov a
postupov ocenenia
pri kvalifikovanom
odhade

Realna hodnota

Vplyv realnej hodnoty na VH

Vplyv reainej hodnoty na Vi

Informacie o rozsahu a podstate vSetkych druhov derivatovych finanénych nastrojov vratane hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit' sumu, ¢asovy priebeh a mieru
istoty buducich pefnaznych tokov:

Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje vyznamné finanéné nastroje, ktoré by mohli ovplyvnit sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty buducich pefiaznych tokov. Viac ¢ast IV.2. Spolo¢nost neeviduje
majetok, ktory oceriuje redlnou hodnotou a nie je finanénym nastrojom.

1.4 e) Ocenenie finanénych nastrojov pri ocenovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi

Druh FM

Uétovna hodnota

Realna hodnota

Charakteristika FM

Dovod pre neznizenie Uiétovnej hodnoty

CAP derivat

1200,78

3259,26

zabezpecovaci derivat, opcia

IReéIna hodnota zodpoveda jeho uc¢tovnej hodnote

Spolo¢nost k 31.12.2023 eviduje finanéné nastroje, ktoré su blizSie popisané v ¢asti IV.2.

1.4 f) Sposob stanovenia metédy vliastného imania

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania vysledku, hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani. Spolo¢nost k 31.12.2023 neaplikovala metoédu

vlastného imania.
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4 g) Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Sposob zostavenia Uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok, doba odpisovania a pouzité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni uétovnych
odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Samostatné hnutelné veci 4a6 25 % a 16,67 % linedrna
Bunky 12 8,33 % linedrna
Stavby 20 5% linedrna
Reklamny pylon 40 2,5 % linearna
I:l Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z odpisového planu zostaveného uctovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej
doby pouzitelnosti dlhodobého nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

D Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Odpisovy plan Gctovnych odpisov dihodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania.

I:l Odpisovy plan Gctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom tak, Ze za zaklad vzal metddy pouzivané pri vycislovani dafiovych
odpisov. Odpisové sadzby pre Uctovné a darfiové odpisy podnikatela sa rovnaji. Ro¢ny uctovny odpis sa odliSuje od dafiového podla poétu mesiacov od zaradenia do konca
roka.
lil. 4 h) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku
Majetok Ocenenie Vyska dotacie

Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje poskytnuté dotacie na obstaranie majetku.
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.5 Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi vykonanych v beznom uétovnom obdobi

1 Druh opravy Suma Popis chyby a vplyvu opravy
JOprava vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi

IOprava nevyznamnych chyb minulych Gétovnych

lobdobi

Spolo¢nost v roku 2023 neuctovala o opravach chyb minulych obdobi.

CLIV Informécie, ktoré vysvetluju a dopifiaji polozky vykazu ziskov a strat
Al Charakteristika Goodwilu
Charakteristika goodwmu Do6vod vzniku Hodnota Sposob vypoétu hodnoty

Dalsie dolezité informacie o goodwille (prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu hodnoty): Spolo&nost k 31.12.2023 neuétuje o goodwille.

Iv.2 Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné Gctovné obdobie

Dalsie délezité informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné Giétovné obdobie (napr. informacie o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré
mdZzu ovplyvnit sumu, nacasovanie a mieru istoty buducich pefiaznych tokov): Spolcnost k 31.12.2023 eviduje pohladavky z derivatovych transakcii.

Tabulka ¢. 1
Nazov polozk Uctovna hodnota Dohodnuta cena podkladového nastroja

P y pohladavky zavazku P )
a b C d

Derivaty uréené na obchodovanie,

z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho: 3259

Derivat CAP 3 259
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Tabulka €. 2

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Nazov polozky

Zmena realnej hodn. (+/-) s vplyvom na Zmena realnej hodn. (+/-) s vplyvom na
vysledok vlastné imanie vysledok hospodarenia vlastné imanie
a b C d e

Derivaty uréené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty,
z toho:

Derivat CAP 0

Tabulka ¢. 3

ﬁeélna hodnota
BO PO
a b C
rMajetok vykazany v suvahe
Zavazok vykazany v stivahe 0

Zabezpecovana polozka

Zmluvy, ktoré sa nelctuju na suvahovych uctoch

Ocakavané buduce obchody dosial zmluvne
nezabezpecené

Spolu

10
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Dalsie dédlezité informacie o polozkach zabezpeéenych derivatmi (najma forma zabezpeéenia):

Spolo¢nost v roku 2022 nakupila zabezpecovaci Urokovy derivat tzv. CAP opciu, s ktorou si stanovila maximalnu uroveri Urokovych sadzieb na 5,5 % na obdobie od 1.8.2022 do 01.08.2025, pri
bankovych Uveroch, ktorych zostatok k 31.12.2023 eviduje vo vyske 5.365.194,74 EUR. Vy$ka op¢nej prémie bola 6.175,5 EUR, ktort Spolo¢nost k 31.12.2023 neuhradila.

IV.3 a) Informacie o zavazkoch

Nazov polozky BO PO

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat

2616 541 3923 347
rokov

Dalsie dodlezité informacie o zavazkoch:

Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje zavazky so splatnostou viac ako 5 rokov z dévodu bankového Uveru, ndjomnych kaucii a internych po6ziciek v skupine.

IV.3 b) Hodnota zavazkov zabezpecena zaloznym pravom
o Hodnota zavazku zabezpecena
Druh formy zabezpecenia zavazku — ~
Zaloznym pravom Inou formou zabezp.
IRAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG 5365 195

Dalsie ddlezité informacie o zavazkoch zabezp. zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia:

Zalozca (-ovia):

Slovak Retail Project Epsilon k.s., Pravna forma: Komanditna spoloénost, ICO: 47250623, Toryska 5, Kosice - mestska ¢ast Zapad 04011, Slovenska republika

Zalozny (-i) diznik (-ci):

Slovak Retail Project Epsilon k.s., Pravna forma: Komanditna spolo&nost, ICO: 47250623, Toryska 5, Kosice - mestska ¢ast Zapad 04011, Slovenska republika

Veritel (-ia):

RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH - WIEN AG so sidlom v Rakuskej republike, Wien, zapisana v Obchodnom registri Viedef, pod registraénym &islo FN 203160s., Friedrich -
Wilhelm - Raiffeisen - Platz ,PLZ A-1 1, Vieden, Rakuska republika

Pohladavka (-y):

Hodnota: 5400 000,00 EUR
Najvyssia hodnota istiny: 5 400 000,00 EUR
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Poznamky Ug PODV 3 - 01 Slovak Retail Project Epsilon k. s. Toryska 5, 040 11 KoSice
ICO: 47 250 623, DIC: 2023864271
Poznamky uctovnej zavierky k 31.12.2023

Specifikacia: Zabezpetené pohladavky znamenaju akékolvek pefiazné pohladavky Zalozného veritela vodi ZaloZcovi spolu s prislugenstvom alebo akukolvek ich &ast, ktoré vznikli alebo
vzniknu:a) na zaklade Zmluvy o Gvere, Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k pohladavkam uzavretych medzi Veritelom a ZaloZzcom alebo ostatnych Finanénych dokumentov ako su tieto
definované v Zmluve o Uvere,b) na zaklade plnenia zavazkov zo Zmluvy o Uvere, Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohladavkam uzavretych medzi Veritefom a Zalozcom alebo z ostatnych
Finanénych dokumentov ako su tieto definované v Zmluve o Gvere c) v dosledku porusenia Zmluvy o Uvere, Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohladavkam uzavretych medzi Veritefom a
Zalozcom alebo ostatnych Finanénych dokumentov ako su tieto definované v Zmluve o Uvere , odstipenia od Zmluvy o Uvere, Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohladavkam uzavretych
medzi Veritefom a Zalozcom alebo ostatnych Finanénych dokumentoch ako su tieto definované v Zmluve o Uvere alebo ich vypovede,d) v désledku zaniku zavazkov vyplyvajacich zo Zmluvy o
uvere, Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohladavkam uzavretych medzi Veritefom a ZaloZzcom alebo ostatnych Finanénych dokumentov ako su tieto definované v Zmluve o tvere inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedou,e) na zéklade bezdévodného obohatenia DIznika, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritela bez pravneho dévodu, z neplatného
pravneho Ukonu alebo pravneho dévodu ktory odpadol,f) z titulu naroku na nahradu §kody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Zmluvou o Uvere, uzavretou medzi Veritefom a Zalozcom ale iba v
pripade, Ze taku neplatnost spdsobi DIznik,g) na zaklade alebo v suvislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy o Uvere uzavretej medzi Veritelom a ZaloZzcom a pravneho
vztahu fiou zaloZzeného, ah) pri alebo v suvislosti s vykonom Zalozného prava podla Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohladavkam uzavretej medzi Veritelom a Zalozcom

Zalozca (-ovia):

Slovak Retail Project Epsilon k.s., Pravna forma: Komanditna spolo&nost, ICO: 47250623, Toryska 5, Kosice - mestska ¢ast Zapad 04011, Slovenska republika

Zalozny (-i) diznik (-ci):

Slovak Retail Project Epsilon k.s., Pravna forma: Komanditna spolo&nost, ICO: 47250623, Toryska 5, Kosice - mestska ¢ast Zapad 04011, Slovenska republika

Veritel (-ia):

RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG, Pravna forma: Akciova spolo&nost, ICO: FN203160s, Friedrich - Wilhelm - Raiffeisen - Platz 1, 1020 Viedef, Rakuska republika

Pohladavka (-y):
Najvyssia hodnota istiny: 7 400 000,00 EUR
Druh: Pefazna
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Poznamky Ug PODV 3 - 01 Slovak Retail Project Epsilon k. s. Toryska 5, 040 11 KoSice
ICO: 47 250 623, DIC: 2023864271
Poznamky uctovnej zavierky k 31.12.2023

Specifikacia: Na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzého prava k pohladavkam (dalej len ako Zmluva), uzatvorenej diia 19.9.2017 medzi zalozcom Europrojekt Lambda 11 SK, s.r.0. a zaloznym
veritelom RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG, zabezpe&ené pohladavky znamenaju akékolvek pefiazné pohladavky Zalozného veritela vo&i Zalozcovi spolu s
prisluSenstvom alebo akukolvek ich ¢ast, ktoré vznikli alebo vznikni s ohfadom na Tranzu 1 a/ alebo TranZu 2:a) na zaklade Zmluvy o Uvere, Zmluvy alebo ostatnych Finanénych dokumentov;b)
na zaklade plnenia zavazkov zo Zmluvy o Uvere, Zmluvy alebo ostatnych Finanénych dokumentov;c) v dosledku porusenia Zmluvy o Uvere, Zmluvy alebo ostatnych Finanénych dokumentov,
odstipenia od Zmluvy o Uvere, Zmluvy alebo ostatnych Finan¢nych dokumentov alebo ich vypovede;d) v désledku zaniku zavazkov vyplyvajucich zo Zmluvy o Gvere, Zmluvy alebo ostatnych
Finanénych dokumentov inym spdsobom ako splnenim, odstupenim alebo vypovedou;e) na zaklade bezddévodného obohatenia DIZnika, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritela bez
pravneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo pravneho dévodu ktory odpadol;f) z titulu naroku na nahradu $kody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Zmiluvou o Uvere, ale iba v pripade,
Ze taku neplatnost spdsobi DIznik;g) na zaklade alebo v suvislosti s akoukolvek budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy o Uvere a pravneho vztahu riou zaloZzeného;ah) pri alebo v suvislosti
s vykonom Zalozného prava podla bodu 9 Zmluvy (Vykon zaloZného prava);i) na zaklade akéhokolvek naroku, ktory méze vzniknat, ak bude akykolvek pravny Ukon v suvislosti so zavazkom
uvedenym v ktoromkolvek z horeuvedenych (a) - (h) postdeny ako odporovatelny pravny Gkon v suvislosti s konkurznym konanim, restrukturalizacnym konanim alebo aj inak,pri¢om najvyssia
hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpecené pohladavky zabezpecuju je 7.400.00 EUR (slovom: sedem miliénov Styristo tisic eur).

Zalozca (-ovia):
Zalozny (i) diznik (-ci):
Slovak Retail Project Epsilon k.s., Pravna forma: Komanditna spoloénost, ICO: 47250623, Toryska 5, KoSice - mestska dast Zapad 04011, Slovenska republika

Veritel (-ia):
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG, Pravna forma: Akciova spolo&nost, ICO: FN203160s, Friedrich - Wilhelm - Raiffeisen - Platz 1, 1020 Viedef, RakUska republika

Pohladavka (-y):
Najvyssia hodnota istiny: 7 528 950 EUR

Druh: Penazna

,Zabezpecené pohladavky“ znamenaju akékolvek periazné pohladavky Zalozného veritela voci Zaloznému dIznikovi spolu s prislusenstvom alebo akukolvek ich ¢ast, ktoré vznikli alebo vzniknu
(t.j. existujlice a budlce pohladavky): (a) na zaklade Zmluvy o Gvere v zneni jej akychkolvek zmien a Dodatkov, Zaloznej zmluvy alebo ostatnych Finan¢nych dokumentov; (b) na zaklade plnenia
zavazkov zo Zmluvy o Uvere v zneni jej akychkolvek zmien a Dodatkov, ZaloZnej zmluvy alebo ostatnych Finanénych dokumentov; (c) v dosledku poru$enia Zmluvy o Uvere v zneni jej
akychkolvek zmien a Dodatkov, Zaloznej zmluvy alebo ostatnych Finanénych dokumentov, odstipenia od Zmluvy o Uvere, Zaloznej zmluvy alebo ostatnych Finanénych dokumentov alebo ich
vypovede; (d) v dosledku zaniku zavazkov vyplyvajlcich zo Zmluvy o Uvere v zneni jej akychkolvek zmien a Dodatkov, ZaloZnej zmluvy alebo ostatnych Finanénych dokumentov inym spdésobom
ako splnenim, odstupenim alebo vypovedou; (e) na zaklade bezddévodného obohatenia Zalozného diznika, ktoré vzniklo pri pineni zo strany Zalozného veritela bez pravneho dévodu, z
neplatného pravneho Ukonu alebo pravneho dévodu ktory odpadol; (f) z titulu naroku na nahradu $kody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Zmluvou o Uvere v zneni jej akychkolvek zmien a
Dodatkov, ale iba v pripade, Ze taku neplatnost spdsobi Zalozny diZnik; (g) na zaklade alebo v suvislosti s akoukolvek budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy o Uvere a pravneho vztahu
flou zaloZeného; (h) pri alebo v suvislosti s vykonom zalozného prava podla bodu 9. (Vykon ZaloZzného prava) Zaloznej zmluvy; a (i) na zaklade akéhokolvek naroku, ktory méze vzniknat, ak
bude akykolvek pravny Ukon v suvislosti so zavéazkom uvedenym v ktoromkolvek z horeuvedenych (a) — (h) posudeny ako odporovatelny pravny ukon v suvislosti s konkurznym konanim,
restrukturalizacnym konanim alebo aj inak. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti zaloZzné pravo zabezpecuje financovanie poskytnuté v ramci Tranze 1, TranZe 2, TranZe 3, ako aj akékolvek
buduce navysenie Uveru formou Buducich tranz, ako aj véetko a akékolvek s tym stvisiace prisluenstvo vyplyvajlce z Finanénych dokumentov. ,Zmluva o Gvere* znamena zmluvu o Uvere
(Abstattungskreditvertrag) zo diia 16.09.2009, ktorej predmetom je poskytnutie Uveru vo vy$ke maximalne 5.400.000 EUR, v zneni jej Dodatkov. ,Dodatok” znamena (i) dodatok k Zmluve o Uvere
20 dria 23.08.2017, ktorého predmetom je navysenie poskytnutého Uveru o maximalne 2.000.000 EUR za ucelom ¢iastocného refinancovania stavebnych a rekonstrukénych prac na pristavbe k

dokumenty” znamena Zmluvu o Uvere v zneni jej akychkolvek zmien a Dodatkov, vratane priloh, vSetky zmluvy a listiny, ktorymi sa zriaduje alebo preukazuje zabezpeka definovana v Zmluve o
uvere, ako aj iné dohody, ktoré suvisia s uvedenymi dokumentmi.

Josef Nicolaus Saller, Vklad:250 EUR, Splatené: 250EUR; Z&lozné pravo: Zalozné pravo v prospech zalozného veritela RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH — WIEN AG so
sidlom v Rakuskej republike, 1020 Wien, Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1, zapisaného v Obchodnom registri Vieder pod registracnym Cislom FN 203160s, na zabezpecenie pohladavky zo
zmluvy o Uvere zo dfia 16.09.2009 az do vysky 5 400 000 EUR, v zneni dodatku €. 1 zo dfia 28.06.2010, dodatku €. 2 zo dfia 09.06.2016 a dodatku €. 3 zo dra 25.08.2017, ktorého predmetom
bolo navysenie poskytnutého Gveru o maximalne 2 000 000 EUR, a to vSetko na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodné podiely komanditistov, zo dia 17.08.2018. Na zaklade

Arcos FM SK, s.r.o., Vklad: 1 419 520 EUR ( nepenazny vklad ) Splatené: 1 419 520 EUR.

Zalozné pravo: Zalozné pravo v prospech zélozného veritela RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH — WIEN AG so sidlom v Rakuskej republike, 1020 Wien, Friedrich-Wilhelm-
Raiffeisen-Platz 1, zapisaného v Obchodnom registri Viederi pod registracnym ¢islom FN 203160s, na zabezpecenie pohladavky zo zmluvy o Uvere zo dfia 16.09.2009 az do vysky 5 400 000
EUR, v zneni dodatku €. 1 zo diia 28.06.2010, dodatku €. 2 zo dria 09.06.2016 a dodatku €. 3 zo dfia 25.08.2017, ktorého predmetom bolo navySenie poskytnutého tUveru o maximaine 2 000 000
EUR, a to vSetko na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava na obchodné podiely komanditistov, zo dfia 17.08.2018. Na zaklade dodatku k Zmluve o Uvere zo diia 29.06.2022 sa navysilo

IV.4a)-c) Informacie o vlastnych akciach
Bezné Uctovné obdobie
Prirastky Ubytky Stav na konci uictovného obdobia
Do6vod nadobudnutia = " ~ m " m
. Pocet akcii Pocet akcii Pocet akcii
vlastnych akcii po¢as Stav na zaciatku
aétovného obdobia ucétovného Podiel na ZI v % Podiel na ZI v % Podiel na ZI v %
obdobia Menovita hodnota Menovita hodnota Menovita hodnota
Hodnota nadobudn. Hodnota za prevod Hodnota nadobudn.
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Dalsie délezité informacie o vlastnych akciach:

Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje vlastné akcie.

Slovak Retail Project Epsilon k. s. Toryska 5, 040 11 KoSice
ICO: 47 250 623, DIC: 2023864271
Poznamky uctovnej zavierky k 31.12.2023

IV.5 Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt
Tabulka €. 1
Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt| Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Dalsie délezité informacie o vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt:
Spolo¢nost k 31.12.2023 neuctuje o vynosoch z vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu.

Tabulka €. 2

Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo

vyskyt Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Dalsie délezité informacie o nakladoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt:
Spolo¢nost k 31.12.2023 neuctuje o nakladoch z vynimoéného rozsahu alebo vyskytu.

(2]
<

Informéacie o inych aktivach a inych pasivach

V.1a) Informacie o podmienenom majetku

Hodnota

Druh podmieneného majetku )

PO

Prava zo servisnych zmliv

Prava z poistnych zmlav

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licenénych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych
loslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

IIné prava

Dalsie dolezité informacie o podmienenom majetku:
Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje Ziaden podmieneny majetok.
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V.1Db) Informacie o podmienenych zavazkoch

Tabulka ¢.1

Slovak Retail Project Epsilon k. s. Toryska 5, 040 11 KoSice
ICO: 47 250 623, DIC: 2023864271
Poznamky uctovnej zavierky k 31.12.2023

Druh podmieneného zavazku

Bezné uctovné obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

fIné podmienené zavazky

Tabulka €. 2

Druh podmieneného zavazku

Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

| sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

[Iné podmienené zavazky

Dalsie dbdlezité informacie o podmienenych zavizkov:
Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje Ziadne podmienené zavazky.

V.2 Informacie o podmienenych zaviazkoch

Tabulka ¢.1

Druh podmieneného zavazku alebo ostatnej financnej povinnosti, ktora sa nevykazuje v
uétovnych vykazoch

-
Bezné ucétovné obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

[Zakonna povinnost odobrat’ ur€ité mnozstvo produktu

[Zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu

lPovinnost’ uskutocnit investicie

JPovinnost uskutoénit velké opravy

Tabulka €. 2

Druh podmieneného zavazku alebo ostatnej finanénej povinnosti, ktora sa nevykazuje v
uctovnych vykazoch

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

[Zakonna povinnost odobrat’ ur€ité mnozstvo produktu

[Zmluvna povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu

lPovinnost’ uskutocnit investicie

JPovinnost uskutoénit velké opravy
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Dalsie délezité informacie o podmienenych zavizkov:
Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje Ziadne podmienené zavazky.

V.3 Informacie o Gdajoch na podstvahovych uétoch

Slovak Retail Project Epsilon k. s. Toryska 5, 040 11 KoSice

ICO: 47 250 623, DIC: 2023864271
Poznamky uctovnej zavierky k 31.12.2023

Nazov polozky BO

PO

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

§Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky
Pohladavky z leasingu

§Zavazky z leasingu

Iné polozky

2 887

2 887

Dalsie dolezité informacie o sumach na podstvahovych Gétoch:

Spolo¢nost k 31.12.2023 eviduje na podsuvahovom Uéte pohladavku nadobudnutd nepefiaznym vkladom, ktorej realna hodnota bola 0.
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Poznamky Ug PODV 3 - 01 Slovak Retail Project Epsilon k. s. Toryska 5, 040 11 KoSice
ICO: 47 250 623, DIC: 2023864271
Poznamky uctovnej zavierky k 31.12.2023

O
<

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka

VL. a) -j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Hodnota

Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo su désledkom
okolnosti po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna Dévod

zavierka do dia zostavenia uétovnej zavierky BO PO

Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného
majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka do dna
zostavenia Uctovnej zavierky, s uvedenim dévodu
tychto zmien

Zmena vysSky rezerv a opravnych poloziek, o ktorych
sa Uétovna jednotka dozvedela v hore uvedenom
lobdobi

Zmena spolo¢nikov Uctovnej jednotky

Prijatie rozhodnutia o predaji uc¢tovnej jednotky, alebo
jej Casti

Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného
majetku

Zacatie alebo ukonc&enie ¢innosti Casti GEtovnej
fiednotky (napr. prevadzkarne)

Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

IMimoriadne udalosti (napr. Zivelné pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo iného
Ipovolenia vyznamného pre ¢innost’

Dalsie dolezité informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka do diia zostavenia tiétovnej zavierky:

Po dni ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka nenastali Ziadne vyznamné udalosti.

18



Poznamky Ug PODV 3 - 01 Slovak Retail Project Epsilon k. s. Toryska 5, 040 11 KoSice
ICO: 47 250 623, DIC: 2023864271
Poznamky uctovnej zavierky k 31.12.2023

CL v Ostatné informacie

Informéacie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych Gctovnej jednotke
VIl.1a)-c)

Dalsie informacie tykajlice sa udelenych vyluénych prav alebo osobitnych prav, a prav poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme (formy prijatej nahrady, G&tovné zasady pouzité pri
pridelovani nakladov a vynosov, véetky druhy ¢innosti Gétovnej jednotky):
Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje Ziadne udelené vyluéné prava alebo osobitné prava.

VII. 2 a) Informacie tykajlice sa tiétovnej jednotky, na ktorti sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej ¢innost je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby a jej isty obrat za
bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie bol vaési ako 250 000 000 €

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Informacie o
Vlastnictvo pripadajlice na: Vlastnictvo pripadajtice na:
organy verejnej iné osoby, v ktorych ma organ organy verejnej moci iné osoby, v ktorych ma organ verejnej moci
a b c d e
Vyska Z|

I5run akcit
IOpis prav a povinnosti s nimi

spojenych

JPercentualny podiel na celkovom
Z| alebo hodnote

fPercentualna vyska podielu na ZI

Hlasovacie prava spojené s
vlastnictvom podielov

oo akeii
Opis prav a povinnosti s nimi
spojenych

Z| alebo hodnote

IPercentuéIny podiel na celkovom

Percentualna vyska podielu na ZI

lastnictvom podielov
Druh akcii

rlasovacie prava spojené s
v

Opis prav a povinnosti s nimi
spojenych

Z| alebo hodnote

Percentualna vyska podielu na ZI

Hlasovacie prava spojené s
vlastnictvom podielov

IPercentua’Iny podiel na celkovom
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VIl. 2 b) - g) Informacie tykajtice sa tiétovnej jednotky, na ktorti sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej ¢innost je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby a jej éisty obrat za
bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie bol vaési ako 250 000 000 €

Suma

Informacie o
! Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a
inych oséb, v ktorych ma organ verejnej moci
vacsinovy podiel na hlasovacich pravach

Dotéacie

Navratné finanéné vypomoci

Prijaté Gvery

Poskytnutie pre¢erpania Gverov

Prijaté kapitalové prispevky s uvedenim Grokovych
sadzieb
Zaruky poskytnuté Gétovnou jednotkou

Zaruky poskytnuté organom verejnej spravy

Zaruky poskytnuté inou Uétovnou jednotkou, v ktorej
ma organ verejnej moci vacsinovy podiel na
fhlasovacich pravach

\Vyplatené dividendy

\VySka nerozdeleného zisku

ﬁné formy prijatej Statnej pomoci
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ViL.3

Informacie tykajlce sa Gétovnej jednotky, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej ¢innost’ je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby a jej éisty obrat za
bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie bol vacsi ako 250 000 000 € o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a i¢tovnou jednotkou:

Suma

Informacie o
! Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

a b C
Nahrady strat z hospodarskej innosti
JPeiiazné vklady
INepefiazné vklady
INenavratné finanéné prispevky

JPézitky za zvyhodnenych podmienok

IFinanéné vyhody (napr. nevymahanie pohladavky voci
Uctovnej jednotke)

Vzdanie sa dividend alebo podielov na zisku

Poskytnuté nahrady za finan¢né povinnosti ulozené
lorganom verejnej moci

Spoloénost nepatri k G&tovnym jednotkam, na ktoré sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU.
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