ARETE Kezmarok s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01 IC0 51968029
individualnej ti¢tovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2023 DIC 2120889716
(idaje v tabulkdch sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajii informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej i¢tovnej
zavierke, pre ktoré md iétovna jednotka obsahovi naplii, Vietky ddaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychddzajd z G¢tovnictva a nadvizuji na individudlne tétovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné tidaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: ARETE Kezmaroks. r. o (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava 811 09

Spolotnost’ bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo dfia 17.7.2018 a v znen{ dodatku &.1 zo diia
23.8.2018 v zmysle prisludnych ustanoveni z. & 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov -
Obchodného zakonnika v platnom zneni. Spolo¢nost’ vznikla 4.12.2018 (Obchodny register
Mestského stidu Bratislava III, oddiel Sro., vlozka 133086/B).

2. Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti su:

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne% zakladnych sluZieb spoj enych
s prendjmom

— kiipa tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

— Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

— reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

— prenajom hnutel'nych veci

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spoloénosti
Spolocnost nema vlastnych zamestnancov v beZnom ani v bezprostredne predchadzajticom
obdobi.

4. Pravny dévod zostavenia itovnej zavierky
Této wi¢tovna zavierka je riadna individudlna ui¢tovna zavierka. Bola zostavena za tittovné
obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2023 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o ictovnictve a postupov Gi¢tovania pre podnikatel'ov.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na ucely akéhokolvek 3pecifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych
transakcii. PouzZivatelia G¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tdto
uctovnu zavierku ako jediny zdroj informécii.

5. Schvilenie ti¢tovnej zavierky za rok 2022
Uttovna zavierka spolonosti za ¢tovné obdobie odo diia 1.1.2022 do 31.12.2022 bola
schvalena rozhodnutim jediného spoloénika zo diia 26.6.2023.
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6. Konsolidovana tictovna zavierka
Spolo¢nost ARETE HoldCo 1, a.s. podl'a Eeského prava nema povinnost' zostavit konsolidovanu
étovnii zavierku a konsolidovant vro¢nt spravu. Spoloénost netvori konsolidovany celok so
spolo¢nostou ARETE HoldCo 1 a preto nie je zahrfiovana do konsolidovanej uctovnej zavierky.

1. INFORMACIE 0 ORGANOV UCTOVNE] JEDNOTKY

Statutdrny orgén - konatel”

Igor Snirc, Muchovo némestie 3975/3, Bratislava, 851 01 (od 20.4.2021)
Martin Koneény, Nepilova 903/1,Praha 9, 190 (od 5.12.2018)
Tomag Novotny, Akatova 485, Dolni Bfezany, 252 41 (od 20.4.2021 do 25.04.2023)

V mene spolofnosti konajii konatelia samostatne. Konatel kond v mene spolocnosti
samostatne tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti pripoji
svoj vlastnoru¢ny podpis.

Clenom $tatutirneho organu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pdZzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov,
ktoré sa vyictovavaju .

11I. INFORMACIE 0 UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1. Spoloénost uplatiiuje i¢tovné principy a postupy tGctovania v stilade so zakonom o uctovnictve
a s pastupmi Gétovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uttovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrZzitého pokracovania
¢innosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na ziklade dodrzania €asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za
zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na ittovné obdobie bez ohl'adu na
datum ich platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zdvizkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, tj. bert sa za zaklad vSetky
rizik, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré si zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka.

5. Moment zad&tovania vynosov - vynosy sa iétuji pri spinenf dodacich podmienok, nakol'ko v
tomto okamihu prechadzajti na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke préva.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohl'adavky, zavizky, Gvery a poZicky - pohl'adavky a zavazky sa v
stivahe vykazujii ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zéavierka. Cast dihodobej pohladavky a Cast dlhodobého
zavizku, ktorych splatnost nie je dIhdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, sa vykazuji v siivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo krétkodoby zavazok.

7. PouZitie odhadov - zostavenie Uttovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moZnych budticich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka,
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10.

ako aj na vykazovanii vysku vynosov a nikladov poéas roka. Skutoéné vysledky sa méZzu od
takychto odhadov lisit,

Ak v désledku zmeny tétovnych metdd a ti¢tovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajice ictovné obdobie v jednotlivych sti¢astiach Giétovnej zavierky porovnatelné,
uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych
uctovnych obdobi, opravi tito chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov
a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom
G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Giétuji v beznom
uctovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vymosovy ticet.

V roku 2023 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek
majetku a zavazKkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou - obstaravacou cenou.
Obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho
obstaranim (prepravné a clo). Sti¢astou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku
s aj uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikni do doby zaradenia dlhodobého majetku
do pouzivania,

b) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné
naklady zahffaji priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo inti &innost, a nepriame
naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo inti éinnost’.

c) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplathom nadobudnuti (postiipeni) alebo nadobudnuti vkladom do
zakladného imania - obstaravacou cenou.

Pri netrotenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZitkach sa uvadza opravna

polozka v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohl'adavky a p6Zi¢ky na jej sti¢asnil
hodnotu, napriklad metédou efektivnej irokovej miery.

d) Kratkodoby finan¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady stivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,

poradcom, burzam).

e) Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy - oéakavanou menovitou hodnotou,

f) Zavazky:
e priich vzniku ~ menovitou hodnotou,
e priprevzati - obstaravacou cenou.

g) Rezervy - v ofakivanej vyske zdvizku.
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h)

k)

Aviw

Dlhopisy, p6zi¢ky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e priprevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZitiek a iverov sa uétuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozli$enie na strane pasiv siivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dati z prijmov splatn4 - podl'a slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z
prijmov ur¢uji z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tipravach o niektoré
polozky na dartiové ucely.

Daii z prijmov odloZend - uctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi i¢tovnou hodnotou
majetku a zavizkov vykdzanou v suvahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat
dafiovi stratu v budiicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dariové odpocty do budcich
obdobi. Pri uréeni vy$ky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujiicom Gétovnom obdobi, t. j. 21 %. Spoloénost nema povinnost uctovat
o odloZenych daniach.

11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizik4, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - Gi¢tujii sa v otakavanej vy3ke zavizku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sluzby a na
odmeny. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a
oddvodnenost.

Opravné poloZky - uétuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, ato k pohladdvkam po lehote splatnosti

v z4vislosti na poc¢tu dni.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhl'adom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladane;j
doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe budiicich ekonomickych Gizitkov z majetku. Uétovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zatina odpisovat’ od nasledujliceho mesiaca po zaradenia
do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Ro¢na sadzba odpisov
Stavby 30 rokov 333%
Inventar 6 rokov 16,67 %
Drobny majetok ~do 1roka

Daiiové odpisy sa uplatiiuji podl'a sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

4)6
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12. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavaji na eura referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v deri predchadzajiici diiu uskutoénenia ti¢tovného pripadu a v deii, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, neprepodcitavaji. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z ctu zriadeného v cudzej mene na ticet zriadeny v eurach a z Gétu
zriadeného v eurdch na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kiipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako
ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v defi
vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku.

Ak sa kiipa alebo predaj neuskutociiuje s komer¢nou bankou, pouZije sa referenény vymenny
kurz ureny a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajiici diiu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zaviazky
1.1. Dlhodobé zéviizky

31.12.2023 31.12.2022

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 7 242 212 8 047 695

Zalozeny majetok

Podiel spolocnosti je zastaveny na zakladé ZaloZnej zmluvy ze dfia 24. 01.2023( "Zmluva") medzi
ARETE HoldCo 1, as., ICO: 17 843 553, , ako zaloZcom, a Ceska spofitelna a. s., ICO: 452 44 782,
ako ziloZnym veritelom vprospech Ceskd spofitelna a.s., ato na zabezpetenie vSetkych
sutasnych, budiicich, existujiicich, aj podmienenych dlhov Dlznikov (ako st definovani v Zastavné
zmluve), ktoré sa majii uhradit’ na zaklade Finanénych dokumentov (ako sti definované v Zalozné
zmluve) alebo v stvislosti s nimi, pri¢om zaistené dlhy (ako st definované v Zalozné zmluve)
musi vznikndt' (pokial uZ neexistuji) najneskér ku 7. vyroéiu uzatvorenia ZaloZnej zmluvy
amaximalna celkova vyska istiny Zaistenych dihov neprekrodi sumu 350.000.000 eur (&i
ekvivalent v inej méné alebo menach). K podielu je d'alej zriadeny zakaz zat'aZenia a odcudzeniu
ako vecné pravo vprospech Ceska spofitelna as., ato aZ do nezvratného splatenia dlhov
zabezpelenych zéloZznym pravom v plnej vyske, najdlhsie v3ak do dia 7. vyrotia uzavretia
Zaloznej zmluvy.

2. Casové rozlisenie
Spolo¢nost eviduje k 31.12.2023 prijmy budicich obdobi vo vyske 37 714 EUR. Ide o ¢asovo

rozliSené vynosy, tvorené najma vynosy spojenymi s nijmom, ktoré ¢asovo a vecne patria do
beZného ti¢tovného obdobia 2023 a tykaju sa prijmov v budiicich obdobiach.

516



ARETE Kezmarok s.r.o.

Poznamky UC POD 3-01 10 51968029
individualnej détovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2023 DIC 2120889716
{tdaje v tabulkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Kapitalové fondy

Spoloénost’ eviduje k 31.12.2023 kapitalové fondy v hodnote 2 006 000 EUR, ktoré boli v
priebehu Gi¢tovnych obdobi vytvorené z prispevkov jediného spolo¢nika.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmieneny majetok, pohladavky a zavazky

Dafiové priznania zostavajii otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich
rokov. Skutoénost, Ze urtité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujiice sa na toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej d'alej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V désledku toho je k 31. decembru 2023 dafiové priznanie Spolo¢nosti za roky 2019
a7 2023 otvorené a modzu sa stat predmetom Kkontroly.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE GCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Okrem vy3ie uvedeného, po 31. decembri 2023 a do diia zostavenia i¢tovnej zavierky nenastali
7iadne iné udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolocnosti.

’ - -I. 14 - 7w - -
Podpisovy zznam Statutarneho jorganu uctovnej jednotky

66



