ARETE Puchov s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01 160 50591240
individualnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2023 DIC 2120393814
(tidaje v tabulkdch sii uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajii informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej ti¢tovnej
zavierke, pre ktoré m4 Gétovna jednotka obsahovii naplii. V3etky tdaje a informacie uvedené v tychto
pozndmkach vychéddzajd z Gétovnictva a nadvizuji na individudlne G&tovné vykazy. Hodnotové tidaje sd
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: ARETE Puchovs.r. 0
Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava, 811 09

Spolocnost’ bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo diia 24.10.2016 a vznikla 11.11.2016
(Obchodny register Mestského stidu Bratislava 111, oddiel Sro., vlozka 115308/B).

Dria 10.01.2023 do3lo k prevodu 100% obchodného podielu spolo¢nosti na spolo¢nost ARETE
HoldCo 1 ass.

2. Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti sit:

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych ne% zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom

— kupa tovaru na icely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

— Cinnost podnikatel'skych, organizatnych a ekonomickych poradcov

— reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

— prendjom hnutel'nych veci

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti
Spolognost nema vlastnych zamestnancov v beZnom ani v bezprostredne predchadzajiicom
obdobi.

4. Pravny doévod zostavenia i¢tovnej zavierky
Téato Gctovna zavierka je riadna individulna i¢tovna zavierka. Bola zostavena za Gétovné
obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2023 podl'a slovenskych pravnych predpisov, a to
zdkona o ctovnictve a postupov Gtovania pre podnikatel'ov.

Uétovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné
pouZit’ na ulely akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych
transakcii. PouZivatelia i¢tovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito
uctovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Schvalenie ictovnej zavierky za rok 2022
Uctovna zavierka spolo¢nosti za G¢tovné obdobie odo diia 1.1.2022 do 31.12.2022 bola
schvélend rozhodnutim jediného spoloénika zo diia 26. 6. 2023.
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6. Konsolidovana Gétovna zavierka
Spolo¢nost ARETE HoldCo 1 a.s., ako jediny spolo¢nik, podl'a ¢eského prdva nema povinnost’
zostavit konsolidovani G&tovni zavierku akonsolidovani vyro¢ni spravu. Spolocnost
netvori konsolidovany celok so spolo¢nostou ARETE HoldCo 1 ass., a preto nie je zahrfiovana
do konsolidovanej ic¢tovnej zavierky.

II. INFORMACIE O ORGANOV UCTOVNE] JEDNOTKY

Statutirny organ - konatel':

Martin Koneény, Nepilova 903/1,Praha 9, 190 (od 5.12.2018)

Igor Snirc, Muchovo ndmestie 3975/3, Bratislava, 851 01 (od 03.08.2022)

Toméag Novotny, Akitova 485, Dolni BieZany, 252 41 (od 03.8.2022 do 25.04.2023)

V mene spoloénosti konaji konatelia samostatne. Konatel' kond v mene spolocnosti
samostatne tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti pripoji
svoj vlastnoruény podpis.

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne p6Zzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vytictovavaju .

IIL. INFORMACIE 0 UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1. Spoloénost uplattiuje G&tovné principy a postupy ti¢tovania v stilade so zdkonom o uctovnictve
a s postupmi G¢tovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uctovna zavierka za rok 2023 bola spracovani za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

3. Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zéklad sa beru vietky naklady a vymosy, ktoré sa vzt'ahuju na tictovné obdobie bez ohl'adu na
datum ich platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zavizkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t.j. bert sa za zaklad v3etky
rizik4, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré st zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

5. Moment zati¢tovania vynosov - vymosy sa Gctuji pri splnenf dodacich podmienok, nakolko v
tomto okamihu prechadzaji na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohl'adavky, zavizky, avery a pdzicky - pohladavky a zavazky sa v
stvahe vykazujti ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje tétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého
zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje
i¢tovna z4vierka, sa vykazuji v siivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

7. PouZitie odhadov - zostavenie U&tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolognosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
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uvedenie moZnych budticich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
ako aj na vykazovani vysku vynosov a nakladov po¢as roka. Skuto¢né vysledky sa moZu od
takychto odhadov liSit,

8. Ak v dosledku zmeny dctovnych met6d a Gétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajice uftovné obdobie v jednotlivych stcastiach i¢tovnej zavierky porovnatelné,
uvddza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

9. Ak SpoloCnost zisti v beZnom t¢tovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych
G¢tovnych obdobi, opravi tito chybu na tictoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov
a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom
ictovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Giétovnych obdobi sa Gi¢tuji v beznom
étovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vymosovy ticet.

V roku 2023 Spolo¢nost neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplattiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek
majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou - obstarivacou cenou.
Obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady sivisiace s jeho
obstaranim (prepravné a clo). Sti¢astou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku
st aj uroky z cudzich zdrojov, ktoré vzniknii do doby zaradenia dlhodobého majetku
do pouZivania.

b) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou éinnostou - vlastnymi nikladmi. Viastné
naklady zahffiaji priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inii ¢innost, a nepriame
ndaklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inti ¢innost..

c) Pohl'adavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do
zakladného imania - obstaravacou cenou.

Pri nedrogenych dlhodobych pohl'adavkach a dlhodobych péZitkach sa uvadza opravna
poloZka v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohl'adavky a p6Zi¢ky na jej si¢asnt
hodnotu, napriklad metédou efektivnej tirokovej miery.

d) Kréitkodoby finantny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktort sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,

poradcom, burzam).

e) Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e priprevzati ~ obstardvacou cenou.

g) Rezervy - v o¢akavanej vy8ke zavazku.
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11.

h)

j)

k)

Avey

Dlhopisy, p6zi¢ky, avery:
o priich vzniku - menovitou hodnotouy,
e priprevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdzitiek a iverov sa ti¢tuji do obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv suivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Daii z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z
prijmov uréujt z détovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po upravach o niektoré
polozky na datiové ucely.

Dati z prijmov odloZené - Gétuje sa pri doasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou
majetku a zavazkov vykazanou v sivahe a ich dafiovou zakladtiou, pri moZnosti umorovat
datiovi stratu v budiicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité danové odpocty do budicich
obdobi. Pri uréeni vyéky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujicom uétovnom obdobi, t. j. 21 %. Spolotnost nema povinnost uctovat
o odloZenych daniach.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa
vyjadruji prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - ¢tujti sa v oéakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sluzby a na
odmeny. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Wictovna zévierka, sa posudzuje ich vyska a
oddvodnenost.

Opravné polozky - Gétujii sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve, ato k pohl'addvkam po lehote splatnosti

v zavislosti na po¢tu dni.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhl'adom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budticich ekonomickych iZitkov z majetku. Uttovné
odpisy sd rovnomerné. Majetok sa zatina odpisovat od nasledujiceho mesiaca po zaradenia
do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Roéna sadzba odpisov
‘Stavby 30 rokov 3,33%
Technologie 15 rokov 6,67%

Drobny majetok do 1roka

Datiové odpisy sa uplatiiuji podl'a sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

4|6



ARETE Puchov s.r.o.

Poznamky UC POD 3-01 1IC0 50591240
individualnej d¢tovnej zdvierky zostavenej k 31.decembru 2023 DIC 2120393814
(udaje v tabulkach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

12. Prepocet tidajov v cudzich menach na slovenskt menu

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajii na eura referentnym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v defi predchadzajici diiu uskuto¢nenia ti¢tovného pripadu a v defi, ku
ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, neprepocitavaji. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na tiéet zriadeny v eurach a z Gétu
zriadeneho v eurdch na cet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako
pontika komer¢na banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komer¢na banka v deti
vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku.

Ak sa kiipa alebo predaj neuskuto¢iiuje s komer¢nou bankou, pouZije sa referenény vymenny
kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajiici ditu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zavizky
1.1. Dlhodobé zaviazky

31.12.2023 31.12.2022

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 8557532 8626 054

Zalozeny majetok

Podiel spolo¢nosti je zastaveny na zikladé ZaloZnej zmluvy ze dfia 24. 01.2023( "Zmluva") medzi
ARETE HoldCo 1, a.s., ICO: 17 843 553, , ako z4loZcom, a Ceska sporitelna a. s., ICO: 452 44 782,
ako zaloZznym veritelom vprospech Ceska spofitelna as., ato na zabezpecenie vsetkych
stitasnych, budicich, existujiicich, aj podmienenych dlhov Dlznikov (ako st definovani v Z4stavné
zmluve), ktoré sa maji uhradit' na zdklade Finanénych dokumentov (ako st definované v Zalo¥né
zmluve) alebo v stvislosti s nimi, pricom zaistené dlhy (ako st definované v ZaloZné zmluve)
musi vznikndt' (pokial' uZ neexistujii) najneskér ku 7. vyrodiu uzatvorenia ZiloZnej zmiuvy
a maximalna celkova vySka istiny Zaistenych dlhov neprekro& sumu 350.000.000 eur (&
ekvivalent v inej méné alebo menach). K podielu je d'alej zriadeny zékaz zat'aZenia a odcudzeniu
ako vecné pravo vprospech Ceska spofitelna as., ato a% do nezvratného splatenia dlhov
zabezpecenych zaloZnym pravom v plnej vyske, najdlhsie viak do diia 7. vyrotia uzavretia
Zaloznej zmluvy.

2. Casové rozlisenie

Spolocnost eviduje k 31.12.2023 prijmy buducich obdobi vo vyske 255 680 EUR. Ide o ¢asovo
rozliSené vymosy, tvorené vynosy spojenymi s ndjmom, ktoré ¢asovo a vecne patria do bezného
uctovného obdobia 2023 a tykajti sa prijmov v budticich obdobiach.

Spolo¢nost’ eviduje k 31.12.2023 vynosy budicich obdobf vo vyske 185 132 EUR. Ide o éasovo
rozliSené prijmy, spojené s ndjmom, ktoré ¢asovo a vecne patria do beZného u¢tovného obdobia
2023 a tykajti sa vynosov v budicich obdobiach.
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3. Kapitalové fondy

Spolo¢nost eviduje k 31.12.2023 kapitalové fondy vhodnote 1660 000 EUR, ktoré boli v
priebehu tiétovnych obdobi vytvorené z prispevkov jediného spolo¢nika.

V. INE AKTiVA A INE PASIVA

Podmieneny majetok, pohl'adavky a zavazky

1. Podmienené pohl'adavky a zaviazKky

Dafiové priznania zostévajti otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich
rokov. Skutoénost, Ze urtité obdobie alebo dariové priznanie vzt'ahujice sa na toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V désledku toho sii k 31. decembru 2023 dafiové priznania spoloénosti za roky
2019 a% 2023 otvorené a mdZu sa stat predmetom kontroly.

VL. SKUTOCNOSTL KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Okrem vyssie uvedeného, po 31. decembri 2023 a do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali
¥iadne iné udalosti, ktoré by viznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolocnosti.

[Pl
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