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Spravanezavisiého auditora

Spolocnikovi, dozornej rade a konatefom spoloénosti HB REAVIS
Finance SK VIII s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskuto&nili sme audit G&tovnej zavierky spolo&nosti HB REAVIS Finance SK VIII s.r.0. (»Spolocnost"),
ktora obsahuje:

* suvahu k 31. decembru 2023;
* vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2023; a

* poznamky, ktoré obsahujli sGhrn vyznamnych étovnych zasad a Gctovnych metdd.
Podla nasho nazoru, prilozena utovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie

Spolo€nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podfa zakona &. 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve v zneni neskorgich predpisov (,zékon o U&tovnictve).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014
0 osobitnych poZiadavkach tykajlcich sa Statutarneho auditu subjektov vergjného zaujmu. Nada
zodpovednost’ podfa tychto standardov je uvedend v nadej sprave v odseku Zodpovednost auditora za
audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona & 423/2015 Z. z.
o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o Statutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajlcich sa etiky. Sme presvedgeni, Zze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuja dostatogny
a vhodny zaklad pre nas nazor.




Klracoveé zalezitosti auditu

Klacove zaleZitosti auditu su zaleZitosti, ktoré su podla nasho odborného postdenia v naSom audite
ugtovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v suvislosti
s auditom U&tovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nézoru na fiu, ale neposkytujeme na ne

samostatny nazor.

|dentifikovali sme nasledovné klucové zalezitosti auditu:

~ e

Znehodnotenie pézicky poskytnutej prepojenej tétovnej jednotke

Uétovnej zavierky.

Ugtovna hodnota dlhodobého finanéného majetku (pdzitka poskytnuta prepojenej uctovnej jednotke)
k 31. decembru 2023: 6 260 tis. EUR (k 31. decembru 2022: 5 500 tis. EUR); slvisiace opravné
polozky a straty zo zniZenia hodnoty za rok, ktory sa skongil: nula (k 31. decembru 2022: nula).

Pozri poznamku . b) (Prehlad ugtovnych metéd) a Poznamka Ill. 1. (Dlhodoby finanény majetok)

Kliacéové zalezitosti auditu

Nasa reakcia

Spoloénost je Ugelovym subjektom zriadenym za
uéelom emisie dlhopisov kétovanych na Burze
cennych papierov v Bratislave. Prostriedky
ziskané z predaja tychto dlhopisov sU nasledne
poskytnuté vo forme dlhodobej pézicky skupine
HB Reavis Holding S.A. (dalej len ,Skupina®).

V slvislosti s poskytnutou péZickou je Spolognost
povinna minimaine ku kazdému dfu, ku ktorému
sa zostavuje Uétovna zavierka posudit, &i existuju
objektivne dokazy o zniZeni jej hodnoty. Ak taketo
objektivne dokazy existuju, Spolo¢nost je povinna
otakavanu stratu zo zniZenia hodnoty poZiCky
vypoditat a vykazat.

Vzhladom na vyznamnost celkove] hodnoty
pdZitky, spojeni s poZiadavkami pouzitia
vyznamnych Usudkov zo strany manaZmentu
Spolo&nosti na identifikaciu udalosti, ktoré veda k
znizeniu hodnoty, sme posudili, Ze tato oblast' je
spojena s vy38§im  rizikom  vyznamnej
nespravnosti, ktoré si vyZadovalo nasu zvySenu
pozornost, a preto bola uréend za klacovl
zalezitost auditu.

Na3e auditorské procedury v tejto oblasti okrem
iného zahffali:

+ Pochopenie vyznamnych neistét vyplyvaijtcich z
averového rizika a moznych stratovych udalosti:

o Preskimanim klu¢ovych podmienok
zmluvnej dokumentacie k poskytnutej
pbZitke so zameranim na podmienky jej
splatenia (vratane odsthlasia podmienok
vypocétu a vyplaty drokovych vynosov z
pdzicky),

o Preskimanim =zapisnic zo zasadnuti
konatelov, dozornej rady a jediného
spoloénika a dotazovanie manaZmentu
Spolo¢nosti;

« Kritické posudenie pouZitych  Usudkov
Spolo¢nosti pri identifikécii dbékazov zniZenia
hodnoty pozicky:

o Preskimanim poslednej dostupnej

Uctovnej zavierky Skupiny, so zameranim
na existenciu indikatorov zhor3enej bonity

a schopnosti Skupiny splacat uvery
Spolo¢nosti;

o Vykonanim nezavislého  postdenia
zatazového testu pripraveného na drovni
Skupiny a posudzovaného

manazmentom Spolo¢nosti za U¢elom
zhodnotenia schopnosti Skupiny
nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti
odsuhlasenim pohybov v ocakavanych
pefiaznych tokoch (najm& vynosov z




prendjmu, planovanych zmien externého
financovania, planovanych akvizicii a
odpredajov) na podpornd dokumentaciu
za Ugelom zhodnotenia dostatognosti
hotovostnych  zdrojov na splacanie
uverov,

+ Po zvazeni vysledkov vy3Sie uvedenych
procedur,  kritické  vyhodnotenie  pristupu
Spolognosti  k existencii moznych dbkazov
zniZenia hodnoty ku driu, ku ktorému sa zostavuje
Ustovna zavierka, jej odhadu oc&akavanych
pefiaznych tokov z pdzitky a posudenie potreby
tvorby opravnej polozky;

= Postdenie informacii  zverejnenych v
poznamkach U&tovnej =zavierky SpoloCnosti
sUvisiacich s poskytnutou pozickou, vratane
kreditného rizika a zniZzenia hodnoty pozicky vodi
poziadavkam relevantnych standardov
finanéného vykaznictva.

Iné skutocnosti

Uttovna zavierka Spolo&nosti za rok konéiaci 31. decembra 2022 bola overena inym auditorom, ktory
28. aprila 2023 vyjadril na tato uctovnl zavierku nemodifikovany nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gictovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podfa zakona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Udtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo&nosti nepretrzite pokratovat vo svojej ¢&innosti, za opisanie skutoZnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v mysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej
ginnost, alebo by nemal inl realistickii moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo&nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uctovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podfa medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mozu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by
sa dalo od6vodnene o&akavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomicke rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto uctovnej zavierky.
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V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

+ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Ugtovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajnu dohodu, faldovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnostl, ale nie za (¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a Ugtovnych metéd a primeranost Gctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacil, uskutotnené &tatutarnym organom.

* Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost Spolo&nosti nepretrzite pokragovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v U&tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotné, modifikovat nas nazor.
Na$e zévery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit, Ze Spolo&nost prestane pokracovat
v nepretrzitej &innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktlru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Uttovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré potas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spréavou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme spinili prislusné
poziadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych
skuto&nostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako
aj o uskuto&nenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o aplikovanych ochrannych
opatreniach.

Zo skuto&nosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim ur¢ime tie, ktoré mali najvacsi
vyznam pri audite Ugtovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klticovymi zaleZitostami auditu. Tieto
zéleZitosti opiSeme v nadej sprave auditora, ak zakon alebo iny prévny predpis ich zverejnenie
nevyluéuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita zalezitost by sa v
nadej sprave uviest nemala, pretoze mozno oddvodnene oCakévat, ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d’al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informéacie pozostavaju z informécii uvedenych
vo vyroénej sprave, zostavenej podfa poziadaviek zékona o Gctovnictve, ale nezahrnuju UGctovnu
zavierku a nadu spravu auditora k tejto G¢tovnej zavierke. Na§ nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyro¢nej sprave.
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V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro&nej sprave, ktord sme obdrzali pred dfiom vydania spravy auditora z
auditu G&tovne] zavierky, a posudenie, &i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom nesulade s
auditovanou U&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie st vyznamne nespravne, vyZaduje sa, aby sme tieto skutoZnosti uvied|i.

V stvislosti s vyro&nou spravou zakon o Uétovnictve vyZzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, ¢i su tieto
iné informacie uvedené vo vyro&nej sprave v sulade s tétovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovne
obdobie, a &i vyro&na sprava obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o U¢tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych podas auditu U&tovnej zavierky, podla nésho nazoru, vo vsetkych
vyznamnych slvislostiach:

+ tieto iné informéacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2023 st v sutlade s Uctovnou
zavierkou zostavenou za to isté Gétovne obdobie,

* vyro&na sprava obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho z&kon o ué&tovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, &i sme na zaklade naSich poznatkov o
Spolognosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali pogas auditu Gétovnej zavierky, zistili v tychto inych
informacidch uvedenych vo vyro&nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto sUvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

DalSie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a

Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho
auditu subjektov verejného zaujmu a v zmysle Etického kédexu auditora

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za $tatutarneho auditora sme boli vymenovani §tatutdrnym organom Spolo¢nosti 14. decembra 2022
na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 20. oktébra 2022. Celkove
nepreru$ené obdobie nadej zakazky, vratane predchadzajdcich obnoveni zakazky (predlzeni obdobia,
na ktoré sme boli pdvodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov,
predstavuje 2 roky.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

N&$ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoCnou spravou vypracovanou pre
dozorna radu Spolo¢nosti, ktora sme vydali 25. marca 2024.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v &lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od
Spolo&nosti.

Potas obdobia, na ktoré sa vztahuje na$ Statutarny audit sme my a ostatné firmy v sieti KPMG
neposkytli Spolognosti a Ggtovnym jednotkam, v ktorych ma Spoloénost rozhodujuci vplyv Ziadne iné
sluzby, ktoré nie su zverejnené vo vyrotnej sprave alebo v uttovnej zavierke Spolocnosti.

Sprava o nezavislom overeni suladu prezentacie Uctovnej zavierky s poZiadavkami
eurépskeho jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,,ESEF*)

Spolo&nost nas poverila vykonat zakazku poskytujicu primerané uistenie, aby sme overili sulad
prezentécie U&tovnej zavierky Spolognosti za rok kongiaci sa 31. decembra 2023, ktora je sucastou
roénej finanénej spravy (dalej ,Prezentacia uétovnej zavierky"), s poziadavkami Nariadenia o ESEF.
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Opis predmetu zakazky a identifikacia kritérii

Statutarny organ aplikoval Prezentaciu U¢tovnej zavierky tak, aby splnil poZiadavky delegovaného
nariadenia Komisie (EU) &. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa doplfia smernica Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 2004/109/ES, pokial ide o regulaéné technické predpisy o $pecifikacii
jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,Nariadenie o ESEF*). Prislusné poziadavky
tykajlce sa Prezentacie Utovnej zavierky su obsiahnuté v Nariadeni o ESEF.

Poziadavky na Prezentaciu Ug&tovnej zavierky, ktoré si uvedené v predchadzajlicom odseku,
predstavuji podfa nasho nazoru vhodné kritéria, na zéklade ktorych je mozné vyvodit zaver s
primeranym uistenim.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim

Statutarny organ je zodpovedny za Prezentaciu Uctovnej zavierky, ktoré je v sulade s poZiadavkami
Nariadenia o ESEF. Tato zodpovednost zahffia:

* pripravu Uétovnej zavierky vo formate XHTML; a

» navrh, zavedenie a udrZiavanie internych kontrol relevantnych pre Prezentaciu uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamny nesulad s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesom financného
vykaznictva Spolognosti, vratane pripravy uétovnej zavierky, ktoré je tiez v stlade s poZiadavkami
Nariadenia o ESEF.

Na$a zodpovednost

Nasou zodpovednostou je vyjadrit zaver s primeranym uistenim, & Prezentécia U¢tovnej zavierky je vo
véetkych vyznamnych slvislostiach v stlade s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Zakazku poskytujicu primerané uistenie sme vykonali v sllade s Medzinarodnym $tandardom pre
zakazky na uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), “Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit
alebo preverenie historickych financnych informécii” (dalej ,ISAE 3000(R)"), ktory bol vydany Radou pre
medzinarodné Standardy pre audit a uistovacie sluzby (dalej ,IAASB"). V slilade s tymto Standardom
sme povinni dodrziavat prislugné etické poziadavky a naplanovat a vykonat postupy s ciefom ziskat
primerané uistenie, Ze Prezentacia Uttovnej zavierky je vo vetkych vyznamnych suvislostiach v stlade
s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, nacasovanie a rozsah vykonanych postupov zavisia od Gsudku auditora. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze sluzba vykonana v stlade s ISAE 3000(R) vzdy
odhali vyznamny nesulad.

Naga kontrola kvality a poZiadavky na nezavislost

Naga spolognost aplikuje Medzinarodny $tandard pre riadenie kvality (International Standard on Quality
Management 1), ktory vyZaduje, aby spolo¢nost navrhla, implementovala a prevadzkovala system
riadenia kvality vratane zasad a postupov tykajlucich sa dodrziavania poZiadaviek tykajucich sa etiky,
profesijnych &tandardov a prisludnych pravnych a regulaénych poziadaviek.

Dodrziavame pozZiadavky na nezavislost a dalsie etické principy vyplyvajice z Medzinarodného
etického kédexu pre udtovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické $tandardy U¢tovnikov. Tento kodex je zaloZeny na zakladnych
principoch bezdhonnosti, objektivnosti, odbornej spdsobilosti a primeranej starostlivosti, dovernosti a
profesionalneho spravania.

Prehfad vykonanych postupov

Nase planované a vykonané postupy boli zamerané na ziskanie primeraného uistenia, Ze Prezentacia
uctovnej zavierky je vo vietkych vyznamnych slvislostiach v sllade s poziadavkami Nariadenia o
ESEF. Nase postupy zahfiali najma:
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* oboznamenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre pouZzitie elektronického
formatu vykazovania Uétovnej zavierky, vratane pripravy formatu XHTML; a

¢ overenie, &i bol format XHTML pouZity spravne.

Sme presved&eni, ze dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre vyjadrenie
nasho zaveru.

Zaver

Podfa nasho nazoru, na zaklade nami vykonanych postupov, je Prezentacia utovnej zavierky vo
véetkych vyznamnych suvislostiach v stlade s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Auditorska spolognost: Zodpove}dég uditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Eva Svigarova
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[ e UCTOVNA ZAVIERKA — [IIIFNIANE 1

Ja poD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2023

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2121495266 | 4 ... » o« 12023
Tole) Za obdobie 5 2555
53759702 mimoriadna X velka

SK NACE priebezné g:ee%;;rﬁggsgzie od 1 2022
64.92.0 (vyznadi sa x) obdobie o192 2022

PriloZené sudasti udtovnej zavierky
X Sutvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

HB REAVIS Finance SK VI I S . r .o

Sidlo tictovnej jednotky

Ulica Cislo
MIlynské Nivy 16
PsC Obec

82109 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Mestsky Sud Bratislava |11
Oddiel: Sro, Vliozka ¢islo:152833/8B

Telefonne ¢Eislo Faxové Gislo

02/58303030

E-mailova adresa

daniela.placekova@hbreavis.com

Zostavena diia: Schvalena dna: Podpisovy zdznam $tatutarneho organu udétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho orgénu udtovnej jednotky alebo
05 . 02 . 20214 " . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je iétovnou jednotkou:
S B
) B R

Zaznamy darnového uradu

l Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej peciatky dafiového Gradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlaédivo vytlaéené z internetu Strana 1




= UZPODv14_2

s 1foc2121495266]e053759702| NN —

Ug POD 1 - 01 I
Ozna- i Gisl Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
senle STRAN:AKTN ko ; Brutto - Zast 1 Netto 2 ttovné obdoble
a Cc
Korekcia - 8ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 6549189 6549189
r.02+r.33+r.74
6607436
A. | Neobezny majetok | 02 6260000 6260000
r.03+r 11 +r 21
5500000

Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.l. | DIhodoby hmotny 1"
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20)

Alll.1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné

hnutelné veci a 14

subory hnutelnych
veci
(022) - /082, 092A/

=== MF SR é&. 18009/2014 Strana2 =



m— JZPODv14_3

U& POD 1 - 01

Suvaha

0162121495266":&053759702

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

C

Bezné L'létovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajtice
2 uétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zéakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Alll

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

6260000

260000

56

0000O

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pé&zicky prepojenym
uétovnym jednotkédm
(066A) - /096A/

25

6260000

260000

5500000

P&zicky v ramci
podielovej Udasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6Zzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finangny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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= UZPODv14_4

s [ac2121495266]053759702| UM 1

U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiV | &isto Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce

“g'e b "agk” 3 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pozicky a ostatny

8. | dlhodoby finanény 29

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Usty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1. 32

B. | Obezny majetok 33 244276 244276
r.34+r.41+r 53+
17040549

r.66+r.71

B.l. | Zasoby 34
stdet (r. 35 az
r. 40)

B.L1. | Materiél 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokoné&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4, | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohladavky
sudet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

sudet (r. 43 az r. 45)

= MF SR &. 18009/2014 Strana4 =



oswan [oc2 121495266053 759702| (NI 1

Ug POD 1 - 01
Ozna- i Gislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
ST KTi P :
i RANbA AKTIV ik ; Brutto - dast' 1 Netto 2 étovné obdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej tcasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
udétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
ucétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
udasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
udétovnym jednotkdm
(351A) - I1391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

8. | Odlozena dariova 52
pohladavka
(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 236461 236461

pohladavky
sudet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 81397

B.lI.1.| Pohladavky 54
z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

Pohl'adavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5@
vej Ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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U& POD 1 - 01

Suvaha

pE2 121495266

ko 53759702

(TTHETTL

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

C

Bezné uétovné obdobhie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajlice
2 uétovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

CGista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

2364061

23646 1

81397

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voéi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sacialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stdet (. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény

majetok bez kratkodobé-

ho finanéného majetku
v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

=== MF SR &. 18009/2014
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=== UZPODV14_7

Ug POD 1 - 01

Suvaha

D|c‘;2121495266.||éo53759702

TETTITIT -

Ozna-

Bezné uétovné obdobie

STRANA AKTiy | Cislo

Bezprostredne predchadzajlice

podiely (417A, 421A)

dente 5 el g Brutto - Gast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
Korekcia - Gast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né aéty 71 7815 7815
r72+r.73
959152
B.V.1. | Peniaze 72 4 6 O 4 6 O
(211, 213, 21X)
480
2. | Uéty v bankach 73 7 355 7355
(221A, 22X, +/- 261)
95867 2
C. Casové rozligenie | 74 44913 44913
stdet (r. 75 az r. 78)
66887
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé | 75 228738 22878
(381A, 382A)
44912
2. | Naklady buducich 76 22035 22035
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
21975
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASiV Cislo e Bezprostredne
ée;ﬂe b rlagku BeZné uétovné obdobie 4 predchadzajlice uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IE A ZAVA
ek vt L 6549189 6607436
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
. r.90+r.93+r.97+r.100 40 - 1 6 5 5 0 3 - 1 7 1 4 7 9
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 az r. 84) 81 5000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladévky za upisané vlastné imanie 84
" | (-1353)
Al Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV G178, 418, 421A, 422) o6 500
2. Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89

=== MF SR &. 18009/2014
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m— UZPODv14_8

“Soie 1 [wc2 121495266 1os53750702]| [N
U¢ POD 1 - 01 ‘
Ozna- § éisl 5. % o . < Bezprostredne predchadzajlce Gitovné
Zonie STRANA PASIV it Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL sudéet (. 94 az r. 96) 94
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavazkov (+/- 414) Ll
9 QOceiiovacie rozdiely z kapitalovych 05
' | udastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
LR e i y 97 - 1768709 - 178253
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 176979 - 178253
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-
A.VIIL| bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 59076 177 4
+r. 87 +r.90+r. 93 +r.97 +1.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 + 1. 122
B. | Y1136 +r. 139 +r. 140 101 6368643 6361679
Dlhodohé zavazky
Bl | gudet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 02 6335000
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BA1 | Suget (r. 104 az . 106) 103
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej tcasti okrem zavézkov voéi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zéakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | ugtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej udasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 6335000
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 117
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== UZPODv14_9

st 1 foe2121495266]c053759702| IIIIIAIE
U¢ POD 1 - 01 ;
Ozna- i Gisl Yo u g " . Bezprostredne predchadzajice Giétovné
P STRANA PASIV it Bez‘ne uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.II. Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1. [ Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BV | stiget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 15851 2030
Zaviazky z obchodného styku
BV Shiget (r. 124 a r. 126) 123 13807 1177
ZavéazKky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Utovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 137 48 634
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zaviazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
2+ (i&tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 59 543
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym udtovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdamci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 20414 853
9 Zavizky z derivatovych operacii 134
| (873A, 377A)
10 Iné zavéazky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 177 9 2 206409
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 177 9 2 206409
Bezné bankové uvery
B.VL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (541, 249, 24X, 473A, -1255A) 140 6339000
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az . 145) 141 346049 417236
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
9 ?gygiga;\\/beuducichobdobl kratkodobé 143 2 O 7 1 2 9 2 1 O 0 7 1
3. ggllo:)ybuducich obdobi dlhodobé 144 7 O 4 8 8 1 3 8 9 2 O
4. é}gans)y buducich obdobi kratkodobé 145 6 8 4 3 2 6 8 2 4 5
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m— UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

D2 121495266

6o 53759702

(TTERUITT —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo . 7 7 T s
Saate Text riadku be¥hd tistoyns obdoble bezprostredne p;ggglg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Gast G&t. tr. 6 podra 01 311204 410957
zakona)
+ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02
sudéet (r. 03 azr. 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
Y, Zmeny stavu vnatroorganizaénych zésob 06
© | (+/-) (UBtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 09
' | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
# lpl+r12+r13+r1d+n15+r.20+ | 10 60594 53399
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 1 8
* | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ustova skupina 51) 14 57877 50600
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 25009 27 60
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom orgénov spoloénosti a
2| druzstva (523) L 1950 2100
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 619 666
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (udtova skupina 53) 20 100 33
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku éinnost 26 3 O
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —
ginnosti (+/)  (r. 02 - . 10) il 605914 53399
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Vykaz ziskov a strat
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AR 1

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo A Mce U& 4
Zanle Text rladka besné Gétovné obdobie bezprostredne pggggll;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + — —
F06+1.07)-(r 11 +r. 12 +1. 13 +1. 14) | 28 57895 50600
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
" | 4n 31+ 35+ 3044241, 43 +r.44 | 2O 311204 4109587
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | suéet (r. 32 az r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych udtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stcet (. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
| od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky  (r. 40 +r. 41) 39 242759 326592
Vynosové uroky od prepojenych
X1 | &tovnyeh jednotiek (662A) 4 242759 326592
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finangnej &innosti (668) | 44 68445 84365
+ | Naklady na finanénui éinnost’ spolu r. 46
Y ¥ rA7+rdB+r49+r. 524153 +r.54 | 4° 241687 354931
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néklady na kratkodoby finanény majetok
L 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
* | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 215603 313434
N1 Nakladové uroky pre prepojené Gtovné 50
| jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 215603 313434
O. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. ?S%tgtré%g)éklady na finanénu éinnost' 54 2 6 O 8 4 4 1 4 9 7
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Vykaz ziskov a strat
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U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- C‘SIO 2 Y 16 A
Zonle Text rladku Be¥iis Gitevidahidabis bezprostredne p;ggggldzajuce ucétovné
a b c 1 2
ok Vysledok hospodarenia z finanénej
dinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) BY 6 9 5 1 7 5 6 O 2 6
*hkk Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 5 8 9 24 3 2 6 2 7
R. | Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 2947 853
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 2947 85 3
2. | Dafi z prijmov odlozen4 (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tiétovné
***#% | obdobie po zdaneni (+/-) 61 5976 177 4
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2023

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK VIl s.r.o.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 0., (dalej len ,,Spolo¢nost®) bola zalozena 23. aprila 2021 a
do Obchodného registra bola zapisana 21. maja 2021.(Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢.152833/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- poskytovanie Uverov a péziCiek z penaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Neobmedzené rucenie

Spolo&nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych jednotkach.

Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 24. jula 2023 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢€innostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
Ucltovna zavierka neposkytuje aani nemobze poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujuci

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. so
sidlom na 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sucastou
konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti Camron Holdings Limited. Konsolidovanu uétovnu zavierku
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost nemala k 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 Ziadnych zamestnancov.
Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spolocnosti schvalilo diia 12.oktdbra 2023 spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o.
ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2023.
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8.

Organy Spolocnosti

Organy Spolo¢nosti

Organy a spolo€nici Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2023

Stav k 31.12.2022

Konatelia:

Dozorna rada:

Spolo&nici Spolo¢nosti

Tomas Krajcir
Mgr. Peter Andrasina

Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova
Libusa Maxim

Marian Herman
Mgr. Peter Andrasina
Mgr. Peter Malovec

Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova
Peter Vazan

Struktura spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:

Iny podiel na

. . Podiel na ostatnych Vyska prispevku
VySka podielu  pjasovacich polozkach VI do kapitalovych
na zakladnom imani  ,rayachv  akonaZlv fondov
Spoloénik absolatne v % % % z prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100 0
Spolu 5000 100 100 0 0
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a)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

L:Jc”:tovné zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo€nosti (going concern).
Uctovné metddy a uctovné zasady boli v beznom a minulom uctovnom obdobi konzistentne aplikované.

Spolo¢nost k 31. decembru 2023 vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 165 503 EUR, resp.
k 31.12.2022 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 171479 EUR. Zaroven k tomuto datumu
Spolo¢nost vykazala v roku 2023 zisk vo vyske 5 976 EUR, resp. v roku 2022 vykazala zisk vo vyske

1 774 EUR, pricom pomer jej vlastného imania a zavazkov je menSi ako 8 ku 100. Podla § 67a
Obchodného zakonnika spolo¢nosti hrozi upadok (je v krize), ak pomer vlastného imania a zavazkov je
pod 8 ku 100.

Podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spolo¢nosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na
vSetky okolnosti mohol zistit, Ze spolo¢nost je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebne;j
odbornej alebo nalezitej starostlivosti urobit vSetko, ¢o by v obdobnej situacii urobila inad rozumne
starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spolo¢nost riesi tuto situaciu nasledovnym spdsobom:

— Spolo¢nost plati zavazky vodi tretim stranam v ramci ich doby splatnosti.

— Spolo¢nost planuje dosiahnut zisk v nasledujucom roku 2023 a tak isto aj dalSich rokoch.

— Spolo¢nost nevratila Ziadne plnenie nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prislusenstvom a zmluvnou
pokutou.

— Spolocnost robi vSetko v sulade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starostlivosti, ¢o
by v obdobnej situacii urobila ind rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spolognost je plne zavisla na financnej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolo¢nost ma v plane
poskytovat finan€nu aj ind podporu Spolo€nosti a tym jej umoznit platenie splatnych zavazkov a
pokracovat v obchodnej €innosti v dalSich rokoch.

Rucitefom zavéazkov z vydanych dlhopisov je holdingova spolo¢nost Skupiny HB Reavis Holding S. A.,
ktora je zaroveri holdingovou spolo¢nostou skupiny HB Reavis.

Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v
¢innosti v blizkej buducnosti t.j. poas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia uctovnej
zavierky.

Vedenie skupiny HB Reavis vykonalo zatazovy test, ktory pokryva 24 mesiacov od 31. decembra 2023,
aby zhodnotilo predpokladané periazné toky skupiny a jej finanénu situaciu. Zatazovy test predpokladal
nedostupnost likvidnych trhov s prijatelnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej investi¢nych nehnutelnosti
(okrem dokoncenia prebiehajucich transakcii) do konca roka 2025. Po¢as rovnakého ¢asového ramca
Skupina predpokladala schopnost ziskat dodato€né financovanie v ramci existujucich zavazkov pre velky
projekt Worship v Londyne, ktory je v si€asnosti v pomerne neskorom $tadiu rozpracovanosti.

V zatazovom teste suvahovych pozicii manazment predpokladal vyrazné zniZenie ocenenia investi¢nych
nehnutelnosti na trhoch zapadnej a strednej Eurdpy. Predpokladané znizZenie realnych trhovych hodnot
investicného nehnutefného majetku by nadalej udrZiavalo zmluvne dohodnuty limit na pomerovy
ukazovatel ,Finan¢né zadlZenie rucitela“ (tzv. ,LTV kovenant®) na urovni Skupiny pod hodnotou, ktorej
prekro¢enim by doslo k spusteniu mechanizmu povinnosti pred€asného splatenia financnych zavazkov v
zmysle definicie v prospektoch dlhopisov. LTV kovenanty su najprisnejSie zo vSetkych kovenantov, ktoré
Skupina dodrzuje.

Vysledky zatazovych testov preukdzali, Ze na konci testovaného obdobia skupina HB Reavis bude
disponovat dostato€nou likviditou pre svoju €innost, vratane schopnosti splacat’ vSetky svoje zmluvné
zavazky.
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b)

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo€nosti urobil usudky, odhady a predpo-
klady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku,
zavazkov, vynosov a ndkladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach
a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje
vychodisko pre posudenie uc¢tovnych hodn6t majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov.
Skutogné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady, usudky a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie
suU vykazané retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto
aj buduce obdobia.

V suvislosti s porusenim emisnych podmienok, Spolo¢nost k 31. decembru 2022 vykazala nesplatené
dlihopisy vo vyske 6 339 000 EUR v ramci kratkodobych zavazkov, ¢o spbésobilo, ze Spolo¢nost k tomu
isttmu datumu doCasne vykazala zaporny pracovny kapital. Vzhladom na to, Ze pocCas roka 2023
Spolognost vyCerpala vSetky rozumne pozZadovatelné prostriedky, prostrednictvom ktorych umoznila
majitelom dlhopisov odpredat’ dlhopisy pred ich splatnostou, k 31. decembru 2023 su nesplatené
dihopisy klasifikované ako dlhodobé podla ich povodnej splatnosti. Zarover pohladavka z poskytnutého
uveru materskej spolo¢nosti vo vyske 6 260 000 EUR je vykazana ako dlhodoba. K 31. decembru 2023
a k 31. decembru 2022 kratkodobé pohladavky prevysuju kratkodobé zavazky.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Udtovné zasady Spolognost’ aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje dlhodobu pdziCku poskytnutu prepojenej uctovne;j
jednotke.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou
ZniZzenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka sa finan€ny majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivhe dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie diznika, reStrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok diznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skuto¢nost, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh.

Zasady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého finanéného majetku su opisané aj v bode Il. a)

Pri uréeni navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy schopnost a vykonnost diznika
a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spajat s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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c)

d)

e)

g)

h)

)

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

obdobi, na ucte ostatnych pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam

Finanéné ucty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych u€toch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uc¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na odmenu ¢€lena dozornej rady, audit a ostatné sluzby.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom a poplatky, ktoré vznikli pri emisii dlhopisov su Casovo rozliSené do nakladov
prostrednictvom ucétov ¢asového rozlisenia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zkladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vy$Sie ako danova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu darovu
pohfadavku.
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k)

m)

n)

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovu

stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdlozZena darnova pohladavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Spolo¢nost neuctovala k 31. decembru 2023 o odlozenej dani, nakolko vznikla odloZzena darova
pohfadavka a Spolo¢nost si nie je ista, ¢i tuto dafovu pohfadavku bude schopna uplatnit, preto sa z
dévodu zasady opatrnosti rozhodla o tejto pohladavke neuctovat.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov
Vynosové a nakladové uroky sa Uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo
tykaju.

Spolo&nost patri do skupiny HB Reavis, ktoru tvori materska spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. a jej
dcérske spolo¢nosti (dalej len ,skupina HB Reavis®).

Vynosy Spolocnosti tvoria prevazne uroky a vynosy z poskytnutia p6ziCky v ramci skupiny HB Reavis.
Naklady Spolo€nosti predstavuju prevazne uroky a naklady na emisiu dlhopisov.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2023 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné Gctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové Pozicky ]
CP a po- aostatny Ucty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast'ou zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné pa- prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanény majetok pojenych UJ pojenych UJ piere uJ pojenych UJ  pdzicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 0 0 0 5500 000 0 0 0 0 0 0 0 5500000
Prirastky 0 0 0 760 000 0 0 0 0 0 0 0 760 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 6 260 000 0 0 0 0 0 0 0 6260000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2023 0 0 0 5500 000 0 0 0 0 0 0 0 5500000
Stav k 31.12.2023 0 0 0 6 260 000 0 0 0 0 0 0 0 6260000




Poznamky Ug POD 3-01

HB REAVIS Finance SK VIl s.r.o.

8

ICO: 53759702
DIC: 2121495266

Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové Pozicky ]
CP a po- aostatny Ucty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast'ou zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné pa- prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanc¢ny majetok pojenych UJ pojenych UJ piere uJ pojenych UJ  pézicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 0 0 10000 000 0 0 0 0 0 0 0 10000 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 -4500 000 0 0 0 0 0 0 0 -4 500 000
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 5500 000 0 0 0 0 0 0 0 5500000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2022 0 0 0 10000 000 0 0 0 0 0 0 0 10000 000
Stav k 31.12.2022 0 0 0 5500 000 0 0 0 0 0 0 0 5500000
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Suma istiny v mene EUR

Urok p. a. Datum
Nazov polozky Mena v % splatnosti k 31.12.2023 k 31.12.2022
Dlhodobé pézicky, z toho: 6 260 000 5500 000
Po6zi¢ka HB Reavis Holding S.A. EUR 3,90% 12.01.2026 6 260 000 5500 000
Spolu 6 260 000 5500 000

P&Zicka bola poskytnuta spolo¢nosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dlhopisov HBR
2026 11, limit Cerpania pdzicky 10 000 000 EUR.

S ucinnostou k 1.1.2023 bola upravena urokova sadzba z 3,80% na 3,90% na zaklade dodatku ¢&. 3
k uverovej zmluve.

Pohladavky

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo€nosti k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujuce;j
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 236 461 0 236 461
Pohladavky voci prepojenym u¢tovnym jednotkam 236 461 0 236 461
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 236 461 0 236 461

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 81 397 0 81 397
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 81 397 0 81397
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 81 397 0 81 397
Finanéné ucty
Finan&nymi u¢tami moéze Spolo¢nost volne disponovat.
Nazov polozky Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Pokladnica, ceniny 460 480
Bezné bankové ucty 7 355 958 672
Spolu 7815 959 152

Casové rozlienie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2023 31.12.2022
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 22 878 44 912
SLSP_poplatok za emisiu dlhopisov HBR 2026 11 22 878 44 912
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 22 035 21 975
SLSP_poplatok za emisiu dlhopisov HBR 2026 11 22 035 21 975

Spolu 44 913 66 887
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PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom

uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 18.

Zavazky

Struktlra zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023:

Zavazky so zostatkovou dobou

imani Spolo¢nosti su

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 6335000 0 0 6335000
Vydané dlhopisy 0 6335000 0 0 6335000
Dlhodobé zavéazky spolu 0 6335000 0 0 6335000
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 13 807 0 13 807
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 13 748 0 13 748
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 59 0 59
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 2 044 0 2 044
Dariové zavazky a dotacie 0 0 2044 0 2 044
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 15 851 0 15 851
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Vydané dlihopisy 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 1177 0 1177
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 634 0 634
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 543 0 543
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 6339853 0 6339853
Dariové zavazky a dotacie 0 0 853 0 853
Vydané dlhopisy 0 0 6339000 0 6339000
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 6341030 0 6341030
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Informacie o prijatych pézZickach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Urok p.a. Suma istiny v prislusnejmene  Suma istiny v mene EUR

Nazov polozky Mena v % k 31.12.2023 k 31.12.2022 k 31.12.2023 k 31.12.2022
Dlhodobé finanéné

vypomoci, z toho: 6 335 000 0 6 335000 0
Vydané dlhopisy EUR 3,40 6 335 000 0 6 335000 0
Kratkodobé finanéné

vypomoci, z toho: 0 6 339 000 0 6 339 000
Vydané dlihopisy EUR 3,40 0 6 339 000 0 6 339 000
Spolu 6 335 000 6 339 000

Informacie o hodnote zavazkov zabezpeenych zaloZnym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2023 31.12.2022
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 6 335 000 6 339 000

Zavazky vo vySke 6 335 000 EUR su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. pre pripad neplnenia
zavazkov vodi investorom.

Vydané dlhopisy

Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujicej tabulke:

Menovita Urokova sadzba
Nazov vydaného dlhopisu  hodnota Pocet Emisny kurz Vv % p.a. Splatnost’
Dlhopisy HBR 2026 Il 1 000 6335 100 3,40 % 15.1.2026

Informacia za predchadzajuce uctovné obdobie je uvedena v nasledujucej tabulke:

Menovita Urokova sadzba
Nazov vydaného dlhopisu  hodnota Pocet Emisny kurz Vv % p.a. Splatnost’
Dlhopisy HBR 2026 I 1000 6339 100 3,40 % 15.1.2026

V suvislosti s upravou stratégie Skupiny HB Reavis v prospech dlhodobého drzania aktiv bola k 30.
novembru 2022 a k 15. decembru 2022 oddelena Cast investicného portfdlia konsolidovanej skupiny
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A, ktora je zaroven rucitelom za vydané dlhopisy spolo¢nosti (dalej len
Rucitel) a bola sformovana nova investi¢na skupina, ktorej hlavnou konsolidovanou uc¢tovnou jednotkou
je spolo¢nost HB Reavis Investments Holding S.A., ktora je sesterskou spolo¢nostou Rucitela.

KedZze emisné podmienky existujucich dlhopisov spolo¢nosti takéto oddelenie nepovolovali, Spolo¢nost
zacala 13. septembra 2022 ponuku odkupov vlastnych dlhopisov, ktora bola ukonéena 20. decembra
2022.

Dna 29. septembra 2023 boli Spolo¢nosti ponuknuté na spatny odkup dlhopisy v hodnote 4 000 EUR
priamo od drzitela dlhopisov, zostatok nesplatenych dlhopisov k 31. decembru 2023 predstavuje Ciastku
6 335 000 EUR.

Spolo¢nost a skupina HB Reavis tymto neporusili emisné podmienky stanovené v prospekte.

Vys$Sie uvedenym oddelenim €asti investi€ného portfdlia, doslo v roku 2022 k pripadu poru$enia v zmysle
bodu 6.1 (k) (iv) (A) (i) (Obmedzené platby) emisnych podmienok a z tohto dévodu spoloénost (i)
informovala majitelov dlihopisov a (ii) zorganizovala riadnu schédzu majitelov dlhopisov (dalej len Riadna
schbdza), ktora sa konala 22. decembra 2022 a ktorej predmetom bolo hlasovanie o pred€asnej splatnosti
dihopisov. Riadna schédza nebola uznaSaniaschopna a preto spolo¢nost zorganizovala nahradnu
schédzu maijitelov dlhopisov, ktora sa konala 10. januara 2023, s rovnakym predmetom schddze ako
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Riadna schédza. Nahradna schd6dza majitelov dlhopisov nebola uznaSaniaschopna a predCasna
splatnost dlhopisov nebola odhlasovana.

Vykonanim dobrovofnych odkupov a zvolanim schodzi majitelov dlhopisov, spolo€nost’ vy€erpala vSetky
rozumne pozadovatelné prostriedky, prostrednictvom ktorych umoznila majitelom dlhopisov odpredat
dihopisy z dovodu vyS$Sie popisaného pripadu porusenia.

Nesplatené dlhopisy vo vyske 6 335 000 EUR Spolo¢nost splati k datumu riadnej splatnosti. Z dévodu
vy$Sie spomenutého pripadu poruSenia spolo¢nost prezentuje hodnotu nesplatenych dlhopisov k 31.
decembru 2022 ako kratkodobé zavazky, pretoZe nahradna schdédza majitefov dihopisov sa konala po
datume zostavenia uctovnej zavierky spolo¢nosti. K 31. decembru 2023 spolo¢nost prezentuje hodnotu
nesplatenych dihopisov 6 335 000 EUR v ramci dlhodobych zavazkov.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2023 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2023 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2023
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 20 649 14 792 17 649 0 17 792
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 20 649 14792 17 649 0 17 792
Rezerva na audit 12 000 10 374 12 000 0 10 374
Rezerva na odmenu administratora 3 000 3000 0 0 6 000
Rezerva na ro¢né odmeny 1449 1318 1449 0 1318
Rezerva na prevadzkové naklady 0 100 0 0 100
Rezerva na ostatné sluzby 4 200 0 4 200 0 0
Rezervy spolu 20 649 14792 17 649 0 17 792

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 15 274 20 649 15 274 0 20 649
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
rezerva na nevycCerpané dovolenky 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 16274 20 649 16 274 0 20 649
Rezerva na audit 10 800 12 000 10 800 0 12 000
Rezerva na odmenu administratora 3 000 3 000 3 000 0 3 000
Rezerva na ro¢né odmeny 1054 1449 1054 0 1449
Rezerva na prevadzkové naklady 420 0 420 0 0
Rezerva na ostatné sluzby 0 4 200 0 0 4 200
Rezervy spolu 15 274 20 649 15 274 0 20 649

Spolo&nost pouzije rezervy v roku 2024.
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5.

Casové rozlisenie

Struktura &asového rozligenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 207 129 210 071
Uroky z dihopisov HBR 2026 II 207 129 210 071
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 70 488 138 920
Spracovatel'sky poplatok z p6zicky HB Reavis Holding S.A. 70 488 138 920
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 68 432 68 245
Spracovatel'sky poplatok z p6zicky HB Reavis Holding S.A. 68 432 68 245
Spolu 346 049 417 236
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.

Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 68 445 84 365
Vynosové uroky 242 759 326 592
Cisty obrat celkom 311 204 410 957

VYNOSY

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej innosti su

uvedené nizSie:

Nazov polozky 2023 2022
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 311 204 410 957
Kurzoveé zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 311 204 410 957
Uroky z pdzicky 242 759 326 592
Poplatok za poskytnutie pézicky 68 445 84 365

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finan€énej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 57 877 50 600
Naklady voc¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 13 020 12 000
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 13 020 12 000
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 44 857 38 600
Ekonomické, uctovné a pravne sluzby 23 540 15977
Konverzia ESEF 1000 0
Naklady na inzerciu 456 900
IT sluzby 15740 16 967
Finan&né poradenstvo 0 476
Najomné 756 0
Sluzby LEI 198 1439
Notarske poplatky 491 439
Ostatné 2676 2402
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 30 0
Ostatné pokuty a pendle 30 0
Finanéné naklady, z toho: 241 687 354 931
Kurzovée straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 241 687 354 931
Uroky 215603 313434
Ostatné finan¢né naklady 26 084 41 497
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5.

Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za suvisiace auditorské sluzby obsahuju naklady za overenie UCtovnej zavierky auditorskou

spolo¢nostou v nasledujucom &leneni:

2023 2022
Naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky audi-
torom alebo auditorskou spolo¢nostou 13 020 12 000
Spolu 13 020 12 000

Spolo¢nost od auditora, alebo inej auditorskej spolo¢nosti neprijala iné neauditorské sluzby.

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov tykajucich sa odmien ¢lenom dozorného organu Spolo€nosti je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Osobné naklady, z toho: 2 569 2 766
Odmena 1950 2100
Ostatné naklady na zavislu ¢innost’ 0 0
Socialne poistenie 423 456
Zdravotné poistenie 196 210
Dane
Informacie o do€asnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:
Zauctovana  Zauctované
Stav k do viastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 imania ziskov astrat ~ 31.12.2023
Rezervy 20 649 0 -2 857 17 792
Darnové straty 158 641 0 -14 031 144 610
Nevyuzité dafiové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 0 0
Celkom 179 290 0 -16 888 162 402
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohlPadavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 37 651 0 - 3546 34 104
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 37 651 0 - 3546 34 104
Odlozena danova pohlPadavka zauctovana 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0

Spolo¢nost neuctovala k 31. decembru 2023 o odlozenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka a
Spolo¢nost' si nie je ista, ¢i tuto danovu pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohladavke neuctovat.
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VL.

Doplriujuce informéacie o odloZenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022

Suma odloZenej danovej pohladavky tykajica sa umorenia darnove;j straty,

nevyuzitych dafovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych

rozdielov predchadzajucich u¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich

uctovnych obdobiach odlozena dafiova pohladavka neuctovala 0 0

Suma odloZzeného darového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelctovania tej
Casti odlozenej danovej pohladavky v beznom uétovnom obdobi, o ktorej sa
uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola u¢tovana odlozena dariova pohladavka 162 402 179 290

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo
na ucty vlastného imania bez uc¢tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splathou darfou z prijmov, odloZzenou darfiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2023 2022

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: 8 923 2 627
teoreticka dan 1874 21% 552 21%
Darfovo neuznané naklady 28593 6005 21 048 4 420
Vynosy nepodliehajice dani -18048 -3790 -15549 -3 265
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie darfovej straty 9734 -2044 -4 063 -853
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 9734 2044 23% 4063 853 32%
Splatna dan z prijmov 2044 23% 853 32%
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 2044 23% 853 32%

Splatnu dan z prijmov na ucte 591 tvori dan z prijmov 2023 vo vySke 2 044 EUR a dodato¢ne vycislena
dan z prijmov 2022 vo vySke 903 EUR.

K 1.1.2023 bol zauctovany rozdiel dane z prijmov za rok 2022 vo vySke 903 EUR v suvislosti s
transferovym ocenovanim — dodato¢ne vznikajuce vynosoy z aktivit spolo¢nosti.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhlfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2023.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

2,

Transakcie medzi Spolo€nost'ou a spriaznenymi osobami

Spriaznenymi osobami Spolocnosti su spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne
organy. Najvy$Sou kontrolujucou uctovnou jednotkou je spolocnost Camron Holdings Limited,
Aphroditis 25, 1060 Nicosia, Cyprus.

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2023 2022
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb HB REAVIS Finance SKV s. r. 0. 756 0
Nakup sluzieb HB Reavis Slovakia a.s. 32 390 24792
Nakup sluzieb Law Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 1 000 1129
Nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 682 1154
Poskytnuta pdzicka - arok HB REAVIS Holding S.A. 242 759 326 592
Poskytnuta pozicka - poplatok HB REAVIS Holding S.A. 68 445 84 365
NavyS$enie poskytnutej p6zicky  HB REAVIS Holding S.A 760 000
Splatka poskytnutej pozicky HB REAVIS Holding S.A 4 500 000
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2023 31.12.2022
Subjekt, ktory v UdJ vykonéva rozhodujtici vplyv
Zakladné imanie HB REAVIS GROUP B.V. 5000 5000
Ostatné spriaznené strany
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Consulting k.s. 205 634
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Slovakia a.s. 13 543 0
Poskytnuté pozicky - istina HB REAVIS Holding S.A. 6260000 5500000
Poskytnuté p6zicky - arok HB REAVIS Holding S.A. 236 461 65 277
Poskytnuté p6zicky - odkup HB REAVIS Holding S.A. 0 16 120
Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu
Konatelia Dozorna rada Spolu
Nazov polozky 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Priznané odmeny za uctovné obdobie
z dévodu vykonu funkcie, z toho: 0 0 1950 2100 1950 2100
Priznané odmeny suc¢asnych ¢lenov 0 0 1950 2100 1950 2100
Spolu 0 0 1950 2100 1950 2100

Clenom $tatutarneho organu, ani lenom dozornych organov neboli v roku 2023 a 2022 poskytnuté Ziadne

pbzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju.
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vylu¢né pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2023  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2023
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 500 500
Neuhradena strata minulych rokov -178 253 0 0 1274 -176 979
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia 1774 5976 0 -1774 5976
Vlastné imanie spolu -171 479 5976 0 0 -165 503
Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Z&kladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -178253 -178 253
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -178 253 1774 0 178 253 1774
Vlastné imanie spolu -173 253 1774 0 0 -171 479

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2022

Ugtovny zisk za rok 2022 vo vyske 1 774 EUR bol rozdeleny nasledovne:

- na vytvorenie rezervného fondu Spolo¢nosti vo vySke 500 EUR,

- vovySke 1274 EUR bude pouzity na zniZzenie nerozdelenej straty Spolo¢nosti vedenej na ucte

429 — Nerozdelena strata minulych obdobi.

Rozdelenie zisku za bezny rok 2023

Ku dnu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ Spolo€nosti navrhol rozdelenie zisku za rok 2023

nasledovne:

- bude pouzity na znizenie nerozdelenej straty na ucte 429 — Nerozdelena strata minulych obdobi.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:
a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost,

ekvivalenty pefiaznej

hotovosti, penazné

prostriedky na beznych uc¢toch v bankach alebo pobocCkéach zahraniénych bank, kontokorentny
uCet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a

pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uctoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Spolognost zostavila prehfad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2023 2022
Vysltvedol'( hospoq:_alrenla za uctovné obdobie pred odpo¢€itanim urokovych 18 233 13 992
a danovych poloziek

Upravy o nepefiazné operacie:

Zmena stavu rezerv -2 857 5375
Prevadzkovy zisk pred zmenou pracovného kapitalu -21 090 19 367
Ubytok / (Prirastok) pohladavok a éasového rozlisenia 38 094 38 095
Prirastok / (Ubytok) zavézkov a &asového rozligenia -57 370 -137 439
Penazné prostriedky ziskané z prevadzkovej €innosti -40 366 -79 977
Zaplatené uroky -218 546 -246 312
Prijaté uroky 71575 437 798
Cisté pefnazné prostriedky ziskané v prevadzkovej éinnosti 187 337 111 509
Penazné toky pouzité v investi¢nej ¢innosti

Poskytnuté pdzicky -760 000 -
Vratene pozicky - 4 500 000
Cisté penazné toky pouzité v investiénej ¢innosti -760 000 4 500 000
Penazné toky z finanénej innosti

Splatky / Spatny odkup vydanych dihopisov -4 000 -3 661 000
Cisté penazné toky ziskané z finanénej éinnosti -4 000 -3 661 000
Prirastky pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -951 337 950 509
Pernazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty k na zaciatku roka 959 152 8 643
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 7 815 959 152




regulovana informacia

Cast’ 1.- Identifikdcia emitenta

ROCNA SPRAVA
emitenta
v zmysle zakona o burze cennych papierov

Informaéna povinnost’ za rok: 2023 | ICO: 53 759 702
LEI: 097900CAKA0000036641
Uétovné obdobie: od: 1.1.2023 do: 31.12.2023

Pravna forma

Spolo¢nost s ru€éenim obmedzenym

Obchodné meno / nazov:

HB REAVIS Finance SK VllI s. r. o.

Sidlo:

ulica, ¢islo Mlynské nivy 16

PsC 82109

Obec Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto
Tel.: smerové Cislo 02 cislo: 58303030
Fax: smerové Cislo Cislo:

Webové sidlo:

www.hbreavis.com/hbreavisfinanceskVIll

Datum vzniku:

21.05.2021 | |Zakladné imanie (v EUR): 5000

Zakladatel’:

HB REAVIS GROUP B.V., so sidlom Claude Debussylaan 10, 1082MD Amsterdam, Holandské kralovstvo

Oznamenie spdsobu zverejnenia
ro¢nej finanénej spravy § 47 ods. 4
zakona o burze

Zverejnenie v hospodarskych novinach dra 30.4.2024 Adresa webového sidla emitenta, alebo nazov dennej www.hbreavis.com/hbreavisfinanceskVIlI
tlace, alebo nazov vSeobecne uznavaného informaéného
systému, v ktorej bola roéna finanéna sprava zverejnena

Datum zverejnenia 30.4.2024

Cas zverejnenia § 47 ods. 8 zakona o burze 14:00

Predmet podnikania:

Cast’ 2. Uétovné zdvierka




Uctovnd zdvierka je zostavend podla SAS (Slovenské $tandardy), alebo podfa IAS/IFRS (medzinarodné $tandardy)

[sAs

Ucétovna zavierka podla SAS

Ucétovna zavierka-zakladné udaje

Priloha €. 1 (P1U¢&tovna zavierka)

Tieto formulare su pre emitentov cennych papierov, ktori zostavuju uctovnu zavierku podla slovenskych
uctovnych Standardov.

Podla zakona o Uétovnictve emitenti, ktori emitovali cenné papiere a tie boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu ktoréhokolvek ¢lenského Statu Eurdpskej Gnie su subjektom verejného zaujmu.

(
Suvaha-aktiva Priloha €. 2 (P2Suvaha-aktiva)
Suvaha-pasiva Priloha €. 3 (P3Suvaha-pasiva)
Vykaz ziskov a strat Priloha €. 4 (P4Vykaz ziskov a strat)
Poznamky Priloha €. 5 (P5Poznamky)
CASH-FLOW-Priama metéda Priloha ¢. 6 (P6CASH-FLOW-Priama metdda)

CASH-FLOW-Nepriama metéda

Priloha €. 7 (P7CASH FLOW-Nepriama metéda)

alebo

Uctovna zavierka podfa IAS/IFRS

Uctovna zavierka-zakladné udaje

Priloha €. 1 (P1U¢&tovna zavierka)

UPOZORNENIE
Podla § 17a ods. 3 zdkona o Uctovnictve Uctovna jednotka okrem Uctovnej jednotky podia § 17a ods.1
zakona o uctovnictve, ktora v u¢tovnom obdobi emitovala cenné papiere a tieto boli prijaté na obchodovanie

Vykaz o finanénej situacii podla IAS/IFRS

Priloha €. 8 (P8Suvaha podla IAS)

na regulovanom trhu, ktora nespifia podmienky podla § 17a ods. 2 zakona o Udtovnictve, zostavuje
individualnu uctovnu zavierku podla medzinarodnych uétovnych Standardov ak sa tak rozhodne.

V zmysle § 17a zakona o uctovnictve banky a poistovne zostavuji tuctovnu zavierku podla IAS/IFRS.

Vykaz komplexného vysledku podfa IAS/IFRS

Priloha €. 9 (P9Vykaz ZaS podla IAS)

Vykaz zmien vo vlastnom imani podla IAS/IFRS

Priloha €. 10 (P10Vykaz zmien vo VI podla IAS)

Vykaz penaznych tokov podrla IAS/IFRS

Priloha €. 11 (P11Vykaz PT podla IAS)

Poznamky podra IAS/IFRS

Priloha €. 13 (P13Poznamky podra IAS)

Ucétovna zavierka bola overena auditorom ku driu predloZenia ro¢nej finanénej spravy(ano/nie)

lano |

V zmysle § 34 ods. 5 zakona o burze U¢tovna zavierka a konsolidovana u¢tovna zavierka musia byt’ overené auditorom.
V zmysle § 34 ods. 6 zakona o burze sprava auditora podpisana osobou alebo osobami zodpovednymi za audit uétovnych zavierok podla ods. 5 sa v iplnom zneni zverejni spolu s roénou spravou.

Vo Vyroénej sprave emitenta auditor musi vyjadrit’ svoj nazor v zmysle § 20 ods. 3 pism. a), b) c), d), e) zakona o uétovnictve.

Obchodné meno auditorskej spolo€nosti, sidlo / €islo licencie alebo meno a priezvisko auditora, adresal/Cislo licencie:

KPMG Slovensko spol. s r.o., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava 811 02, ¢islo SKAU licencie: 96

Datum auditu: |2.4.2024

1. Zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku (ano/ v pripade, Ze nezostavuje uviest nie)

Inie |

Konsolidovana uétovna zavierka podra IAS/IFRS

Vykaz o finanénej situacii podla IAS/IFRS

Priloha €. 14 (P14Suvaha podla IAS)

Vykaz komplexného vysledku podfa IAS/IFRS

Priloha €. 15 (P15Vykaz ZaS podla IAS)

Vykaz zmien vo vlastnom imani podla IAS/IFRS

Vykaz penaznych tokov podla IAS/IFRS

Priloha €. 17 (P17Vykaz PT podla IAS)

Poznamky podla IAS/IFRS

(
(
Priloha €. 16 (P16Vykaz zmien vo VI podra IAS)
(
(

Priloha €. 18 (P18Poznamky podla IAS)




V zmysle § 34 ods. 3 zakona o burze ak je emitent povinny vypracovat’ konsolidovanu uétovnu zavierku podl'a osobitného predpisu, ro¢na finanéna sprava obsahuje aj roénu uctovnu zavierku materskej
spolocnosti zostavenu v sulade s pravnymi predpismi ¢lenského Statu, v ktorom bola zaloZzena materska spolocnost.
Cast’ 3. Vyroénd spréva

Podrla § 34 ods. 2 pism. a) ro¢na finanéna sprava obsahuje vyrocnu spravu vypracovanu v stlade s osobitnym predpisom, ktorym je § 20 zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej
len "zakon o uctovnictve”)

§ 20 ods. 1 zakona o Uctovnictve informacie o:

a) vyvoji uctovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachadza, a o vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym je uétovna jednotka vystavena; informacia sa poskytuje vo forme vyvazenej a obsiahlej analyzy stavu a
prognozy vyvoja a obsahuje délezité finanéné a nefinanéné ukazovatele vratane informacie o vplyve €innosti uctovnej jednotky na Zivotné prostredie a na zamestnanost’, s poukazanim na prislusné udaje uvedené
v uctovnej zavierke,

Emitent bol zriadeny za u¢elom vydania Dlhopisov a poskytovania p6Zzi€iek a Uverov niektorym subjektom zo Skupiny HB Reavis. V roku 2021 Emitent vydal dlhopisy v nominalnej hodnote €10 000 000 a nasledne pozi¢al ziskané
prostriedky skupine HB Reavis. Cast dihopisov bola pogas roka 2022 odktpena Emitentom. Hodnota vydanych dihopisov k 31. decembru 2023 bola €6 335 000.

Za rok 2023 hospodaril Emitent so ziskom takmer €6 000. Emitent nema zamestnancov a jeho aktivity nemaju negativne dopady na Zivotné prostredie. Treba poznamenat, Ze na Emitenta sa vztahuju ustanovenia § 67a - 67i
Obchodného zakonnika o spoloénosti v krize a Zakon €. 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov, kedZe vykazany pomer vlastného imania a zavazkov je menej ako
8 ku 100. Emitent dodrzal vSetky povinnosti stvisiace s touto legislativou a jeho vedenie je presvedéené, Ze je mozné oddévodnene ocakavat, Ze bude mozné v prevadzkovani ¢innosti pokracovat.

Opis hlavnych rizik a neist6t na rok 2024: Emitent neocakava vyrazne negativne dopady, ktoré by mohli ohrozit' investorov do DIhopisov s vynimkou tych rizik, ktoré boli spomenuté v zakladnom prospekte dlhopisového programu
a novych rizik ovplyvrujucich skupinu HB Reavis ktorymi su vysoké urokové sadzby, ktoré maju negativny vplyv na hodnotu nehnutelnosti vo vlastnictve spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis, geopolitické riziko, sankcie uvalené na
Rusko a ich ekonomické dosledky ktorych vyvoj v sucasnosti Emitent nevie predpokladat.




b) udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni tictovhého obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava

Po 31. decembri 2023 do dna zostavenia tejto spravy nenastali Ziadne udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie vo vyro¢nej sprave za rok 2023.

c) predpokladanom budicom vyvoji €innosti iétovnej jednotky

Emitent nepredpoklada, Ze v nasledujucom obdobi vyda dalsie dlhopisy v ramci svojho dlhopisového programu nakolko Emitent tento program ukongil a o¢akava zZe splati svoje zavazky v termine ich splatnosti.

d) nakladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Emitent v sledovanom obdobi nevynakladal prostriedky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

e) nadobudani vlastnych akcii, 27a) doc¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych listov a obchodnych podielov materskej tictovnej jednotky podla § 22 zakona o uctovnictve (kde 27a) pod ciarou je §
161d ods. 2 Obchodného zakonnika)

Emitent v sledovanom obdobi nenadobudol viastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a ani akcie, do¢asné listy a obchodné podiely v materskej uctovnej jednotke.

f) navrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Emitent pravdepodobne rozhodne o prelctovani zisku za rok 2023 na Uc€et nerozdelenych ziskov minulych rokov.

g) udajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov

Emitentovi nie s znamé udaje pozadované podla osobitného predpisu.

h) tom, ¢i Gctovna jednotka ma organiza€nu zlozku v zahranici

Emitent nema organizaénu zlozku v zahranici.




Podla § 20 ods. 2 zakona o Uctovnictve Vyroéna sprava obsahuje roénu spravu o platbach organom verejnej moci podla § 20a a 20b zakona o uctovnictve.
Zostavuje roénu spravu o platbach organom verejnej moci (ano/ v pripade, Ze nezostavuje uviest’ nie) | nie

§ 20 ods. 5 zakona o Ucétovnictve

Ak je to pre posudenie aktiv, pasiv a finanénej situacie ictovnej jednotky, ktora pouziva nastroje podl'a osobitného predpisu ( zakon €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov ) vyznamné, uc¢tovna jednotka je povinna uviest’ vo vyrocnej sprave tiez informacie o:

a) ciefoch a metodach riadenia rizik v iétovnej jednotke vratane jej politiky pre zabezpecenie hlavnych typov planovanych obchodov, pri ktorych sa pouziju zabezpecovacie derivaty

Zakladnym cielom riadenia rizik Emitenta je maximalizacia vynosu vo vztahu k podstupovanému riziku pri zohfadneni rizikového profilu. Vedenie Emitenta schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizuju pravidelne. K
aktualizacii limitov rizika sa pristupuje aj v pripade vyznamnej zmeny trhovych podmienok tak, aby bol zabezpecéeny ich stlad s trhovymi a tverovymi podmienkami. Vedenie spolo¢nosti priebezne monitoruje mozné porusenia a
okamzite sa prijimaju zodpovedajuce opatrenia veduce k naprave. Uvedené principy su v sulade s finanénou stratégiou celej skupiny HB Reavis, ktora je klu€ovym dokumentom pokial ide o riadenie finanénych rizik Skupiny.
Emitent neuplatfiuje Ziadne hedgingové derivaty.

b) cenovych rizikach, uverovych rizikach, rizikach likvidity a rizikach suvisiacich s tokom hotovosti, ktorym je ictovna jednotka vystavena

V ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti skupiny HB Reavis (dalej len ,,Skupina“) dochadza k vystaveniu réznym rizikam. Finanéné riziko zahffia:

- Uverové riziko

- Riziko likvidity

- Trhové riziko, vratane menového rizika, irokového rizika a cenového rizika.

Uverové riziko vyplyva z moznej neschopnosti diznikov pinit svoje zavézky v &ase ich splatnosti. Uverové rizika su rie§ené vrcholovym vedenim Skupiny prostrednictvom efektivnej prevadzky oddeleni predaja, inkasa, pravneho
oddelenia a pribuznych oddeleni, aby sa zabranilo nadmernému narastu nedobytnych pohladavok.

Hlavnym cielom riadenia rizika likvidity je zniZit riziko tak, Ze Skupina bude mat dostupné zdroje na plnenie svojich finanénych zavazkov a poziadaviek na vysku pracovného kapitalu a na kapitalové vydavky, ku ktorym sa
zaviazala. Skupina vedie riadenie likvidity s ciefom zabezpecit, aby boli po celti dobu k dispozicii finanéné prostriedky na plnenie vSetkych zavazkov z pefiaznych tokov v éase, ked sa stanu splatnymi. Koncentracia rizika je
obmedzena vdaka diverzifikovanej splatnosti zavazkov Skupiny a diverzifikovaného portfélia finanénych zdrojov Skupiny. Skupina riadi riziko likvidity tym, Ze neustale sleduje predpokladané a aktualne penazné toky, financuje
svoje portfélio investicného majetku formou dlhodobého financovania a pripadne refinancovania a pouziva prijem z prenajmu na Uhradu kratkodobych zavazkov.

Trhové riziko je riziko, Ze zmeny trhovych cien, ako napriklad menovych kurzov, Urokovych sadzieb a cien (realitné cenové riziko), budd mat vplyv na prijem Skupiny alebo hodnotu finanénych nastrojov v drzbe, alebo by mohli
sposobit fluktuaciu buducich pefiaznych tokov suvisiacich s finanénymi nastrojmi. Cielom riadenia trhovych rizik je riadit a kontrolovat' vystavenie Skupiny trhovym rizikam v ramci prijatelnych parametrov pri optimalizacii
navratnosti. Trhové rizika Skupiny vyplyvaju predovSetkym z otvorenych pozicii (a) v cudzich menach a (b) v aktivach a uroénych zavazkoch do tej miery, v akej su vystavené v§eobecnym a Specifickym pohybom na trhu. Skupina
pouziva finanéné derivaty obomedzenym spbsobom tak, aby zniZila svoje vystavenie trhovym rizikam. Vystavenie trhovym rizikam sa meria pomocou analyzy citlivosti. Emitent je vystaveny riziku likvidity, kreditnému riziku a riziku
zavislosti Emitenta na Skupine HB Reavis. Spolo¢nost je vystavena aj inym rizikam ktoré su detailne popisané v ramci dlhopisového prospektu, ktory je zverejneny na webovom sidle Emitenta:
www.hbreavis.com/hbreavisfinanceskVIII.

§ 20 ods. 6 zakona o tcétovnictve

Davame Vam do pozornosti "Vyhlasenie o dodrziavani zasad Kédexu spravy a riadenia spolo¢nosti na Slovensku", ktorého vzor sa nachadza na www.bsse.sk v ¢asti "Poradca emitenta” v "Sprave a riadeni spolo¢nosti".

Uétovna jednotka, ktora emitovala cenné papiere a tie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, je povinna vo vyroénej sprave uviest ako osobitnti éast vyroénej spravy vyhlasenie o sprave a riadeni,
ktoré obsahuje

a) odkaz na kédex o riadeni spolo¢nosti, ktory sa na fiu vzt'ahuje alebo ktory sa rozhodla dodrziavat’ pri riadeni, a idaj o tom, kde je kédex o riadeni spolo¢nosti verejne dostupny

Emitent neprijal a neuplatriuje Kédex o riadeni spolo¢nosti. Riadi sa Prospektom v zmysle zakona o cennych papieroch, ktory obsahuje vSetky tdaje o Emitentovi cennych papierov, rucitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky




informacie v iom uvedené, su pristupné v sidle Emitenta ako aj na webe Emitenta. Emitent sa v sti¢asnosti spravuje a dodrziava vSetky pozZiadavky na spravu a riadenie spoloc¢nosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej
Republiky, najma Obchodny Zakonnik. Emitent sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami stanovenymi v akomkolvek kédexe spravy a riadenia spolo¢nosti. Kédex spravy a riadenia spolocnosti na Slovensku (kédex), ktory
vydala Stredoeurdpska asociacia spravy a riadenia spolo¢nosti, je v skutocnosti iba odporu¢anim a nepredstavuje vSeobecne zavazné pravidla, ktorych dodrziavanie by bolo v Slovenskej republike povinné. Pravidla stanovené v
kodexe sa do urcitej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie Spolo¢nosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat, Ze Emitent niektoré pravidla stanovené v
kédexe ku driu vyhotovenia Ro¢nej Spravy dodrziava, avSak vzhladom na to, Ze Emitent pravidla stanovené v kddexe zatial vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementoval, ani podla Kédexu pri svojej sprave a riadeni
nepostupuje, dava Emitent pre ucely tejto Ro¢nej Spravy vyssie uvedené vyhlasenie a to z toho dévodu, Ze ho pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavazuju.

b) vSetky vyznamné informacie o metédach riadenia a Uidaj o tom, kde st informacie o metoédach riadenia zverejnené

VSetky vyznamné informacie o metédach riadenia st obsiahnuté v stanovach spolo¢nosti, ktoré su k dispozicii v sidle spolo¢nosti a v zbierke listin. Riadiacim organom su konatelia spolo¢nosti, pri€om konaju vzdy dvaja konatelia
spolo¢ne. Spolo¢nost sa riadi a dodrZuje vSetky poZiadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuju vSeobecné zavazné predpisy SR. Okrem toho Spolo¢nost’ na riadenie vyuziva interné smernice a nariadenia skupiny
HB Reavis, ktoré sa vztahuju na vSetky mozné €innosti Spolo¢nosti. Medzi najviac vyuzivané smernice a postupy vyuziva organiza¢ny poriadok, podpisovy poriadok, systém likvidacie a schvalovania doslych faktur, postupy pri
Gétovani finanénych Gverov, emitovanych dihopisov a pod. Vetky interné predpisy a nariadenia su k dispozicii na intranete skupiny HB Reavis. Statutarny organ Spolognosti vykonava riadiacu ginnost prostrednictvom
priebezného dohladu finanéného manazmentu nad ¢innostou a hospodarenim Spolo¢nosti, dalej sa vykonava proces pravidelného riadenia a kontroly pri polroénych a roénych zavierkach a posudzuje sa stratégia na dalSie
obdobie. Dalsie riadiace aj kontrolné funkcie maju za tlohu sledovat zostavovanie a integritu finanénych informacii, ktoré spoloénost poskytuje, a relevanciu Gétovnych postupov spoloénosti, ako aj skupiny spoloénosti, v ramci
ktorej spolo¢nost pdsobi, preskimat aspon raz roéne systémy vnutornej kontroly a riadenia rizik a zabezpecit, aby boli hlavné rizika dobre identifikované a zverejnené, monitorovat nezavislost' a objektivitu externého auditora, a
kontrolovat’ dodrziavanie odporucani tykajucich sa rotacie auditorov a ich odmeriovania, dohliadat na povahu a rozsah sluzieb nesuvisiacich s auditom poskytovanych spolo€nosti externym auditorom, za u¢elom prevencie vzniku
konfliktu zaujmov.

c) informacie o odchylkach od kédexu o riadeni spoloénosti (napriklad § 18 zakona €. 429/2002 Z.z. o burze cennych papierov v zneni neskorsich predpisov) a dévody tychto odchylok alebo informaciu o
neuplatiiovani Ziadneho kédexu riadenia spolo¢nosti a dévody, pre ktoré sa tak rozhodla

Emitent sa v u€tovnom obdobi pri svojej sprave a riadeni neriadil pravidlami stanovenymi v akomkolvek kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti, ale na tento ucel vyuziva a riadi sa pravidlami popisanymi v Prospekte, ako je to
uvedené v bode a) a tiez vnutornym systémom kontrol popisanom v bode d).




d) opis systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik vo vztahu k u¢tovnej zavierke

Vnutorna kontrola vychadza z vnatornych postupov skupiny vztahujucich sa k vedeniu uétovnictva. Medzi interné predpisy vyuzivané spolo¢nostou patri predovSetkym podpisovy poriadok, obeh uétovnych dokladov, uétovy
rozvrh, vnutorny predpis upravujuci pravidla tykajuce sa dlhodobého hmotného a nehmotného majetku, pravidla pre uctovanie nakladov a vynosov, predpisy upravujuce problematiku inventarizacii, predpisy upravujuce pravidla
pre Uctovanie o opravnych polozkach, tvorbe a zuctovaniu rezerv, pravidla pre zostavenie Uctovnej zavierky a dalSie interné predpisy. V ramci Spolo¢nosti su vykonavané priebezné kontroly vazieb medzi jednotlivymi uctami v
oblasti finanéného majetku, €asového rozliSenia a v oblasti zG¢tovacich vztahov. Proces kontroly je priebezne vyhodnocovany a v pripade zistenych nedostatkov, su vykonané kroky k rychlej naprave a k zamedzeniu ich
opakovania. Uétovné vykazy st polroéne predavané manaZzmentu Spoloénosti. Systém vnatornej kontroly v Spolo&nosti spoéiva jednak na internej predpisovej zakladni obsahujlcej kontrolné mechanizmy a na aktivnej &innosti
dozorného organu a taktiez na externom audite. Vysledky tychto kontrol a auditov su predkladané konatefom a dozornej rade Spolo¢nosti k dalSiemu procesu, ktory obsahuje analyzu, vyvodenie dosledkov a naslednych krokov.
Jednotlivé rizika Skupina riadi nasledovne: Uverové riziko vyplyva z moznej neschopnosti diznikov plnit svoje zavazky v ¢ase ich splatnosti. Uverové rizika su rie§ené vrcholovym vedenim Skupiny prostrednictvom efektivnej
prevadzky oddeleni predaja, inkasa, pravneho oddelenia a pribuznych oddeleni, aby sa zabranilo nadmernému narastu nedobytnych pohladavok. Hlavnym cielom riadenia rizika likvidity je zniZit riziko tak, Ze Skupina bude mat’
dostupné zdroje na plnenie svojich finanénych zavazkov a poziadaviek na vySku pracovného kapitalu a na kapitalové vydavky, ku ktorym sa zaviazala. Skupina vedie riadenie likvidity s cieflom zabezpecit, aby boli po celt dobu k
dispozicii finanéné prostriedky na plnenie vSetkych zavazkov z pefiaznych tokov v €ase, ked sa stanu splatnymi. Koncentracia rizika je obmedzena vdaka diverzifikovanej splatnosti zavazkov Skupiny a diverzifikovaného portfélia
finan¢énych zdrojov Skupiny. Skupina riadi riziko likvidity tym, Ze neustale sleduje predpokladané a aktualne periazné toky, financuje svoje portfolio investicného majetku formou dlhodobého financovania a pripadne refinancovania
a pouziva prijem z prendjmu na Uhradu kratkodobych zavazkov. Trhové riziko je riziko, Ze zmeny trhovych cien, ako napriklad menovych kurzov, urokovych sadzieb a cien (realitné cenové riziko), budi mat vplyv na prijem
Skupiny alebo hodnotu finanénych nastrojov v drzbe, alebo by mohli sposobit’ fluktuaciu budicich pefiaznych tokov suvisiacich s finanénymi nastrojmi. Cielom riadenia trhovych rizik je riadit a kontrolovat' vystavenie Skupiny
trhovym rizikdm v rdmci prijatelnych parametrov pri optimalizacii navratnosti. Trhové rizika Skupiny vyplyvaju predovsetkym z otvorenych pozicii (a) v cudzich menach a (b) v aktivach a Groénych zavazkoch do tej miery, v akej su
vystavené vSeobecnym a Specifickym pohybom na trhu. Skupina pouziva finanéné derivaty obmedzenym spdsobom tak, aby zniZila svoje vystavenie trhovym rizikdm. Vystavenie trhovym rizikdm sa meria pomocou analyzy
citlivosti.

e) informacie o ¢innosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov a postupu ich vykonavania

Emitent ma jediného spoloénika, ktory vykonava pésobnost valného zhromazdenia. Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri:
a) schvalenie konani urobenych osobami konajucimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom,

)
c) rozhodovanie o zmene zakladatel'skej listiny,
d) schvalovanie stanov spolo¢nosti a ich zmien,
e) rozhodovanie o zvySeni alebo znizeni zakladného imania spolo¢nosti a rozhodovanie o nepefiaznom vklade,
f

g) vymenovanie a odvolanie prokuristu,

h) vylu€enie spolo¢nika podla pravnych predpisov a rozhodovanie o podani navrhu na vylu¢enie spoloénika sudom,

i) rozhodovanie o udeleni sthlasu na prevod obchodného podielu alebo jeho €asti na spolo¢nika alebo na tretiu osobu, o udeleni suhlasu na rozdelenie obchodného podielu a o spésobe naloZenia s volnym obchodnym podielom,
j) rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti alebo 0 zmene pravnej formy spolo¢nosti,

k) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo o zmluvy o predaiji ¢asti podniku,

1) rozhodovanie o schvaleni majetkovych dispozicii, ktoré su vyhradené na schvalenie valnému zhromazdeniu,

m) rozhodovanie vSetkych veci, ktoré si valné zhromazdenie vyhradi a ktoré inak patria do pdésobnosti inych organov spolo¢nosti,

n) dalSie otazky, ktoré do poésobnosti valného zhromazdenia zveruju pravne predpisy, zakladatelska listina alebo stanovy spolo¢nosti.

Jediny spolo¢nik spolo¢nosti, ktory vykonava pdsobnost valného zhromazdenia prijal diia 31. maja 2021 rozhodnutie ktorym schvalil program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do €120 000 000 na zaklad, ktorého
mdze spolo¢nost priebezne alebo opakovane vydavat v emisiach dlhopisy. Nasledne valné zhromazdenie pravidelne zasadalo a plnilo si svoje povinnosti v stlade s pravnymi predpismi a zakladatelskou listinou Emitenta a
rozhodovalo najma o: menovani auditorov, schvaleni dalSich emisii, schvaleni uctovnych zavierok a zmluv o vykone funkcie alebo mandatnych zmldv medzi Emitentom a konatelmi alebo ¢lenmi dozornej rady, vzalo na vedomie
spravy vyboru pre audit (dozornej rady) Emitenta.

f) informacie o zlozeni a €innosti organov spoloénosti a jeho vyborov

Emitent nema zriadené predstavenstvo, jeho $tatutarnym organom su dvaja konatelia: Mgr.Peter Andrasina a Tomas Krajgir, pricom za spolo&nost konajl vZdy dvaja konatelia spoloéne. Clenmi dozornej rady s Ing. Eva




Petrydesova, Katarina Ballichova a PhDr. Libusa Maxim. Dozorna rada plIni funkciu Vyboru pre audit.

g) informacie podrla § 20 ods. 7 zakona o ucétovnictve

Uétovna jednotka, ktora emitovala cenné papiere a tie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, je povinna vo vyroénej sprave zverejnit’ aj Gidaje o

a) Strukture zakladného imania vratane udajov o cennych papieroch, ktoré neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu v ziadnom ¢lenskom State alebo State Eurépskeho hospodarskeho priestoru s
uvedenim druhov akcii, opisu prav a povinnosti s nimi spojenych pre kazdy druh akcii a ich percentualny podiel na celkovom zakladnom imani

b) obmedzeniach prevoditelnosti cennych papierov

ISIN

Druh

Forma

Podoba

Pocet

Menovita hodnota

Opis prav

Vydané cenné papiere, ktoré tvoriaJEmitent, nemal ku koncu Gétovného obdobia cenné papiere, ktoré tvoria zakladné imanie.

zakladné imanie vratane udajov o

cennych papieroch, ktoré neboli prijaté

na obchodovanie na regulovanom trhu

v Ziadnom ¢lenskom S$tate alebo State|

Eurépskeho hospodarskeho priestoru,

okrem dlhopisov (uviest vSetky V|
sUcasnosti vydané cenné papiere. V §

2 ods. 2 zadkona o cennych papieroch
sU ustanovené vsetky druhy cennych

papierov)

% na ZI

Prijaté/neprijaté na
obchodovanie

Obmedzena prevoditelnost’

(popis)




Vydané dlhopisy (ano/ v pripade, Ze v su¢asnosti nema vydané dlhopisy resp. vSetky dlhopisy su splatené uviest nie)

ano
ISIN SK4000019378
Druh Dlhopis
Forma Na dorucitela
Podoba Zaknihovana
Pocet 10.000
Men. hodnota 1.000

Opis prav

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju
pravne predpisy Slovenskej republiky, najma Zakon o dlhopisoch,
Zakon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a Zakon o
konkurze. Majitel DIhopisu ma predovSetkym pravo na splatenie
menovitej hodnoty a vyplatenie prisluSného urokového vynosu, v
kazdom pripade v sulade s Prospektom.

Prava spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené, s vynimkou
vSeobecnych obmedzeni vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré
sa tykaju prav veritelov vSeobecne (predovSetkym podla Zakona o
konkurze) a s vynimkou prav, ktoré su podmienené suhlasom
Schoédze v sulade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

Prava z Dlhopisov sa preml€uju uplynutim 10 rokov odo da ich
splatnosti.

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat priame, vSeobecné,
nepodmienené, nepodriadené a zabezpecené zavazky Emitenta (v
rozsahu Rucenia podla [Podmienok]), ktoré maju navzajom
rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzajomnych
preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so
vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi
zavazkami Emitenta, s vynimkou tych zavazkov, ktoré mézu mat
prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni
pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na prava veritelov.
Dlhopisy budu volne prevoditelné bez obmedzenia, nie je s nimi
spojené Ziadne predkupné alebo vymenné pravo.

Datum zaciatku vydavania 30.6.2021
Termin splatnosti menovitej 15.1.2026
hodnoty

Sposob uréenia vynosu 3.40%
Terminy vyplaty 15. januara
MozZnost' predéasného splatenia nie

Zaruka za splatnost’

Rucitel'ské vyhlasenie

Zaruky prevzali:

HB Reavis Holding S.A.

ICO

Obchodné meno

Sidlo

Pri vymenitelnych dlhopisoch,




postup pri ich vymene za akcie |

c) kvalifikovanej ucasti na zakladnom imani podfa osobitného predpisu, 28aa)
(kde poznamka pod Ciarou 28aa) je § 8 pism. f) zakona ¢. 566/2001 Z.z.)

HB REAVIS GROUP B.V.

d) majiteloch cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav

Nie s znamy majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly.

e) obmedzeniach hlasovacich prav

Nie s zname obmedzenia hlasovacich prav majitelov cennych papierov.

f) dohodach medzi majitefmi cennych papierov, ktoré su jej zname a ktoré mézu viest’ k obomedzeniam prevoditel'nosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav

Nie st zname takéto dohody medzi majitelmi cennych papierov.

g) pravidlach upravujucich vymenovanie a odvolanie ¢lenov jej Statutarneho organu a zmenu stanov

Valné zhromazdenie, ako najvyssi organ spolocnosti je opravneny rozhodovat o zmene zakladatel'skej listiny spolo¢nosti, ako aj o vymenovani a odvolani konatelov spolo€nosti. Valné zhromazdenie je uznaSaniaschopné, ak su
pritomni spolocnici, ktori maju aspori polovicu vSetkych hlasov. Na rozhodovanie o zmene zakladatel'skej listiny spolo€nosti je potrebny sthlas asporn 2/3 vacésiny vSetkych hlasov spolo¢nikov. Na rozhodovanie o vymenovani a
odvolani konatelov spolo¢nosti je potrebny suhlas jednoduchej vacsiny hlasov pritomnych spolognikov.

h) pravomociach jej Statutarneho organu, najma ich pravomoci rozhodnut’ o vydani akcii alebo spatnom odkupeni akcii

Konatelia rozhoduju o v8etkych otazkach spolo¢nosti, ktoré nie su podla zakladatel'skej listiny spolo€nosti, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromazdenia vyhradené valnému zhromazdeniu. Konatelia najma:
a) konaju v mene spoloénosti ako jej Statutarny organ, pricom konatelia nie su opravneni konat' v rozpore s pravnymi predpismi, touto zakladatel'skou listinou alebo rozhodnutiami valného zhromazdenia,

b) vykonavaju uznesenia valného zhromazdenia,

c) zabezpecuju bezné zalezitosti spolo¢nosti,

d) vykonavaju prava a povinnosti zamestnavatela,

AN mAlAvAns vAln A sheanaASdAnia




©) cvuiavaju vailic Zinvilliacucine,

f) predkladaju valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu uétovnu zavierku a mimoriadnu individualnu Uétovnu zavierku, a to spolu s vyroénou spravou, ak ju je podla pravnych predpisov spolo¢nost povinna
vyhotovit, a navrh na rozdelenie zisku alebo uUhradu strat,

g) predkladaju valnému zhromazdeniu na prerokovanie a rozhodnutie otazky, ktoré podia pravnych predpisov, tejto zakladatel'skej listiny, a stanov spolo¢nosti, ak boli prijaté, patria do pésobnosti valného zhromazdenia,
h) zabezpecuju riadne vedenie predpisanej evidencie a Uctovnictva,

i) vedl zoznam spoloc¢nikov,

j) informuju spoloénikov o zalezitostiach spolo¢nosti,

k) zabezpecuju vyhotovenie vyro¢nej spravy, ak je ju spolo€nost povinna podla pravnych predpisov vyhotovit, riadnej individualnej Gétovnej zavierky a mimoriadnej Uctovnej zavierky,

1) zabezpecuju inventarizaciu majetku a zavazkov spolo¢nosti,

m) konaju za spolo¢nost v dobe od zaloZenia spolo¢nosti do jej vzniku.

i) vSetkych vyznamnych dohodach, ktorych je zmluvnou stranou a ktoré nadobudaju G¢innost’, menia sa alebo ktorych platnost’ sa skonci v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v suvislosti s
ponukou na prevzatie, a o jej u¢inkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo; tato vynimka sa neuplatni, ak je povinna zverejnit’ tieto idaje v ramci plnenia povinnosti ustanovenych
osobitnymi predpismi

Emitent nie je zmluvnou stranou v takychto dohodach.

j) vSetkych dohodach uzatvorenych medzi nou a ¢lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma poskytnat’ nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim sa funkcie,
vypoved'ou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved'ou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dévodu alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonci v désledku ponuky na prevzatie

Emitent neuzavrel dohody s vy$Sie uvedenym obsahom.




oblast’ spolo¢enskej zodpovednosti nefinanéné informacie podrla § 20 ods. 9 zakona o Uctovnictve

Subjekt verejného zaujmu, ktorého priemerny prepocitany pocet zamestnancov za uctovné obdobie presiahol 500 zamestnancov, uvadza vo vyro¢nej sprave aj nefinan¢né informacie o vyvoji, konani, pozicii a o vplyve ¢innosti
uctovnej jednotky na environmentalnu, socidlnu a zamestnanecku oblast’, informacie o dodrZiavani Pudskych prav a o boji proti korupcii a uplatkarstvu, ak ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka a za bezprostredne
predchadzajice aétovné obdobie, spliia ziroveii aj jednu z tychto podmienok:

§ 20 ods. 9 a) celkova suma majetku presiahla 20 000 000 eur, pricom sumou majetku na tento ticel sa rozumie suma zistena zo stivahy v oceneni upravenom o polozky podla § 26 ods. 3

Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 9b) Cisty obrat presiahol 40 000 000 eur

Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 10) Subjekt verejného zaujmu podrla odseku 9 uvedie vo vyrocénej sprave najma

§ 20 ods. 10a) strucny opis obchodného modelu

Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 10b) opis a vysledky pouzivania politiky, ktori i¢tovna jednotka uplatriuje v oblasti spolo¢enskej zodpovednosti, vratane uplatiiovanych postupov nalezitej starostlivosti

Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 10c) opis hlavnych rizik vplyvu uétovnej jednotky na oblast’ spolo¢enskej zodpovednosti vyplyvajuceho z ¢innosti iétovnej jednotky, ktory by mohol mat’ nepriaznivé désledky, a ak je to primerané, aj
opis iei obchodnvch vztahov, produktov alebo sluzieb, ktoré suvisia s tvmito rizikami vplvvu, a opis spdsobu, akym tctovna iednotka tieto rizika riadi




Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 10d) vyznamné nefinanéné informacie o ¢innosti ictovnej jednotky podra jednotlivych éinnosti

Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 10e) odkaz na informacie o sumach vykazanych v uétovnej zavierke a vysvetlenie tychto sim z hladiska vplyvov na oblast’ spolo¢enskej zodpovednosti, ak je to vhodné

Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 13 Ak subjekt verejného zaujmu nezverejiuje informacie podl'a odsekov 9 a 10, uvedie vo vyro€nej sprave dovody, na zaklade ktorych tieto informacie nezverejnil.

Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 14 Uétovna jednotka, ktora emitovala akcie a tieto boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu ktoréhokolvek élenského statu, uvedie vo vyroénej sprave aj opis politiky rozmanitosti, ktort
uplatiiuje vo svojich spravnych organoch, riadiacich organoch a dozornych organoch najma vo vztahu k veku, pohlaviu, vzdelaniu a profesijnym skisenostiam ¢lenov tychto organov, ciele takej politiky, sposob,
akym sa vykonava, a dosiahnuté vysledky vo vykazovanom obdobi, ak ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gictovna zavierka a za bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie, splnila asporii dve z tychto
podmienok:

§ 20 ods. 14a) celkova suma majetku presiahla 20 000 000 eur, pricom sumou majetku na tento Gcel sa rozumie suma zistena zo stiivahy v oceneni upravenom o polozky podra § 26 ods. 3,

Neuplatriuje sa




§ 20 ods. 14b) Cisty obrat presiahol 40 000 000 eur

Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 14c) priemerny prepocitany pocet zamestnancov presiahol 250

Neuplatriuje sa

§ 20 ods. 15 Uétovna jednotka, ktora neuvadza vo vyrocnej sprave opis politiky rozmanitosti podla odseku 14, uvadza vo vyroénej sprave dévody, na zaklade ktorych sa rozhodol neuplatiiovat’ politiku
rozmanitosti.

Neuplatriuje sa

§ 34 ods. 2 pism. c) zakona o burze

vyhlasenie zodpovednych osob emitenta so zrete’'nym oznacenim ich mena, priezviska a funkcie o tom, Ze podPa ich najlepSich znalosti poskytuje u¢tovna zavierka vypracovana v sulade s osobitnymi predpismi pravdivy a verny obraz
aktiv, pasiv, finané¢nej situacie a hospodarskeho vysledku emitenta a spolo¢nosti zaradenych do celkovej konsolidacie a Ze vyro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehl’ad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia
emitenta a spolo¢nosti zahrnutych do celkovej konsolidacie spolu s opisom hlavnych rizik a neistot, ktorym ¢eli

Podpisani Mgr. Peter Andrasina, konatel, a Tomas Krajcir, konatel tymto prehlasujeme, Ze podfa naSich najlepSich znalosti poskytuje tato uctovna zavierka vypracovana v sulade s osobitnymi predpismi pravdivy a verny obraz
aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a hospodarskeho vysledku Emitenta a Ze tato vyro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov finanénej ¢innosti a postavenia Emitenta spolu s opisom hlavnych rizik a neist6t,
ktorym celi.

Mgr. Peter Andrasina v.r., konater; 7? — Tomas Krajcir v.r., konatel
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