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Spravanezavisieho auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti IAD
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fond Prvy realitny fond, o. p. f., IAD Investments, sprav. spol., a. s.
(,Fond®)

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskutoénili sme audit G&tovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje:
* slUvahu k 31. decembru 2023;
* vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2023; a

* poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych U&tovnych zasad a utovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Fondu k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uttovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o G&tovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych 3tandardov (International Standards on
Auditing, I1SA). Nasa zodpovednost podla tychto 3tandardov je uvedena v na3ej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit GUétovnej zavierky. Od Spolo€nosti a Fondu sme nezdvisli podla
ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z.
z. 0 lU¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatogny a vhodny zaklad pre nas nazor.
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Zodpovednost’' Statutirneho organu a osob poverenych spravou a riadenim za dcétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zakona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Udtovnej zavierky, ktoréd neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani tétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Fondu
nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa nepretrZitého
pokragovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraZovania v
ginnosti v Gétovnictve, ibaZze by mal v Umysle Fond zlikvidovat alebo ukongit' jeho &innost, alebo by
nemal int realistickl moZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanZneho vykaznictva
Fondu.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & Uétovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych dtandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, poZas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogfiujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré st dostato¢né a vhodné na poskytnutie zékladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajnt dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spoloénosti a Fondu.

*  Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gctovnych metéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené $tatutarnym organom.

* Robime zaver o tom, &i §tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad nepretrziteho
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych doékazov zaver o tom, Ci existuje
vyznamné neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Fondu nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Ugtovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
Nase zavery vychadzajlu z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti vdak mézu sposobit, Ze Fond prestane pokracovat v
nepretrzitej éinnosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, $trukturu a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i G¢tovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu a

harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.
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UCTOVNA ZAVIERKA

fondu kolektivneho investovania, okrem SPFN a SKISPS, ddchodkového fondu a dopinkového dachodkového fondu

k 31.12.2023
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Danové identifikacné Cislo Uétovna zavierka Zostavena za obdobie
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Stvaha (UG FOND 1 - 02), Vykaz ziskov a strat (UC FOND 2-02), Poznamky (UC FOND 3-02)
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Zostavena diia: Podpisovy zaznam $tatutameho organu alebo €lena $tatutameho organu spravcovskej spolognost:

28.03.2024
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SUVAHA
k 31.12.2023
v eurach
. . Bezné uétovné Bezprostredne
Oznacenie Polozka . predchadzajice
obdobie y . )
uétovné obdobie
a b 1 2
X Aktiva X X
l. Investiény majetok (sucet poloziek 1 az 11) 456 512 655 366 205 563
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach - -
2. Podiely v realitnych spoloénostiach 280 274 849 185 695 203
3. Obstaranie nehnutelnosti -
4. Investicie do nehnutelnosti -
5. Pohladavky z finan¢ného prenajmu - -
6. Pohladavky voéi realitnym spolo¢nostiam 94402 177 77 252 334
a) kratkodobé - -
b) dlhodobé 94 402 177 77 252 334
1. Podielové listy 12 155623 10 237 647
8. Dlhopisy 7739 253 8105 416
a) bez kuponov - -
b) s kupénmi 7739 253 8105416
9. Krétkodobé pohladavky voi bankdm 61940 753 84 914 963
10. Obratené repoobchody -
11. Derivaty - -
Il. Neinvestiény majetok (stéet poloZiek 12 a 13) 94 435 22713199
12. Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 94 031 1173799
13. Ostatny majetok 404 21539 400
456 607 090 388 918 762

Aktiva spolu
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SUVAHA
k 31.12.2023
v eurach
o . Bezné uétovné Bezprostredne
Oznacenie Polozka : predchadzajice
obdobie oy . )
uétovné obdobie
a b 1 2
X Pasiva X X
l Zavazky (sucet poloZiek 1 az 8) 1850 090 2396 073
1. Kratkodobé Gvery - -
2. Zavazky z vratenia podielov 87 349 43992
3. Derivaty -
4, Repoobchody - -
5. Zavazky voCi spravcovskej spolocnosti 832731 813195
6. Zavazky voci realitnym spoloénostiam -
a) kratkodobé -
b) dlhodobé -
7. Hypotekarne Gvery - -
8. Ostatné zavazky 930010 1538 886
Il. Vlastné imanie 454 757 000 386 522 689
9. Podielove listy, z toho 454 757 000 386 522 689
a) Fondy z ocenenia -
a) zisk alebo strata za U¢tovné obdobie 14 939 847 18 866 061
Pasiva spolu 456 607 090 388 918 762
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Nazov spravovaného fondu

Plrlv]y rielall]ijt|n]y f f
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2023
Ozna- Polozka Bezné uctovné ::Zﬁ%ﬁ:?ﬁn:e
cenie obdobie iictovné obdobie
a b 1 2
1. | Vynosy z Urokov 6 674 895 4205484

1a. | Uroky z finanéného prenajmu - -

1b. | iné aroky 6674 895 4205 484
2. | Vynosy z prenajmu - -

3. | Vynosy z podielovych listov 164 926 2709429
4. | Vynosy z podielov na viastnom imani v realitnych spolo€nostiach 17770919 20 593 383
5. | Vynosy z predaja nehnutelnosti -
a. Néaklady na predané nehnutelnosti -

6./c. | Cisty zisk/strata z cennych papierov 504 205 279 254

7.d. | Cisty zisk/strata z deviz (16 150) 98123

8.e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku 8 066 5789
l. Viynos z majetku vo fonde 25 106 861 27 891 462
f. Transakéné naklady 2288 2454
g. Néaklady na odplaty a provizie -

IIl. | Cisty vynos z majetku vo fonde 25104 573 27 889 008
h. Néaklady na financovanie fondu 157 394 143 416

h.1. | naklady na droky -

h.2. | vysledok zaistenia Urokov - -

h.3. | naklady na dane a poplatky 157 394 143 416
lll. | Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde 24 947 179 27 745 592
i. Néklady na odplaty za sluzby depozitara 860 420 686 275
j- Néaklady na odplatu za spravu fondu 9091485 8151 006
k. Néklady na audit U¢tovnej zavierky 55427 42 250
A: Zisk alebo strata fondu 14 939 847 18 866 061
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Poznamky
Uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2023
v eurach

A. VSeobecné informacie o fonde
Prvy realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s

Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Néazov podielového fondu je Prvy realitny fond, 0.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. v skratenej podobe Prvy realitny fond
(dalej ,Fond®). Povolenie na vytvorenie Fondu bolo udelené rozhodnutim Narodnej banky Slovenska ¢. UDK-056/2006/KISS
zo diia 30.10.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 2.11.2006. Fond bol vytvoreny diia 20.11.2006. Fond nemé prévnu
subjektivitu a je vytvoreny na dobu neur€itu. Majetok v podielovom fonde je spoloénym majetkom podielnikov podielového
fondu.

Spravcovska spolo¢nost’

Spravcom podielového fondu je IAD Investments, sprav. spol., a.s. so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava,
ICO 17 330 254, ktora je zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I., oddiel Sa, viozka ¢. 182/B (dalej len
,Spravcovska spolo¢nost™).

Spravcovska spolo¢nost vznikla 18.10.1991 ako investi¢na spolognost s obchodnym menom Agroinvest, i.a.s. a v roku 2000
sa v zmysle zakona &. 385/1999 Z.z. o kolektivnom investovani (dalej len ,Zakona“) a na zaklade rozhodnutia Uradu pre
financny trh (ktorého funkcie prebrala od 1.1.2006 NBS) pretransformovala na spravcovsku spoloCnost. Spravcovska
spolocnost’ bola zalozena na dobu neurditl. V roku 2002 spravcovska spoloénost zmenila obchodné meno na Investicna
a Déchodkova, sprav. spol., a.s. a v roku 2008 na IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Priamou materskou spolo¢nostou spravcovskej spoloénosti je spoloénost Pro Partners Holding, a.s. Materskou spolo&nostou
celej skupiny je spolognost Aspius holding, s.r.0. so sidlom Maly trh 2/A Bratislava, 811 08, ICO: 54 256 283, ktora viastni
akcie Pro Partners Holding, a.s. vo vyske podielu na jej zakladnom imani 99,43 %.

Webovastranka spravcovskej spoloénosti je www.iad.sk.

Hlavna ¢innost’ spravcovskej spoloénosti

Hlavnym predmetom ¢innosti spravcovskej spolo¢nosti je:

- spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych investi¢nych fondov,

- vytvaranie a spravovanie Standardnych podielovych fondov a eurépskych $tandardnych fondov,

- riadenie portfélia financnych nastrojov podla § 5 ods. 1 pism. a) az d) zakona ¢. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch
a investiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich
predpisov,

- investiéné poradenstvo,

- Uschova a sprava podielovych listov vydavanych spravcovskymi spoloénostami a cennych papierov vydavanych
zahraniCnymi subjektmi kolektivneho investovania vratane drZitelskej sprévy a suvisiacich sluzieb, najmé spravy
pefiaznych prostriedkov a finanénych zabezpek,

- prijatie a postlpenie pokynov tykajucich sa jedného alebo viacerych finanénych nastrojov podfa § 5 ods. 1 pism. a) az
d) zékona ¢&. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investinych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(z&kon o cennych papieroch) v zneni neskorSich predpisov.
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Clenovia predstavenstva a dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31.12.2023

Predstavenstvo
Predseda: Ing. Vladimir Bencz
Clenovia: Peter Luka¢, MBA

Mgr. Vladimir Bolek

Dozorna rada

Predseda: Ing. Rébert Bartek

Clenovia: Ing. Vanda Vranska
Ing. Miroslav Vester

Depozitar
Depozitarom Fondu je Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidlom Zizkova 11, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854 140.
Investi¢ny profil fondu

Fond patri do kategérie Specialnych podielovych fondov nehnutelnosti. Zameranim investicnej politiky investovat majetok
Fondu najmé do realitnych aktiv — nehnutelnosti v oblasti byvania, administrativy, logistiky, obchodu a cestovného ruchu
formou priamych investicii, ako aj nepriamo prostrednictvom investicii do realitnych spolo¢nosti v tychto segmentoch
realitného trhu na Gzemi Clenskych krajin Eurdpskej unie, ostatnych krajin Eurépy, Spojenych Statov americkych (USA)
a Kanady (aktualne sU to najma rezidencné objekty, logistické centra, obchodné centra, kancelarske budovy, Sportové,
relaxaéné a ubytovacie zariadenia na tzemi Slovenskej republiky, Ceskej republiky a Madarska). Investicie st orientované
stredne konzervativne. Fond investuje aj do finanénych derivatov na ucel zabezpecenia voci akciovému, Urokovému
a menovému riziku a na ucel dosahovania vynosov.

Investi¢na stratégia fondu

Stratégia Fondu je orientovand na investovanie finanénych prostriedkov predovietkym do prenajatych komerénych
nehnutefnosti strednej velkosti, administrativnych budov, investicii v ramci cestovného ruchu, regionélnych obchodnych
centier, logistickych a skladovacich parkov. Charakteristickym znakom riadenia majetku Fondu je aktivne vyhladvanie
nehnutefnosti, ktoré vykazuju znaky podhodnotenia alebo perspektivu budiceho rastu. Vyber konkrétnej nehnutelnosti a
regiénu zavisi od predpokladaného buduceho vyvoja.

B. Pouzité uctovné zasady a ictovné metody

1) Zostavenie uctovnej zavierky

Ustovna zavierka bola zostavena za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Tato uctovna zavierka bola zostavena na zéklade predpokladu nepretrZitého trvania Fondu (angl.: going concern).
Pouzitd mena v zavierkach je Euro a vSetky zostatky su uvedené v eurach, pokial nie je uvedené inak.

Ugtovna zavierka Fondu k 31.decembru 2022 bola schvélena valnym zhromazdenim spravcovskej spolognosti diia
19. juna 2023.
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2) Uétovné zasady a Gétovné metody pouzité pri zostavovani Gétovnej zavierky

Ustovna jednotka uplatiuje G&tovné principy a postupy Gétovania v stlade so slovenskym zakonom o Gétovnictve &. 431/2002
Zz. v zneni neskorSich predpisov a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007
¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznaCovani poloZiek uctovnej zavierky, obsahovom
vymedzeni tychto poloZiek a rozsahu udajov urenych z Gctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej Uctovej osnove
a postupoch Uctovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a dopinkové déchodkové fondy v zneni neskorsich zmien
a doplinkov.

a) Urokové vynosy a tirokové néklady

Urokové vynosy a trokové naklady st Gstované do obdobia, s ktorym vecne a ¢asovo slvisia. V pripade vyplatenia
vynosovych drokov su tieto pripisané na Ucet Fondu v zmysle zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v brutto vyske,
neocistené o zrazkovu dan.

b) Naéklady na poplatky

Spravcovskej spoloénosti prinalezi za spravu Fondu odplata, ktora je vypogitana z priemernej roénej Sistej hodnoty objemu
majetku vo Fonde. Odplata Spravcovskej spolocnosti sa pocita a zahfiia do nakladov Fondu denne na zaklade aktualne;j Cistej
hodnoty majetku vo Fonde pred zG¢tovanim odplaty za spravu Fondu a odplaty za vykon €innosti depozitara. Spravcovské
poplatky su vykazané vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplatu za spravu fondu®. Vypodet spravcovského
poplatku je uvedeny v Statlte Fondu. Depozitar je povinny viest Fondu jeho bezny Ucet v prislu$nej mene a kontrolovat, ¢i
¢innost Fondu a vypocet hodnoty podielovych listov je v stlade so Zakonom.

Depozitarovi za vykon Cinnosti prinaleZi odplata, ktora je dohodnuté v depozitarskej zmluve. Depozitar Uétuje podla platného
Statdtu Fondu, ktory je dostupny na webovej stranke spravcovskej spoloénosti (www.iad.sk). Odplata za vykon Cinnosti
depozitara za jeden kalendarny rok sa vypocitava denne podfa aktuélnej istej hodnoty majetku vo Fonde pred zu¢tovanim
odplaty za spravu Fondu a odplaty za vykon Einnosti depozitara.

Néklady za sluzby depozitara st vykazané vo vykaze ziskov a strét v poloZke ,N&klady na odplaty za sluzby depozitara“.
Na tarchu majetku vo Fonde sa uctuju:

o poplatky realitnym kancelaridm a spoloénostiam, ktorych sluzby Spravcovska spoloénost vyuziva pri nadobudnuti, sprave
a predaji majetku Fondu;

¢ odmeny znalcom za ocefiovanie nehnutelnosti a majetkovych podielov v realitnych spolo¢nostiach;

e spravne poplatky uhradzané katastru nehnutefnosti; poplatky uhradzané obdobnému registru nehnutefnosti, ak ide o
nehnutelnost v zahranici;

e poplatky za preverenie vhodnosti modelov pouzitych na ocenenie nehnutefnosti a realitnych spolocnosti na uzemi
¢lenskych krajin Eurdpy (okrem Slovenskej republiky), ostatnych krajin Eurépy (okrem Ceskej republiky), USA a Kanady,
ktoré sa nadobudaju alebo naché&dzaju v majetku v Fonde; v pripade ocenenia nehnutelnosti a realitnych spoloénosti
poplatky za preverenie vhodnosti modelov pouzitych na ocenenie nehnutelnosti a realitnych spoloénosti na Gzemi
Slenskych krajin Eurépy (okrem Slovenskej republiky), ostatnych krajin Europy (okrem Ceskej republiky), USA a Kanady
kvalifikovanym odhadom poplatky za preverenie jeho spdsobilosti, odbornosti a spdsobu uskutoCnenia;

e  poplatky za overenie nadobudnutia viastnickeho prava Fondu k nehnutefnostiam a realitnym spoloénostiam

e poistenie nehnutelnosti a poistnych rizik spojenych s vlastnictvom a prevadzkou nehnutelnosti

e poplatky regulovanému trhu, subjektom zabezpedujucim vyrovnanie obchodov s cennymi papiermi, bankam a
obchodnikom s cennymi papiermi, poplatky za uschovu a spravu zahraniénych cennych papierov, poplatky za vedenie
bankovych Uctov a prevody finanénych prostriedkov, poplatky centralnemu depozitarovi alebo é&lenovi centréineho
depozitara a subjektu so sidlom mimo Gzemia Slovenskej republiky s obdobnym predmetom ¢innosti.

Néklady na poplatky su zuctované do obdobia, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia, v stlade s prisluSnym $tatitom Fondu.
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C) Zrazkova dari z prijmu

Od 1. aprila 2007 je Fond povinny odvadzat za podielnika dar z Cistého vynosu, ktory predstavuje rozdiel medzi vyplatenou
sumou pri vrateni podielového listu a vkladom podielnika, ktorym je predajné cena podielového listu pri jeho vydani. ZraZku
dane je Fond povinny vykonat pri vyplate, poukazani alebo pri pripisani uhrady v prospech podielnika, a to vo vyske 19% z
Cistého vynosu. Pri vyplateni (vrateni) podielového listu sa vykona zraZzka dane z kladného rozdielu medzi vkladom podielnika,
ktorym je predajna cena podielového listu pri jeho vydani a vyplatenou nezdanenou sumou.

Fond je povinny zrazen( dar odviest spravcovi dane najneskér do patnasteho diia kazdého mesiaca za predchadzajici
kalendarny mesiac.

d) Dari z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou (§ 5 ods. 2 Z&kona), teda nie je ani dafiovnikom dane z prijmov v zmysle zakona
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. Dariové naklady mézu Fondu vzniknut aplikaciou dariovych zakonov inych krajin na
pripadné vynosy plynuce z ich Uzemia.

e) Vydavanie a vyplacanie podielovych listov

Hodnota podielového listu pri vydavani (dalej len ,predaj®) sa uréi ako sucin aktualnej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty
majetku a poctu podielov v obehu k pracovnému diiu) a poétu vydavanych podielov podielového listu. Hodnota podielového
listu pri redemécii sa ur€i ako su€in aktualnej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty majetku a poétu podielov v obehu
k pracovnému driu) a poctu redemovanych podielov podielového listu.

V sulade so Statutom Fondu je spravcovska spolognost povinna vyplatit podielovy list podielnikovi bez zbyto&ného odkladu po
doruceni pokynu na redeméciu. V slvahe su podiely podielnikov vykazané v polozke ,Podielové listy* vo vlastnom imani.

f)  Dalsie informécie o pouZitych tictovnych zésadach a tctovnych metédach

V zmysle Zakona $tat(t Fondu definuje formu vyplacania vynosov z majetku vo Fonde zahrnutim do aktualnej ceny uz
vydanych podielovych listov.

3) Nové tctovné zasady a nové uctovné metddy pouzité pri zostavovani (ictovnej zavierky

Pri zostavovani UCtovnej zavierky neboli pouzité Ziadne nové Uctovné zasady alebo metddy, ktoré by mali vplyv na
hospodarsky vysledok, resp. ¢isty majetok Fondu. Udaje v Poznamkach Uétovnej zavierky st vykazané na zaklade Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky zo 16. decembra 2016 ¢. MF/017857/2016-74 (ozndmenie €. 384/2016 Z.z.), ktoré
nadobudlo G¢innost 30. decembra 2016.

4) Ocenovanie majetku a zavazkov, metédy pouzité pri uréeni readlnych hodnét majetku a zavazkov, cudzich mien
a kurzov pouzitych na prepocet cudzej meny na menu euro

a)  Majetok ocerovany realnou hodnotou

Realna hodnota je cena, ktora by sa ziskala za predaj majetku alebo ktora by bola zaplatena za prevod zavéazku pri beznej
transakcii medzi G¢astnikmi trhu ku driu ocenenia.

Realna hodnota majetku sa ur€i ako trhovéa cena, ak pre prisluSny majetok existuje aktivny trh. Ocenenie majetku ocefiovaného
realnou hodnotou sa neupravuje o znizenie jeho hodnoty, pretoZze ocenenie realnou hodnotou v sebe zahfia spolu s inymi
Cinitelmi aj Cinitel znizenia hodnoty.
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Ak pre prisluSny majetok neexistuje aktivny trh, realna hodnota tohto majetku sa ur¢i kvalifikovanym odhadom, ako rozdiel
sucasnej hodnoty odhadovanych buducich pefiaznych prijmov a su¢asnej hodnoty odhadovanych buducich pefiaZznych
vydavkov z majetku (dalej len ,sicasna hodnota Cistych pefiaznych prijmov*), s vynimkou pefaznych tokov z likvidacie
majetku. Pri odhade buducich pefiaznych prijmov a pefiaznych vydavkov z majetku sa vychéadza z jeho bezného pouZitia za
beznych podmienok a okolnosti v danom ¢ase a na danom mieste za predpokladu beznej vnutornej miery navratnosti kapitalu
bezného kupujuceho. Pri diskontovani pefiaznych tokov sa pouZije vhodna urokova miera v zavislosti od druhu majetku, ucelu
jeho pouZitia, neistoty odhadovanych pefiaznych tokov o ich hodnote alebo ase, splatnosti pefiaznych tokov a meny, v ktorej
su pefiazné toky ocenené.

Pri vypocte sucasnej hodnoty Cistych pefiaznych prijmov sa Cisté pefiazné prijmy diskontuju urokovou mierou, ktora vyjadruje
bezné trhové ohodnotenie ¢asovej hodnoty pefiaznych prostriedkov a rizik viastnych ur€itému druhu majetku. Tato Urokova
miera nezohladfiuje rizika, o ktoré bola upravena hodnota odhadovanych budtcich &istych pefiaznych prijmov. Urokové miera,
ktora vyjadruje bezné trhové ohodnotenie Easovej hodnoty pefdazi a rizik vlastnych urgitému druhu majetku, je miera
navratnosti investicie, ktort by investor pozadoval, ak by jeho investicia vytvarala pefiazny tok s hodnotou, splatnostami a
rizikami obdobné tomu, o ktorom U¢tovna jednotka oCakava, Ze ho ziska z ur€itého majetku. Tato Urokova miera sa odhaduje
z miery obsiahnutej v beznych trhovych obchodoch s podobnymi druhmi majetku alebo skupinami majetku podobného
ZloZenia. Ak tdto Urokovu mieru trh netvori, pouzije sa jej vhodna nahrada, ktorej ucelom je odhadnuit trhové ohodnotenie
¢asovej hodnoty pefazi pre obdobia do skonCenia Zivotnosti uritého majetku a trhové ohodnotenie rizik, Ze buduci Cisty
pefazny tok sa bude odliSovatv hodnotach a splatnostiach od odhadovaného pefiazného toku.

b)  Cenné papiere

Cenné papiere zalctované v majetku Fondu k 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 boli zaklpené s umyslom
dosahovania zisku z cenovych rozdielov, dividend z podielovych fondov alebo vynosov z kupénov.

O cennom papieri sa prvotne G¢tuje v oceneni jeho realnou hodnotou. Ak je rozdiel medzi cenou, za ktoru sa obstaral a jeho
realnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo naklad. Ak ide o dihopisy s kuponmi, tak sa ich ocenenie odo diia vyrovnania nakupu
do diia vyrovnania predaja, alebo dfia ich splatnosti, postupne zvySuje o dosahovany urokovy vynos z kupénu uréeny v
emisnych podmienkach do dia vyplaty kuponu. Po vyplateni kupdnu sa hodnota dlhopisu zniZuje o vyplateny kupén.

Cenné papiere v majetku Fondu sa ku driu ocenenia ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny reélnej hodnoty z ocenenia cennych
papierov sa Uctuju na uétoch Vynosy z operacii s cennymi papiermi alebo na uétoch Néklady na operécie s cennymi papiermi.
Za (celom jednotného ocefovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia NBS ¢.
13/2011 o spdsobe urcenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specialnom podielovom fonde
a spbsobe vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaju podielové listy
viacerych emisii a zakona €. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani, st vytvorené pravidla ocefiovania cennych papierov,
nastrojov pefiazného trhu a derivatov.

Na urcenie hodnoty cenného papiera, s ktorym sa obchoduje na zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu s cennymi papiermi,
sa pouziva zavereCny kurz cenného papiera, ktory organizator zahrani¢ného regulovaného verejného trhu s cennymi papiermi
vyhlasi v obchodny def, ku ktorému sa hodnota cenného papiera urcuje a ktory zverejnila agentura Bloomberg.

V pripade, ak pre cenny papier neexistuje zavereény kurz, cenné papiere su ocefiované v stlade s Opatrenim NBS €. 13/2011,
teda teoretickou cenou podfa priloh 1 az 16 tohto opatrenia.

c) Majetkové ucasti v realitnych spolo¢nostiach

Hodnota majetkovej Ucasti v realitnej spolocnosti pri jej nadobudnuti do majetku Fondu sa ur€i sic¢inom podielu majetkovej
UCasti v realitnej spoloénosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolonosti uvedenej v poslednej Gctovnej zavierke realitne;
spolo¢nosti, upravenej o hodnotu nehnutelného majetku v majetku realitnej spolo¢nosti, priom sa pouziju uétovné zavierky
realitnej spolo¢nosti nie starSie ako jeden mesiac a uréenie hodnoty nehnutelného majetku v realitnej spoloénosti nie starsie
ako Sest mesiacov vykonané znaleckym posudkom vyhotovenym nezavislym znalcom.

9



LEI UC FOND 3-02

3115/ 7[0|0[H/ A X]V|L|3|7[D|Y|Q|H|J|1]6
Nazov spravovaného fondu
Plrlv]y rielall]ijt|n]y floln|d|,|o|l.[p|.|f

Nezavislého ocefovatela a znalca, ktori uréuju hodnotu nehnutefnosti v majetku v realitnej spoloénosti, uréuje spravca po
dohode s depozitdarom. Odmeriovanie znalcov a nezavislych ocefiovatelov sa riadi vyhlaSkou Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky €. 491/2004 Z. z. 0 odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Easu pre znalcov, timo¢nikov
a prekladateflov v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny realnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spoloCnostiach sa U¢tuju na U¢te Zisky z ocenenia podielov v
realitnych spolo¢nostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spoloénostiach a vykazuiju sa v riadku ¢.4 vykazu ziskov
a strat ,Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach”.

d) Informacie o spdsobe prepoctov cudzej meny na menu EUR

Finanny majetok a z&vazky, ktorych obstaravacia cena je vyjadrena v cudzej mene, sa prepoCitava na eura prisludnym
kurzom Europskej centralnej banky (,ECB*). Operacie vyjadrené v cudzej mene sa prepo€itavaji na eura podia aktualneho
kurzu ECB. Ku driu zavierky sa zostatky uctov v cudzej mene prepocitaju podia kurzu ECB platného ku driu, ku ktorému sa
Ugtovna zavierka zostavuje. Realizované a nerealizované kurzové zisky alebo straty z operacii v cudzej mene, alebo z
prepoCtu majetku a zavézkov v cudzej mene, sl vykazané vo vykaze ziskov a strat ako ,Zisk/strata z operacii s devizami®.

e) Periazné prostriedky a ekvivalenty periaznych prostriedkov

Pefazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov (pefiazné prostriedky v hotovosti, pefiazné prostriedky v banke
splatné na poziadanie, vklady v bankach so splatnostou do 24 hodin, Gvery poskytnuté bankam na jeden def, Statne
pokladniéné poukazky a pokladniéné poukazy NBS s dohodnutou dobou splatnosti do 3 mesiacov) sa Uctuji v nominalnych
hodnotach. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

) Pohladavky, uvery a zavézky

Kratkodobé pohladavky predstavuju najma prostriedky na vkladovych Uctoch splatnych nad 24 hodin a Gétuji sa
v nominalnych hodnotach. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Casové rozlidenie Grokovych vynosov je
sucastou uctovnej hodnoty tychto pohladavok.

Dlhodobé pohladavky predstavuju pohladdvky voci realitnym spolo&nostiam. P6Zicky poskytnuté realitnym spolo¢nostiam sa
prvotne zau¢tuju v hodnote poskytnutych periaznych prostriedkov. Po prvotnom zauétovani sa pdzi¢ka Uctuje v umorovanej

hodnote t. j. v hodnote, v akej bola p6Zitka prvotne zauctovana, zniZzend o splatky istiny, zvySend o hodnotu alikvotného Uroku
a znizena o hodnotu zaplateného uroku.

Zavazky a prijaté uvery sa pri ich vzniku ocefiuju menovitou hodnotou. Z&vézky a prijaté Uvery sa pri ich prevzati ocefiuj
obstaravacou cenou. Vzniknuté Urokové naklady vztahujlce sa k zavazkom a prijatym Gverom su ku datumu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, vykazované spoloéne s tymito zavézkami a prijatymi Gvermi.

Na zaklade Statitu Fondu, podielovy list mozno vydat az po uhradeni jeho predajnej ceny, ¢im Fondu v momente prijatia platby
od podielnika vznika zavazok vodi podielnikom za prijaté preddavky, ktoré sa zuétuju po vydani podielovych listov. Prijaté
preddavky sa vykazuju na strane pasiv stvahy ako Ostatné zavazky (riadok €. 8).

5) Uréenie dita uskutoénenia Gétovného pripadu

Den uskutognenia uétovného pripadu kupy alebo predaja cenného papiera je defi dohodnutia kipy/predaja, ak dohodnuta
doba medzi uzavretim zmluvy a dohodnutym vyrovnanim obchodu nie je dihSia ako obvykla doba na vyrovnanie obchodov
podra beznych obchodnych zvyklosti na prislusnom trhu. Ak je tato doba dihSia, diom uskutocnenia Gétovného pripadu je prvy
deri lehoty, po€as ktorej mé byt obchod podla dohody vyrovnany.
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Dalej je dfiom G&tovného pripadu defi vykonania platby, defi z(¢tovania prikazu bankou, defi pripisania pefiaznych
prostriedkov, defi, v ktorom dojde k vzniku pohfadavky a zavazku, k ich zmene alebo k zaniku, k zisteniu $kody, manka,
schodku, prebytku, k pohybu majetku vnutri u¢tovnej jednotky, a k dalSim skutoCnostiam, ktoré st predmetom uétovnictva a
ktoré nastali, pripadne o ktorych st k dispozicii potrebné doklady a ktoré tieto skuto€nosti dokumentuju.

6) Stratégia a zasady zaist'ovania
Fond nemé zadefinovanu stratégiu a zasady zaistovania.
7) Zasady a postupy identifikacie majetku so znizenou hodnotou

Maijetok, ktory sa neocefiuje realnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho hodnoty, zistuje sa, Ci je
oddvodnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad znizenia hodnoty majetku odévodneny,
odhaduje sa hodnota jeho zniZenia. O odhadnutd hodnotu znizenia hodnoty majetku sa upravi jeho ocenenie. Predpoklad
znizenia hodnoty majetku je odévodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spoloénostou na uéet Fondu nastala
skutoCnost alebo viac skutoCnosti, alebo sa udiala udalost alebo viac udalosti, ktoré zapri€inuju znizenie odhadu buducich
pefiaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani tohto majetku.

Spréavcovska spolo¢nost na identifik&ciu majetku so zniZzenou hodnotou sleduije ratingy, vyvoj trhu, vystupy z risk management
kontrol, smernice a Opatrenia NBS.

8) Zasady a postupy vypoctu vysky znizenia hodnoty majetku a rezerv
a)  ZniZenie hodnoty majetku

Pri odhade zniZenia hodnoty finanéného majetku sa postupuije tak, Ze sa porovna U¢tovna hodnota majetku s pravdepodobnym
pefiaznym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného pefiazného toku nizsia ako dohodnuta hodnota periazného toku,
alebo ak je z Casti alebo Uplne splacanie pefiazného toku pravdepodobné neskér ako bolo dohodnuté, hodnota majetku sa
znizi. ZniZzenie hodnoty majetku sa rovna rozdielu medzi si€asnou hodnotou dohodnutého pefiazného toku z majetku
a sucasnou hodnotou pravdepodobného pefiazného toku z majetku. V pripade zniZenia hodnoty sa toto Uctuje cez vykaz
ziskov a strat

b)  Zasady pre tvorbu rezerv

Rezerva sa tvori, ak je pravdepodobné, ze Fond ma zavazok alebo inu povinnost, ktora je vysledkom minulych udalosti, ktora
mbZe mat neistl vySku alebo splatnost, priGom konkrétny veritel' alebo opravnena osoba nemusia byt zndme. Rezerva sa
tvori, ak pravdepodobnost ubytku zdrojov zahffiajucich ekonomické UZitky, ktory bude nutny na splnenie povinnosti, je vacsia
ako 50 % a je mozné vykonat spolahlivy odhad tohto ubytku.
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C. Prehfad o penaznych tokoch

Ozna- Besné Ué . Bezprostredne
CGenie | Polozka ezne uct_o vne predchadzajiice
obdobie ry P )
uétovné obdobie
X | Pefiazny tok z prevadzkovej Cinnosti X X
1. | Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+) 6674 895 4205 484

2. | Zmena stavu pohladavok z rokov, odplat a provizii (+/-) 21538 996 (35010 779)
3. | Naklady na uroky, odplaty a provizie (-) (10167 013) (9025 400)
4. | Zmena stavu zavazkov z Urokov, odplat a provizii (+/-) (696 189) 982 238
5. | Vynosy z dividend (+) 40 000 64 000
6. | Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -

7 Obra’t sFrany Qr usporigdac!ch ucétov obchodovania s finanénymi nastrojmi, 3298 931 4 896 588

drahymi kovmi a komoditami (+)

8 Zmena stavu pohladavok za predané finanné nastroje, drahé kovy i

" | akomodity (+/-)

9 kObrat strany Dt’analyt|okych Uctov prvotného zauctovania Uétov FN, drahych (3900 000) 552 461

ovov a komodit (-)

10. Zmena §tavu zavazkov na zaplatenie kupnej ceny FN, drahych kovov i

a komodit (+)

11. | Vynos z odpisanych pohladavok (+) -

12. | Néklady na dodavatefov (-) -

13. | Zmena stavu zavazkov voci dodavatelom (+) -

14. | Néaklady na zrazkovl dan z prijmov (-) - -

15. | Zavazok na zrazkovu dan z prijmov (+) 42 826 (1529)

. | Cisty pefiazny tok z prevadzkovej ¢innosti 16 762 446 (33 336 937)
X | Pefazny tok z investiénej Cinnosti X X

16. | Obstaranie nehnutelnosti (-) (75021 921) (5408 173)

17. | Zmena stavu zavazkov z obstarania nehnutelnosti (+/-) - -

18. | Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) 124 926 2645429

19. | Zmena stavu pohladavok na dividendy z realitnych spolo¢nosti (+/-) - -

20. | Znizenie/zvySenie poskytnutych tverov a vkladov (+/-) (24 740 675) (25 857 389)
IIl. | Cisty pefiazny tok z investiénej €innosti (99 637 670) (28 620 133)
x | Penazny tok z financnej Cinnosti X X

21. | Emitované podielové listy/prispevky sporitelov (+) 112 709 353 112 340 037

22. | Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-), (59 414 890) (59 543 228)

23 Zme’na' stavu zavazkov z vystupov zfondu azavazkov za vratené PL/ 43357 (61 859)

pohladavok z prestupov do fondu (+/-)

24. | Dediéstva (-)

25. | Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedicstiev (+/-) - -

26. | Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) 64 022 230716

27. | ZvySenie/znizenie prijatych dihodobych averov (+/-) -

28. | Naklady na uroky za dlhodobé droky (-)

29. | Zmena stavu zavazkov za Uroky za dlhodobé droky (+/-) - -

lIIl. | Cisty pefiazny tok z finangnej &innosti 53 401 842 52 965 666
IV. | Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné prostriedky v cudzej mene - -

V. | Cisty vzrast/pokles pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov |.+I1.+lIl.+IV. (29 473 382) (8991 404)
VI. | Pefazné prostriedky a ich ekvivalenty na zagiatku uctovného obdobia 55 894 564 64 885 968

VII. | PefiaZné prostriedky a ich ekvivalenty na konci u¢tovného obdobia VI.+V. 26 421 182 55 894 564
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LEI

311

5/7]0/0|HIAX|V|L|3|7|D|/Y|QHJ|1]6

UC FOND 3-02

Plr

Nazov spravovaného fondu

viy| [rlelall]i|t{n]|y]| [flo|n|d|,|[o].|p

Pre ucely zostavenia prehladu o pefiaznych tokoch sa do riadku pefiazné prostriedky a ich ekvivalenty zahrnuli:

;)_zn Bezné Bezprostredne
Eeni Polozka uctovné predchadzajice
e obdobie Uétovné obdobie
1. | Penazné prostriedky splatné na poZiadanie 94 031 1173799
2. | Vklady v bankach do 24 hodin - -
Kratkodpbe pohladavky voci bankam so splatnostou dih§ou ako 24 hodin, 26 327 151 54 790 765
3. | tj. terminované vklady v banke
Spolu 26421182 55 894 564

Pre ucely zostavenia prehladu o pefiaZznych tokoch Fond zaraduje k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom aj
kratkodobé pohladavky voci bankdm so splatnostou dihdou ako 24 hodin, ale menej ako 3 mesiace t.j. terminované vklady
v banke, nakolko obsahova napli prehladu o pefiaznych tokoch nezahfiia iné rozdelenie.

D. Prehl'ad o0 zmenach v ¢istom majetku fondu

Ozna- Bezné Bezprostredne
Eenie Polozka uctovné predchadzajlice
obdobie Uctovné obdobie

a b 1 2

l Cisty majetok na zaéiatku obdobia 386 522 689 314 859 819

a) jp;cg':ne;tie kpodieIov/d(“)chodkovych jednotiek/doplnkovych  déchodkovych 4661 364 411 4010 952 772

b) hgdnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/jednej dopinkovej 0,082921 0,078500
ddchodkovej jednotky

1 Upisané podielové listy/prispevky do déchodkovych fondov/prispevky do 115 397 984 116 551 173

" | dopinkovych déchodkovych fondov

2. | Zisk alebo strata fondu 14 939 847 18 866 061

3. | Vlozenie vynosov podielnikov do majetku fondu -

4. | Vyplata vynosov podielnikom -

5 Odpisanie dochodkovych jednotiek/doplnkovych ddchodkovych jednotiek )

" | za spravu déchodkového fondu/dopinkového déchodkového fondu

6. Vratené ppdielové I'ist)f/prevedepé., ddchodkové jednotky/ prevedené (-62 103 520) (63 754 364)
a vyplatené dopinkové dochodkové jednotky

Il. | Narast/pokles ¢istého majetku 68 234 311 71662 870

A. | Cisty majetok na konci obdobia 454 757 000 386 522 689

a) poet podielov/ddchodkovych jednotiek/ doplnkovych déchodkovych | 5293 633 496 4 661 364 411
jednotiek

b) hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/ jednej dopinkove; 0,085906 0,082921

ddchodkovej jednotky

E. Poznamky k polozkam stivahy a k polozkam vykazu ziskov a strat
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LEI
3[1]/5|7[0|0|H|AX]|V[L|3]|7|D|Y|Q|H|J[1]6
Nazov spravovaného fondu
Plriv]y rielall]ift]in]y floln|d|,|o pl.|f
Sivaha fondu
Aktiva
Cislo i i R Beiné Gétovng |  Dezprostredne
. 2.1. Podiely v realitnych spolo¢nostiach . predchadzajice
riadku obdobie Ty . .
uétovné obdobie
1. Podiely v realitnych spolo¢nostiach 280274 849 185695 203
1.1. nezalozené 280 274 849 185 695 203
1.2. zalozené - -
Spolu 280 274 849 185 695 203
Cislo | 2.II. Podiely v realitnych spoloénostiach podFa mien, v ktorych | Bezné uétovné Bezpro'stret.:ip y
riadku | suocenené obdobie p vredch’a dzajuc.e
uétovné obdobie
1. EUR 280 274 849 185695 203
2. usb
3. JPY
4, CHF
5. GBP
6. SEK
7. CzZK
8. HUF
9. PLN
10. CAD
1. AUD
12. Ostatné meny - -
Spolu 280 274 849 185 695 203
Cislo | 6.1 Pohladavky vodi realitnym spoloénostiam podra Bezné Gétovné Bezpro’streq’n y
riadku | dohodnutej doby splatnosti obdobie pr edch,a dzajuc_e
ucétovné obdobie
1 Do jedného mesiaca -
2 Do troch mesiacov -
3 Do Siestich mesiacov -
4 Do jedného roku - 2077 393
5 Do dvoch rokov 2 068 092 -
6 Do piatich rokov 30 384 437 20 557 827
7 Nad pat rokov 61949 648 54 617 114
Spolu 94 402 177 77 252 334
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LEI

31115

7TIO0[OJH|A[X|V|LI3[7|D]Y|QHJ|1

UC FOND 3-02

Nazov spravovaného fondu

Plrlv]y rielall]ijt|n]y floln[d], f
Cislo | 6.l PohPadavky voéi realitnym spoloénostiam podra Bezné uctovné Bezpro’strefiln y
riadku | zostatkovej doby splatnosti obdobie pr edch'a dzajuc_e
uctovné obdobie
1 Do jedného mesiaca
2 Do troch mesiacov
3 Do Siestich mesiacov -
4 Do jedného roku - 2077 393
5 Do dvoch rokov 3571539 -
6 Do piatich rokov 40 319 668 20 557 827
7 Nad pat rokov 50510 970 54 617 114
Spolu 94 402 177 77 252 334
Cislo o Bezné tiétovné Bezprostredne
. 7.1. Podielové listy : predchadzajice
riadku obdobie oy . .
ucétovné ohdobie
1. PL otvorenych podielovych fondov 12 155 623 10 237 647
1.1. nezaloZené 12 155 623 10 237 647
1.2. zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zaloZené
2. PL ostatné
2.1. nezalozené
2.2. zalozené v repoobchodoch
2.3. zalozené - -
Spolu 12 155 623 10 237 647
Cislo Beiné uttovn |  Cezprostredne
! 7.1l Podielové listy podla mien, v ktorych st ocenené : predchadzajice
riadku obdobie Ty ) .
uétovné obdobie
1. EUR 12 155 623 10 237 647
2. usb - -
3. JPY
4. CHF
5. GBP
6. SEK
1. CZK
8. HUF
9. PLN
10. CAD
1. AUD
12. Ostatné meny - -
Spolu 12 155 623 10 237 647
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LEI
3[1]/5|7[0|0|H|AX]|V[L|3]|7|D|Y|Q|H|J[1]6
Nazov spravovaného fondu
Plrlv]y rielall]ijt|n]y floln|d|,]|oO pl.|f
Cislo 8.1. EUR Dlhopisy ocefované RH podla dohodnutej doby Bezné uctovné Bezpro’strefiln €
riadku | splatnosti obdobie P vredch'a dzajuc_e
uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca
2. Do troch mesiacov
3. Do Siestich mesiacov
4. Do jedného roku
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov 7551719 7 926 401
7. Nad pat rokov 187 534 179015
Spolu 7739 253 8105 416
Cislo 8.1l. EUR Dlhopisy ocenované RH podla zostatkovej doby Bezné ucétovné Bezpro’strefi'n €
riadku | splatnosti obdobie P vredch'a dzajuc_e
uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca
2. Do troch mesiacov
3. Do Siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku 488 998 484 261
5. Do dvoch rokov 6176 860 474 937
6. Do piatich rokov 1073 395 7146 218
7. Nad pat rokov - -
Spolu 7739 253 8105 416
Eisto . Beiné [ Bezprostredne
. 8.1ll. EUR DIhopisy oceniované RH uctovné predchadzajice
riadku . y . .
obdobie uctovné obdobie
a. bez kupdnov - -
a.l. nezalozené - -
a.2. zalozené v repoobchodoch - -
a.3. | zaloZené - -
b. s kuponmi 7739 253 8105 416
b.1. | nezaloZzené 7739 253 8105 416
b.2. zaloZené v repoobchodoch - -
b.3. zalozené - -
Spolu 7739 253 8105416
Gislo | 9.1. EUR Kratkodobé pohFadévky vogi bankam podFa Bezne Bezprostredne
riadku | dohodnutej doby splatnosti uctovne pr edch'a dzajuce
obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 25715528 53 002 797
2. Do troch mesiacov 19 146 717 968
3. Do Siestich mesiacov - 5018130
4. Do jedného roku 35613 602 25601 856
Spolu 61 348 276 84 340 751
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LEI
31115/ 7[0|0[HIAX]V]|L|3|7[D|Y|Q|H[J]|1
Nazov spravovaného fondu
Plrlv]y rielall]ijt|n]y floln[d], pl.|f
Gislo | 9.1. CZK Kratkodobé pohFadévky voéi bankém podFa Bezne Bezprostredne
riadku | dohodnutej doby splatnosti uctovn_e pr edch’a dzajuc_e
obdobie uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov 592 477 574 212
3. Do Siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku - -
Spolu 592 477 574 212
Cislo | 9.II. EUR Kratkodobé pohladavky voéi bankam podFa Bezné uctovné Bezgrﬁ%red.r’\e
riadku | zostatkovej doby splatnosti obdobie predchacdzajtice
uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 25734674 57729721
2. Do troch mesiacov - 10 035 030
3. Do Siestich mesiacov 7648 437 11047 158
4. Do jedného roku 27 965 165 5528 842
Spolu 61 348 276 84 340 751
Gislo | 9.1 CZK Kratkodobé pohtadavky voci bankam podra Bezné ictovné | booprostredne
riadku | zostatkovej doby splatnosti obdobie predchacdzajuce
Uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 592 477 574 212
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov
4 Do jedného roku - -
Spolu 592 477 574 212
Cislo | 4 1. EUR Kratkodobé pohFadévky voi bankam podra Beiné ugtovng |  Dezprostredne
riadku : : A . predchadzajice
zostatkovej doby splatnosti — znizenie hodnoty obdobie Y ) )
uétovné obdobie
1. Hrubé hodnota pohladavok 61348 276 84 340 751
. ZniZenie hodnoty - -
3. Cista hodnota pohladavok 61348 276 84 340 751
Spolu 61 348 276 84 340 751
Cislo | 11| cZK Kratkodobé pohFadavky vogi bankém podra Bené tovné |  DezProstredne
riadku X . A . predchadzajice
zostatkovej doby splatnosti — znizenie hodnoty obdobie Sy . )
ucétovné obdobie
1. Hruba hodnota pohladavok 592 477 574 212
. ZniZenie hodnoty - -
3. Cista hodnota pohladavok 592 477 574 212
Spolu 592 477 574 212
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LEI UC FOND 3-02
3[1]/5|7[0|0|H|AX]|V[L|3]|7|D|Y|Q|H|J[1]6
Nazov spravovaného fondu
Plriv]y rielall]ift]in]y floln|d|,|o f
Cislo 12. EUR Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych Bezné uctovné Bezprostredne
riadku o P y yp y . predchadzajiice
prostriedkov obdobie Sy . )
uétovné obdobie
1. Bezné ucty 16 183 1137 822
2. Poskytnuté avery splatné na poZiadanie a do 24 hodin a vklady
splatné na poziadanie a do 24 hodin
3. Pohladavky na pefiazné prostriedky v ramci spotovych operacii
4, Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti
najviac tri mesiace
X Medzisucet - suvaha 16 183 1137 822
5. Uverové linky na okamZité Eerpanie pefiaZznych prostriedkov - -
Spolu 16 183 1137 822
Cislo 12. CZK Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych Bezné uctovné Bezprostredne
riadku L P y yp y . predchadzajiice
prostriedkov obdobie e ) )
Uctovné obdobie
1. Bezné ucty 77 848 35977
2. Poskytnuté Gvery splatné na poZiadanie a do 24 hodin a vklady - -
splatné na poziadanie a do 24 hodin
3. Pohladavky na pefiazné prostriedky v ramci spotovych operacii
4, Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti
najviac tri mesiace
X Medzistcet - sivaha 77 848 35977
5. Uverové linky na okamzZité Eerpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 77 848 35977
Gislo Beiné Gétovng |  DezProstredne
: 13. Ostatny majetok . predchadzajiice
riadku obdobie Sy B )
uctovné obdobie
1. Pohladavka — nakup
2. Pohladavka - zli¢enie do NNI
3. FA - SFN Invest -
4, FA - LOGIS TRIBLAVINA 21325115
5. FA - PANORAMA 194 600
6. FA - PDC Hungary - 19 685
7. Pohladavka — spravny poplatok CNB 2024 404 -
Spolu 404 21539 400

Polozka Cislo 4 a 5 reprezentuje preddavok zaplateny za nakup budiceho majetku do fondu.
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LEI UC FOND 3-02
3[1/5]7[0]0|H A X|V|[L|3]|7|D|lY|Q|H
Nazov spravovaného fondu
Plriv]y rielall]ift]in]y flo|n pl.|f
Pasiva
Cislo Beiné Uétovng |  Dezprostredne
. 2. Zavéazky z vratenia podielov . predchadzajice
riadku obdobie oy B )
uétovné obdobie
1. Zavazky z vrétenia podielov 87 349 43 992
Spolu 87 349 43992
. s . Bezprostredne
Cislo - . . " . Bezné ucétovné A
: 5. Zavazky voci spravcovskej spoloénosti . predchadzajice
riadku obdobie Cy B .
uétovné obdobie
1. Zavazky voCi sprav. spol. - sprava fondu 687 455 570620
2. Zavazky voci sprav. spol. — poplatky vstupny 86 674 91012
3. Zavazky voCi sprav. spol. — poplatky vystupny 394 412
4, Zavazky voCi sprav. spol. — poplatky variabilny 58 208 151 151
Spolu 832731 813195
Cislo Bezné Giétovné Bezprostredne
. 8. Ostatné zavazky . predchadzajiice
riadku obdobie cy . .
uctovné obdobie
1. Zéavazky voCi depozitarovi 77912 64 670
2. Zavazky voCi podielnikom - prijaté preddavky 723 545 659 523
3. Zavazky - zrazkové dan 92038 49 212
4, Zavazky - auditor 36 515 25363
5. Zavazky - dodavatelia -
6. Zéavazky - ostatné - 740 118
Spolu 930010 1538 886
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LEI UC FOND 3-02
3[1]/5]|7[0]|0|HIAX|V[L|3]|7|D|Y|[Q|H]J|1
Nazov spravovaného fondu
Plrlv]y rielall]ijt|n]y floln[d], pl.|f

Vykaz ziskov a strat

&i s s . Bezprostredne
islo Bezné uétovné P
riadku | 1.b. Iné troky obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
1. Bezné ucty 5 10
2. Reverzné repoobchody - -
3. Vklady v bankach 1795 060 281978
4. Dlhové cenné papiere 390 575 428 050
5. P6zi¢ky obchodnym spoloénostiam 4 489 255 3495446
Spolu 6674 895 4 205 484
Cislo . R Bezné Giétovné Bezprostredne
. 3.1. Vynosy z podielovych listov ) predchadzajice
riadku obdobie y . )
uétovné obdobie
1. Otvorené podielové fondy 164 926 2709429
2. Uzatvorené podielové fondy - -
3. | Speciélne podielové fondy
4. | Specialne podielové fondy nehnutelnosti - -
Spolu 164 926 2709 429
Cislo . - i Bezné Giétovné Bezprostredne
. 3.1l. Vynosy z podielovych listov podfa mien . predchadzajice
riadku obdobie e . )
uctovné obdobie
1. EUR 164 926 2709429
2. usb - -
3. JPY
4. CHF
5. GBP
6. SEK
7. CzZK
8. HUF
9. PLN
10. | CAD
11. | AUD
12. | Ostatné meny - -
Spolu 164 926 2709 429
Cislo |4.l. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych Bezné uctovné Bezpro,strefi’n y
riadku | spolo¢nostiach obdobie pr edch’a dzajuc.e
Ucétovné obdobie
1. |EUR 17770919 20 593 383
Spolu 17770 919 20 593 383
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LEI
3[1]/5|7[0]0|H|AX]|V|[L|3]|7|DlY|Q|HJ
Nazov spravovaného fondu
Plrlv]y rielall]ijt|n]y floln]|d pl.|f
Cislo Bezné Giétovné Bezprostredne
: 6./c. Zisk/strata z cennych papierov ) predchadzajiice
riadku obdobie Sy . )
uétovné obdobie
1. Akcie
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere - -
3. Dlhodobé dihové cenné papiere 134 762 (361 324)
4. Podielové listy 369 443 639 473
5. Fond - -
6. Zmenka - 1105
Spolu 504 205 279 254
Cislo . Beiné uttovng |  Cezprostredne
. 7./d. Cisty zisk/strata z deviz . predchadzajice
riadku obdobie Ty ) )
uétovné obdobie
1. EUR
2. USbD
3. JPY
4. CHF
5. GBP
6. SEK - -
7. CZK (16 150) 98 124
8. HUF - .
9. [PLN (1)
10. | CAD .
11. | AUD
12. | Ostatné meny - -
Spolu (16 150) 98 123
Gislo Begné udtovné |  Dezprostredne
. 8./e. Ziskl/strata z predaja iného majetku : predchadzajiice
riadku obdobie Ty ) )
Ucétovné obdobie
2 Zisk/(strata) z predaja iného majetku 8 066 5789
Spolu 8 066 5789
Gislo Begné ugtovné |  Dezprostredne
- f. Transakéné poplatky . predchadzajice
riadku obdobie oy P .
Ucétovné obdobie
1. Transakcie 2288 2454
Spolu 2288 2454
, Bezné uétovné Bezprostredne
Cislo | h. Naklady na financovanie fondu . predchadzajlice
- obdobie y . .
riadku uétovné obdobie
h.1. | Naklady na uroky
h.2. | Nakupované vykony - -
h.3. | Naklady na dane a poplatky 157 394 143 416
Spolu 157 394 143 416
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LEI
3[1]/5|7[0|0|H|AX]|V[L|3]|7|D|Y|Q|H|J[1]6
Nazov spravovaného fondu
Plrlv]y rielall]ijt|n]y floln|d|,]|oO f
X s e . Bezprostredne
(.:ISIO Naklady na Bezne uctp vne predr::hédzajl]ce
riadku obdobie Cy B .
uétovné obdobie
i Naklady na odplaty za sluzby depozitara 860 420 686 275
e odplatu za sprévu fondu 9091485 8151 006
k. naklady na audit U¢tovnej zvierky 55427 42 250
F. PREHLAD O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
Oma- | o Beiné ittovng |  Cezprostredne
cenie olozka obdobie pr edch,a dzajuc_e
uétovné obdobie
a b 1 2
X Iné aktiva X
1. Prava na vypoZi€anie pefiaznych prostriedkov -
2. Pohladavky zo spotovych obchodov -
3. Pohladavky z terminovanych obchodov -
4, Pohladavky z eurdpskych opcii -
5. Pohladavky z americkych opcii -
6. Pohladavky z bankovych zéaruk -
7. Pohladavky z ru€enia -
8. Pohladavky zo zaloznych prav -
9. Cenné papiere nadobudnuté zabezpe&ovacim prevodom prava -
10. Prava k cudzim veciam a pravam - -
1. Hodnoty odovzdané do tschovy a na uloZenie* 236 086 828 131 360 023
12. Hodnoty odovzdané do spravy -
13. Hodnoty v evidencii - -
Iné aktiva spolu 236 086 828 131 360 023

* Polozky Hodnoty odovzdané do Uschovy a na ulozenie predstavuijl realnu hodnotu cennych papierov v majetku fondu,
ktoré st ulozené v CSOB u Depozitara na majetkovom Ucte vo vyske 7 739 253 Eur a v trezore vo vyske 228 347 575 EUR.

(rok 2022 na majetkovom Ucte vo vyske 123 254 607 Eur a v trezore vo vyske 8 105 416 EUR.
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Nazov spravovaného fondu
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Iné pasiva

Zavazky na poZiCanie pefiaznych prostriedkov

Zavazky zo spotovych obchodov

Zavazky z terminovanych obchodov

Zavazky z europskych opcii

Zavazky z americkych opcii

Zavazky z ruCenia

Zavazky zo zaloznych prav a zalohov

Cenné papiere prevedené zabezpeCovacim prevodom prava
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Préava inych k veciam a pravam fondu

Hodnoty prevzaté do spravy
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Zavazky v evidencii

Iné pasiva spolu

G. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka do diia jej zostavenia nedos$lo k Ziadnym dal$im vyznamnym
udalostiam, ktoré by ovplyvnili Udaje uvedené v Uétovnej zavierke.

23



	Prvy realitny merge
	Prvý realitný fond, o. p. f. copy
	1 Obsah 31.12.2023
	PRF
	Prvy_podpis

	PRF 31122023

