Priloha €. 2 k opatreniu €. MF/25835/2007-74

UCTOVNA ZAVIERKA

Specialneho podielového fondu nehnutelnosti
k 31.12.2023
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Prilozené sucasti uctovnej zavierky
Suvaha (UC FONDNEH 1 - 02), Vykaz ziskov a strat (UC FONDNEH 2-02), Poznamky (UC FONDNEH 3-02)
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LEI IUC FONDNEH 2-02

Nazov spravovaného fondu

WE M |[Plr|i|vialt|e| |Flund [i|nvjels|tli|¢ny |floln S
plrieme/n/llijviym |zl kl|adnym |[ijmanim |[a.|s
Rl elall Els|t|a|t|e| |p/o/dflo/nd
SUVAHA
k 31.12.2023
v eurach
Ozna 5 Bezné uctovné Bezpro’stre(_j’ne
- POLOZKA : predchadzajuce
cenie obdobie uctovné obdobie
a B 1
X Aktiva X
1 Ilnl\;estic':ny majetok (sucet poloziek 1 az i i
1 Obstaranie podielov v realitnych i i
spolo¢nostiach
2 Podiely v realitnych spolo&nostiach - -
3 Obstaranie nehnutelnosti - -
4, Investicie do nehnutelnosti - -
5 Pohladavky z finanéného prenajmu - -
6. Pohladavky vodi realitnym spolo¢nostiam - -
a) kratkodobé - -
b) dlhodobé - -
. Podielové listy - -
8. Dlhopisy - -
a) bez kupdnov - -
b) s kuponmi - -
9. Kratkodobé pohladavky vo&i bankam - -
10. Obratené repoobchody - -
11. Derivaty - -
I rilzei:\{g)stiény majetok (sucet poloZiek 62 500 62 500
RS e 62 500 62 500
13. Ostatny majetok - -
Aktiva spolu 62 500 62 500




LEI IUC FONDNEH 2-02

Nazov spravovaného fondu

WE M |[Plr|i|vialt|e| |Flund [i|nvjels|tli|¢ny |floln S
plrieme/n/llijviym |zl kl|adnym |[ijmanim |[a.|s
Rl elall Els|t|a|t|e| |p/o/dflo/nd
SUVAHA
k 31.12.2023
v eurach
Ozna- , Bezné Uétovné Bezprostredne
¢enie POLOZKA obdobie Pvredch’adzajuc.e
uétovné obdobie
a B 1 2
X Pasiva X X
l. Zavazky (sucet poloziek 1 az 8) - -
1. Kratkodobé uvery - -
2. Zavazky z vratenia podielov - -
3. Derivaty - -
4, Repoobchody - -
5. Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti - -
6. Zavazky voci realitnym spolo€nostiam - -
a) kratkodobé - -
b) dlhodobé - -
7. Hypotekarne uvery - -
8. Ostatné zavazky - -
Il. Vlastné imanie - -
9 akcie podfondu®, z toho 62 500 62 500
a) fondy z ocenenia - -
b) zisk alebo strata za uctovné obdobie - -
Pasiva spolu 62 500 62 500




LEI lUC FONDNEH 2-02
s
WE M |[Plr|i|vialt|e| |Flund [i|nvjels|tli|¢ny |floln S
plrieme/n/llijviym |zlakl[aldnym |iimani al.|s
Rl elall Els|t|a|t|e| |p/o/dflo/nd
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2023
Ozna- 5 Bezné Gétovné Bezprostredne
cenie POLOZKA obdobie ’pvredch’adzajuc_e
uétovné obdobie
a b 1 2
1. Vynosy z urokov - -
la. uroky z finanéného prenajmu - -
1b. iné uroky - -
2. Vynosy z prenajmu - -
3. Vynosy z podielovych listov - -
4 Vynosy z podielovv na v_Iastnom imani i i
v realitnych spolo¢nostiach
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - -
a. Naklady na predané nehnutelnosti - -
6./c. |Cisty zisk/strata z cennych papierov - -
7./d. | Cisty zisk/ strata z deviz - -
8./e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku - -
l. Vynos z majetku vo fonde - -
f. Transakéné naklady - -
g. Naklady na odplaty a provizie - -
1. Cisty vynos z majetku vo fonde - -
h. Naklady na financovanie fondu - -
h. 1. | naklady na uroky - -
h. 2. |vysledok zaistenia urokov - -
h. 3. | naklady na dane a poplatky - -
m Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo i i
fonde
i. Naklady na odplaty za sluzby depozitara - -
j- Naklady na odplatu za spravu fondu - -
k. Naklady na audit u¢tovnej zavierky - -
A Zisk alebo strata fondu za ucétovné obdobie - -




LEI IUC FONDNEH 2-02

Nazov spravovaného fondu
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Rl elall Els|t|a|t|e| |p/o/dflo/nd

POZNAMKY

ucétovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2023
V eurach
A. VSeobecné informacie o fonde
1. WEM Private Fund investicny fond s premenlivym ziakladnym imanim, a. s. - Real
Estate podfond sidlo: Bottova 2A, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 09, Slovenska
republika , ICO -.
WEM Private Fund, investi¢ny fond s premenlivym zdkladnym imanim, a. s je akciova
spolo¢nost’ s premenlivym zakladnym imanim (d’alej len ,,Spolo¢nost™) zaloZena
zakladatel'skou listinou spisanou dna 13.04.2023 vo forme notarskej zapisnice N 189/2023,
Nz 9976/2023, NCRIs 10319/2023
Do obchodného registra bola Spolo¢nost’ zapisana dna 30.05.2023 (Obchodny register
Mestského stdu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo 7571/B).
Spolo¢nost’ je zapisana v registri alternativnych investi¢énych fondov, ktory vedie Narodna
Banka Slovenska.
Predmetom cinnosti Spolo¢nosti je vykonavanie kolektivneho investovania podl'a zdkona
¢.203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani V platnom zneni.

WEM Private Fund investi¢cny fond s premenlivym zakladnym imanim, a. s. - Real
Estate podfond sa sustredi na zhodnocovanie majetku prostrednictvom investovania do
lukrativnych nehnutelnosti.

2. Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti, ktora spravuje podfond: WEM Private Fund,
investi¢ny fond s premenlivym zakladnym imanim, a. s Bottova 2A 811 09 Bratislava -
mestska &ast’ Staré Mesto, ICO: 55505554,

B. Pouzité uctovné zasady a uctovné metody

1. Uttovna zavierka za obdobie od 30.05.2023-31.12.2023 bola zostavena na zaklade
predpokladu d’alSieho nepretrZitého trvania subjektu kolektivneho investovania s pravnou
subjektivitou.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu
moznych u¢inkov a dosledkov na Spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, ze v sucasnosti nemaja
ceny pohonnych hmot, energii materidlov, tovarov a sluzieb, ¢o nema priamy vplyv na
¢innost’ fondu. Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzit¢tho pokracovania v ¢innosti v blizkej budicnosti (t. j. pocas nasledujucich 12
mesiacov od datumu zostavenia uctovnej zavierky).

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2023 bola zostavena ako riadna uétovna zavierka
podl'a zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Uc¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov za
uctovné obdobie od 30.05.2023 do 31-12-2023 .



LEI IUC FONDNEH 2-02

Nazov spravovaného fondu

WE M |[Plr|i|vialt|e| |Flund [i|nvjels|tli|¢ny |floln S
plrie/lme/n/lji|viylm |z|a|kll|ald/nym |ijma/ni|m |al.|s]|.
Rl elall Els|t|a|t|e| |p/o/dflo/nd

3.

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie zahffia G¢tovné informacie za obdobie od
30-05-2023 do 30.05.2023.

. U¢tovné zasady a uctovné metody pouZzité pri zostavovani uctovnej zavierky.

Riadna uc¢tovnd zavierka pozostava zo suvahy k 31.12.2023, vykazu ziskov a strat
a poznamok uctovnej zavierky, ktoré boli zostavené v stlade s Opatrenim Ministerstva
Financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74 v zneni
neskorSich predpisov, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani a oznacovani
poloziek uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek a rozsahu udajov
urcenych z Ctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej uctovej osnove a postupoch
uctovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové dochodkové fondy (dalej
len ,,Opatrenie MF SR*).

Informacie o pouziti novych uctovnych zasad a novych uctovnych metdd v porovnani s

predchadzajicim Gétovnym obdobim a o dovodoch ich uplatnenia a vplyve na vysledok
hospodarenia a Cisty majetok fondu.

4.

7.

Popis sposobov oceiiovania majetku a zavizkov, metéd pouZzitych pri uréeni realnych
hodnot majetku a zavizkov, cudzich mien a kurzov pouZitych na prepocet cudzej
meny na eura.

Penazné prostriedky a ceniny, pohl'adavky a zavéizky pri ich vzniku Spolo¢nost’ ocetiovala
menovitou hodnotou v EUR.

. Urcenie dia uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Dnom uskuto¢nenia Uctovného pripadu je den, v ktorom dojde k vzniku pohladavky
a zaviazku, splnenia dodavky, platby zavdzku, inkasa, =zapocitania a postupenia
pohladavky, prevzatia dlhu, poskytnutia a prijatia preddavku, vyplate alebo prevzatia
hotovosti, nakupu alebo predaji penaznych prostriedkov v cudzej mene, thrady tveru
alebo pdzicky, zistenia manka alebo Skody na majetku alebo zaviazkoch, schodku, prebytku
majetku, vkladu do spolo¢nosti, pohybu majetku a k d’alsim skuto¢nostiam.

. Stratégia a zasady zaist’ovania.

Na ucely zaistenia zmeny redlnej hodnoty drZanych aktiv Spolo¢nost’” nevyuZiva
zabezpecovacie nastroje.

Zasady a postupy identifikiacie majetku so zniZenou hodnotou.

Spolocnost’ neeviduje majetok so znizenou hodnotou.

8. Zasady a postupy vypoctu vysky zniZenia hodnoty majetku a rezerv.
Ocenenie majetku, ktory sa neocefiuje realnou hodnotou, sa v uctovnej zavierke upravuje

0 predpokladané zniZenie jeho hodnoty. Pri inventarizacii sa vramci zistovania
skuto¢ného stavu majetku zistuje, ¢i je odovodnené predpokladat, ze doSlo k zniZeniu
hodnoty majetku a ak je predpoklad znizenia hodnoty majetku oddvodneny, odhaduje sa
hodnota tohto znizenia. O odhadnutu hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa upravi jeho
ocenenie
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Nazov spravovaného fondu
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LEI IUC FONDNEH 2-02
HEEEEEEEEENEEEEEEEEE
Nazov spravovaného fondu
WE M |[Plr|i|vjalt|e| |Flu/nd |i|nvjels|tji[¢ny |flond |[s
plrielme/n/lji|viyim |z[alkll|ajdnym |ijma/nim S
Rlelall Els/t|la/t|{e| |plo/dffo[nld
Ozna- |C. Prehlad o pefiaznych tokoch Bezné uctovné | Bezprostredne
Cenie obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

X Penazny tok z prevadzkovej €innosti X X
1. Vynosy z urokov, odplat a provizii (+) -

2. Zmena stavu pohladavok z urokov, odplat a provizii (+/-) - -

3. Naklady na uroky, odplaty a provizie (-) - -

4, Zmena stavu zavazkov z urokov, odplat a provizii (+/-) - -

5. Vynosy z dividend (+) - -

6. Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -
Obrat strany Cr usporiadacich ucétov obchodovania - -

7. s cennymi papiermi, drahymi kovmi a nehnutefnostami (+)

8. Zmena stavu pohladavok za predané cenné papiere, drahé - -
kovy a nehnutelnosti (+/-)

9 Obrat strany Dt analytickych uctov prvotného zauctovania - -

' uctov FN, drahych kovov a nehnutelnosti (-)

10. Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kupnej ceny FN, - -
drahych kovov a nehnutelnosti (+)
11. Vynos z odpisanych pohladavok (+) - -
12. Naklady na dodavatelov (-) - -
13. Zmena stavu zavazkov voéi dodavatelom (+) - -
14, Naklady na zrazkovu dan z prijmov (-) - -
15. Zavazok na zrazkovu dan z prijmov (+) - -
l. Cisty penazny tok z prevadzkovej innosti - -

X Penazny tok z investi€nej €innosti X X
16. Obstaranie nehnutelnosti (-) - -
17. Zmena stavu zavazkov z obstarania nehnutelnosti (+/-) - -
18. Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) - -
19. Zmena stavu pohfadavok na dividendy z realitnych - -

spolo¢nosti (+/-)
20. ZniZenie/ zvySenie poskytnutych uverov a vkladov (+/-) - -
Il. Cisty pefiazny tok z investiénej &innosti - -

X Penazny tok z finanénej €innosti X X
21. akcie podfondu® ( +) - 62 500
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-), - -

23 Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zavazkov za - -
' vratené PL/ pohladavok z prestupov do (+/-)
24. Dediéstva (-) - -
25. Zmena stavu zavazkov na vyplatu dediéstiev (+/-) - -
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) - -
27. ZvySenie/zniZzenie prijatych dverov (+/-) - -
28. Néaklady na uroky za uvery (-) - -
29. Zmena stavu zavazkov za uroky za uvery (+/-) - -
Il Cisty pefiazny tok z finanénej ginnosti - 62 500
IV Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefazné - -

' prostriedky v cudzej mene
v Cisty vzrast/pokles penaznych prostriedkov aich - 62 500

) ekvivalentov L+IL+11.+IV.

VI Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku 62 500 -

' uctovného obdobia
VII. Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci 62 500 62 500

uctovného obdobia VI.+V.
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Nazov spravovaného fondu

WE M |[Plr|i|vialt|e| |Flund [i|nvjels|tli|¢ny |floln S
plrieme/n/llijviym |zl kl|adnym |[ijmanim |[a.|s
Rl elall Els|t|a|t|e| |p/o/dflo/nd

Ozna- e . Bezné uétovne | DezProstredne
€enie | D. Prehlad o zmenach v €istom majetku fondu obdobie r’)[edchgdzajucg

uétovné obdobie

a b 1 2

l. Cisty majetok na zaéiatku obdobia 62 500 62 500

a) poCet akcii“. 50 50

b) hodnota jednej akcie 1250 1250

1 Upisané podielové listy - -

2 Zisk alebo strata fondu - -

3. VlozZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -

4 Vyplata vynosov podielnikom - -

5 Vratené podielové listy - -

. Narast/pokles cistého majetku - -

A. Cisty majetok na konci obdobia 62 500 62 500

a) pocet akcii". 50 50

b) hodnota jednej akcie 1250 1250




