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Zakladné adaje o spoloénosti :
Obchodné meno spoloénosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku driu 31.12.2023:

Zakladné imanie spoloénosti
ku diu vyhotovenia Vyrocnej
spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:
1¢o:
Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolocnosti k 31.12.2023:

Konatelia:

Penta Real Estate, s. r. 0.

spoloénost s ruéenim obmedzenym

10 000 EUR

10 000 EUR

¢innost  podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych
poradcov

kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi
(maloobchod), alebo inym  prevddzkovatelom  Zivnosti
(velkoobchod)

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti cbchodu
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby

faktoring a forfaiting

ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét

reklamné a marketingové sluzby

prieskum trhu a verejnej mienky

sluzby stivisiace s pocitacovym spracovanim dat

vedenie ucltovnictva

prendjom hnutelnych veci

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

sprava bytového a nebytového fondu

financny leasing

administrativne sluzby

organizovanie kultdrnych a inych spolo¢enskych podujati
pocitacové sluzby

spradva registraturnych zdznamov bez trvalej dokumentarnej
hodnoty

sprostredkovanie predaja, prendjmu a klpy nehnutelnosti
(realitnd €innost)

uskutocfiovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

51 284 502

01.01.2018

BDO Audit, spol. s r.o.
Pribinova 10, 811 02 Bratislava
ICO: 44 45 55 26

Licencia UDVA ¢, 339
Zodpovedny auditor:

Ing. Alena Sermekova

Licencia UDVA ¢&. 815

Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatel’
Mgr. Michal Rehak, konatel
Michal Pindroch, konatel

Vyro¢na sprava spoloCnosti Penta Real Estate, s. r. 0. je vypracovand v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o0 Uctovnictve a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.



Sprava o podnikatel'skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. 0. za rok
2023

Spoloénost Penta Real Estate, s. r. o. (dalej aj ako ,Spoloénost") vznikla zdpisom do obchodného
registra Okresného sudu Bratislava I (dnes Mestsky sud Bratislava III) dna 01.01.2018 v désledku
rozdelenia spolo¢nosti Penta Investments, s.r.o.

S ucinnostou 1.1.2023 doslo k predaju ¢asti podniku zmluvou o predaji €asti podniku spoloénosti Penta
Real Estate, s.r.0. suvisiacej s poskytovanim sluZieb ,claims management® na spoloénost Penta Real
Estate Residential Services s.r.o0. so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovenskd
republika, ICO: 53 521 510.

Podnikatelskd ¢&innost Spolo¢nosti v roku 2023 bola zamerand na zabezpelovanie projektovania,
marketingu a administrativnych sluzieb v sivislosti s vystavbou a predajom nehnutefnosti vo vlastnictve
zmluvnych partnerov Spoloénosti, nad ramec tychto aktivit Spoloénost obvykle nevykondva Ziadne iné
¢innosti.

Pohyb astav majetku Spolocnosti v priebehu roku 2023 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v pozndmkach k riadnej individudinej uctovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2023, ktoré tvoria prilohu
tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvadzame udaje o niektorych ukazovateloch finanénej situacie Spolocnosti aj za
predchadzajlce obdobie:

Udaje v tabul'ke st uvedené v celych euréch

Vybrané ukazovatele k 31.12,2023 k31.12.2022
Hospodaérsky vysledok
+327 328 +100 230
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 10 419 882 10 152 561
Viastné imanie 5192 366 4 864 948
Zakladné imanie 10 000 10 000

Spoloénost  dosiahla v roku 2023 hospodédrsky vysledok, ktorym je zisk vo vyske
327 328 EUR.

Konatelia Spoloénosti navrhuji zisk Spoloénosti vo vy$ke 327 328 EUR rozdelif tak, e bude v celom
rozsahu prevedeny na nerozdeleny zisk minulych obdobi.

Konsolidovany celok
Spoloénost je suéastou skupiny PENTA INVESTMENTS LIMITED. Materskou spoloénostou Spolo&nosti je

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center
Building, Limassol 3082, Cyprus.

Konsolidovanu Gétovnu zdvierku zostavuje spoloénost PENTA INVESTMENTS LIMITED, pri¢om namiesto
konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v redinych hodnotach do
svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovnd zdavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti PENTA INVESTMENTS LIMITED, Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

Naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
Spoloénost nema, resp. nemala v roku 2023 priame vydavky na &innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.
Vplyv na Zivotné prostredie

S ohfadom na charakter podnikatelskej ¢innosti Spolo¢nosti a so spésobom jej vykondvania, ¢&innost
Spoloénosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost

Spoloénost k 31.12.2023 zamestnavala 81 zamestnancov, z toho 9 veducich zamestnancov.



Nadobudanie viastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do€asnych listov
a obchodnych podielov ovliadajlcej osoby, t.j. materskej spoloénosti

Spoloénost neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako Spoloénost
neobstarala akcie, dofasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organizaénej zlozke v zahraniéi
Spoloénost nema zriadent organizaénu zlozku v zahraniéi.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali poc¢as t¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje
vyroéna sprava

S Géinnostou k 1.1.2023 doslo k predaju ¢asti podniku zmluvou o predaiji ¢asti podniku spoloénosti Penta
Real Estate, s.r.o. Prevedend &ast podniku sa zaoberd poskytovanim sluZieb ,claims management®. Cast

podniku bol prevedeny na spolo¢nost Penta Real Estate Residential Services s.r.o. so sidlom Digital Park
11, Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovenska republika, ICO: 53 521 510.

Okrem vys$Sie uvedeného podas Gctovného obdobia 2023 Spolo¢nosti nie sU zname Ziadne udalosti
osobitného vyznamu alebo zasadné zmeny.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni Gétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna sprava

Spoloénosti nie si zname Zziadne dalSie skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend
uctovnad zavierka, ktoré by vyznamnej$im spésobom menili vysledky Ucltovnej zavierky za rok 2023,
resp. by vyznamnejsim spdsobom ovplyvnili ¢innost Spoloénosti v nasledujicich Gétovnych obdobiach.

Predpokladany buduci vyvoj spoloénosti v roku 2024

V nasledujucom obdobi sa bude Spoloénost venovat svojim doteraj$im aktivitdm, najmé bude vykondvat
¢innost zameranu na vystavbu a predaj nehnutelnosti.

V Bratislave, dia 08.04.2024

Penta Real Esty& r. o.
_‘\
g AN

Ifg. arch. Juraj Nevolnik Mgr. Michal Rehak
konatel konatel



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea — Central 3
www .bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratisiava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spoloCnosti Penta Real Estate, s. r. 0.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spoloCnosti Penta Real Estate, s. r. o. (dalej len
»Spoloénost’“), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych
zasad a uctovnych metaod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa
k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o (Ctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d‘alej len ,,zakon o Uétovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost' auditora za audit (ltovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom
audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrZite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v cinnosti v (ctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolocnost’
zlikvidovat' alebo ukoncit' jej ¢innost', alebo by nemal inu realistickil moznost’ neZ tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolocnosti.

BDO Audit, spol. sr.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava Ill, Section: Sro, File No.: 54967/8,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.o., spoloénost s rucenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava IIl, oddiel: Sro, viozka
Cislo 54967/8, 1CO: 44455526, je £lenom BDO Intemational Limited, spolo€nosti s ruZenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvon suast medzinarodnej
siete BDO pozostavajlicej z nezavistych Elenskych spolocnosti.



IBDO

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovnd zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut' v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto¢nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého
auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCnujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod méze
zahrfnat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhn(t’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost' internych kontrol Spoloc¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych uCtovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost
uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené sStatutarnym
organom.

e Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v UCtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatoéné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlice udalosti alebo
okolnosti vSak mozu spdsobit, Ze Spolocnost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovt prezentaciu, Strukturu a obsah uctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.
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Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro€nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou uctovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt' vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2023 s v sulade s uétovnou
zavierkou za dany rok,

e vyroCna sprava obsahuje informacie podla zakona o U¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu Gétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

500 Ludat v /

BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Alena SERMEKOVA
Licencia UDVA €. 339 Licencia UDVA ¢. 815

11. aprila 2024
Pribinova 10
Bratislava, Stovenska republika

CERTIFIKOVANY
AUDITOR
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podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2023

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pi§u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinaju paliékovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Uétovné jednotka Mesiac Rok

2120658089 | 4, s | 12023
51284502 mimoriadna X velka ©12 2023
SK NACE oriebesna Efengr?:érze:}r&ie o 1 2022
70.22.0 (vyznacisax) | obdobie o012 2022

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gcétovnej jednotky

Penta Real Estate, S . r. 0

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PsSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolognosti

Obch.register Mestského sudu Bratisla
va I|IIl, Odd}! Sro, VIiozka ¢.!1124856/ B

Telefonne cCislo Faxové &islo

0903515152

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho orga
alebo ¢lena Statutarneho organu U

08.04.20214 ) .20 podpisovyvinfyzickej osoby/

uctovnej jednotky
ovnej jednotky alebo
‘ktorg je uctovnou jednotkou:

AN

Zaznamy dainového dradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentacnej peciatky dafového Gradu

MF SR &. 18009/2014 Tlaéivo vytlacené z Portalu FS Strana 1
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Ué POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezpros't'redne' predch_a'ndzajﬂce
cenie : UECLE Brutto - éast 1 Netto 2 Gctovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

10820033

10419882

400151

10152561

Neobezny majetok
r03+r.11+r 21

02

623521

23370

400151

3098111

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sacet (r. 04 az r. 10)

03

121193

28690

92503

11254

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

121193

28690

92503

11254

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
maijetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

502328

94680

307648

Al

Pozemky
(031) - /1092A/

12

24267 1

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutefnych
veci

(022) - /082, 0927/

14

498716

191068

3076438

24267 1

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 2
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U& POD 1 - 01

Sivaha

pE2120658089

o5 1284502

Ozna-
¢enie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stddo a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

3612

3612

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

2844186

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
Gcétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

2709273

Pdzicky v rdmci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

134913

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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s JZPODV14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

D|c2120658089"|c':051284502

10T -

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

Bezné Uétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovneé obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

P6zicky a ostatny
dlihodoby finangny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, 069A,
0BXA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

N

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r53+
r.66 +r. 71

33

9970214

99

70214

6865320

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40}

34

425

425

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

425

425

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohi'adavky
sicet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

711210

11210

691407

B.iL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

= MF SR &. 18009/2014

Strana 4 =




e JZPODV14_5

U& POD 1 - 01

Suvaha

pit2120658089

o5 1284502

AL —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
tcétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Gasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
GCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena darova
pohladavka
(481A)

52

711210

11210

691407

B.1L.

Kratkodobé
pohladavky
suéet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

9158365

91

58365

5405586

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

4383203

43

83203

4580001

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

4221937

4 2

21937

4 41

2099

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ubasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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pes  JZPODvV14_6

Suvaha 2120658089

co5 1284502 [IIININIME T

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
el b e Brutto - &ast 1 Netto 2 Uétovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

1.¢.| 2 abchodnéne stk | 57 161266 161266
(311A, 312A, 313A,

o 167902

2. | Cista hodnota 58
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59 4 6 5 4 6 7 1 4 6 5 4 6 7 1

voti prepojenym
Gctovnym jednotkam

(351A) - /391A/ 3 2 5 2

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohia-
dévok voci prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci

5. spolo&nikom, &lenom 61
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1381A/

6. | Socialne poistenie 62

(336A) - 1391A/

7. | Dafové pohladavky | 63 1 1 4 8 O 9 1 1 4 8 O 9

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - [391A/ 7 9 5 4 9 2

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 508 2 5682

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 2684 1

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan&ného majetku
v prepojenych u&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1281A/

=== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6 ==



UzZPODvV14_7 —
o 1[oc21206580809 05128450 2| [N
Ué POD 1 - 01
(c;::'i STRANA AKTIV ,‘.Z'ZL‘L Bezné uétovné obdobie Bezpros’t'redne’predch_édzajﬂce
2 b c |1 Brutto - dast' 1 Netto Uétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 100214 100214
r72+r.73
768327
B.V.1. | Peni 72
(2???5?3,21& 6706 6 7 0 6
899
2. | Ugty v bankach 73
S 93508 93508
71767428
C. Casové rozlisenie | 74 2 2 6 2 9 8 2 2 6 2 9 8
sucet (r. 75azr. 78)
189130
Naklady buducich
C-1 | obdodl dhodobe L 14158 14158
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76 212140 212140
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
189130
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
S:arr:; STRAN: PASIV r‘i:;EI:u Be2né G&tovné obdobie 4 predcha dzaj?]izpagf;?:éngb doble 5
SRSnTR AR (5| 10419882 1015256 1
A | reorroaeraririag o reeTEOTY a0 5192366 4864948
Al | Zakladné imanie saget(r.82azr.84) | 81 10000 10000
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 10000 10000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané viastné i i
3 (/33;3) vky za upisané vlastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4500000 4500000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 0 O 0 2 0 0 0
AIVA (Z4é1k7o:'nz1rglz§2r‘\qrzf22n§)a nedelitelny fond 88 2 0 0 0 2 O 0 0
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e UZPODV14_8

, Stuvaha piE2120658089|1Kob51284502
U¢ POD 1 - 01
Ozna- . Eist e i oex . . Bezprostredne predchadzajlace Gétovné
é:r':l‘: STRANA PASIV ey Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) g1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVl | ucet (r. 94 az r. 96) 93 54484 54394
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV aletku a zavazkov (+- 414) S
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | acastin (+/- 415)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
- pri zltgeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) 96 5 4 4 8 4 5 4 3 9 4
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AV e o7 298554 198324
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2985514 198324
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni/+-/r. 01 -(r. 81 +r. 85+ 86| 100 3 2 7 3 2 8 1 0 0 2 3 0
+r.87+r90+r93+r97+r. 101 +1. 141)
Zavazky r.102+r1 118+ r. 121+ 122
B 141136 +1.130 + 1. 140 Uy 5225703 5287613
Dlhodobé zavizky
Bl | suget(r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 51401 71767 22
8.0.1 Dlhodobé zavdzky z obchodného styku 103
o suget (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zaviazkov voci prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) B
e Ostatné zavédzky z obchodného styku 106
"' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108 |
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti B
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 109 |
jednotkam (471A, 47XA)
|
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 |
|
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zaviizky zo sociaineho fondu (472) 114 5140 1 7067 2 2
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.{ Odlozeny dafiovy zavédzok (481A) 117
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e UZPODV14_9 1 —
v 1[c2120658089] 051284502 [IIINTNNI
Ué POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV = Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ‘gggszidzajace AL
a b c 4 5
BJI. | Dihadobé rezervy r.119+r. 120 118 77 6324 532208
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 77 6324 532208
B.ill. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
B.V. | suget (r. 123 + r. 127 az r. 135) e 15446091 2172849
Zavazky z obchodného styku
BVA| Stget (r. 124 az r. 126) 123 325544 639612
Zavéazky z obchodného styku voli prepojenym
1.a.] uét ym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
s A ey 231484 488918
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b UCasti okrem zavézkov voéi prepojenym 125
21 uétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.{ (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
¢ S'75A,476A,478A,47XA) 9 4 O 6 O 1 5 O 6 9 4
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uc¢asti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 344138 40460623
7. | Zavazky 20 socidineho poistenia (3364) | 132 19040 1 336982
Dafové zavazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) SK 684608 791632
Zavazky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) e
Iné zavazky
10-1 (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47%A) | 130
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 2849955 2501919
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 233704 2107 34
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2616191 2291185
Bezné bankové Overy
BVI. | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 3332 3915
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL. | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) e
Casové rozlisenie .
C. | sucet(r. 142 azr. 145) 141 1813
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budlcich obdobi kratkodobé
2, (383A) 143
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé
3| (384A) 144 867
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé
4| (384A) 145 946
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e JZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

nct2120658089

o5 1284502

ginnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
g::fe Text rf‘a'::("u beiné Uctovné obdobie bezprostredne p;g(cjgt?:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (éast’ Gét. tr. 6 podra 01 11634847 13336825
zakona)
e Zgggtsa‘zogzzp:gggskejéinnostispolu 02 1 1 9 0 4 1 9 8 1 3 3 8 3 1 7 4
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 6 5
I1. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 11634782 13336825
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+#/-) (GCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VL. m:{ztrli(él;lhd(lgﬁj?gf;f hmotného majetku a 08 1 7 4 0 3 3 8 9 3
| sy o 2519438 42456
o R s e t4 sy 20 | 10 1154440 8 1326204 1
rr21+r.24+r.25+r.26
Naklad lozené bst i
A~ | predaného tovar (504, 507) 1 79
B. | neskiadovateingeh dodaval (501 502, 503)| 12 42127 57325
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 2 8 4 9 O 8 9 3 6 9 5 5 7 7
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 8325623 9423528
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 641460652 7316554
P Odmeny &lenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
5 | endy ot psteis " 171187 1 1873545
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 199100 233429
F. Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 1 8 3 5 2 1 O 9
Odpisy a opravné polozky k dthodobému
G- | pehmeinému majei g dnodopem | 21 86076 79328
O | o e e 5 | 2 86076 79328
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
z kova daného dihodobéh
H. | rajetis  predaného matoralu (541, 542) | 24 804 106
| Opravné polozky k pohiadavkam (+/-) 25
T | (547)
3| (545, 544, 545, 545, 548, 549, 555, 557) | 25 238775 4068
b Vysledok hospodarenia z hospodarske;j 27 3 5 9 7 9 O 1 2 1 1 3 3
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— ZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

D.c2120658089||.cO51284502

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost'’
Ozna- Cislo e 5
P Text rladku be3né Uitovné obdobie bezprostredne porggg:;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
O6+1.07)-(r.11+r.12+r. 13+ 1. 14) | 28 8743552 95683923
~ Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
’ +13147.35+1.304r.42+r.43+r.44 | 2 116681 113223
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov {661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*7 | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov | [ [
2. | v podielovej Ugasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) B -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"' | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Uucasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A) o
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosove troky (. 40 + 1. 41) 39 116374 1128909
Vynosové uroky od prepojenych
X1 G&tovnyeh jednotiek (662A) 40 116374 107 986
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 4913
Xil. | Kurzové zisky (663) 42 307 324
XIil Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44
+ | Naklady na finanénd éinnost' spolu r. 46
4T AT +r 4B +1. 89+ 1. 524153 +r.54 | 40 5132 7232
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby financny majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| () (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 1267
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N1 jednotky (562A) 50 1267
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 27 8 1 1560
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost'
Q| (568, 569) 54 2351 4 405
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UZPODV14_12

Vykaz ziskov a strat

me2120658089

o5 1284502

(T —

U¢POD 2-01
. Skutocnost’
Qzna- Text e be3né tctovns obdobie bezprostredne p;sgg:;?edzajﬂce uétovné
a b c 1 2
- :El%snlggzl;z?)s(;:'ozdgéﬁﬂas)zfinanénej 55 1 1 1 5 4 9 1 O 5 9 9 1
Ziifé’s‘ékp'lé’i‘iﬁgﬁ'ei'}iﬁ (‘f/‘ﬁ?z“?i r. 55) °° 471339 227124
R. |Dafzprijmov (r.58 +r.59) 57 144011 1268914
R.1. | Dah z prijmov spiatna (591, 595) 58 1 6 3 7 2 4
2. | Dan z prijmov odioZena (+/-) (592) 59 — 1 9 7 1 3 1 2 6 8 9 4
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 3 2 7 3 2 8 1 O 0 2 3 O
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

L
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Poznamky U& PODV 3-01 10: 51284502 DI€: 2120658089

Penta Real Estate, s. r. o.
Poznamky individudinej Uctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2023

V poznamkach sa uvadzaju informéacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej uétovnej
zdvierke, pre ktoré ma Gctovnd jednotka obsahovu naplii. Vsetky udaje a informacie uvedené v tychto
pozndmkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individudine G¢tovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

V roku 2023 boli uskuto¢nené nasledovné zmeny v obchodnom registri:
- skoncenie funkcie konatelovi Toméasovi Lastovkovi diia 31.01.2023,
- vznik funkcie konatelovi Marianovi Gramatovi od 01.02.2023,
vznik funkcie konatelovi Michalovi Rehakovi od 01.02.2023,
- skoncenie funkice konatelovi Marianovi Gramatovi diia 18.04.2023,
- vznik funkcie konatelovi Michalovi Pindrochovi od 18.04.2023.

S u¢innostou 1.1.2023 dodlo k predaju éasti podniku zmluvou o predaji &asti podniku spolo¢nosti Penta
Real Estate, s.r.o. suvisiacej s poskytovanim sluzieb ,claims management" na spoloénost Penta Real Estate
Residential Services s.r.o. so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovenska republika,
ICO: 53 521 510.

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate, s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
851 01 Bratislava

Datum zaloZenia 21.11.2017

Datum vzniku 01.01.2018

Spoloénost vznikla v ddsledku rozdelenia.

Predmet podnikania:

—  ¢Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

~ kupa tovaru na ucely jeho predaja koenecnému spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,
sprostredkovatelska &innost v oblasti sluZieb,

~  sprostredkovatelska €innost v oblasti vyroby,

~  faktoring a forfaiting,

- poskytovanie Uverov alebo péziiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

- reklamné a marketingové sluzby,

—  prieskum trhu a verejnej mienky,

- sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim dat,

—~ vedenie G¢tovnictva,

- prenajom hnutelnych vedi,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych
s prendjmom,

~ sprava bytového a nebytového fondu,

- financny leasing,

- administrativne sluzby,

—~ organizovanie kultirnych a inych spoloéenskych podujati,

~  pocitacové sluzby,

-  spréava registratirnych zaznamov bez trvalej dokumentdrnej hodnoty,

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna &innost),

— uskutocfiovanie stavieb a ich zmien,

- pripravné prace k realizacii stavby,

- Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti.

2, Zamestnanci

Nazov polozky 2023 2022
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 80 94
Sgav zamestnancov ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uétovna 81 92
zavierka

z toho: veduci zamestnanci 9 8

Penta Real Estate s.r.o. (dalej len ,spoloénost™) nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim
spoloénikom a nema organizaénui zlozku v zahranidi.
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3. Informacie o s$truktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka

Vyska podielu na zdkladnom imani Podiel na Inoysfaott;l‘i’e'l::a
Spoloénik hlasovacich poloikéchyVI ako
, . :
absolitne v % pravach v % na ZIv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED Uy 100 100 100
Spolu 10 000 100 100 100

4, Informacie o Statutarnych organoch k 31.12.2023

Konatelia:
Juraj Nevolnik
Michal Rehak
Michal Pindroch

V mene spoloénosti st vo vetkych veciach opravneni konat aspori dvaja konatelia spoloéne.
5. Pravny dévod zostavenia tiétovnej zavierky

Tato Gltovna zavierka spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. 0. bola zostavend ako riadna Uétovna zavierka
za Ucétovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2023 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zékona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia G¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnl zavierku ako jediny zdroj informacii.

6. Konsolidovana Gétovna zavierka

Materskou spoloénostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus. Registracné Cislo: HE 295 402.

Konsolidovan( Gétovnl zdvierku zostavuje spoloénost PENTA INVESTMENTS LIMITED, pri¢om namiesto
konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v redinych hodnotéch do
svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti PENTA INVESTMENTS LIMITED, Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

7. Schvalenie Gétovnej zavierky za predchadzajiuce uctovné obdobie

U¢tovnd zdvierka spolocnosti za predchddzajlice G¢tovné obdobie k 31.12.2022 bola schvalend
rozhodnutim jediného spolocnika dfa 13.06.2023.

8. Schvalenie auditora

Jediny spolocnik spolo¢nosti schvalil a zéroveri poveril auditora - spolo¢nost BDO Audit, spol. s r. 0., S0
sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, 1CO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢&. 399, aby overila riadnu
individualnu Ucétovnu zavierku spolo¢nosti zostavenu k 31.12.2023.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatiiuje Uétovné principy a postupy ultovania v stlade so zédkonom o Ultovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Spolo¢nost zostavila G¢tovni zdvierku v stlade so zdkonom ¢. 431/2002 Zb. o Gétovnictve v platnom
zneni, v stlade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky zo 16. decembra 2002 ¢&.
23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch Uctovania a réamcovej uUltovej
osnove pre podnikatefov G¢tujlcich v sustave podvojného uUctovnictva v platnom zneni a v stlade s
Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014 &. MF/23377/2014-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individudinej uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych
z individudlnej Uctovnej zavierky na zverejnenie pre velké Gétovné jednotky a subjekty verejného
zaujmu za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.
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3.

U¢tovnictvo sa vedie na zédklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vsetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov a ktoré si zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zaudtovania vynosov - vynosy sa U¢tuju pocas poskytovania sluzieb spoloénostou éasovo
rozliSené.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, Uvery a pozicky - pohladavky a zdvazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dihodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, sa vykazuj
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

PouZitie odhadov - zostavenie Ultovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov poéas roka. Skutoéné vysledky sa m8zu od takychto odhadov lisit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativhe mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuji rézne interpretdcie darovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Poéas uétovného obdobia 2023 spolo¢nost pri obstarani majetku uplatiiovala princip obstardvacich cien
(t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych polozZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

)

d)

e)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo, a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou - viastnymi nakladmi. Viastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind ¢&innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inl &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost, a nepriame néklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo ind &innost.

Dlihodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefuje redlnou hodnotou a U¢tuje sa na tarchu
Uétovej skupiny 04 - Obstaranie dlhodobého majetku so stvztaznym zdpisom v prospech Gétu 384
- Vynosy buddcich obdobi a Géet €asového rozlienia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a éasovej
sUvislosti so zauctovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom
sa Uctuje v Uftovej skupine 03 sa Uctuje so suvztainym zdpisom v prospech Uétu 648 — Ostatné
vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Zasoby - nakupované zasoby st ocenené obstaravacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahffa
cenu obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju
obstardvaciu cenu zdsob. Zasoby vytvorené vlastnou é&innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi.
Vlastné naklady zahffiaju priame materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.
Ubytok zdsob rovnakého druhu sa oceriuje spésobom, ked prva cena na ocenenie prirastku zasob
sa pouZije ako prva cena na ocenenie Ubytku zasob (FIFO metddou).

Pohfadavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladdavkach a dlhodobych pézickach sa uvaddza opravna polozka

v stipci korekcia, ¢m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pbéZi¢ky na jej sti¢asni hodnotu,
napriklad metdédou efektivnej urokovej miery.
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g) Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor( sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzdm,
a pod.).

h) Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - menovitou hodnotou, pridom sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

i) Zavéazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.
1) Rezervy - v oCakdvanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

k) Dihopisy, pdzi¢ky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, p6Ziciek a tverov sa Gctuji do obdobia, s ktorym asovo a vecne suvisia.

1) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - menovitou hodnotou, pricom sa vykazuji vo vyske, ktora je
potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

m)  Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zédkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové ucely.

n) Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri:
e docasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku a zavazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
. ~ n ’ v 4 . .
e pri moznosti umorovat darfiovu stratu v buducnosti,
e pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavéazku Gltuje spoloénost vidy, o pohladdvke Uétuje, ak je realizovatelnd. Pri
uréeni vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uétovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych polozZiek a odpisov.

a) Rezervy - G€tuju sa v oakdvanej vy$ke zavdzku. Spoloénost vytvdra rezervu na krytie zndmych rizik
alebo strat z podnikania. Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a odévodnenost.

b) Opravné polozky - G¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uctovnictve.

¢) Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych UZitkov z majetku. Uétovné odpisy su
rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné zivotnosti podia planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost' Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 16,66% - 8,33%
Softvér Podla doby Zivotnosti

Danové odpisy sa uplatfiuju podia sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnhomerné odpisovanie.
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Prepoéet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajdci dnu uskutolnenia ucltovného pripadu a v der, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného v eurach sa
prepoditavaju pri prvotnom zaudétovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode perfaznych prostriedkov z U¢tu zriadeného
v cudzej mene na Glet zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného v eurdch na Ucet zriadeny v cudzej mene sa
pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny
uskutolni za iny kurz, ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komercna
banka v den vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutoCnuje
s komerénou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v def
predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.

Zmeny Gétovnych zasad a Guétovnych metéd
V priebehu roka nenastali ziadne vyznamné zmeny Uc¢tovnych zasad a tétovnych metéd.
Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

V priebehu roka spolo¢nost nezaznamenala Ziadne chyby tykajlce sa minulych tGc¢tovnych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na G¢toch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

BeZné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny Aktivované e s . . Obstaravany .
majetok naklady na Softvér Oczt:;tfalne Goodwill n(;sht;l;r’l:"' glr’r,r:‘;:fo};( dihodoby nehmotny 27_:’;2:"‘:;:; Celkom
vyvoj majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2023 N 92 296 - - - - 92 296
Prirastky - 29 200 - - - - 29 200
Ubytky - -303 - - - - -303
Presuny - N - - - - =
K 31. decembru 2023 - 121 193 - - - - 121 193
Opravky
K 1. janudru 2023 - 81 042 - - - - 81 042
Prirastky - 11 764 - - = - 11 764
Ubytky - -303 - - - - -303
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2023 - 92 503 - - - - 92 503
Opravna polozka
K 1. januaru 2023 - - - - - - -
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2023 - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2023 - 11 254 - - - - 11 254
K 31. decembru 2023 - 28 690 - - - - 28 690
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Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie

Aktivované
naklady na
vyvoj

Softvér .
prava

Ocenitel'né

Goodwill

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok

Obstardavany
dihodoby nehmotny
majetok

Poskytnuté
preddavky

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2022

83 796

83 796

Prirastky

8 500

8 500

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2022

92 296

92 296

Opravky

K 1. januaru 2022

60 774

60 774

Prirastky

20 268

20 268

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2022

81 042

81 042

Opravna polozka

K 1. januaru 2022

Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2022

Zostatkova hodnota

K 1. januaru 2022

23 022

23 022

K 31. decembru 2022

11 254

11 254
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1.2. Pohyby na tctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych polozZiek a zostatkovej hodnoty

Bezné uctovné obdobie
Dihodoby hmotny . . . . Ostatny Obstaravany .
majetok Samostatné hnutel'né veci . . . . Poskytnuté
J] Pozemky Stavby a sdbory hnutelnych veci dlhot"l':):j); g’rzotny dlhotxgj}; g’lzotny preddavky Celkom
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2023 502 077 - - 502 077
Prirastky 26 414 . 3612 30 026
Ubytky -29 775 - - -29 775
Presuny - ~ - -
K 31. decembru 2023 498 716 N 3612 502 328
Opravky
K 1. januaru 2023 259 406 - - 259 406
Prirastky 74 312 - - 74 312
Ubytky -26 070 - - -26 070
Presuny - . - -
K 31. decembru 2023 307 648 - 307 648
Opravna polozka
K 1. januaru 2023 - - - -
Prirastky - & - -
Ubytky - . _ "
Presuny - - - -
K 31. decembru 2023 - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2023 242 671 - - 242 671
K 31. decembru 2023 191 068 - 3612 194 680
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

DIhOdOb-’; hmotny Samostatné hnutel'né veci Ostatny Obsta::a’van); . Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby . .- p dihodoby hmotny | dlhodoby hmotny Celkom
a subory hnutel'nych veci majetok majetok preddavky
Prvotné ocenenie
K 1. januéru 2022 341 010 5 555 346 565
Prirastky 179 145 55 893 235 038
Ubytky -18 078 -61 448 -79 526
Presuny g - -
K 31. decembru 2022 502 077 0 502 077
Opravky
K 1. janudru 2022 218 164 - 218 164
Prirastky 59 165 - 59 165
Ubytky -17 923 - -17 923
Presuny - - -
K 31. decembru 2022 259 406 - 259 406
Opravna polozka
K 1. januaru 2022 - - ~
Prirastky - - =
Ubytky - - -
Presuny - - *
K 31. decembru 2022 - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2022 122 846 5 555 128 401
K 31. decembru 2022 242 671 0 242 671
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decembru 2023

Dlhodoby finan¢ny majetok

Pohyby na_uctoch dlhodobého finanéného majetku

Dihodoby financny
majetok

BezZné dctovné obdobie

Podielové
cenné papiere)
a podiely
v prepojenych
tictovnych
jednotkach

Podielové
cenné papiere
a podiely
s podielovou
ucastou
okrem
v prepojenych
uctovnych
Jjednotkach

Ostatné
realizovatel'né|
cenné papiere

a podiely

PozZicky
prepojenym
tctovnym
jednotkam

P6zZicky
v ramci
podielovej
ucasti
okrem
prepojenym
tictovnym
jednotkam

Ostatné
pozZicky

Dlhové
cenné
papiere
a ostatny
dihodoby
financny
majetok

Pozicky
a ostatny
dihodoby
finanény
majetok so
zostatkovou
dobou
splatnosti
najviac
Jjeden rok

Uéty
v bankach
s dobou
viazanosti
dihsou ako|
Jjeden rok

Obstardvany
dihodoby
financny
majetok

Poskytnuté
preddavky
ina dihodoby|
financny
majetok

Celkom

Prvotné
ocenenie

K 1. januaru
2022

2 709 273"

134 913

2 844 186

Prirastky

5033 269

5033 269

Ubytky

-5 520 000

-134 913

-5 654 913

Presuny

-2 222 542

-2 222 542

K 31. decembru
2022

V]

0

0

Opravna
polozka

K 1. janudru
2022

Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru
2022

Uctovna
hodnota

K 1. januaru
2022

2 709 273"

134 913

2 844 186

K 31. decembru
2022

1]

0

V]

*) zostavajuci urok vo vySke 3 252 Eur k 31.12.2022 je vykazany ako kratkodoba pohladavka voéi prepojenym uctovnym jednotkam. Istina vo vyske 2 709 273 Eur je vykazana ako dihodoba pozicka voci prepojenym

osobam.

Av.y

Dlhodoba pdézicka poskytnutd materskej spolocnosti sa k 31.12.2023 plynutim casu stala kratkodobou, a preto jej vykazovanie bolo presunuté z dlhodobého
finanéného majetku do ostatnych kratkodobych pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam.
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Zamestnanecka pézi¢ka vykazana medzi ostatnymi pdzickami bola v priebehu roka 2023 v plnej vyske splatena.

Bezprostredne predchddzajice uictovné obdobie

2022

Podielove w PoézZicky aP:sz;;fr{)?
Podielové cer;néo;;:;gliere v ramci ‘z_g’nonvéé dihodoby ucty Poskyinuté
Dihodoby finanény cenné papiere s ¢£ﬁelov}; " Ostatné PozZicky podielovej apiere finanény |v bankach|Obstaravany e drlavk
majetok a podiely podier realizovatelnd prepojenym vcasti Ostatné pap . | majetok so | s dobou | dlhodoby p Y
LT, ucastou . A Py . P a ostatny M i .+ |na dlhodoby| Celkom
v prepojenych) cenné papiere| uctovnym okrem pozicky . |zostatkovou|viazanosti| financny " M
™ . okrem . N . o dlhodoby . . finanény
uctovnych v prepojenych a podiely jednotkam |prepojenym finanény dobou dlhSou ako majetok majetok
Jednotkach détovnych _utc:'tow;(y’m majetok splafn-ostl jeden rok
jednotkach Jjednotkam _najviac
jeden rok
Prvotné
ocenenie
K 1. januaru . _ _ B _ B _ ) _ B
2027 1391 217 1391 217
Prirastky - - - 11 979 950 - 134 913 - - - - - 12 114 863
Ubytky - - - - 10 659 926 N - - - - - - - 10 659 926
Presuny - - - -1 968 - - - - - - - -1 968
I - - -| 27092739 -| 1389013 - - - - -| 2844186
Opravna
polozka
K 1. januaru _ _ _ _ _ _ . _ B B B }
2022
Prirastky - - - - - - - - - - . -
Ubytky - - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - - -
K 31. decembru B B . R B R B _ R R R )
2022
Uctovna
hodnota
K 1. januaru R _ _ _ ) ) _ :
2022 - 1391 217 1391 217
K 31. decembru - - - 2700 273" -| 134913 - - - - -| 2844186

*) zostavaijuci Grok vo vyske 3 252 Eur k 31.12.2022 je vykazany ako kratkodoba pohladavka voéi prepojenym Gétovnym jednotkam. Istina vo vyske 2 709 273 Eur je vykazana ako dihodobd pdZicka voéi prepojenym

osobam.

Medzi ostatnymi pozitkami je vykazana dlhodoba Cast zamestnaneckej p

ANv.v

0zicky. Kratkodoba Cast je vykdzana medzi inymi pohladavkami.
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vvvvv

tabuike
Spoloénost’ Urokovd sadzba | Détum 31.12.2023 31.12.2022
p.a. splatnosti e i
PENTA REAL ESTATE o :
Spolu X b ¢ - 2709 273

Av.w

Dlihodobd péZi¢ka poskytnutd materskej spolo¢nosti sa k 31.12.2023 plynutim Casu stala kratkodobou, a
preto jej vykazovanie bolo presunuté z dlhodobého finanéného majetku do ostatnych kratkodobych

pohladavok voéi prepojenym Gctovnym jednotkam.

V roku 2022 vykazovala spolo¢nost medzi ostatnymi

ANv.w

pdzickami aj dlhodobd ¢&ast poskytnutej
zamestnaneckej pdzicky. V priebehu roka 2023 bola zamestnanecka p6zitka uhradend v plnej vyske.

Y Urokovd sadzba | Datum
Polozka p.a. splatnosti 31.12.2023 31.12.2022
Zamestnanecka pozitka 3,783% | 31.05.2025 - 134 913
Spolu X b ¢ - 134 913
3. Zasoby
Informdcie o stave zasob
Druh zasob 31.12.2023 31.12.2022
Material 425 0
Nedokoncena vyroba 0 0
Vyrobky 0 0
Tovar 0 0
Zasoby spolu 425 0

Spoloénost k 31.12.2023 vykazovala medzi zasobami material, ako napr. ochranné pracovné prostriedky,

reklamné predmety, a pod. Spoloénost k 31.12.2023 netvorila opravné polozky k zdsobam.

Spoloénost k 31.12.2022 nelcdtovala o zasobach a netvorila opravné polozky k zdsobam.

4, Pohl'adavky

4.1. Vekova Struktura pohladavok

Informacie o vekovej Struktire pohladavok v beznom G¢tovnom obdobi

BeZné ucétovné obdobie

Splatnost’

PoloZka v lehote po lehote Celkom

splatnosti splatnosti
Dihodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voéi dcérskej UCtovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Odlozena danova pohladavka 711 210 - 711 210
Spolu dlhodobé pohiadavky 711 210 - 711 210
Krédtkodobé pohl'addvky
Pohladavky z obchodného styku 161 166 100 161 266
Pohladavky z obchod. styku voéi prepoj.uctov.jednotkam 4221937 - 4 221 937
Ostatné pohladavky voéi prepojenym Gétovnym
jednotkam 4 654 671 - 4 654 671
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Uc¢asti okrem
pohladavok voéi prepojenym Uctovnym jednotkam - - -
Pohiadavky voti spoloénikom, élenom a zdruZeniu - - -
Socidlne poistenie - - -
Dafnové pohladavky a dotacie 114 809 - 114 809
Iné pohladavky 5 682 - 5 682
Spolu kratkodobé pohl'adavky 9 158 265 100 9 158 365
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V roku 2023 vykazovala spolo¢nost medzi ostatnymi pohfaddvkami voci prepojenym Gétovnym jednotkam

poskytnut( pdZi¢ku materskej spolocnosti.

Medzi inymi pohladavkami evidovala spolo¢nost v roku 2023 dafi z pridanej hodnoty, ktoru Ziadala alebo
bude ziadat zo zahranidia.

Informécie o vekovej &trukture pohladavok v bezprostredne predchadzajicom détovnom obdobi

Bezprostredne predchddzajiice tctovné obdobie
Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Dlhodobé pohl'addavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej tiétovnej jednotke a materskej
uétovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voéi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu - - -
OdloZend dafova pohladavka 691 407 - 691 407
Spolu dlhodobé pohl'adavky 691 407 - 691 407
Kratkodobé pohl'addavky
Pohladavky z obchodného styku 167 902 - 167 902
Pohladavky z obchod. styku voéi prepoj.uétov.jednotkam 4412 099 - 4412 099
Qstatne Pohladavky voCi prepojenym uctovnym 3252 } 3252
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem
pohladavok voti prepojenym uétovnym jednotkam - - -
Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Sociaine poistenie - - -
Dahové pohladavky a dotécie 795 492 - 795 492
Iné pohladavky 26 841 - 26 841
Spolu kratkodobé pohFadavky 5 405 586 - 5 405 586

K 31.12.2022 je vykadzany medzi kratkodobymi pohfaddvkami voli prepojenym uétovnym jednotkam
zostavajuci urok vo vygke 3 252 Eur. Istina vo vySke 2 709 273 Eur je vykazand ako dlhodoba pdzicka voci
prepojenym osobam.

vvvvv

tabulke

. , Urokovd sadzba | Datum
Spolocnost p.a. splatnosti 31.12,2023 31.12.2022
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 3,37% | 22.04.2024 4 654 671 3252
Spolu b ¢ b ¢ 4 654 671 3 252

Vroku 2022 vykazovala spolo¢nost medzi inymi pohladdvkami kratkodobu ¢ast poskytnutej
zamestnaneckej poZicky, daf z pridanej hodnoty, ktord spolo¢nost Ziadala zo zahraniCia a ostatné
pohladévky vo&i zamestnancom. V priebehu roka 2023 bola zamestnaneckd pdzi¢ka uhradend v plnej
vyske.

Detailnejéi prehlad krétkodobej zamestnanecke]j pdZicky je uvedeny v nasledujucej tabulke

. Urokovd sadzba | Datum
Polozka p.a. splatnosti 31.12.2023 31.12.2022
Zamestnanecka pozicka 3,783% | 31.05.2025 - 20 000
Spolu X X o 20 000

4.2, Opravné poloZzky k pohfaddvkam

V roku 2023 ani v roku 2022 neboli tvorené opravné polozky k pohladavkam.
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4.3, OdloZena dafova pohfaddvka zvysenie / zniZenie

PoloZka 31.12.2023 31.12.2022
Dpcasrle r?zdlely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a dariovou 5799 108 801
zakladnou:

Odpocitatelné 82279 -
Zdanitelné 88 078 108 801
Dchasnve rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zavézkov a dafovou 3392 515 3178 565
zékladnou:

Odpocitatelné 3392 515 3178 565
Zdanitelné 0 0
Moznost umorovat dafiovu stratu v buducnosti 0 222 655
MoZnost previest nevyu?Zité danové odpodty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZend dafovéa pohladavka 711 210 691 407
Uplatnend dafova pohladéavka: 19 803 126 894
Zauctovand ako zvydenie/zniZenie nakladov 19 713 126 894
Zaudtovana do vlastného imania 90 0
OdloZeny dafiovy zavazok - -
Zmena odlozeného dafového zavéazku: - -
Zauctovand ako naklad - -
Zauctovand do vlastného imania - -
5. Finanéné ucty

PoloZka 31.12.2023 31.12.2022
Pokladnica, ceniny 6 706 899
BeZné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 93 508 767 428
Bankové uéty terminované - -
Peniaze na ceste = -
Spolu 100 214 768 327
6. Casové rozlisenie

Polozka 31.12.2023 31.12.2022
Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 14 158 0
IT sluzby 14 158 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 212 140 189 130
IT sluzby 106 527 105 892
Predplatné asopisov 212 175
Skolenia, kurzy, online dotazniky 1234 178
Inzercia 465 29
Najom 96 692 80517
Poistné 1010 857
Clenské 6 000 0
Ostatné 0 1482
Prijmy budicich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé 0 0
Spolu 226 298 189 130

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Viastné imanie

1.1. Informacie o vlastnom imani

Z&kladné imanie je vytvorené vkladom vo vyske 10 000 Eur. Zakladné imanie bolo celé upisané a splatene.

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuje vy$ku povinnej minimalnej tvorby podia Obchodného

zdkonnika.
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1.2. Prehlad zmien vilastného imania

BezZné ucétovné obdobie

PoloZka viastného imania Stav ] . Stav

k 1.1.2023 | Prirastky | Ubytky | Presuny |, 34 132023
Zéakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohiadavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azZio - - . - -
Ostatné kapitalové fondy 4 500 000 - - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 000 - = = 2 000
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych ucastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni 54 394 90" - - 54 484
Statutarne fondy - - - - -
Ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 198 324 - - 100 230 298 554
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného Gctovného
obdobia 100 230 327 328 - -100 230 327 328
Vyplatené dividendy - - - - -
Spolu 4 864 948 327 418 - 0 5192 366

") ¢ast odloZenej dane z titulu precenenia majetku

Bezprostredne predchddzajiice tctovné obdobie

PoloZka viastného imania

Stav

k 1.1.2022

Prirastky | Ubytky

Presuny

Stav
k 31.12.2022

Zakladné imanie

10 000

10 000

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitélové fondy

4 500 000

4 500 000

Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond

2000

2 000

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych Ucastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni

54 394

Statutarne fondy

Ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

198 324

198 324

Neuhradend strata minulych rokov

Vysledok hospoddrenia bezného uétovného
obdobia

198 324

100 230 -

-198 324

100 230

Vyplatené dividendy

Spolu

4764 718

100 230 -

0

4 864 948

1.3.

Rozdelenie G¢tovného zisku za rok 2022

PoloZka

Bezprostredne predchddzajice dctovné obdobie

U&tovny zisk

100 230

Rozdelenie uétovného zisku

Bezné ucétovné obdobie

Pridel do zdkonného rezervného fondu

Pridel do Statutdrnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvy$enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

100 230

Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, Elenom

Iné

Spolu

100 230
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V priebehu roku 2023 spoloénost dosiahnuty zisk za rok 2022 v celkovej vyske 100 230 EUR previedla do

nerozdeleného zisku minulych obdobi.

1.4. Navrh na rozdelenie Gétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2023

O rozdeleni zisku roku 2023 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh valnému zhromazdeniu na rozdelenie
zisku dosiahnutého za rok 2023 je nasledovny:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov v celkovej vyske 327 328 EUR.

2. Zakonné a ostatné rezervy
BeZné uctovné obdobie

PoloZka 1.1.2023 Tvorba Pouzitie Presun 31.12.2023
Dlhodobé rezervy 532 208 334 845 - -90 729 776 324
Dlhodobé zdkonné rezervy . - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 532 208 334 845 - -90 729 776 324
Rezerva na odmeny 509 854 334 845 - -68 375 776 324
Najom Rent free 22 354 - - -22 354 0
Krdtkodobé rezervy 2501919 2738367 | -2 481 060 90 729 2 849 955
Kratkodobé zdkonné rezervy, z toho: 210 734 233 764 -210 734 - 233 764
Rezerva na nevycerp. dovolenky 210 734 233 764 -210 734 - 233 764
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2291 185| 2504 603| -2 270 326 90 729 2616 191
Rezerva na odmeny 2 194 730 2472 541 -2 173 868 68 375 2 561778
Rezerva na audit 8 250 8 000 -8 250 - 8 000
Bankové spravy pre ucely auditu - 173 - - 173
Néjom Rent free 22 354 - -22 357 22 354 22 351
Prevadzkové naklady - 23 889 - - 23 889
Ostatné sluzby 65851 - -65 851 - 0

Bezprostredne p

redchddzajice uétovné obdobie

PoloZka 1.1.2022 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2022

Dlhodobé rezervy 44 709 - - 487 500 532 208
Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 44 709 - - 487 500 532 208
Rezerva na odmeny - - - 509 854 509 854
Najom Rent free 44 709 - - - 22354 22 354
Kratkodobé rezervy 4136 724| 2963584 | -4 110889 | -487 500 2 501 919
Kratkodobé zdkonné rezervy, z toho: 262 914 212 885 -265 065 - 210 734
Rezerva na nevycerp. dovolenky 262 914 212 885 -265 065 - 210 734
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 3873 810 2 750699 -3 845 824 | -487 500 2 291 185
Rezerva na odmeny 3 831 694 2676 5981 -3803 708 -509 854 2 194 730
Rezerva na audit 7 500 8 250 -7 500 - 8 250
Najom Rent free 22 354 - -22 354 22 354 22 354
Ostatné sluZby 12 262 65 851 -12 262 - 65 851

3. Zavidzky

3.1. Vyska zdvazkov do lehoty a po lehote splatnosti vradtane skupiny a zavézky podla zostatkovej doby

splatnosti
Polozka 31.12.2023 31.12.2022
Dihodobé zdviézky:
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 pét rokov 51 401 76 722
Spolu dlhodobé zavazky 51 401 76 722
Kratkodobé zdvizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 1 543 222 2172 849
Zavazky po lehote splatnosti 1469 -
Spolu kratkodobé zavazky 1 544 691 2172 849

Medzi dlhodobymi zdvézkami vykazovala spoloénost v roku 2023 ako i v roku 2022 zdvéazky zo socidlneho
fondu.

Medzi kratkodobymi zavdzkami evidovala spoloénost v roku 2023 ako aj vroku 2022 zavazky
z obchodného styku, zavézky vo&i zamestnancom, zdvézky voéi zdravotnym poistovniam, zdvézky voci
socidlnej poistovni a dafiové zdvizky.
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3.2. Z&avazky zo socialneho fondu

31.12.2023 31.12.2022
Zatiatony stav socidlneho fondu 76 722 83 923
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 30 265 45 320
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socialneho fondu celkom 30 265 45 320
Cerpanie socidlneho fondu 55 586 52 521
Koneény zostatok socialneho fondu 51 401 76 722
4. Bankové uvery
' Urok ,
| . Datum
Polozka Mena ;‘: 02 splatnosti 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé bankové avery - - - - -
Kratkodobé bankové GUvery | EUR - - 3332 3915
" 10. deri nasl.
Citi bank EUR - mesiaca - 1848
21. derni nasl.
Tatrabanka EUR - mesiaca 3332 2067
Spolu X X X 3332 3 915

Medzi kratkodobymi bankovymi Gvermi vykazovala spoloénost za rok 2023 ako irok 2022 zavazky
vyplyvajlce z pouzitia kreditnych VISA bankovych kariet.

5. Casové rozlienie

PoloZka 31.12.2023 31.12.2022

Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 867 -
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 946 -
Spolu 1813 -

Vynosy buddcich obdobi v roku 2023 predstavovali zostatkovll hodnotu novozisteného majetku pri
inventarizacii rozdelend na dlhodobu a kratkodobu &ast.

IV. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. TrZby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb

Triby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podia hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, s Zahranicie (tretie

tovarov, , Slovensko Zahranicie (EU) krajiny): Celkom

sluzieb/Oblast

odbytu 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

Spréva projektov 10 382 306 11086436 | 1252476 2250 389 11 634 782 | 13 336 825

Iné vynosy slvisiace 65 65

s be3. &innostou

Spolu 10382371 | 11086436 | 12524762 250 389 - - 11 634 847 | 13 336 825
1.2. Informaécie o istom obrate

Polozka 31.12.2023 31.12.2022

Trzby z predaja tovaru 65 0

Triby za vlastné vyrobky 0 0

Trzby z predaja sluzieb 11 634 782 13 336 825

Vynosy zo zakazky 0 0

Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0

Cisty obrat celkom 11 634 847 13 336 825
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1.3, Vynosy pri_aktivdcii ndkladov_a_ vynosy z hospoddrskej innosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Polozka 31.12.2023 31.12.2022
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov - -
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodérskej &innosti, z toho: 269 351 46 349
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 17 403 3893
Ostatné prevadzkové vynosy, z toho: 251 948 42 456
Predaj &asti podniku 3440 -
Vyradenie zdvézkov z titulu predaja Easti podniku 91377 -
Nahrady Skody 103 323
Refakturdcie 156 704 41 774
Ostatné prevédzkové vynosy 324 359
Finanéné vynosy, z toho: 116 681 113 223
Kurzové zisky, z toho: 307 324
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 5
Uroky 116 374 112 899
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu - -
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V. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej cinnosti

1.1. N&klady za sluzby, ostatné ndklady z hospodarskej cCinnosti, finanéné naklady a naklady
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu
Polozka 31.12.2023 31.12.2022
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 849 089 3695577
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 8 000 8 640
Néklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 8 000 8 640
Iné uistovacie auditorské sluzby - -
Suvisiace auditorské sluzby - -
Danové poradenstvo B -
Ostatné neauditorské sluzby - -
Najomné 554 961 486 220
Poradenské sluzby 14 575 58 958
Pravne sluzby 39 550 81 969
Skolenia 147 951 162 488
Personalne sluzby 10 439 51 703
IT sluzby 403 661 380431
Zdielané sluzby 992 869 1215225
Opravy 3987 6197
Cestovné 86 823 76 423
Reprezentatné 69 790 355 882
Utovné sluzby 150 289 148 131
Hovorné, internet 28 098 47 557
Inzercia, reklama, public relations sluzby 46 882 66 504
Ostatné sluzby 291 214 549 249
'C::)sl::ca)::ne vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z 8 695 319 9 566 464
Néklady na predany tovar 79 -
Spotreba materialu a enegii 42 127 57 325
Osobné naklady, z toho: 8 325 623 9 423 528
Mzdové naklady 6414 652 7 316 554
Néklady na socidlne poistenie 1711871 1873545
Socialne naklady 199 100 233429
Dane a poplatky 1835 2 109
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 86 076 79 328
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a materialu 804 106
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 238 775 4 068
Naklady na hospodarsku &innost spolu 11 544 408 13 262 041
Finanéné naklady, z toho: 5132 7 232
Kurzové straty, z toho: 2781 1 560
Kurzové straty ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka - -
Uroky - 1267
Bankové poplatky 2 351 4 405
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VvI. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2023 ako i rok 2022 bola 21 %. Spoloénost nemala Ziadne ulavy z dani.

2023 2022
Zaklad dane Dan Dan v % | Zaklad dane Dari Danv %

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: 471 339 X X 227 124 X X

teoreticka darn X 98 981 21 % X 47 696 21 %
Danovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 3153975 662 335 21 % 3 555 805 746 720 21 %
Vynosy nepodliehajdce
dani (trvalé rozdiely) -2 623 021 -550 834 21 % -4 005 584 -841 173 21 %
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej
pohladavky - - - - - -
Umorenie danovej straty -222 655 -46 758 - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Darova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu 779 638 163 724 21 % -222 655 -46 757 21 %
Splatna dan z prijmov X 163 724 X 0
OdloZena dan z prijmov X -19 713 X 126 894
Celkova dan z prijmov X 144 011 X 126 894

VII. INE AKTIVA A INE PASIVA

Dafové priznania zostavaji otvorené a mézu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,

nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.

Spoloénost neevidovala ziadne podmienené zavazky a aktiva ani podstivahové polozky v roku 2023 ani

2022,

VIII. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spoloénik, konatelia, ¢lenovia dozornej rady, sesterské spolocnosti
a spolo¢nosti v skupine Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoéfiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach poznamok.
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Bezné ucétovné obdobie v EUR

Spriaznend osoba obz ’;:)l:m Pohl'adavky Zavazky Néklady Vynosy

Materska uctovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 8 4 654 671 - - 112 146
Penta Real Estate Holding Limited 3 115 396 - - 433 495
Sesterska Gétovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 282 776 - - 818 981
Penta Real Estate sro CZ 12 - 13 944 104 769 -
Penta Real Estate sro CZ 11 41 829 20 191 20 516 145 599
Ostatné spriaznené osoby

base4work s.r.o. 3 95 346 - - 297 597
based4work s.r.o. 12 - 328 2792 -
Bavint, s.r.o. 365 299 1831 - 1092 623
Bory Home II s.r.o. 399 266 1950 - 1193 238
Bory Home II s.r.0. 12 - 2 550 - -
Bory Home III s.r.0. 312 260 - - 1152 453
Bory Home s.r.o. 592 714 324 - 1985 027
Bory Mall, a.s. 120 335 698 - 452 248
Bory Mall, a.s. 12 - - 19 450 -
Bory, a.s. 3 203 794 1151 - 485 719
DOVERA zdravotnd poistoviia, a.s. 12 - 39 467 437 753 -
Dr. Max 100 s.r.o. 12 - - 1415 -
Dubravka Development, s. r. 0. 202 558 2 526 - 555 261
eMeM, spol. s r.o. 25130 - - 82 381
Kréace Zahrady s.r.o. 16 967 - - 57 924
Media and Digital Services a.s. 12 - - 5650 -
Nemocnica BORY, a.s. 11 - - - 3677
glir'nocnica s poliklinikou SpiSskd Nova Ves, 3 274 141 A . 474 576
News and Media Holding a.s. 12 - - 9922 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 12 26 424 74 869 753 061 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 11 - 52 623 457 400 20 094
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 12 - 890 285 328 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 11 - 51938 172 574 -
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 3 24 404 - - 55 141
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 2 2220 - - 1 041
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 11 - 100 - 4 562
ProCare, a.s. 12 - 100 2182 -
Smart City Office s.r.o. 2 - - - 40
Smart City Office I s.r.o. 2 - - - 40
Smart City Office II s.r.o. 3 571193 - - 744 181
Smart City Office II s.r.o. 2 - - - 60
Smart City Office IV s.r.0. 3 7 709 431 - 88 084
Smart City Office IV s.r.0. 2 - - - 20
Smart City Office V s.r.o. 2 - - = 20
Smart City Office VII s.r.o. 2 - - - 20
Svet zdravia a.s. 3 . - - 73 400
Svet zdravia Development, a.s. 3 133 906 30 - 519 071
South Bank s. r. o. 3 249 419 119 - 554 401
Tirrellus, s.r.o. 3 14 046 192 - 70 375
UNL, s.r.o. 3 137 810 119 - 326 692
Ubytovne s. r. o. 3 6 995 4 580 - 12 931
Zamestnanecky uver 8 - - - 4228
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Bezprostredne predchddzajiice uctovné obdobie v tis. EUR

Spriaznend osoba o ‘fz,"oh du Pohladavky Zaviazky Néklady Vynosy

Materska uétovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 8 2713 - 1 108
Penta Real Estate Holding Limited 3 282 = - 1062
Sesterska uétovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 438 - - 1188
Penta Real Estate sro CZ 12 - 108 170 -
Penta Real Estate sro CZ 11 1 23 32 42
Ostatné spriaznené osoby

base4work s.r.0. 3 108 - - 309
Bavint, s.r.o. 3 505 - - 1253
Bory Home II s.r.o. 3 411 : - 937
Bory Home III s.r.0. 3 547 - - 1 464
Bory Home s.r.o. 3 789 - - 1 800
Bory Mall, a.s. 3 136 - - 358
Bory, a.s. 3 227 - N 578
Digital Park I, s.r.o. 3 - - - 76
Dreamer s.r.o. 3 = - S 233
Dubravka Development, s. r. o. 8 209 - - 505
eMeM, spol. s r.o. 3 28 - - 78
Florian Offices, s.r.o. 3 - - - 6
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 12 2 216 1251 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 11 - 4 24 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 12 - 61 352 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 11 - 76 181 -
Penta Investments Limited 8 - - - 8
SKY PARK OFFICES I s. r. . 3 - - - 238
Sky Park Offices s.r.o. 3 - - - 234
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 - - - 489
Svet zdravia Development, a.s. 3 466 - - 1226
Tirrellus, s.r.o. 3 21 - - 94
UNL, s.r.0. 3 - - - 39
Ubytovne s. r. 0. 3 29 - - 169
INLOGIS IV s.r.0. 3 - - - 249
VSA s.r.o. 3 2 - - 5
Kréace Zahrady s.r.o. 3 10 - - 8
South Bank s. r. o. 3 157 - - 130
Nemocnica BORY, a.s. 3 1 - - 2
Zamestnanecky Gver 8 155 - - 5

*Spoloc¢nosti Digital Park I, s.r.o., Dreamer s.r.o., SKY PARK OFFICES II s. r. 0., Sky

Park Offices s.r.0., SKY PARK

RESIDENCES s. r. o. a Florian Offices v priebehu roku 2022 prestali byt siéastou skupiny PENTA. Transakcie so
spriaznenymi osobami sU vykazované iba za obdobie roku 2022, kedy boli ¢lenmi skupina PENTA.

Kéd druhu obchodu:

01 - kupa, 02 - predaj tovaru, 03 - poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 -
transfer, 07 - know-how, 08 - uver, pbZi¢ka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod 12—prijaté

sluzby
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IX. INFORMACIE O PRiJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.12.2023 ani k 31.12.2022 neboli poskytnuté Ziadne vyhody (prijmy) ¢lenom Statutdrnych, dozornych
a inych organov spolo¢nosti.

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2023 do dfia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré maju vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto uétovnej zdvierke.

XI. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Pefazné prostriedky su periazné hotovosti, ekvivalenty pefaznych hotovosti, pefazné prostriedky
na beZnych G&och v bankach, kontokorentny Ucet ako i zostatok uctu ,Peniaze na ceste".

Pefiazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovnad zavierka.

Struktura periaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka 31.12.2023 31.12.2022

Peniaze 3786 899
Ceniny 2920 -
Uty v bankach 93 508 767 428
Kontokorentny ucet - -
Financné uéty spolu 100 214 768 327

Spoloénost mala povinnost zostavit prehlad pefiaZnych tokov, kedZe je velkou t¢tovou jednotkou. Prehlad
pefiaznych tokov je prilohou €. 1 k tymto poznamkam k Gétovnej zavierke.

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov
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Tabulka ¢

. 1 Prehl'ad o pefiaznych tokoch k riadnej individualnej u¢tovnej zavierke k 31.12.2023 spolo¢nosti Penta Real Estate, s.r.o.

PrehPad o peiiaZnych tokoch
za rok konéiaci: 31.12.2023

(v EUR)

Skuto¢nost’ v EUR

Ozna- . - . . ey 5
Zeni Nizov poloZzky BeZné tttovné | Minulé G¢tovné
ie
bdobie | b dohi
Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Z/S Vysledok hospodirenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-) 471 339 227 124
509 360 -1179 927
A.l. Nepenazné operacie ovplyviujice vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim dafou z prijmov (sicet A.1.1. az A.1.13) (+/-)
A.ll. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 86 076 79 328
Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku Giétovana pri vyradeni tohto majetku do nédkladov na bezni
A.1.2. ¢innost,, s vinimkou jeho predaja (+)
A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
A.1.4. Zmena stavu_rezerv (+/-) 592 152 -1147 306
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 0
A.1.6. Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) -35 355 3462
A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku i¢tované do vynosov (-)
A.1.8. Uroky ti¢tované do nakladov (+) 1267
A.1.9. Uroky ti¢tované do vynosov (-) -116 374 -112 899
A.1.10. |Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka (-) -3
A.1.11.  [Kurzova strata vyCislend k peflaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka (+) 11
A.1.12.  |Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za pefiazny ekvivalent (+/-) -17 139 -3 787
Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyviiuju vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne
A.1.13. |v inych Eastiach prehl'adu pefiaznych tokov (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu (rozdiel medzi obeznym majetkom a kratkodobymi zavézkami s vynimkou poloziek obezného majetku, -485 005 2844244
A2. ktoré st sucastou pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov) na vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti
A2.1. Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) 168 899 2603110
A2.2. Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej innosti (+/-) -653 479 241134
A2.3. Zmena stavu zasob (/1) 425
A2.4. Zmena stavu kratkodobého finan¢ného majetku, s vynimkou majetku, ktory je sucast'ou peiiaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov (-/+)
Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych ¢astiach prehPadu peiiaZnych
. 495 694 1891 441
tokov (+/-), (sucet Z/S+A.1.+A.2.)
A.3. Prijaté Giroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefuju do investiénej ¢innosti (+)
A4 Vydavky na zaplatené uroky s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuji do finanénej innosti (-)
A.5. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)
A.6. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zaclefujii do investi¢nej Einnosti (-)
Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (sucet Z/S + A.1. aZ A.6.) 495 694 1891 441
AT Vydavky na daii z prijmov u¢tovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do investiénych Einnosti alebo finanénych &innosti (-/+) 546 018 -190 604
A.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujiice sa na prevadzkovi ¢innost’ (+)
A9. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na prevadzkovi ¢innost’ (-)
A. Cisté peiiazné toky z prevadzkovej &innosti (+/-) (siet Z/S + A.1. a7 A.9.) 1041712 1700 837
Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) -29 200 -8 500
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -30 026 -173 590
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych u¢tovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju
B.3. za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 17 403 3787
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych G¢tovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju za
B.6. penazné ekvivalenty a cennych papierov ur¢enych na predaj alebo na obchodovanie (+)
B.7. Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou inej iiétovnej jednotke, ktord je sii¢astou konsolidovaného celku (-) -8 690 000 -11 790 000
B.8. Prijmy zo spldcania dlhodobych péziciek poskytnutych uétovnou jednotkou inej u¢tovnej jednotke, ktora je su¢ast'ou konsolidovaného celku (+) 6756 177 10 471 944
Vydavky na dlhodobé pézicky poskytnuté Gétovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodobych poziciek poskytnutych Gctovnej jednotke,
B.9. ktora je sicastou konsolidovaného celku (-) -150 000
Prijmy zo splacania pozi¢iek poskytnutych uctovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou pézi¢iek poskytnutych uctovnej jednotke, ktora je
B.10. sucastou konsolidovaného celku (+) 150 000
B.11 Prijmy z prenajmu sitboru hnuteI'ného a nehnutel'ného majetku pouzivaného a odpisovaného ngjomcom (+)
B.12. Prijaté Groky s vynimkou tych, ktoré sa zalefuju do prevadzkovych Einnosti (+) 112 964 106 019
B.13. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuji do prevadzkovych &innosti (+)
Vydavky savisiace s derivatmi s vynimkou, ak sl uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuju za peiiazné toky z
B.14. finanénej ¢innosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuju za pefiazné toky z
B.15. finan¢nej innosti (-)
B.16. Vydavky na daii z prijmov u¢tovnej jednotky, ak je ju mozné zaclenit’ do investiénych ¢innosti (-)
B.17. Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujiice sa na investi¢nu Einnost’ (+)
B.18. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na investi¢ni ¢innost’ (-)
B.19. Ostatné prijmy vzt'ahujice sa na investi¢nu &innost’ (+) 3440
B.20. Ostatné vydavky vztahujuce sa na investiéna ¢innost’ (-)
B. Cisté pefiazné toky z investi¢nej Cinnosti (siet B.1. a% B.20.) -1709 242 -1 540 340
Peiiazné toKy z finan¢nej ¢innosti
C.1. Peiazné toky vo vlastnom imani (sucet C.1.1. az C.1.8.)
C.1.1 Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
C.1.2 Prijmy z d’alSich vkladov do vlastného imania spoloénikmi alebo fyzickou osobou, ktora je u¢tovnou jednotkou (+)
C.13 Prijaté pefiazné dary (+)
C.1.4 Prijmy z uhrady straty spoloénikmi (+)
C.1.5 Vydavky na obstaranie alebo spitné odkupenie vlastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)
C.1.6. Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych iétovnou jednotkou (-)
C.1.7 Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spoloénikmi (i¢tovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je uétovnou jednotkou (-)
C.1.8 Vydavky z inych dovodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania (-)
C.2. Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov z finanénej innosti -583 -3 147
C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)
C.2.2. Vydavky na thradu zavizkov z dlhovych cennych papierov (-)




Prijmy z uverov, ktoré tctovne;j jednotke poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou Gverov, ktoré boli poskytnuté na

C.2.3. zabezpecenie hlavného predmetu &innosti (+)
Vydavky na splacanie iverov, ktoré u¢tovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahraniénej banky s vynimkou Gverov, ktoré boli poskytnuté
C.2.4. na zabezpecenie hlavného predmetu &innosti (-)
C.2.5. Prijmy z prijatych poziciek (+) 3332
C.2.6. Vydavky na splacanie pozigiek (-) -3915 -3147
C.2.7. Vydavky na Ghradu zavizkov z pouzivania majetku, ktory je predmetom zmluvy o kipe prenajatej veci (-)
C.2.8. Vydavky na Ghradu zavizkov za prendjom siboru hnutelného majetku a nehnutel'ného majetku pouzivaného a odpisované¢ho ndjomcom (-)
Prijmy z ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov vyplyvajacich z finan¢nej ¢innosti uctovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa
C.2.9. uvadzaji osobitne v inej Casti prehl’'adu pefiaznych tokov (+)
Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov vyplyvajicich z finanénej ¢innosti u¢tovne;j jednotky s vynimkou
C.2.10. |tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v inej Gasti prehl'adu penaznych tokov (-)
C3. Vydavky na zaplatené troky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiujii do prevadzkovych ¢innosti (-)
C4. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zaclefuji do prevadzkovych ¢innosti (-)
Vydavky savisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st ur¢ené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuji za pefiazné toky z investicnej
C.5. Cinnosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuji za pefiazné
C.6. toky z investi¢nej ¢innosti (+)
C.7. Vydavky na daii z prijmov u¢tovnej jednotky, ak ich mozno zaclenit’ do finanénych ¢innosti (-)
C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujiice sa na finanénua &innost’ (+)
C.9. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na finanénu &innost’ (-)
C. Cisté peiiaZné toky z finan&nej Einnosti -583 -3 147
D. Cisté zvyienie alebo Sisté zniZenie peiiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (+/-) (sidet A+B+C) -668 113 157 350
E. Stay peiiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na za¢iatku i¢tovného obdobia 768 327 610 977
F Stav peiiaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov na konci i¢tovného obdobia pred zohPadnenim kurzovych rozdielov vy¢islenych 100 214 768 327
. ku diiu, ku ktorému sa zostavuie i¢tovna zivierka
G Kurzové rozdiely vy¢islené k pefiaznym prostriedkom a peifiaZnym ekvivalentom Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka (+/- 16
. )
H. Zostatok peiiaznych prostriedkov a peiiaznych ekvival na konci ¢ ¢ho obdobia upraveny o kurzové rozdiely vy¢islené ku diiu, 100 214 768 327

ku Ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+/-)
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