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1. Profil Retail Property Finance I1, s.r.o.

Retail Property Finance II, s.r.o. (dalej aj ako Spolo¢nost alebo RPF II, s.r.0) bola zapisana
17. septembra 2019 do obchodného registra. Spolo¢nost’ pdsobi na finanénom trhu (burze cennych
papierov) od 16. decembra 2019 kedy emitovala Dlhopisy RPF II 2026 s 5,30% p. a. Gtrokovym vynosom
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote 60 miliénov.

vvvvv

ziskanych vylucne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot.

Retail Property Finance I, s. r. 0. ma dvoch spolo¢nikov, a to spolo¢nost’ Trenesma Limited s 98,5%
podiclom na zakladnom imani a Ing. Peter Korbacka s 1,5% podielom na zakladnom imani.

Organiza¢na Struktara a pozicia RPF 11, s. r. 0. v skupine:

TRENESMA

LIMITED =l ARMATI LIMITED

Retail Property
Finance |, s.r.o.

Ing. Peter
Korbacka

Retail Property
Finance I, s.r.o.

Retail Property
Finance lll, s.r.o.

Portfolio

Spolocnost’ RPF 1, s. r. 0. diia 16. decembra 2019 emitovala Dlhopisy s 5,30 % trokovym vynosom
v celkovej menovitej hodnote 60 000 000 EUR splatné v roku 2026 (ISIN SK4000016390). Emitent
poziadal o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v
Bratislave, a.s. (d’alej len BCPB), ziadost’ bola schvalend. Dlhopisy st v zaknihovanej podobe vo forme
na dorucitel’a. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR (slovom: tisic eur).

Emisny kurz bol stanoveny pre Den vydania dlhopisov na 100 % Menovitej hodnoty. Pokial’ ned6jde
k pred¢asnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Emitentom a zaniku podl'a prepisu Emisnych
podmienok, budi Dlhopisy splatné jednorazovo dia 16. decembra 2026.

Prospekt bol schvaleny len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS), ako prislusnym organom
podl'a Nariadenia o prospekte. Schvilenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za
potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré s predmetom Prospektu.

RPF 11, s.r.o0. prijala za emisiu dlhopisov 60 000 000 EUR na bankovy tcet.

Spoloc¢nost’ RPF 11, s. r. 0. v mesiaci december 2019 poskytla p6zi¢ku na zaklade uzatvorenej Zmluvy
o poskytnuti pozicky svojej sesterskej spolocnosti a to spoloé¢nosti ARMATI LIMITED so splatnost'ou 7
rokov vo vyske 60 000 000 EUR a urokom vo vyske 5,58%. Na zaklade dodatku k Zmluve o poskytnuti

pozicky zo dia 1. januara 2021 je tirokova sadzba vo vyske 5,47%.



2. Analyza trhov a trendy vyvoja

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti spolo¢nost’ RPF 11, s. r. 0. pdsobi na finan¢nom trhu. V zmysle
uzatvorenych zmluv sa pocas 7 rokov nebudii dohodnuté podmienky menit’ (nakladové troky a vynosové
uroky).

Makroekonomické faktory
Ekonomika SR sa v poslednom Stvrtroku minulého roka udrzala v pluse.

Objem HDP vo 4. stvrtroku 2023 mierne vzrastol medziro¢ne aj medzikvartalne, Co v sthrne za cely rok
udrzalo rast ekonomiky nad 1 %.

Hruby domaci produkt (HDP) v stalych cenach vo Stvrtom Stvrtroku 2023 medziro¢ne vzrastol o 1,3 %.
Po ocisteni vysledkov o sezonne vplyvy sa HDP medziro¢ne zvysil o 1,3 % a medzikvartalne o0 0,3 %. V
beznych cenach sa vo Stvrtom Stvrtroku 2023 vytvoril HDP v objeme 32 miliard eur, ¢o predstavovalo v
porovnani so Stvrtym Stvrtrokom 2022 narast o viac ako 3,1 miliardy eur. Po prepocte do stalych cien
hodnota HDP dosiahla 24,2 mld. eur.

Ekonomika SR v stuhrne za cely rok 2023 medziro¢ne vzrastla o 1,1 %.

Rast hrubého domaceho produktu vo 4. Stvrtroku 2023 v stalych cendch bol podporeny predovsetkym
medziro¢nym zvySenim investicii. V sthrne za cely rok, ekonomicky vykon potiahli investicie a kladné
saldo zahrani¢ného obchodu. Koneéna spotreba domacnosti zostala v itlme.

Celkova zamestnanost’ v referenénom obdobi dosiahla viac ako 2 miliény 611-tisic 0s6b a medzirocne
pocet zamestnancov a podnikatel'ov vzrastol o 0,3 %. Po ocisteni o sezonne vplyvy pocet zamestnanych
0s0b v porovnani so 4. §tvrtrokom 2022 vzrastol 0 0,2 % a medzikvartalne (v porovnani s 3. Stvrtrokom
2023) 0 0,1 %.

Priemerna inflacia za cely rok 2023 dosiahla trovei 10,5 %

Spotrebitel'ské ceny v roku 2023 medzirocne rastli este stile dvojcifernym tempom a inflacia dosiahla
Stvrta najvyssiu hodnotu za 30 rokov, od vzniku SR. V porovnani s rekordnou tiroviiou inflacie v roku
2022 prislo k spomaleniu tempa rastu spotrebitel'skych cien. Potraviny s nealkoholickymi napojmi pocas
roka 2023 zdrazeli v priemere o viac ako 17 %, byvanie s energiami o viac ako 9 %. Vyrazne tlmiaci
ucinok na celkovu inflaciu malo zlacnenie pohonnych hmot, v priemere o takmer 7 %.

Priemerna ro¢na inflacia za rok 2023 vzrastla medzirocne o 10,5 %. Jej vyvoj v jednotlivych mesiacoch
bol turbulentny. Zatial’ ¢o v prvych mesiacoch rast cien osciloval okolo irovne 15 %, pocas roka postupne
klesal az na decembrovych necelych 6 %. K téme inflacia za mesiac december zverejiiuje Statisticky turad
SR samostatnu informativnu spravu.

V priebehu roka 2023 rastli ceny v priemere vo vSetkych 12 hlavnych odboroch spotrebného kosa.
Vysoky rast cien nad Groviiou 10 % bol zaznamenany v piatich z nich. Z hl'adiska hodnotenia vyvoja je
tiez dolezité, ze v Siestich spomedzi vSetkych odborov rast cien utlmoval svoje tempo, teda dosiahol nizsie
hodnoty ako v roku 2022. Najdynamickejs$ie spomalenie sa prejavilo v odbore doprava, kde ceny pocas
roka 2023 v priemere vzrastli len o 1,2 % (v roku 2022 to bol rast 15,7 %). I§lo o vplyv poklesu cien
pohonnych hmét.

Vyznamné vplyvy na rast cien v roku 2023

Vyznamny vplyv na priemernu rocnu inflaciu mali stale rastiice ceny potravin a nealkoholickych napojov
abyvania s energiami. Tieto dve polozky tvoria takmer polovicu percent vydavkov slovenskych
domacnosti.


https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/a3b87391-0d0b-4dbf-be2d-e5912e47086f/!ut/p/z1/tVLBcpswFPyWHDiCHgiQnBv2TLBT2xPqYBtdMoBloAZEQIXm74uSXDLTEPcQXXTZ3be77yGGjojVcV9ksSxEHZfoHrEiqYwhrQwwCCWACaG2Zc9cB-MRHXl1gmmGWMvPvOWtkYtOouMwDEYmRFZyIxXVv3C_2xIdcymb7lYDDT4SNFCDmfsUkBWdz00PYL7GsLr_sdsuF3eWHzpK02o3i82o2cQy14v6LNAxxgkleGbqcIJEt0_JWU-4ddK5MzMtbhOg7llRi1_Pz8xDLBW15H9GxyLp4lzvLkpHjy9SAyXYVmMRfc31rmnj_kWDvuPyMv5XzYlQxMinGUyCdoiN7tPihKKrBA99wQcU1spXqWJMV3R4BcAnz4PXir0gCHbr_R78vXUHK2z6sA3DUc195y98b2mTNQBd-w6svGX4cxZgDB6-jj9hkE3be-NPDPjiRPaq3rSWjcxR9B0L_s_tKfxEoEf3HTDV-FedLQE11YFK-oLLvqr0h40Qotk6PRQP2c3NX9Ve0Fg!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/?1dmy&urile=wcm%3apath%3a%2Fobsah-sk-inf-akt%2Finformativne-spravy%2Fvsetky%2Fd28567ae-9da0-4373-b62b-4372c44929ae

V potravinach sa ceny zvysili v priemere o 17,5 %. Dvojciferny rast sa prejavil v 8 z 9 sledovanych
skupin potravin a z toho vySe 20 % rast bol v 3 polozkach. Spomalenie zdrazovania sa prejavilo v Styroch
zlozkach, najvyraznejsie pri olejoch a tukoch. Ich ceny vzrastli vlani o 5 %, kym v roku 2022 to bolo az
o viac ako 40 %. Medziro¢né zmiernenie tempa rastu priemernych cien za rok sa prejavilo aj pri mése,
tiez pri mlieku, syroch a vajciach, ako aj pri chlebe s obilninami. Rast cien tychto skupin potravin vSak
bol stale pomerne vysoky, dosahoval v priemere od 17 % do 19 %.

Naopak, spotrebitel'ské ceny niektorych vybranych potravin pocas roka 2023 rastli rychlejsie ako v roku
2022, platilo to pre cukor s cukrovinkami, koreniny s prisadami, ryby a zeleninu. Ceny tychto potravin
v roku 2023 naréstli v priemere o 15 % az 24 %.

Priemerné ceny byvania a energii vzrastli pocas roka 2023 o0 9,3 % a ich rast bol ovplyvneny najma
zvySenim regulovanych cien elektriny, plynu a tepla pre domacnosti na zaciatku roka. Spomedzi piatich
zloziek tri rastli pomalSie ako v roku 2022. Najvyraznej$ie zmierfiovanie nastalo pri imputovanom
najomnom (zohl'adiiuje aj cenovy rast stavebnych materidlov), ktorého ceny rastli uz len 0 5,9 % (v roku
2022 to bolo nad 18 %). Spomalenie rastu cien zaznamenali aj energie, ich rast za rok 2023 bol 11,4 %,
¢o bola o tretinu niz8ia hodnota ako v roku 2022. Pomerne vysoké Cisla rastu cien v priemere za rok 2023
zaznamenali pevné paliva, ktoré zdrazeli o Stvrtinu, a tiez tepelna energia, ktorej cena vzrastla o viac ako
17 %. Naopak, zdynamizovanie rastu cien oproti roku 2022 sa prejavilo napriklad pri cenach odvozu
smeti alebo aj pri vodnom a sto¢nom.

Treti najvyznamnejsi vplyv na vyvoj miery inflacie v roku 2023 mali ceny v odbore doprava, kam patria
aj pohonné latky. Tie v priemere za rok zlacneli 0 6,9 %, pri¢om v roku 2022 evidovali narast cien o 26
%. Naopak, vzrastli napriklad ceny autobusovej a mierne aj zZelezni¢nej osobnej dopravy.

Rychlejsie ako inflacia rastli ceny vo vzdelavani, najmi poplatky za Skolné a Skolsky klub deti
v materskych a zakladnych Skolach, pocas roka 2023 vzrastli v priemere o takmer 29 %. Ide sice
o polozku s malou védhou vo vydavkoch domacnosti, ale jej tempo rastu bolo trikrat vyssie ako v roku
2022.

Pocas roka 2023 dvojciferne vzrastli ceny alkoholu, najmé piva a destilatov, sluzby zubarov ¢i osobnej
starostlivosti, napr. kadernicke sluzby alebo poistenia v stvislosti s dopravou, postovych sluzieb, ¢i
potreby pre domace zvierata. O viac ako 10 % vzrastli aj stravovacie a ubytovacie sluzby.

V priemere za cely rok 2023 sa index spotrebitel'skych cien zvysil za domacnosti zamestnancov o 10,5 %,
za nizkoprijmové domacnosti o 11,1 % a za domacnosti déchodcov o 10,8 %.

Vyvoj jadrovej a €istej inflacie za rok 2023

Pri ro¢nej priemernej medzirocnej inflacii 10,5 % dosiahla jadrova inflicia za rok 2023 hodnotu 11,5 %
a Cista inflacia hodnotu 9,5 %. Jadrova inflacia sleduje rast cenovej hladiny po vyluceni vplyvu zmien
regulovanych cien (napr. ceny energii) ainych administrativnych opatreni (napriklad uprav dani
a podobne). Cista inflacia je jadrova inflacia bez zmien cien potravin.

Realne zarobky v roku 2023 rastli vo vicSine odvetvi, pokles zamestnanosti sa v§ak nezastavil

Priemernd mzda v roku 2023 rastla medziro¢ne vo vsetkych desiatich sledovanych odvetviach, v siedmich
z nich dokonca dvojcifernym tempom. Rast miezd bol rychlejsi ako rast inflacie v Siestich sektoroch.
Pokles zamestnanosti evidovala véac¢Sina odvetvi, v priemysle ubudli zamestnanci uZ piaty rok v rade.

Priemernd nominalna mesacnd mzda sa v decembri medzirocne zvysila vo vSetkych sledovanych
odvetviach, dvojciferne rastla az v polovici z nich. Najvyraznejsi rast evidovali ¢innosti reStauracii a
skladovania (1 415 eur), obe zhodne o 7 %. Realne mzdy zamestnancov vsetkych sledovanych odvetvi
pocas decembra 2023 boli tiez medziro¢ne vyssie. Ich rast sa pohyboval od 1 % v doprave a skladovani
do 8,7 % v ¢innostiach restauracii a pohostinstiev.



Vyvoj zamestnanosti a miezd za rok 2023

Nominilna mesaénd mzda sa v priemere za rok 2023 medziro¢ne zvysila vo vSetkych sledovanych
odvetviach. Najviac vzrastla v odvetviach s niz§imi mzdami, a to v ¢innostiach reStauracii a pohostinstiev
0 14,4 % (dosiahla 706 eur) a v ubytovani o 13,8 % (1 082 eur). Dvojcifernym tempom sa zvysila mzda
este v stavebnictve na hodnotu 1 025 eur, maloobchode na 1 086 eur, vo vybranych trhovych sluzbach na
1 395 eur, vo velkoobchode na 1 466 eur a v priemysle na 1511 eur. Najpomalsie rastli platy v odvetvi
s najvyssimi mzdami, v informéaciach a komunikacii, tempo ich medziro¢ného rastu bolo 7,2 % a Groven
priemerného zarobku dosiahla 2 449 eur.

Rast inflacie v roku 2023 postupne spomaloval ajej Uroven okresdvala zarobky menej ako
v predchadzajiicom roku. Redlna mzda vzrastla v 6 z 10 sledovanych odvetvi, rast sa pohyboval od
0,6 % vo velkoobchode do 3,5 % v Cinnostiach restauracii a pohostinstiev. Realne nizsie mzdy do 3 %
boli evidované v sektore informacii a komunikacie, v doprave a skladovani, v predaji a oprave
motorovych vozidiel a v priemysle. V dlhodobom porovnani vyvoja redlnych miezd od roku 2009 bol
najhorsi rok 2022, kedy rast zaznamenalo iba jedno odvetvie, a to ubytovanie.
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* odvetvia najvyssim podielom na zamestnanosti

Zamestnanost’ na Slovensku v priemere za cely rok 2023 sa medziro¢ne zvysila len v 4 z 10 sledovanych
odvetvi. Pocet zamestnancov vzrastol najviac v informaciach akomunikéacii o2 %, naopak
najvyraznejSie poklesol vo velkoobchode o0 2,8 %. V najvd¢Som zamestnavatel'skom odvetvi,
v priemysle, zamestnanost’ klesla najmenej, o 0,6 %. Medziro¢ny ubytok zamestnancov bol vsak

v

sledované odvetvia zaznamenali rast zamestnanosti v roku 2017 a naopak, jej pokles v roku 2010.



3. Siuhrn kPdcovych udalosti a prevadzkovych vysledkov finanéného roka

KPucové udalosti roka

Spolo¢nost’ vykazala za obdobie 1. januar 2023 do 31. decembra 2023 zisk vo vyske 10,8 tis. EUR.
Napriek dosiahnutému kladnému zisku spolo¢nost ma pomer vlastného imania k zavidzkov k
31. decembru 2023 menej ako 8 ku 100. Cize Spolo¢nost je v zmysle Obchodného zikonnika od
01. januara 2024 v krize.

Uttovna zavierka za predchadzajiici kalendary rok 2022 bola schvalena na zaklade zapisnice zo
zasadnutia valného zhromazdenia spolocnosti diia 11. maja 2023. Vysledok hospodarenia za rok 2022
zisk vo vyske 17 tis. EUR bol na zaklade zasadnutia valného zhromazdenia spolocnosti dna 11. maja
2023 preuctovany na ucet zakonného rezervného fondu a na thradu neuhradene;j straty minulych obdobi.

Dlhopisy s troené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 5,30 % p.a. Urokové vynosy st vyplacané za
kazdy rok spatne, vzdy k 16. decembru kazdého roka.

Dna 14. decembra sme prijali na na§ bankovy ucet od sesterskej uctovnej jednotky splatku trokov

z poskytnutej pozicky vo vyske 3 228 000 EUR. Zaroven sme 14. decembra vyplacali uroky z dlhopisov
za rok 2023 a to vo vyske 3 180 000 EUR prislusnym majitelom dlhopisov.

Spolo¢nost’ si je vedoma, ze podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spolocnosti, ktory
zistil alebo s prihliadnutim na vsetky okolnosti mohol zistit’, Ze spolo¢nost’ je v krize, je povinny v stlade
s poziadavkami potrebnej odbornej alebo naleZitej starosti urobit’ vietko, ¢o by v odborne;j situacii urobila
ina rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zakonnika
s uc¢innostou od 1. januara 2016 zakazuje spolo¢nosti, ktora je v krize vratit’ plnenie nahradzajtce vlastné
zdroje spolu s prislu§enstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz vratenia plnenia nahradzajiceho vlastné zdroje
plati aj v pripade, ak by sa v désledku toho spolo¢nost’ do krizy dostala.

Tieto skutocnosti mézu indikovat’ vyznamnu neistotu, ktord moéze vyvolat’ zna¢né pochybnosti
o nepretrzitom pokracovani ¢innosti Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ obdrzala od spolo¢nika vyhlasenie o jeho
finan¢nej podpore Spolocnosti v blizkej buducnosti.

Spolo¢nost’ v decembri 2019 uzatvorila zmluvu o poskytnuti p6zicky vo vyske 60 000 000 EUR.

Spolocnost’ vydala 16.12.2019 zaknihované dlhopisy s 5,3% trokovym vynosom splatné v roku 2026.
Primarna emisia bola cela upisana do konca roku 2019 v menovitej hodnote 60 000 000 EUR.

Vyhlad a priority pre rok 2024

V roku 2024 sa bude manazment usilovat’, aby spolo¢nost’ nebola v krize.



4. Zhodnotenie vysledkov hospodarenia
Financ¢na pozicia

Spolo¢nost’ RPF 11, s. r. 0. v roku 2019 emitovala dlhopisy v menovitej hodnote 60 000 000 EUR
a zaroven poskytla po6zicku svojej sesterskej spoloc¢nosti (ARMATI LIMITED). Spolo¢nosti vznikli
v roku 2023 naklady vo vyske, ktoré suvisia s emisiou dlhopisov v celkovej vyske 37 050 EUR. Vynosy

Aoy

za rok 2023 su v celkovej vyske 3 280 332 EUR a stvisia s poskytnutim p6zic¢ky z roku 2019.

Spolo¢nost’ v roku 2022 mala naklady, ktoré suviseli s emisiou dlhopisov v celkovej vyske 37 050 EUR.

Ao

Vynosy za rok 2022 boli v celkovej vyske 3 280 332 EUR a stviseli s poskytnutim p6zicky (aroky).

Dlhodoby finan¢ny majetok spolocnosti je hlavne tvoreny zostatkom po6zic¢ky sesterskej spoloc¢nosti
ARMATI LIMITED vratane naakumulovanych trokov vo vyske 60 176 180 EUR. Zaviazky k 31.12.2023

predstavuji hodnotu 60 135 458 EUR asi to najmd zavdzky zvydanych dlhopisov vratane

naakumulovanych trokov.

Skratena Suvaha 31.12.2023 31.12.2022
tis. EUR Auditované Auditované
Spolu majetok 60 197 598 60 188 116
Dlhodoby finan¢ny majetok 60 176 180 60 123 848
Obezny majetok 21418 64 268
Vlastné imanie 62 140 51359
Zakladné imanie 50 000 50 000
Zakonné rezervné fondy 4 870 3204
Vysledok hospodarenia minulych rokov -3 510 -18 506
Vysledok hospodarenia 10 780 16 661
Spolu zavazky 60 135 458 60 136 757
Vydané dlhopisy 60 132 500 60 132 500
Kratkodobé zavazky 2958 4257
Finan¢na vykonnost’
Skrateny vykaz ziskov a strat 31.12.2023 31.12.2022
tis. EUR Auditované Auditované
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 89 551 82 370
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti - 89551 - 82370
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 100 331 100 330
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 10 780 16 661



Prehlad niakladov na hospodarsku ¢innost’

31.12.2023 31.12.2022
tis. EUR EUR EUR
Naklady stvisiace s vydanim dlhopisov 37050 37058
Audit a poradenstvo 42 343 35121
Uctovnicke prace 7260 7 260
Ostatné 0 33
Odmeny ¢lenom orgéanov spolo¢nosti 2200 2200
Zakonné socialne poistenie 698 698
Spolu 89 551 82370

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Od skonéenia u€¢tovného obdobia 2023 nedoslo v spolocnosti k Ziadnej udalosti osobitného vyznamu.

Rizikové faktory

Z pohl'adu Spoloc¢nosti existujil najméi nasledujtice rizikové faktory, ktoré mézu mat’ negativny vplyv
na jeho finan¢nu a hospodarsku situdciu, podnikatel'ska ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavazky.

Kreditné riziko

Kreditné riziko znamena riziko neschopnosti dlznika plnit' svoje zavédzky z finanénych alebo
obchodnych vztahov, ktoré mézu viest’ k finanénym stratdm. Spolo¢nost’ je vystavena kreditnému riziku
osobam a inych finan¢nych inStrumentov. Manazment Spolo¢nosti méa zavedenu kreditnu politiku a
vystavenie kreditnému riziku je tak monitorované na priebeznej baze.

Riziko likvidity

Hlavnym ciel'om riadenia rizika likvidity je obmedzit riziko, Ze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii
zdroje na pokrytie svojich dlhov, pracovného kapitalu a kapitalovych vydavkov, ku ktorym je zaviazana.
Riadenie likvidity Spolo¢nosti ma za ciel’ zabezpecit’ zdroje, ktoré budu k dispozicii v kazdom okamihu
tak, aby zabezpecili uhradu dlhov, akonahle sa stant splatnymi. Spolo¢nost’ pouziva rozli¢né metédy na
riadenie rizika likvidity, napriklad riadi riziko likvidity priebeznym monitorovanim planovaného a
aktualneho cash flow. Spolo¢nost moéze byt vystavena podmienenému riziku likvidity, ktoré vyplyva z
uverovych zmlav a z vydanych dlhopisov, podl'a ktorych pri poruSeni stanovenych zmluvnych dojednani
moze veritel' pozadovat’ predcasnu splatnost uveru, ¢o méze viest k dodatocnej potrebe financénych
prostriedkov skor ako podla pévodnej zmluvnej splatnosti. Spolo¢nost’ monitoruje plnenie Gverovych
podmienok pravidelne a stanovuje cielové hodnoty, ktoré maji byt dosiahnuté za icelom neporusenia
uverovych zavizkov.

Systém vnitornej kontroly a manaZzment rizik

Nakol'ko Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov, spravu, riadenie a spracovanie Uctovnictva
vykonava spolo¢nost EUROVEA Retail Services, s.r.o. na zdklade zmluvy o postipeni. VSetky nizsie
uvedené popisy sa tykaju zamestnancov tejto Spolo¢nosti.

Manazment riadi prevadzkové rizika tak, aby preventivne zabranil finanénym stratdm a ujmam na
dobrom mene Spolocnosti. Manazment ma hlavntl zodpovednost’ za implementaciu kontrol stvisiacich



sriadenim prevadzkovych rizik v Spolocnosti, ato prostrednictvom Standardov na riadenie
prevadzkovych rizik, ktoré prostrednictvom finanéného a kontrolingového oddelenia monitoruje na
pravidelnej baze.

Zikladné usporiadanie systému vnitornej kontroly:

Statutarny orgén, t. j. konatel’ spolo¢nosti zodpoveda za &innost’ spolo¢nosti. Presné vymedzenie
jednotlivych kompetencii je sucast'ou Stanov Spolo¢nosti.

Konatel’ priamo riadi Spolo¢nost’ a zadava ulohy veducim jednotlivych oddeleni EUROVEA Retail
Services, s.r.o.. Jednotlivé oddelenia nemézu prijimat’ ziadne z&vézky ani vykonat' rozhodnutia bez
schvalenia. Spolo¢nost nema stanovené nakladové rozpocty kedZe spolocnost’ emituje dlhopisy
a poskytuje pozicky. Prakticky sa tak konatel’ nezaobera mikro riadenim, ale deleguje pravomoci na
veducich jednotlivych oddeleni, ktori mézu priamo rozhodovat’ v ramci svojich kompetencii. S vynimkou
velmi velkych projektov alebo neobvyklych operacii. Hospodarsky vysledok je monitorovany
a vyhodnocovany na mesacnej baze finanénym a kontrolingovym oddelenim Spolo¢nosti, ktoré reportuje
priamo konatel'ovi. O efektivite vyuzivania finanénych a ostatnych zdrojov Spolo¢nosti sa rozhoduje
pred zacatim nového kalendarneho roka a v pripade potrieb sa v priebehu roka robia korekcie. Spolocnost’
je raz ro¢ne auditovana nezavislym externym auditorom.

Auditorom spoloc¢nosti je v roku 2023 KPMG Slovensko spol. s r. 0., Dvofakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava.

Konatel' Spolo¢nosti pravidelne monitoruje vSetky identifikované inovovznikajuce rizika
a prisposobuje im riadenie Spolo¢nosti na dennej baze.

Vyhlasenie o sprave a riadeni Spolo¢nosti

Kédex spravy a riadenia

Vybor pre audit vykonava v Spolo¢nosti ¢innosti, ktorymi spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky na
spravu a riadenie Spolocnosti, ktoré stanovuji pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny
zakonnik.

Spolo¢nost’ sa v roku 2023 neriadila Kédexom spravy a riadenia spolo¢nosti a to z toho dovodu, ze ho
pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavdzuji. Pravidla stanovené v Kddexe spravy
a riadenia spolocnosti sa do zna¢nej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie
spolo¢nosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat’, ze
spolo¢nost’ niektoré pravidla stanovené¢ v Kdodexe spravy a riadenia spoloc¢nosti ku dnu 31.12.2023
fakticky dodrziava. Navyse sa Spolo¢nost’ riadi Prospektom v zmysle zakona o cennych papieroch, ktory
obsahuje vSetky tidaje o Emitentovi cennych papierov, rucitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky
dokumenty v iom uvedené su pristupné v sidle Spolo¢nosti a tiez v elektronickej podobe na internete.

Kvalifikovana ucast’ na zakladnom imani

Spolo¢nikom Retail Property Finance II, s. r. 0. je spolo¢nost TRENESMA LIMITED, Klimentos 41-
43, KLIMENTOSTOWER 1st floor, Flat/Office 11, Nicosia 1061, Cyperska republika, zapisana v
Obchodnom registri vedenom Ministerstvom Obchodu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor Registra
Spolocnosti pod registratnym ¢islom: HE 328741, ktord ma 98,50% podiel v Spolo¢nosti a Ing. Peter
Korbacka, ktory ma 1,50% podiel v Spolocnosti..
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Informacie o zakladnom imani

Vyska zakladného imania Spolo¢nosti je 50 000 EUR, vyska vkladu kazdého spolo¢nika je
nasledovna:

a) TRENESMA LIMITED vo vyske 49 250 EUR,
b) Ing. Peter Korbacka vo vyske 750 EUR.
Zakladné imanie bolo splatené dita 17.09.2019 vkladom na bankovy ucet vedeny v J&T Banka, a. s..

Spolo¢nost’ nenadobudla ziadne vlastné akcie, docasné listy alebo obchodné podiely a akcie, doCasné
listy ani obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

Organy spoloc¢nosti
Valné zhromazdenie a jeho ¢innost’

Valné zhromazdenie je najvyssim organom spolo¢nosti.

Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri najma:

- schvalovanie konani urobenych osobami konajiicimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom,

- schvalovanie riadnej individualnej G¢tovnej zavierky a mimoriadnej individualnej uctovnej zavierky
a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat,

- rozhodovanie o zmene spolocenskej zmluvy spolocnosti,

- rozhodovanie o zvyseni alebo o znizeni zakladného imania a rozhodovanie o nepeniaznom vklade,

- vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatel'ov,

- vymenovanie, odvolanie a odmenovanie ¢lenov dozornej rady (ak je dozorna rada zriadena),

- vymenovanie, odvolanie a odmenovanie likvidatorov,

- vylaCenie spolo¢nika podl'a § 113 a § 121 Obchodného zakonnika a rozhodovanie o podani navrhu
podl'a § 149 Obchodného zakonnika,

- rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy,

- rozhodovanie o zluceni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode podniku alebo jeho
Casti na in pravnicku alebo fyzick( osobu,

- rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji casti podniku,

- rozhodovanie o vytvoreni, dopliani a pouziti ,,ostatnych kapitalovych fondov* spolo¢nosti,

- dalsie otazky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo spolo¢enska zmluva,

- rozhodovanie veci, ktoré inak patria do pdsobnosti inych organov spoloénosti, pokial’ si valné

zhromazdenie vyhradi rozhodovanie o nich.
Konatelia

- Statutdrnym orgédnom spolocnosti je jeden alebo viac konatelov,
- v mene spolo¢nosti kona a za spolo¢nost’ podpisuje kazdy konatel’ samostatne, priCom podpisovanie
sa vykona tak, Ze k napisanému alebo vytla¢enému obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkcii

pripoji podpisujtci svoj podpis,
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Konatel'om spolocnosti je:

- Ing. Toma§ Zamec

Konatel’ (konatelia) vykonava (vykonavaju) obchodné vedenie spolocnosti v zalezitostiach, ktoré nie st

zakonom alebo touto spolocenskou zmluvou zverené do pdsobnosti valného zhromazdenia.

Do pdsobnosti konatela (konatel'ov) patri najmé:
- zvolavanie valného zhromazdenia a organizaéné zabezpecenie jeho priebehu,
- zabezpeCenie riadneho vedenia uCtovnictva, vedenie zoznamu spolo¢nikov a informovanie

spolo¢nikov o zalezitostiach spolo¢nosti.

V roku 2023 na zasadnuti valného zhromazdenia/konatel'ov schvalili:

- schvalenie Gc¢tovnej zavierky za rok 2022 a navrh na vysporiadanie zisku vo vyske 16 661 EUR
o pridel do povinného rezervného fondu 1 666 EUR,
o uhrada neuhradene;j straty minulych rokov 14 995 EUR.

Navrh na rozdelenie zisku a thrade straty

Spoloc¢nost’ dosiahla za uctovné obdobie 2023 zisk vo vyske 10 780 EUR. Navrh §tatutarneho organu
valného zhromazdenia je nasledovny:

1. povinny pridel do zadkonného rezervného fondu z Cistého zisku vo vyske 5 % v zmysle
stanov spolo¢nosti, t.j. 539 EUR,

2. thradu straty minulych obdobi vo vyske 10 241 EUR.

Na zaklade schvalenia uctovnej zavierky zo dna 11. maja 2023 bol zisk vo vyske 16 661 EUR
pretctovany na ucet zakonny rezervny fond vo vyske 10%, t.j. 1 666 EUR a bola uhradena strata vo vyske
14 995 EUR cez neuhradena strata minulych obdobi.

Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly

K datumu vyhotovenia tohto dokumentu neboli emitované cenné papiere, ktorych majitelia by
disponovali osobitnymi pravami kontroly.

Dohody medzi majitePmi cennych papierov

Spolo¢nosti nie st zname ziadne dohody medzi majiteI'mi cennych papierov, ktoré by mohli viest’
k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav.

Ostatné dopliiujuice udaje

Spolo¢nost’ nevynaklada ziadne néklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost nema ziadny
negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv na zamestnanost’. Spolo¢nost’
nema vedomost’ o Gdajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem informacii
uvedenych v tejto vyrocnej sprave v nej mali byt obsiahnuté. Spolo¢nost’ nema organiza¢nt zlozku
v zahranici.

Spolocnost’ riadi financné riziko, financné toky a sleduje parametre likvidity. Vnutorna kontrolu
Spolo¢nost’ zabezpeCuje pravidelnym sledovanim finanéného planu a celkovej financnej situécie.
Spolo¢nost’ nebola vystavena cenovym rizikam. Uverovému riziku bola Spolonost’ vystavena
predovsetkym pri pohladavkach voc¢i zmluvnym partnerom z obchodného styku, pri poskytnutych
preddavkoch a tveroch. Spolo¢nost méa vypracovanu kreditni politiku a kreditné riziko je tak
monitorované na priebeznej baze.
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Metody riadenia

Metody riadenia Spoloc¢nosti zahfiiaju finanéné planovanie, ziskavanie finanénych zdrojov, budgeting
a finan¢né analyzy. Spoloc¢nost’ tiez kladie doraz na procesy a riadenie oblasti ako st prieskum a analyza
trhu, marketingové prieskumy, propagacia a brand manazment.

Metodika riadenia suvisi s postavenim avymedzenim vzajomnych vztahov akompetencii
jednotlivych organov spolo¢nosti. Zakladné kompetencie organov spolocnosti a vymedzenie ich
vzajomnych vztahov vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a z platnych stanov Spolocnosti.

Spolo¢nost’ nie je zmluvnou stranou dohdd a ani neuzatvorila dohody s nizsie uvedenym obsahom:

a) vyznamna dohoda, ktorej je zmluvnou stranou, a ktord nadobuda ucinnost, meni sa alebo, ktorej
platnost’ sa skon¢i v dosledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v stivislosti s ponukou
na prevzatie, a o jej uc¢inkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo;

b) dohoda uzatvorena medzi fou a ¢lenmi organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma
poskytniit’ nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i vzdanim sa funkcie, vypovedou
7o strany zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatel’a bez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i v dosledku ponuky na prevzatie.

Opis Politiky rozmanitosti

Ciele politiky rozmanitosti vyjadruju odhodlanie spolocnosti poskytovat’ rovnaku prilezitost’, bez
ohladu na pohlavie, rasu, narodnost’, vyznanie, zmenenu pracovnu schopnost’, vek alebo rodinny stav.

Spolo¢nost’ RPF 11, s.r.0. vo svojich organoch uplatituje politiku rozmanitosti. Konkrétnym prikladom
je rozdielnost’ pohlavi, rozmanitd vekova Struktira jednotlivych Clenov a tieZ rovnaka prilezitost’ pre
osoby so zmenenou pracovnou schopnostou, vyznanim, rodinnym stavom, ¢im sa reSpektuje zasada
rovnakej prilezitosti a odmieta sa tak priama ¢i nepriama diskriminacia.

Rozmanitost’ kompetencii a nazorov ¢lenov spravnych, riadiacich a dozornych organov Spolo¢nosti
napomaha spravne pochopit’ organizaciu a riadenie Spolocnosti. Jej uplatiiovanie v uvedenych organoch
umoziuje konstruktivne spochybniovat’ rozhodnutia manazmentu a byt otvorenej$imi vo¢i novym a
inovaénym myslienkam a krokom, ¢im sa zamedzi podobnosti nazorov ¢lenov.

Prave uplathovanie politiky rozmanitosti prispieva k ucinnému dohl'adu nad manazmentom a

k uspesnej sprave a riadeniu Spolocnosti. Preto je dolezité zlepSovat transparentnost, pokial ide
o uplatinovanu politiku rozmanitosti.

Vyhlasenie predstavenstva Spolo¢nosti
Individualna uctovna zavierka a vyro¢na sprava k 31.12.2023 je vypracovana v sulade s osobitnymi
pravnymi predpismi a zaroven poskytuje pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, financnej situacie

a hospodarskeho vysledku Spolo¢nosti.

Datum: 25.3.2024

Tomas Zamec
konatel’
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8. Sprava nezavislého auditora
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811 02 Bratislava

Slovakia

Spravanezavisieho auditora

Spolo¢énikom a konatelovi spoloénosti Retail Property Finance I, s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskuto¢nili sme audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Retail Property Finance Il, s.r.o. (,Spolo¢nost®),
ktora obsahuje:

* suvahu k 31. decembru 2023;
* vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2023; a

* poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uctovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu. NaSa
zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedena v nasej sprave v odseku Zodpovednost auditora za
audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o
$tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o Statutarnom audite“) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit u¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.




|§

Kracové zalezitosti auditu

Klucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré s podla nasho odborného posudenia v naSom audite
Uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v suvislosti
s auditom uctovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na nu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Nestanovili sme Ziadne klu¢ové zalezitosti auditu, ktoré by sme mali uviest' v nasej sprave.

Zodpovednost’ §tatutarneho organu a osOb poverenych spravou a riadenim za uétovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uc¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v ¢innosti v Uc¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo€nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realistick moznost nez tak urobit..

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti. )

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢nujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoé¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZze podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdive
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za t€elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

*  Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢i $tatutarny organ vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v sulvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor.
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NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej Cinnosti.

° Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktiru a obsah uUctovnej zavierky vratane informéacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Uétovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spédsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme spinili prislusné
poziadavky tykajuce sa nezavislosti a komunikujeme s nimi o v8etkych vztahoch a inych
skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako
aj o uskuto¢nenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o aplikovanych ochrannych
opatreniach.

vyznam pri audite Uétovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klu¢ovymi zaleZitostami auditu. Tieto
zélezitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze ur€ita zalezitost by sa v
nasej sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene olakavat, Ze nepriaznive dosledky jej
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'alS$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informéacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o Uctovnictve, ale nezahrnuju Gctovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto uc¢tovnej zavierke. Nas nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom u¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznédmenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred dilom vydania spravy auditora z
auditu ucétovnej zavierky, a posudenie, ¢i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom nesulade s
auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie st vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skuto&nosti uviedli.

V suvislosti s vyro&nou spravou zakon o u¢tovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, Ci su tieto
iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave v stlade s u¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté Gctovne
obdobie, a ¢i vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach:

* tieto iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s uctovnou
zéavierkou zostavenou za to isté u¢tovné obdobie,

* vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho zakon o U&tovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, ¢&i sme na zéklade nasich poznatkov o
Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informéaciach uvedenych vo vyrognej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto slvislosti neexistujd
zistenia, ktoré by sme mali uviest.



Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Europskeho parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho
auditu subjektov verejného zaujmu a v zmysle Etického kédexu auditora

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani $tatutdrnym organom Spolo¢nosti 1. juna 2022 na
zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 31. maja 2022. Celkové neprerusené
obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajlcich obnoveni zakazky (prediZzeni obdobia, na ktoré sme
boli pévodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov, predstavuje 5
rokov.

Konzistentnost' s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou vypracovanou pre
vybor pre audit Spolo¢nosti, ktori sme vydali 24. aprila 2024.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezdvisli od
Spolo¢nosti.

Pocas obdobia, na ktoré sa vztahuje nas statutarny audit sme neposkytli Spolo¢nosti EU PIA a IESBA
PIE: a uétovnym jednotkam, v ktorych ma Spolo¢nost' rozhodujuci vplyv Ziadne iné sluzby, ktoré nie su
zverejnené vo vyrocnej sprave alebo v Uétovnej zavierke Spolo¢nosti.

Sprava o nezavislom overeni suladu prezentacie uctovnej zavierky s poziadavkami
eurdpskeho jednotného elektronického formatu vykazovania (d’alej ,,ESEF*)

Spolo¢nost nas poverila vykonat zékazku poskytujucu primerané uistenie, aby sme overili sulad
prezentacie uctovnej zavierky Spolo¢nosti za rok konéiaci sa 31. decembra 2023, ktora je sucastou
ro¢nej finanénej spravy (dalej ,Prezentacia uctovnej zavierky“), s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Opis predmetu zakazky a identifikacia kritérii

Statutarny organ aplikoval Prezentéciu uétovnej zavierky tak, aby spinil poziadavky delegovaného
nariadenia Komisie (EU) &. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa dopifia smernica Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 2004/109/ES, pokial ide o regulacné technické predpisy o $pecifikacii
jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,Nariadenie o ESEF®). PrisluSné poZiadavky
tykajuce sa Prezentacie Uctovnej zavierky su obsiahnuté v Nariadeni o ESEF.

Poziadavky na Prezentaciu uctovnej zavierky, ktoré su uvedené v predchadzajucom odseku,
predstavuju podfa nasho nazoru vhodné kritéria, na zaklade ktorych je moZné vyvodit zaver s
primeranym uistenim.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych sprévou a riadenim

Statutarny organ je zodpovedny za Prezentaciu U¢tovnej zavierky, ktora je v sulade s poziadavkami
Nariadenia o ESEF. Tato zodpovednost zahifia:

e pripravu U¢tovnej zavierky vo formate XHTML,; a

* navrh, zavedenie a udrziavanie internych kontrol relevantnych pre Prezentaciu uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamny nesulad s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesom finanéneho
vykaznictva Spolo¢nosti, vratane pripravy Uétovnej zavierky, ktora je tieZz v sulade s poZiadavkami
Nariadenia o ESEF.
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Na$a zodpovednost

Nasou zodpovednostou je vyjadrit zaver s primeranym uistenim, ¢ Prezentacia UCtovnej zavierky je vo
vSetkych vyznamnych stvislostiach v stlade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Zakazku poskytujicu primerané uistenie sme vykonali v stlade s Medzindrodnym Standardom pre
zakazky na uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), “Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit
alebo preverenie historickych finanénych informéacii” (dalej ,ISAE 3000(R)“), ktory bol vydany Radou pre
medzindrodné $tandardy pre audit a uistovacie sluzby (dalej ,JAASB*). V sulade s tymto Standardom
sme povinni dodrziavat prislu§né etické poziadavky a naplanovat a vykonat' postupy s ciefom ziskat
primerané uistenie, Zze Prezentacia uctovnej zavierky je vo vsetkych vyznamnych suvislostiach v sulade
s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, nacasovanie a rozsah vykonanych postupov zavisia od Usudku auditora. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze sluzba vykonana v sulade s ISAE 3000(R) vzdy
odhali vyznamny nesulad.

Nasa kontrola kvality a poZiadavky na nezévislost

Nasa spolo¢nost aplikuje Medzinarodny $tandard pre riadenie kvality (International Standard on Quality
Management 1), ktory vyzaduje, aby spolo¢nost navrhla, implementovala a prevadzkovala systém
riadenia kvality vratane zasad a postupov tykajlcich sa dodrziavania poziadaviek tykajucich sa etiky,
profesijnych $tandardov a prislusnych pravnych a regulaénych poziadaviek.

Dodrziavame poziadavky na nezavislost a dalSie etické principy vyplyvajuce z Medzinarodného
etického kédexu pre uctovnych odbornikov (vratane Medzindrodnych Standardov nezévislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy uctovnikov. Tento kddex je zaloZzeny na zakladnych
principoch bezihonnosti, objektivnosti, odbornej sposobilosti a primeranej starostlivosti, dévernosti a
profesionalneho spravania.
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Prehlad vykonanych postupov

Nase planované a vykonané postupy boli zamerané na ziskanie primeraného uistenia, Ze Prezentacia
UCtovnej zavierky je vo vSetkych vyznamnych suvislostiach v sulade s poZiadavkami Nariadenia o
ESEF. Nase postupy zahfali najma:

oboznamenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre pouzitie elektronického
formatu vykazovania uétovnej zavierky, vratane pripravy formatu XHTML; a

° overenie, Ci bol format XHTML pouzity spravne.

Sme presvedceni, Zze dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato€¢ny a vhodny zaklad pre vyjadrenie
nasho zaveru.

Zaver

Podla nasho nazoru, na zaklade nami vykonanych postupov, je Prezentacia U¢tovnej zavierky vo
vSetkych vyznamnych suvislostiach v sulade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

9
%,
o',‘a
Auditorska spolo¢nost: )
KPMG Slovensko spol. s r.o. .
Licencia SKAU ¢. 96

Zodpovedny auditor:
Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA €. 1024

C.licencie 96

Bratislava, 26. aprila 2024
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Retail Property Finance 11, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost’ Retail Property Finance II, s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 29. jula 2019 a do obchodného registra
bola zapisana 17. septembra 2019 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
140403/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- poskytovanie tiverov alebo péziciek z penaznych zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodndt,
- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom

zivnosti (velkoobchod).

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajtice i¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolocnosti 11. méja 2023.

4. Pravny dévod na zostavenie i¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna iétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahifia do konsolidovanej Gctovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, Klimentos 41-43,
KLIMENTOSTOWER, 1st floor, Flat/Office 11, Nikézia 1061, Cyperska republika.

Tuto konsolidovant Gétovnll zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.
6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v uctovnom obdobi konciacom 31. decembra 2023 nemala zamestnancov a ani v predchadzajicom G¢tovnom
obdobi 2022.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel: Ing. Tomas Zamec

Avcx

Clenom §tatutarneho organu neboli v iétovnom obdobi kon¢iacom 31. decembrom 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju.
(v roku 2022 taktiez).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 bola Struktira spoloénikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %o
TRENESMA LIMITED 49 250 98,50 98,50
Ing. Peter Korbacka 750 1,50 1,50
Spolu 50 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolocnost’ vykazala za rok konciaci 31. decembra 2023 zisk vo vyske 10,8 tisic EUR. Pomer vlastného imania a zavizkov
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je menej ako 8 ku 100. Spoloénost’ je v zmysle Obchodného zakonnika od 1. januara 2024
v krize. Spolo¢nost’ si je vedoma, ze podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny orgén spolo¢nosti, ktory zistil alebo s
prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol zistit, ze spolo¢nost’ je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebne;j
odbornej alebo nalezitej starosti urobit’ vetko, ¢o by v odbornej situécii urobila ind rozumne starostliva osoba v obdobnom
postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zédkonnika s u¢innost'ou od 1. janudra 2016 zakazuje spolo¢nosti, ktora je
v krize vratit plnenie nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prislusenstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz vratenia plnenia
nahradzajuceho vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v dosledku toho spolo¢nost’ do krizy dostala. (§ 67f).

Tieto skuto¢nosti mézu indikovat’ vyznamnu neistotu, ktora méze vyvolat’ zna¢né pochybnosti o nepretrzitom pokracovani
¢innosti Spolo¢nosti.

podnikatel'ské aktivity. Spolo¢nost’ z pefiaznych prostriedkov ziskanych emisiou dlhopisov poskytla pozi¢ku sesterskej
spolo¢nosti ARMATI LIMITED, prostrednictvom ktorej bolo (cez d’alsie spolo¢nosti v Skupine TRENESMA LIMITED,
ktorej je Spolocnost’ sucastou) financované nadobudnutie majoritného spoluvlastnickeho podielu v troch obchodnych
centrach v Spanielsku.

K 31. decembru 2023 spoloc¢nosti vlastniace Spanielske obchodné centra eviduji mnozstvo dostupnych finanénych
prostriedkov. Tieto zdroje a oCakavané prevadzkové vysledky su podl'a nazoru vedenia Skupiny dostatoéné na pokrytie
prevadzkovych nakladov Skupiny a ofakavanych zmluvnych penaznych tokov z p6zicky, ktoru poskytla Spolo¢nost’ do
Skupiny.

Spolo¢nost’ obdrzala od spolo¢nika vyhlasenie o jeho finan¢nej podpore Spolocnosti v blizkej buducnosti. Vedenie
Spolo¢nosti nasledne povazuje pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti za vhodné pri zostaveni tejto
uctovnej zavierky.

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli Gidtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skiisenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uc¢tovnych hodndt majetku a zavézkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buddticich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

° V suvislosti s aplikaciou Gctovnych metdd a uctovnych zasad Spoloc¢nosti nie su potrebné také tsudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
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Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej Giprave v nasledujicom uctovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloc¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uGctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou Gc¢astou okrem v prepojenych Gctovnych jednotkach, ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely a p6zicky prepojenym uétovnym jednotkam.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie si uroky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych jednotkéach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZzenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v t€tovnictve.

®  Pozicky prepojenym Gctovnym jednotkam: menovitou hodnotou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich
oceneniu v uctovnictve.

® Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruzenej uctovnej jednotke sa ctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov.

® Ak sa realizovatel'né cenné papiere obchoduju na burze, realna hodnota je zalozend na ich kdtovanej trhovej cene ku
diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypocita
na zaklade diskontovanych penaznych tokov. Ak nie je mozné ku ditu ocenenia spolahlivo urcit’ realnu hodnotu,
povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

4. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdzickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzi¢ky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet suc¢inov buduicich penaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finané¢né ucéty
Finanéné ucty tvori peiiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uc¢toch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naéklady budutcich obdobi a prijmy buditicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financéného majetku a pohladavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,

restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolocnost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny papier prestal
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existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znizenie ich realnej hodnoty pod tiroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spoloc¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tvahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budiicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zéviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa G€tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budticnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny datiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento UCtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroveil nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujuceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej daniovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa ctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
danl z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy tirad, moze sa vykazat len vysledny zostatok Gctu 481 —

Odlozeny datiovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

11. Vynosy
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

36



Retail Property Finance II, s.r.o. Uttovna zavierka
k 31. decembru 2023

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [s|2]s|7]4]1]2]1]

DIC

2ftf2frfofofrfa]1]4]

Vynosy z dividend sa zat¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

12. Porovnatelné idaje
Ak v dosledku zmeny tétovnych metdd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

13. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tG¢tovnom obdobi vyznamntl chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa tctuju v
beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spoloc¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul’ke na strane

18 aza porovnatelné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulke
na strane 19.

K 31. decembru 2023 pozicka sesterskej uctovnej jednotke ARMATI LIMITED je v celkovej vyske 60 176 tisic. EUR.
59 970 tisic EUR. Zvy$na suma predstavuje naakumulované Groky.

K 31. decembru 2022 pdzicka sesterskej uctovnej jednotke ARMATI LIMITED je v celkovej vyske 60 124 tisic EUR.

tisic EUR. Zvy$na suma predstavuje naakumulované tiroky.

2. PohPadavky

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 0 0
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
S polu 0 0
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Reiail Property Finance II, s.r.o.
Frehlad o polivbe neobeineho majetku
31122023

Prvotng ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady)

Cpraviey/Opravne polozly

Zostatkovi cena

Nizov 1.1.2023  Drirastky Ubytky  Pressny (31122023 7 112023 Prirastly  Ubwtky  Pressny 31122023 31.12.2022 "31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Alctivovans niklady na vvvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitelng prava 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nshmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otbstarivany dlhodoby nshmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnute praddavicy na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu ] o i ] ] ] o i o o o o
Pozemlcy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Btavby 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samostatng hautefne veot a stbory hnutelfnych veet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pestovatelzks celloy trvalveh porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zikladné stado 2 fafns zvisrata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majstok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paosloytnuté preddavicy na dihodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu ] o ] ] ] ] ] o o o o o
Podislové cenné papiers a podiely v prepojenych
titovnyeh jednotiich 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podisloveé cenné papiers a podiely s podislovon téast'on
okram v prepojenyeh tétovnveh jednotiich 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné realizovatefné cenné papiere a podisly 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pézitky prepojenym vitovaym jednotlkim 58 969 500 0 0 0 59 969 500 0 0 0 0 0 55969 500 39 568 500
Pézitky v ramei podislove) téasti okrem prepojenym
Bétovaym jednotlcim 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatns pozidky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pézitky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok 154 348 3 280 332 3228 000 0 206 680 0 0 0 0 0 154 348 206 630
Uity v banlcich s dobov viazanosti dlhiou alco jeden rolk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodeby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Posloytnuté preddavicy na dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 60 113 848 3 180331 3 118000 0 &0 176 180 0 0 1] ] 0 60123 B48 60 176 180
Neobezny majetok spolu 60 123 848 3 180 332 3118000 0 60 176 180 0 0 0 0 0 60123 848 60 176 180
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Retail Property Finance I s.r.o.
Frehlad o polybe neobeineho majethu
31122022

Prvotné ocenenizs (Obstardvacia eena/Viastné naldady)

Dn.nwn.wnw....ﬂnﬁwnﬁm. polodley

Zostatlovd cena

Nizov 112022 Prirastky  Ubytky  Preswny '51.12.2022 7 112022  Prirastkhy  Ubytky  Presuny 31122022 31.12.2021 3112202
[ |

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR " EUR
Altivovans niklady na v¥vej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softver 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitefné priva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nshmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dihodoby nshmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavicy na dlhodoby nehmotny majstok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetak spolu ] i i i i i o i i o o o
Pozemloy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavhy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samostatné hnvtefné ved a sibory hautefnich veci 0 0 0 0 0 0 b 0 0 b b b
Pastovatelské celloy trvalvch porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zildadns stido 2 fafns zvieratd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cistatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavicy na dlhodoby hmotny majstok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu ] i i i i i o i i o o o
Podizlové cenné papiers a podizly v prepojensch
sitovngch jednoticich 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podizlove cenns papiers a podiely s podislovou wast'on
okrem v prepojenyeh vétovnych jadnotlkach o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné realizovatelné cenné papisre a podisly 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pazicky prepojenym tétovnym jednotlcam 50 969 300 0 0 0 59 969 500 0 0 0 0 0 39960 500 39960 500
Pozitky v ramei podislove) Béasti okrem prapojenym
titovaym jednotlcim 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicloy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PoZicloy a ostatny dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok 164 017 3 280332 3 290 000 0 154 349 0 0 0 0 0 164 017 154 345
Uty v bankdch s dobou viazanosti dlhion ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté praddavloy na dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 60 133 517 3 180 331 3 190000 0 60 113 849 o 0 o o 0 60133517 &0 123 B49
Neobeiny majetok spolu 60 133 £17 3 180 331 3 190000 0 60 113 B49 0 0 0 0 0 60133517 &0 123 B49
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3. OdloZena daniova pohl'adavka
Vypocet odlozenej daiiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou

majetku a uétovnou hodnotou zavézkov a ich

danovou zékladnou

— odpocitatel'né

— zdanitel'né

M oznost umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti 0 11 836
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky

Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena dafiova pohPadavka 0 2 486
Vykazana odloZena dafova pohPadavka 0 0

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2023 0
Stav k 31. decembru 2022 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0

4. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2023 je 50 000 EUR (k 31. decembru 2022 je 50 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

K 31. decembru 2023 bol vykéazany zisk vo vyske 10 780 EUR (k 31. decembru 2022 bol vykazany zisk vo vyske 16 661
EUR).

O rozdeleni vysledku hospodérenia za uctovné obdobie 2023 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutdrneho organu
valnému zhromazdeniu je takyto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zakonného rezervného fondu 539
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod na nerozdeleny zisk 10 241
Spolu 10 780

Spolo¢nost’ je podl'a Obchodného zdkonnika povinna tvorit’ zakonny rezervny fond vo vyske minimélne 5 % z €istého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zakladného imania.
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V roku 2022 Spolo¢nost’ vykazala zisk, ktory bol vysporiadany nasledovne:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zakonného rezervného fondu 1 666
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod na nerozdeleny zisk 14 995
Spolu 16 661

5. Zavizky

Zavézky (okrem bankovych uverov, navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného
dalového zévézku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky v lehote splatnosti 60 135458 60 136 757
60 135458 60 136 757

Struktiira zavizkov (okrem bankovych Gverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odlozeného daiiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 | — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku vocéi 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ti¢asti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 60 60 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 60 132 500 132 500 60 000 000 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spoloénikom a zdruZeniu 1586 1586 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 940 940 0 0
Danové zaviazky a dotacie 372 372 0 0
Zavazky z derivatovych operécii 0 0 0 0
Iné zaviazky 0 0 0 0

60 135 458 135 458 60 000 000 0

Dlhodobé zavézky k 31.12.2023 predstavuju zavizky za vydané dlhopisy, ktoré su splatné v roku 2026.
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Struktura zavizkov (okrem bankovych uverov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZzeného dafiového zaviazku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym uctovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavidzky z obchodného styku 60 60 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavéazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 60 132 500 132 500 60 000 000 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 1 586 1586 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 940 940 0 0
Darové zavizky a dotacie 1671 1671 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

60 136 757 136 757 60 000 000 0

6. Vydané dlhopisy

Informacie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujucom prehl’ade:

, , . Menovita y ., , ,
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
Dlhopis RPF 1I 2026 1 000 60 000 100% 5,3% 16.12.2026
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2023 2022
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 10 780 17 960
z toho teoreticka dan 21 %

2 264 21,00 % 3772 21,00 %
Danovo neuznané naklady 0 0 0,00 % 60 13 -0,07 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty -10 780 -2 264 -21,00 % -11 836 -2 486 -13,84 %
Vplyv nevykéazanej v
odlozenej danovej
pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
0 0 0,00 % 6184 1299 7,09 %
Splatna dan 0 0,00 % 1299 7,09 %
OdlozZena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 0 0,00 % 1299 7,09 %
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Dal3ie informécie k odlozenym daniam:
2023 2022
EUR EUR

Suma odlozenej daniovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného datiového zavizku z prijmov uétovaného v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej danovej pohl'adavky uctovana v beznom
uctovnom obdobi tykajiica sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj

. ., 0 0
docasny ch rozdielov predchadzajucich Gctovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena
daniova pohladavka netiétovala
Suma odlozeného danového zavézku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej danovej pohladavky v beznom 0 0

uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajicich
uctovny ch obdobiach

Suma neup latneného umorenia danovej straty, nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych narokov a odpocitatel'nych 0 -11 836
docasny ch rozdielov, ku ktorym nebola étovana odlozena

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam
uctovanym priamo na uéty vlastného imania, bez Gi¢tovania na 0 0

ucty néakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 %.
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I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

7. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2023 2022
EUR EUR
Prefakturované sluzby - -
Spolu 0 0
8. Financné vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2023 2022
EUR EUR
Vynosové uroky 3280332 3280332
Ostatné finan¢né vynosy 0 0
S polu 3280332 3280332
9. Naklady na poskytnuté sluzby
2023 2022
EUR EUR
Naéklady suvisiace s vydanim dlhopisov 37 048 37 057
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 30 360 28 620
Audit a poradenstvo 19 243 13762
Iné
Spolu 86 651 79 439
10. Osobné naklady
2023 2022
EUR EUR
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 2200 2200
Néklady na socidlne poistenie 698 698
Spolu 2 898 2 898
11. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2023 2022
EUR EUR
Ostatné dane a poplatky 0 33
Spolu 0 33
12. Finanéné naklady
2023 2022
EUR EUR
Nékladové uroky 3180000 3180000
Bankové poplatky 1 2
Iné 0 0
Spolu 3180001 3180 002
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13. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2023 2022

EUR EUR
Naéklady na overenie individualnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 6 627 5542
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 6 627 5542

14. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o tétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti uc¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2023 2022

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Cyprus Vynosy z financnej ¢innosti 3280 332 3280332
S polu 3280 332 3280 332

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

K. I'NFORMA,CII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali skutoCnosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom Gctovnictva.
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L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujiicou uc¢tovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA LIMITED.

Transakcie so sesterskymi i¢tovnymi jednotkami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie so sesterskou uc¢tovnou jednotkou:
2023 2022
EUR EUR
Poskytnuté pozicky uctovnej jednotke - -
Vynosové Giroky 3280332 3280332
Ostatné financné vynosy - -

Trzby z prefakturacie sluzieb - -

Ostané naklady - -
Prefakturované sluzby 0 0
Spolu 3280332 3280332

Majetok a zavézky z transakcii so sesterskou u¢tovnou jednotkou su uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Poskytnué pozicky 60176 180 60 123 848
Majetok spolu 60176 180 60 123 848

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2023 2022

EUR EUR
Prijaté fakttry - sluzby, tovar atd’. 30 300 30 308
Nakupy spolu 30 300 30 308

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spolo¢nosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom ti¢tovnom
obdobi boli vo vyske 2 200 EUR ( v roku 2022: 2 200 EUR).

Clenom 3tatutdrnemu organu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

ICO

DIC

Uc¢tovna zavierka

k 31. decembru 2023

[s[2]s]7]4]1]2]1]
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01 SOt';lel(; 2”3 Prirastky Ubytky Presuny 31 .Slt;?;lg ”3
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 3204 0 0 1 666 4 870
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 3204 0 0 1 666 4870
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zIlG¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -18 506 0 0 14 995 -3 510
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhraden strata minulych rokov -18 506 0 0 14 995 -3 510
Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia 16 661 10 780 0 -16 661 10 780
Spolu 51 359 10 780 0 0 62 140
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice ¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujticej tabul’ke:

01.53?;1(;22 Prirastky Ubytky Presuny 31.812.\;1(;22
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 1364 0 0 1 840 3204

Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 1364 0 0 1 840 3204
Rezervny fond na vlastné akcie a

vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

ucastin 0 0 0 0 0
Ocertovacie rozdiely z precenenia pri

zliceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych

rokov -35 067 0 16 562 -18 505
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradené strata minulych rokov -35 067 0 0 16 562 -18 505
Vysledok hospodarenia beZné ho

uc¢tovného obdobia 18 402 16 661 0 -18 402 16 661
Spolu 34 699 16 661 0 0 51 360
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

2023 2022

EUR EUR
Pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -89 552 -72 433
Zaplatené uroky -3 180 000 -3180 000
Prijaté troky 3228 000 3280 000
Zaplatena dan z prijmov -1299 -1 745
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu -42 851 25 822
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej innosti -42 851 25 822
Peiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiaZné toky z investi¢nej &innosti 0 0
Pefazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo splatenia / zvySenia zakladného imania 0 0
Prijmy z prispevkov do kapitdlového fondu z prispevkov 0 0
Prirastok dlhodobych zavizkov 0 0
Prijmy spojené so splatenim dlhodobych péziciek 0 0
Prijmy z emitovanych dlhopisov 0 0
Prijmy spojené s tvermi 0 0
Vydavky spojené s uvermi 0 0
Cisté peiiazné toky z finanénej ¢innosti 0 0
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov -42 851 25 822
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku uc¢tovného obdobia 64 268 38 446
Peiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 21 418 64 268
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Pefiazné toky z prevadzky

2023 2022

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim daiiovych poloZiek a poloZiek
vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 10 780 17 960
Upravy o nepeiiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravna poloZzka k pohl'adavkam 0 0
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Nakladové uroky 3 180 000 3 180 000
Vynosové uroky -3 280332 -3 281917
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena ¢asového rozliSenia 0 0
Iné nepenazné operacie 0 57 400
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -89 552 -26 557
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych
pohladavok 0 0
Ubytok zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov 0 735
Peniazné toky z prevadzky -89 552 -25 822

Peiiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty peniaznej hotovosti, peiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankéch alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku uctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi ¢tami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesa¢nui vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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