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ZAKLADNE UDAIJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Eurovea 2 financing, s.r.o.
Sidlo spolocnosti: Dvorakovo nabrezie 10
. Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 02
1CO:; 52 769 071
Def zapisu: 16.11.2019
Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym
Zakiadné imanie: 5 000 EUR
Zapis v OR: vedenom Mestskym studom Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka:
141685/B

(dalej len ,Spolocnost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolognost bola zalozena v novembri 2019 a do obchodného registra bola zapisana dfa 16.11.2019
Obchodnym registrom Okresného sidu Bratislava I v Bratislave (od 2023: Mestsky sud Bratislava
11I), oddiel Sro, viozka ¢. 141685/B.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- kiipa tovaru na ulely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu a sluZieb

E prenajom nehnutelnost! spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby

- organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati;

- poskytovanie sluZieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu

- poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a inych spolocenskych podujatiach

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zédkladnych sluzieb spojenych
s prendjmom;

- poskytovanie Uverov alebo pdzifiek z pefaznych zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

- skladovanie, vydavatefska &innost, prenajom hnutelnych veci

- vykonavanie mimoskolskej vzdeldvacej Cinnosti

20ZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM 0BDOBI

Statutarny organ

Konatel je Statutdrnym organom, ktory kond v mene Spoloénosti vodi tretim osobam. Konatelom
Spolo¢nosti mdze byt len fyzicka osoba, ktora je spdsobild na pravne Ukony a bezihonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia su povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a UGétovnictva, viest zoznam spoloénikov a
informovat spolo¢nikov o zélezitostiach Spolo¢nosti.

V roku 2023 mal Statutdrny orgadn Spoloénosti jedného €lena, voleného a odvoldvaného valnym
zhromazdenim spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zakona obmedzené.

Konatel’
Marek Lencés

Vavilovova 1141/5
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 851 01
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Konanie menom spolocnosti:

V mene Spoloénosti kond a podpisuje konatel'samostatne a to tak, Ze pri podpisovani k napisanému
alebo vytladenému obchodnému menu Spolocnosti, svajmu menu a funkcii pripoji svoj podpis.

Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej Gctovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA DEVELOPMENT
LIMITED. Tuto konsolidovand Uétovnu zavierku je mozné dostat na adrese: Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, 2nd floor, Flat/Office 23, 1061, Nicosia, Cyprus.

U¢tovna zavierka Spolocnosti za predchadzajlice Uctovné cbdobie bola dha 03.10.2023 schvalena
jedinym spolo€nikom Spolocnosti.

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Gétovna zévierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Ultovnictve za Ucétovné obdobie od 01.01.2023
do 31.12.2023.

Hospoddrska &innost Spolofnosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

Rizikd a neistoty, ktorym je Spolo&nost vystavena su opisané v ¢asti o informécidch emitenta CP,
na strane 6 tejto vyrocnej spravy.

VYV0J EINNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost Eurovea 2 financing, s.r.o. bola zaloZzend v novembri 2019 a pdsobi ako emitent na trhu
cennych papierov, V roku 2020 zahajila svoju ¢innost na trhu cennych papierov,

V septembri 2020 bola uskutoénend nasledovna emisia dlhopisov:

Nazov CP: EUROVEA II 2025

ISIN: SK4000016903

Menovitd hodnota: 1 000,00 EUR

Pocet kusov: 30 000

Menovita hodnota spolu: 30 000 000

Urofenie pevnou Urokovou sadzbou: bez kupdnov

Den vydania dlhopisov: 02.09.2020

Splatnost dlhopisov: 02.09.2025

Vyplata Urokovych vynosov: Dlhopisy s nulovym Kuponom, vynos sa nevyplaca

V_marci 2021 bola uskutoénend nasledovna emisia dlhopisov:

Nazov CP: EUROVEA III 2026

ISIN: SK4000018487

Menovitd hodnota: 1 000,00 EUR

Pocet kusov: 20 000

Menovita hodnota spolu: 20 000 000

Urocenie pevnou Urokovou sadzbou: bez kupdnov

Den vydania dlhopisov: 09.03.2021

Splatnost dlhopisov: 05.03.2026

Vyplata Urokovych vynosov: Dihopisy s nulovym kupénom, vynos sa nevyplaca

V oktdbri 2021 bola uskutoénena nasledovna emisia dlhopisov:

Nézov CP: EURQVEA IV 2026

ISIN: SK4000019683

Menovita hodnota: 1 000,00 EUR

Pocet kusov: 32 000

Menovitd hodnota spolu: 32 000 000

Urogenie pevnou Urokovou sadzbou: bez kuponov

Denf vydania dlhopisov: 07.10.2021

Splatnost dlhopisov: 07.04.2026

Vyplata Urokovych vynosov: Dlhopisy s nulovym kupdnom, vynos sa nevyplaca

V ramci dlhodobych zavazkov eviduje Spoloénost dlhodobé zavazky z vydanych dlhopisov v
menavitej hodnote 30 000 000 EUR so splatnostou v roku 2025 a vydanych dihopisov v menovitej
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hodnote 52 000 000 EUR so splatnostou v roku 2026. Celkovd menovitd hodnota vydanych
dihopisov je 82 000 000 EUR, ktord sa uZ nebude dalsimi emisiami navysovat.

Majitelia cennych papierov nedisponujd Ziadnymi osobitymi pravami kontroly.

V priebehu U&tovného obdobia 2023 vykonavala Spolo¢nost aktivity suvisiace s uz emitovanymi
dihopismi, celkova hodnota vydanych dlhopisov dosiahla hodnotu 74 083 422 EUR (2022: 70 461
330 EUR). Vyhradnu ¢ast vynosov Spolocnosti tvorili finanéné vynosy, a to vynosové Uroky vo vyske
4 001 tis. EUR. Ku koncu roka 2023 dosiahla Spolo&nost vysledok hospodérenia zisk, v celkovej
vyéke po zdaneni 242 564 EUR. V medzironom porovnani bol dosiahnuty zisk 0 50% nizsi z dévodu
zvySenych ndkladovych Urokov.

Spolo¢nost ma vo svojom portfaliu dlhodobé Uvery poskytnuté prepojenym ultovnym jednotkam.
Spolocnost neoakdva zmeny v splacani Gverov &i inych parametroch Uverov stanovenych v
zmluvnych podmienkach, ani nedo3lo k zvySeniu Uverového rizika pohladavok.

Hlavné ekonomické ukazovatele

_EUR o 2023 2022 2021

Majetok celkom 73 331724 69 403 134 65 432 778
NeobeZny majetok B ) 73260937 69269096 65 268 255
ObeZny majetok 380933 111228 141713

Casové rozlidenie 22854 22 810 22 810
Viastné imanie a zavdzky celkom 73 331 724 69 403 134 65 432 778
Zékladné imanie 5 000 5 000 5 000

_Kapitalové fondy (Rezervny fond) 500 0 o _
Vysledok hospodarenia minulych rokov -1107 951 -1 591 821 . -696421
Vysledok hospoddrenia za (&tovné obdobie 242 564 484 370 -895400
“Zéavazky - 74191611 70505585 67 019599
Casové rozlidenie 0 0 0

Ukazovatele finanénej situacie

2023 2022 2021
Celkova zadlZenost T 101,17%  101,59% 102%

" Dlhodobé zadlzenost o T 101,16%  101,52% 102%
Okamzité likvidita - 0,74 031 1250
Be#na likvidita - T To7a 0,31 12,50
Celkova likvidita 0,74 0,31 12,50

Celkova zadlZenost = zdvadzky / aktiva celkom

Dlhodoba zadiZenost = (dlhodobé zavdzky + bankové tvery dlhodobé) / aktiva celkom

Okamzita likvidita = finanéné Uty / (kratkodobé zdvazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé finanéné
vypoImoci)

Bezna likvidita = (finanéné Gty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zdvazky + bezné bankové Uvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finan&né Ucty + kratkodobé pohladavky + zdsoby) / (kratkodobé zavézky + bezné bankove
dvery + kratkodobeé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2023 2022 2021
Rentabilita celkového kapitalu ROA 5,28% 2,66% 1,95%
Rentabilita finantnych vynosov 6,06% 12,11% -36%

Rentabilita zékladného imania 4 851% 9 687% -17 908%

Rentabilita viastného kapitalu ROE

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Ultovné obdobie + nakladoveé uroky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita financnych vynosov = vysledok hospoddrenia za uctovné obdobie / vynosy z finanénej cinnosti
Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospodérenia za (ictovné obdobie / vlastné imanie
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Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakoitko Spolocnost vykazuje v sledovanom obdobi zaporné viastné imanie

INFORMACIE EMITENTA CP PODL'A §20 ODS. 5, 6 a 7 ZAKONA 0 UCTOVNICTVE
. Ciele a metody riadenia rizik v Spoloénosti

Zakladnym cielom riadenia rizik Spolo¢nosti je maximalizacia vynosu vo vztahu k podstupovanému
riziku pri zohladneni jej rizikového profilu.

Vedenie Spolocnosti schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizuji pravidelne a okrem toho
bezodkladne v pripade vyznamnej zmeny trhovych podmienok tak, aby boi zabhezpedeny ich stlad
s trhovymi a averovymi podmienkami.

Vedenie monitoruje pripadné mozné porusenia a okamzite sa prijimaji zodpovedajlce opatrenia
vedlce k naprave.

. Rizika, ktorym je Spoloénost vystavené

Kipa a drzba dlhopisov su spojené s mnoistvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povaZuje
za podstatné, s uvedené nizSie v tejto Casti. V ramci svojej &innosti v oblasti realitného trhu
Emitent Celi viacerym rizikdm typickym pre podnikanie v oblasti komerénych a reziden¢nych
nehnutelnosti. -
Hlavné rizikd, ktoré by podla nadzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho
finan¢nu situdciu a/alebo vysledky hospodarenia:

Rizikové faktory vztahuijlce sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuji najmé& nasledujlce rizikové faktory, ktoré mézu mat negativny vplyv
na jeho finanénl a hospoddrsku situdciu, podnikatelskd ¢innost a schopnost plnit zavazky
z Dlhopisov. Jednotlivé rizika st podrobne opisané v Prospekte:

- Riziko Emitenta ako ucelovej Struktury bez podnikatelskej histérie - ide o poskytnutie
financovania medzi spriaznenymi Uctovnymi jednotkami a sprdva takto vzniknutych
pohladdvok bude jedinym predmetom Cinnosti Emitenta. Hiavnym zdrojom prijmov Emitenta
tak budu splatky UGverov a/alebo pdéZiCiek od spriaznenych spoloénosti. Finanéna a
hospoddrska situdcia Emitenta a jeho schopnost pinit zévézky z Dlhopisov s tak takmer
vylucne zavislé od schopnosti spolo¢nosti v rdmci jedného celku, ako diznikov Emitenta, plnif

svoje pefazné zavézky voli Emitentovi riadne a véas.

Riziko plynuce z nasledného poskytnutia prostriedkov - Finanéné prostriedky ziskané
prostrednictvom emisie Dihopisov poskytne Emitent prostrednictvom Uverov alebo pdZitiek
dalsim spriaznenym spoloénostiam.

Riziko plyntce z rovnocennych pohladavok inych veritelov spriaznenych stran - finanéné
zadlzenie spriaznenych spolo¢nosti vodi tretim stranam

Riziko likvidity a koncentrite

Riziko refinancovania zavdzkov z Dihopisov

Riziko investovania vynosov z Dlhopisov

Rizikové faktory stvisiace so zdvislostou na spriaznenych G&tovnych jednotkach,
viastnickou Struktirou a prevadzkou

Naplnenie rizik uvedenych nizsie mdze negativne ovplyvnit finanéni a hospodarsku situdciu
Spolo¢nosti, a teda aj samotného rulitela, jeho podnikatelsk( &innost, postavenie na trhu a
schopnost rulitela spinit svoj zdvazok z ruditelského vyhldsenia.

- Riziko vyplyvajuce z pouZitia vytazku emisie Dihopisov na financovanie projektov v rémci
skupiny spriaznenych spolocnostf

- Riziko nadradeného externého financovania a refinancovania

- Riziko prevadzkovej zavislosti

- Riziko zmeny viastnickej Struktiry a stretu zaujmov medzi spolonikom Emitenta a Majitelmi

- Riziko zavislosti na sluzbach a riziko straty kiticovych 0séb
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Pravne, requlacné, makroekonomické a politické rizikové faktory

- Rizikd spojené s makroekonomickou a politickou situdciou
- Riziko spojené s pravnym, regulacnym, dafiovym prostredim a sudnymi ¢i inymi konanymi

Rizikove faktory stivisiace s trhom nehnutel'nosti a s predmetom é&innosti Spolocnosti

- Vypuknutie vojnového konfliktu na Ukrajine vo februdri 2022 spdsobilo Sok v socidlnom a
ekonomickom prostredi, v ktorom Spoloénost a jej sesterské spolo&nosti vykondvaju svoju cinnost.
Tato skutoénost by mohla mat podstatny nepriaznivy vplyv na finanénu situaciu spriaznenych stran,
vysledky jej podnikania a mohla by podstatne nepriaznive ovplyvnit schopnost Emitenta plnit si
svoje zavdzky z Dlhopisov.

- Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu

- Riziko spojené so schopnostou dosahovat stabilny prijem

- Riziko konkurencie a zniZenia trhového ndjomného

— Specifické riziké spojené s kancelarskym segmentom a segmentom obchodnych priestorov
- Riziko oceriovania nehnutelnosti

Rizikové faktory sivisiace s vystavbou nehnutel'nosti spriaznenymi spoloénostami
- Rizikd spojené s developerskou ¢innostou

- Rizikd spojené s pravnymi vadami nehnutelnosti a projektov

= Riziko zmluvnych protistran

- Riziko stivisiace s umiestnenim developerského projektu

Rizikové faktory vztahujlice sa k Dlhopisom

- riziko predcasného splatenia
riziko dthopisov s nulovou trokovou sadzbou
riziko skratenia objednavky Dlhopisov

- riziko ndkladov zo zdanenia a zréZkovej dane

- riziko zakonnosti kipy Dlhopisov

- riziko nedostatocnej likvidity dihopisov

- riziko inflacie

- riziko kreditnej marZe, atd’

» Vyhlasenie o sprave a riadeni Spoloénosti (emitenta cennych papierov)

- Spolo¢nost neprijala a neuplatfiuje Kddex o riadeni spolo¢nosti, vzhladom na skutolnost, Ze
z hladiska charakteru vlastnictva, pri existencii jednoduchej vlastnickej Struktury, nie je prijatie
Kédexu o sprave a riadeni Spolo¢nosti relevantné. Spolo¢nost sa riadi Prospektom v zmysle
zdkona o cennych papieroch, ktory cbsahuje vsetky Gdaje o Emitentovi cennych papierov,
ruéitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky dokumenty v nom uvedené su pristupné v sidle
Spolo¢nosti atieZz v elektronickej podobe na  internetovej stranke  Emitenta
https://euroveacity.sk/dihopisy

- Informacie o sprave a metédach riadenia Spolo¢nosti st obsiahnuté v zakladatelskej listine,
ktord sa zverejfiuje v zbierke listin. Spolo¢nost riadi konatel ako Statutédrny organ, pricom
dodrzuje vdetky poziadavky na sprévu a riadenie Spolo¢nosti, ktoré stanovuji vseobecne
zavazne predpisy SR.

- Konatel' ako Ztatutdrny organ ma kompetencie vyhradené obchodnym zakonnikom a
zakladatelskou listinou. Zvldstne prdvomoci rozhodnUf o vydani alebo spatnom odkupeni
dihopisov nema. V zmysle platnej Zakladatelskej listiny do pravomoci konatela patri riadenie
vetkych zdleZitosti Spoloénosti, pokial neboli zverené do rozhodovacej pravomoci valného
zhromaZzdenia a tiez zabezpeéenie riadneho vedenia Uctovnictva, vedenie zoznamu spolocnikov
a informovanie spoloénikov o zélezitostiach Spolocnosti.

- Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik - Jedinym spoloénikom Spolognosti je TRENESMA
DEVELOPMENT LIMITED, Cyprus. Vzfah ovladania Spolo¢nosti spoloénikom je zalozeny vyhradne
na baze vlastnictva 100% obchodného podielu. Podiel na hlasovacich pravach zodpoveda podielu
na zakladnom imani Spolo&nosti a vykonava dohlad nad riadenim konatelmi Spolocnosti.
Vnltorny kontrolny systém zahffia kontroiné mechanizmy vytvorené v ramci Spoloénosti.
Zaistuje, vyhodnocuje a minimalizuje prevadzkové, finanéné, pravne a iné rizika v Spolo¢nosti.
V ramci vnutorného kontrolného systému sU stanovené pracovné postupy, rozdelené pravomoci
a zodpovednost. V rémci Gétovnej jednotky su vykonavané priebezné kontroly vazieb medzi
jednotlivymi i1&tami v oblasti dihodobého majetku, kratkodobého financného majetku a v oblasti

7



Vyroéna sprava Eurovea 2 financing, s.r.o. 2023

z(ctovacich vztahov. Vysledky vnltornej kontroly s pravidelne objektivne vyhodnocované.
V pripade zistenych nezrovnalosti su stanovené opatrenia k ndprave zistenych nedostatkov.
Finan¢na kontrola vo vztahu k procesu Gétovného vykaznictva je zabezpedena manazmentom
Spoloénosti ako sucast vnltorného riadenia pri priprave operacii pred ich schvélenim, v ich
priebehu aZ po ich realizaciu.

Systém vnitornej kontroly v Spolo¢nosti spodiva jednak na internych kontrolnych
mechanizmoch a aktivnej éinnosti vyboru pre audit, tak aj na externom audite, ktory je
vykonavany jedenkrét do roka. Vysledky auditu st predkladané konatelom a vyboru pre audit,
ktori z nich vyvodzuju ddsledky a nasledné kroky.

Konatel Spolognosti je v rdmci vnltornej kontroly zodpovedny za:
- spolahlivost a zdielanie informécii
- dodrziavanie vSeobecne zavéznych pravnych noriem a internych postupov
- ochranu majetku a spravne vyuzivanie zdrojov
- dosahovanie stanovenych cielov

Informacie o cinnosti organov Spoloénosti

Konatel' ako 3Statutdrny orgdan ma kompetencie vyhradené obchodnym zdkonnikom
a zakladatelskou listinou. Zvlastne pravomoci rozhodnit o vydani alebo spitnom odkipeni
dlhopisov nema. V zmysle platnej Zakladatelskej listiny do pravomoci konatela patri riadenie
vietkych zdlezitosti Spolo¢nosti, pokial neboli zverené do rozhodovacej pravomoci valného
zhromazdenia a tiez zabezpedenie riadneho vedenia Uétovnictva, vedenie zoznamu spoloénikov
a informovanie spolocnikov o zalezitostiach Spolo¢nosti.

Spolotnost vyhlasuje, ze ku dfiu zostavenia vyrofnej spravy neméd uzatvorené vyznamné
dohody, ktorych platnost by konéila v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tie? nema
uzatvorené dohody s ¢lenmi jej orgdnov alebo zamestnancami, na ktorych zdklade sa im ma
poskytndt ndhrada z dévodu skontenia pracovného pomeru.

Informacie o cinnosti a pravomociach vainého zhromazdenia Spolo¢nosti

V priebehu roka 2023 boli prijaté nasledovné rozhodnutia jediného spolo€nika pri vykone
pbsobnosti valného zhromaZdenia:

(o]

C 00O 000 o]

[o)e]

Dia 03.10.2023 jediny spoloénik, ktorym je TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED prijal
rozhodnutie, ktorym schvalil individudinu Uctovni zdvierku za rok 2022 a vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok 2022 prevodom zisku nasledovne: 483 870 EUR na Uhradu straty
minulych rokov a 500 EUR pridel do rezervného fondu.

03.10.2023 jediny spolo¢nik, ktorym je TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED prijal na ndvrh
konatela Spolocnosti rozhodnutie, ktorym schvalil auditorski(l spolo¢nost KPMG Slovensko,
spol. s r. 0. ake auditora Spoloénosti na overenie riadnej individuélnej Gc¢tovnej zavierky za
obdobie 0d01.01.2023 do 31.12.2023.

Do pdsobnosti valného zhromazdenia Spolo¢nosti patri najmé:
schvalovanie konani urobenych osobami konajlcimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom
schvalovanie riadnej individudlnej Ultovnej zavierky a mimoriadnej individudlinej Gétovnej
zavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat
rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny (spoloCenskej zmluvy)
rozhodovanie o zvySeni alebo znizeni zdkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom vklade
vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatelov
vymenovanie, odvolanie a odmenovanie likvidatorov
rozhodovanie o zruseni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy
rozhodovanie o zl(geni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode podniku alebo
jeho éasti na in( pravnicky alebo fyzickd osobu
rozhodovanie o schvéleni zmluvy o predaji podniku alebo zmiuvy o predaji ¢asti podniku
rozhodovanie o vytvoreni, doplfiani a pouziti ,ostatnych kapitdlovych fondov® spoloénosti
daléie otazky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo zakladatelska
listina
rozhodovanie veci, ktoré inak patria do pésobnosti inych orgénov, pokial si valné zhromaZdenie
vyhradi rozhodovanie o nich

Vybor pre audit sa skladd z troch élenov, ktorych voli a odvoldva valné zhromazdenie na

navrh Statutdrneho organu alebo akcionarov spolo¢nosti.
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Ing. Tibor Heringes
Ing. Mdria Cveckova
Ing. Maria Cemova

Cinnost Vyboru pre audit:

a) sleduje zostavovanie (ctovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnitornej kontroly a systémy riadenia rizik v spolocnosti,

¢) sleduje audit individudinej U¢tovnej zdvierky a audit konsolidovanej Gctovnej zévierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost auditora, predovsetkym sluzieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

e) odporicéa na schvélenie auditora na vykon auditu pre U¢tovnu jednotku,

f) uréuje termin auditorovi na predloZenie ¢estného vyhlasenia o jeho nezavislosti.

° Obmedzenie prevoditel'nosti cennych papierov
= Prevoditelnost DIhopisov nie je obmedzena

a Pravidla upravujice zmenu zakladatel'skej listiny
- Rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny je v pbésobnosti vainého zhromaZdenia
Spoloénosti.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31. decembri 2023 ku dnu zostavenia Ucétovnej zdvierky nenastali skutocnosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré si predmetom Uctovnictva.

Skupina monitoruje svoju likvidn( poziciu a spravanie klientov kazdy mesiac, vratane vyhladov
na rok 2024, s cielom rychlo identifikovat potencidine problémy s likviditou. Analyza zohladiuje
vietky zdroje financovania, ktoré Skupina vyuziva, ako aj zavazky, ktoré je Skupina povinna
zaplatit. Spoloénost preto ofakdva, Ze spriaznené spoloCnosti v pinej miere splatia dlhodobu
Uverovl pohladdvku Spoloénosti a nasledne bude Spoloénost schopna splnit svoje zavézky
vyplyvajlice z emitovanych dlhopisov v stlade s podmienkami dlhopisov.

INFORMACIA O OCAKAVANE] HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2024

Prioritou Spoloénosti Eurovea 2 financing, s.r.o bude aj v roku 2024 dosahovanie kladného
vysledku hospoddrenia a efektivne hospodarenie. V nasledujicom uUc¢tovnom obdobi bude
Spoloénost nadalej pdsobit na trhu cennych papierov prostrednictvom emitovanych dlhopisov.
Spolocnost oéakédva kladny hospodarsky vysledok, ktory bude vykazany najmé z titulu kladnej
Urokovej marze.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

K 31.12.2023 dosiahla Spoloénost vysledok hospodarenia zisk po zdanen{ v celkovej vyske 242 564
EUR. O nalozeni s vysledkom hospodérenia rozhodne valné zhromazdenie SpoloCnosti na svojom
zasadnuti v roku 2024. Statutéarny organ navrhne valnému zhromazdeniu prevod zisku na Uhradu
straty minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVQIA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2023 Ziadne ndklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2024 investovat do tejto oblasti.
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NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE] UCTOVNE]
JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2023 nenadobudla Ziadne viastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Viastnicka strukttira bola k 31.12,2023 nasledovna:

[ Hiasovacie
Spoloénik podiel na Z1 prava

B EUR || % %
TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED
Klimentos 41-43, Nikdzia 1061
Cyperska republika 5000 100 100
Spolu o Al 5 000 100|| 100

Kvalifikovana ticast na zakladnom imani Spolo¢nosti

Kvalifikovanou U&astou je priamy alebo nepriamy podiel na pravnickej osobe, ktory predstavuje
10% alebo viac percent na jej zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach vypocitanych podla
osobitného predpisu alebo podiel, ktory umozfiuje vykonavat vyznamny vplyv na riadenie tejto
prévnickej oscby.

Podla § 20 ods. 7 pism. ¢) Zakona o Ultovnictve a podla osobitného predpisu (§ 8 pism. f) zékona
566/2001, Z.z o CP uvddzame nepriamy podiel na Emitentovi (konedni majitelia Emitenta):

Ing. Peter Korbacka, ma nepriamy podiel na Spolo&nosti Eurovea 2 financing, s.r.o.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema a neplanuje ani v budlicnosti zriadif organizaénu zlozku v zahranidi,

SPOLOCENSKA ZODPOVEDNOST A POLITIKA ROZMANITOSTI

Spolo¢nost ako subjekt verejného zdujmu nemad povinnost zverejiiovat informacie v oblasti
spolocenskej zodpovednosti (vyvoj, Kkonanie, pozicia a vplyv E&innosti G&tovnej jednotky
na environmentalnu, socialnu a zamestnaneckll obtast, informacie o dodrZiavani ludskych prav a
informacie o boji proti korupcii a Uplatkérstvu), nakolko nema Ziadnych zamestnancov.

Ciele politiky rozmanitosti vyjadruji odhodlanie Spolognosti poskytovat rovnaky prilezitost, bez
ohladu na pohlavie, rasu, narodnost, vyznanie, zmenent pracovnl schopnost, vek alebo redinny
stav.

Spolo¢nost sa podla § 20 ods. 14 zakona ¢ 431/2022 Z.z. o Uétovnictve v znen! neskorsich
predpisov rozhodla neuplatfiovat politiku rozmanitosti, nakolko poéet zamestnancov a gisty roény
obrat Spolo¢nosti nedosiahol zakonom stanovené podmienky. Uplatfiovanie politiky rozmanitosti
v pripade Spolocnosti, ktord nema zamestnancov, s ohladom na respektovanie zasady rovnakych
prileZitosti a nediskriminacie, nie je relevantné.
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VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOENOSTI

Individualna Uctovna zavierka Spoloénosti Eurovea 2 financing, s.r.0., zostavena k 31, decembru
2023, je vypracovana v sllade so Zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov a slovenskymi postupmi uctovania.

Podpisany Marek Lencés, konatel, tymto prehlasujem, Ze podla mojich najlepsich vedomosti
poskytuje tato vyroéna sprdva pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finanénej situdcie a
hospoddrskeho vysledku Spolo¢nosti a Ze tato vyro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad
vyvoja a vysledkov obchodnej Cinnosti a postavenia Spolo¢nosti spolu s opisom hlavnych rizik a
neistét, ktorym celi.

Uctovné zavierka Spolocnosti bola overena auditorom.

V Bratislave dna 30.4.2024

Marek Lencés
konatel
Eurovea 2 financing, s.r.o.
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Spravanezavisienho auditora

Spoloc¢nikovi a konatelovi spolo¢nosti Eurovea 2 financing, s.r.o.

Sprava z auditu ctovnej zavierky

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spolognosti Eurovea 2 financing, s.r.o. (,Spolo&nost™), ktora
obsahuje:

* slvahu k 31. decembru 2023;
* vykaz ziskov a strat za rok od 1. januéra do 31. decembra 2023; a

*  poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych ctovnych zésad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Udtovna zévierka poskytuje pravdivy a verny cbraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku je] hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (,zékon o uctovnictve").

Zaklad bre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA) a Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poziadavkach tykajlcich sa s$tatutdarneho auditu subjektov verejného zaujmu. NaSa
zodpovednost podla tychto dtandardov je uvedena v nasej sprave v odseku Zodpovednost' auditora za
audit Uttovne] zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona & 423/2015 Z. z. o
Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov {,zékon o $tatutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nag audit Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajticich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatony a
vhodny zaklad pre nas nazor.
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KFraéové zalezitosti auditu

Klugoveé zalezitosti auditu s zaleZitosti, ktoré s podfa nd$ho odborného posudenia v nasom audite
Uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v stvislosti
s auditom a&tovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Nestanovili sme Ziadne kltUcove zalezitosti auditu, ktoré by sme mali uviest' v nasej sprave.

Zodpovednost' Statutirneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uétovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podia zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uétovne] zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani ugtovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za oplsanie skutodnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pauZitie predpokladu nepretrZitého
pokra€ovania v &innosti v uctovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukongit jej
ginnost, alebo by nemal ind realistickl moznost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UGctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju.
Nespravnosti mdzu vzniknut' v désledku podvedu alebo chyby a za vyznamne sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene odakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatelov, uskutodnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V rémei auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych standardov, potas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovéavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti O¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neadhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby. pretoZze podvod moze zahiiat' tajnd dohodu, falSovanie, umyseiné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

*  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnot
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti

*  Hodnotime vhodnost pouZitych uctovnych zdsad a uétovnych metdd a primeranost’ Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto&nene $tatutarnym organom.

* Robime zaver o tom, &i &tatutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zéver o tom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost' Spolo&nosti nepretrzite pokraovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovne] zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor.
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NaSe zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu spbsobit, Ze Spoloénost’ prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

*  Hodnotime celkovl prezentaciu, &truktdru a obsah Uttovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i G&tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spoésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim koemunikujeme okrem iného o plédnovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po&as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Zze sme splnili prislusné
poZiadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vdetkych vztahoch a inych
skutocnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako
aj o uskutoénenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o aplikovanych ochrannych
opatreniach.

Zo skutoénostf komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim ur€ime tie, ktoré mali najvacsi
vyznam pri audite U&tovnej zavierky bezného obdobia, a preto st klucovymi zaleZitostami auditu. Tieto
zalezitosti opideme v naSej sprave auditora, ak zékon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevyluéuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze ur€ité zaleZitost by sa v
nadej sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene olakavat, Zze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

‘Sprava k d'al$im _p_-oiiadavkém zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informéciém, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informéacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyrodnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o Uétovnictve, ale nezahrnuju uctovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto (¢tovnej zavierke. Nas§ nazor na G¢tovnl zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informécie vo vyro&nej sprave

V stvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, ktori sme obdrzali pred dilom vydania spravy auditora z
auditu ugtovne] zavierky, a posudenie, &i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom nesllade s
auditovanou udtovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaj( byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, ze tieto iné informacie s vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skutoénosti uviedli.

V suvislosti s vyroénou spravou zakon o Uctovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili ndzor na to, ¢i su tieto
iné informacie uvedené vo vyrognej sprave v sulade s Ugtovnou zavierkou zostavenou za to isté Uctovne
obdobie, a &i vyrogna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uttovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Utovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach:

* tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s Gétovnou
zavierkou zostavenou za to isté uétovné obdobie,

* vyrotna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uctovnictve.

Okrem toho z&kon o udtovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade nasich poznatkov o
Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu U¢tovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro¢nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto s(vislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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DalSie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a

Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajicich sa Statutarneho
auditu subjektov verejneho zaujmu a v zmysle Etického kdédexu auditora

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za §tatutarneho auditora sme boli vymenovani statutarnym organom Spoloénosti 15. decembra 2023
na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo&nosti 3. oktébra 2023. Celkové nepreruSené
obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajlcich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme
boli pévodne vymenavani) a nadich opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje 4
roky.

Konzistentnost' s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato&nou spravou vypracovanou pre
vybor pre audit Spolo¢nosti, ktorli sme vydali 26. aprila 2024.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytovane zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajlcich sa
statutarneho auditu subjektov verejneho zdujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od
Spolo&nosti.

Pocas obdobia, na ktoré sa vztahuje nas $tatutarny audit sme ziadne iné sluzby, ktoré nie st zverejnené
vo vyroénej sprave alebo v Uétovnej zavierke Spolo&nosti.

Sprava o nezavislom overeni siladu prezentacie uUcétovnej zavierky s poziadavkami

eurdopskeho jednotného elektronického formatu vykazovania (d'alej ,,ESEF*)

Spolo¢nost nas poverila vykonat zakazku poskytujiicu primerané uistenie, aby sme overili sulad
prezentacie Uc¢tovnej zavierky Spolo&nosti za rok konéiaci sa 31. decembra 2023, ktora je sucastou
ro¢nej financnej spravy (dalej ,Prezentacia Uuétovnej zavierky®), s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Opis predmetu zakazky a identifikacia kritérii

Statutarny organ aplikoval Prezentaciu G&tovnej zavierky tak, aby spinil poziadavky delegovaného
nariadenia Komisie (EU) ¢. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa doplia smernica Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 2004/109/ES, pokial ide o regulatné technické predpisy o $pecifikacii
jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,Nariadenie o ESEF"). Prislugné poziadavky
tykajuce sa Prezentacie Uétovnej zavierky su obsiahnuté v Nariadeni o ESEF.

Poziadavky na Prezentaciu uctovne] zavierky, ktore su uvedené v predchadzajucem odseku,
predstavuji podfa nasho nazoru vhodné kritéria, na zaklade ktorych je mozné vyvodit zaver s
primeranym uistenim.

Zodpovednost statutarneho organu a 0sob poverenych spravou a riadenim

Statutarny organ je zodpovedny za Prezentaciu U&tovnej zavierky, ktora je v stlade s poziadavkami
Nariadenia 0 ESEF. Tato zodpovednost zahfia:

* pripravu uctovnej zavierky vo formate XHTML, a

* navrh, zavedenie a udrziavanie internych kontrol relevantnych pre Prezentaciu uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamny nesulad s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverené spravou a riadenim si zodpovedné za dohliadanie nad procesom finan&ného
vykaznictva Spolo¢nosti, vratane pripravy uétovnej zévierky, ktora je tiez v sulade s poziadavkami
Nariadenia o ESEF.



kbl

Nasa zodpovednost

Nasou zodpovednostou je vyjadrit zaver s primeranym uistenim, ¢i Prezentacia uctovnej zavierky je vo
véetkych vyznamnych suvislostiach v sulade s poZiadavkami Nariadenia o ESEF

Zakazku poskytujicu primerané uistenie sme vykonali v sllade s Medzinarodnym Standardom pre
zékazky na uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), "Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit
alebo preverenie historickych financénych informacii” (dalej ,ISAE 3000(R)"), ktory bol vydany Radou pre
medzinarodné $tandardy pre audit a uistovacie sluzby (dalej ,JAASB") V sulade s tymto Standardom
sme povinni dodrziavat' prislusné etické poZiadavky a naplanovat a vykonat' postupy s cielom ziskat
primerané uistenie, 2e Prezentacia Uttovne] zavierky je vo v8etkych vyznamnych suvislostiach v stiade
s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, nagasovanie a rozsah vykonanych postupov zavisia od Usudku auditora. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze sluzba vykonana v sulade s ISAE 3000(R) vzdy
adhali vyznamny nesulad.

Nasa kontrola kvality a poZiadavky na nezavislost

Nasa spoloénost' aplikuje Medzinarodny $tandard pre riadenie kvality (International Standard on Quality
Management 1), ktory vyzaduje, aby spolocnost navrhla, implementovala a prevadzkovala systém
riadenia kvality vratane zasad a postupov tykajlcich sa dodrziavania poziadaviek tykajlcich sa etiky,
profesijnych $tandardov a prisludnych prévnych a regulacnych poziadaviek.

Dodrziavame pozZiadavky na nezavislost a daldie etické principy vyplyvajlice z Medzindrodného
etického kédexu pre Gdétovnych adbornikov (vrétane Medzinarodnych Standardov nezévislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické $tandardy uétovnikov. Tento kddex je zaloZzeny na zakladnych
principoch bezihonnosti, objektivnosti, odbornej spdsabilosti a primeranej starostlivosti, dévernosti a
profesionalneho spravania.

Prehlad vykenanych postupov

Nase planované a vykonané postupy boli zamerané na ziskanie primeraného uistenia, Ze Prezentacia
Uctovnej zavierky je vo vsetkych vyznamnych suvislostiach v sllade s poziadavkami Nariadenia o
ESEF. Na&e postupy zahfiali najma:

*  oboznamenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre pouzitie elektronického
formatu vykazovania Uctovnej zavierky, vratane pripravy formatu XHTML; a
* overenig, & bol format XHTML pouzity spravne

Sme presvedéeni, ze dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre vyjadrenie
nasho zaveru.

Zaver

Podla nasho nazoru, na zaklade nami vykonanych postupov, je Prezentacia uctovnej zavierky vo
vietkych vyznamnych slvislastiach v stlade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

i _“;:m.
| Lo

Zodpovedny auditor:
Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA ¢. 1024

Auditorska spolo¢nost”
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 96

Clicencie 96
%

%, KPMG
(3
)?”(0 ﬂm\- 5

Bratislava, 30. aprila 2024
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[ UETOVNA ZAVIERKA LT N —

. podnikatelov v podvojnom uétovnictve

|rzostavena'k 31.12. 2023

Ciselné (idaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné udaje sa pigu zl'ava, MNavypinené riadky sa ponachavaju prazcna,
Udaje sa vyplAaju palickovym pismam (podla tohto vzaru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, 2 to diernou alebo tmavomadrou farbou.
AABCDEFGCHT JKLIMNOPORSTUYVYXYVI 012345675879

Darové identifiaéné islo Uétovna zavierka Uétovna’tjeoinotkal Mesiac Rok
2121130704 X tiad y o0 01 2023
o recne mald | 7a oodobie
o o o 12 2023
5276907 1 mimoriadna X velka | _
oA L Bezprostredne od 01 2022
S HACE priebezna 3 predchadzajlice
70.22.0 (yznaciss )| obdobie o 12 2022
Prilozene sucasti Uétovnej zavierky
X Suvaha (Us POD 1-01) X Vykaz ziskov a slrat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v calych surdch alebo surocaenioch)

Obchodné meno (nazov) uciovnej jednatky

Eurovea 2 financing, s.r .o

Sidlo Ggtovne] jednotky

Ulica o R ) Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PSC Obec

81102 BRATISLAVA - MESTSKA CAST STARE MESTO
Oznagenie obchodného regisira a Cislo zapisu obchodne] spoloénosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA |11,

(v

obbD.: SRO, VLOZKA: 141685/ 8B

Telefonne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvélend dna Podpisovy zdznam Statutdrneho organu Uétovnej jednotky
alebo Clena Slatutarneho organu Gétovne] jedriotky alebo
22.03.2024 . .20 podpisovy zaznam Pyzicke] osoby, ktora je udtovnou jednotkou:
//Ifl
<

Zaznamy danového Gradu

L Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky danoveho uradu !

MF SR €. 18009/2014 Vytlacené z aplikacie eDANE Strana 1
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o1 [oc2121130704fe05276907 1] WA
Jc POD 1 - C1
Ozna- STRANA AKTIV giis!o BeZné (dtoviné obdobie Bezprosft'redne‘predch?dza]ﬁce
genia b riaiku ; Brutto - ast' 1 Netto 2 ctoyné obdobie
a [ = — — e
Korekceia - Cast 2 | Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 73331724 73331724
10247 33%1 74 R . .
A. | Neobeiny majetok | 02 73269937 73269937
£ 031 11 +r 21 %
Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok B F— -
sldet (r. 04 azr. 10)
L
Al1 | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072. 691 AS
|
2 | Softvér a5
(013) - 073, 6914/ |
|
3 | Ocenitelné prava 08
(014 - J074 0914/
4
4 | Goodwil 07 !
(015) - /075, 091A/ |
i
5 | Ostainy dihodoby 08
nshmotny majetok
{019, 01X) - /078,
07X, 0914/
6 | Oostaravany 0%
dlhodaby nehrmotny
majetok
(041) - 083/
Poskytnuia
7 preddavky .
na dihodoby —_— — | T - —_— - —
nehimotny majailok
(051) - /095A/
All Dlihodoby hmotny 11
majetok
staéet (r. 12 aZ
r. 20)
All1. | Pozemky 12
(031) - /092A/
2. | Stavby 13
(021) - /081, 0924/ .
r . . - T
3 Samostaing 14

hnuteiné veci a
stbory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 0924/

L‘ MF SR €. 18009/2014

Strana 2 ===
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-

~ Suvaha
U¢ POD 1 - 01

pic2121130704

o5 276907 1
—

CTHETD -

Ozna-
canie
a

P

STRANA AKTIV
b

gislo
rladku
c

Being Uétovné obdobie

Brutio - cast' 1

Metto 2

| Bazprosiredne pradchadzajice

uétovns obdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(026) - /083, 092A/

(=2}

Ostatny dlnodoby
hrrotny majetok

(029, 02X, 032) -
/088, 08X, 092A/

Obstardvany
dlhodoby nmotny
majetak

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dinodooy hmotny
rajstok
{052) - 1095A/

w

Qovravna polozka
k nadobudnutému
majatku

(+/- 097) +/- 098

AL

Bbihodoby finanény
majetok

stéet (r. 22 a2

r. 32)

73269937

73

269937

692690960

AA

Paodielové cenng

.| papiere a podiely

v prepojenych
lctovaych
jednotkach (0614,
082A, 063A) - /O8BA/

Podielové cenné
napiera a podiely

s podieiovou d&astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(0B2A) - /096A/

Ostalne
realizovatelné cenné
papiere a podiely

| (0B83A) - /096A/

24

P&zZicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - 10964/

73269937

73

269937

69269096

P&zi¢ky v ramci
podielovej Uéasti
okrem prapojenym
uctoviym jadnolkam
(088A) - /096A/

o

Ostatné pdzicky
(067A) - 10964/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlihodoby financny
majetok (085A,
069A,06XA) - /096A/

28

]

L

MF SR &. 18009/2014
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[T ste Jfoc2121130704fcos276907 1) IIMMNNIE

U& POD 1 - 01

0mna- STRAMA AKTIY | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezproz::tvr‘ednelpr‘edchgdzajuce
cenie R rladky : [ Brutto - Gast 1 Matto 2 uctovné cddobie
El c L
| Korekcia - Cast 2 petto 3
Pa3icky a oslainy
3 | dhodoaj finrancay 29
majzalek 50 2estatkavou | T
dobeu spiainosi
najwiac jeden rok
0864, 067A. D69A,
BXA) - D3BAI

9 | Ucty v bankach 30
3 dolxou viazanosii
dinou ako jeden rok
(22XA)

10 | Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(G43) - /096A/

Poskytnuté
preddavky !
na dihodoby ; " — = —
financny majstok
(063) - /095A/

-B. Obe#ny majatok | 33 38933 38933

r.3d + 1. d1+r 53+
I 66+ 1. 71

111228

B.. Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40} |

B.1.1. | Material 35
(112, 119, 11X
<191, 19X/

Nedokon&era
vyroba a pelotovary |
vlastnaj vyroby — S
(121,122 12X) -
7192, 793, 19X/

(&3

Vyrobky 37
(123) - 194/

S

Zvigrala 38
(124) - 1195/

5 | Tovar 39
(132, 133, 13X, 129)
-/198, 19X/

>

Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé 41 29546 29546

pohfadavky
séet (r. 42 + 1. 48

air 52) 9 7 7 2 8

B.I1.1. | PohVadavky 42 |

z obchodného L
styku |
sicet (r. 43 az 1, 45)

"— MF SR ¢, 18009/2014

Strana 4
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Ozna- ; i Gisl Bainé uétovné obdovie Bezprosiredns predchadzajica
S | STRANAAKTIY | ok TP i
N b - 1 Brutto - ¢ast' | | Metto 2 peouneop e
Koralkcia - East' 2 | Metto 3
Pohladavky z obchod- |

1.a.| néno styku vodi 43
arepojenym Gctovnym
| jednotkdm (311A,
312A, 313A. 314A
315A, 31XA; - 3914/

Pohladavky z obchadné-
4 5. | No styku v ramcipodislo-| 44
vej iéast okrem pohia-
davok veéi prepojenym
Uctovnym jednolkam
(311A. 312A, 313A, 314 A,
315A, 31X4) - 1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku |
(311A, 3124, 313A, -
314A, 3154, 31XA) -
1381AJ

(1°)
s
@D

Cista hodnota
zakazky
(315A)

3, | Ostatné pontadavky | 47
vo<i prepajenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
a v ramci podielovej 43
| Uéasti okrem pohla-
davolk voci prepojenym
ucétovnym jednolkam
(3518 - 13914/

Pohladavky voti
spoloénikom.
élenom a zdruZeniu
(3544, 3554, 358A,
35XA) - 13914/

(@]}

Pohladavky 50
z derivatovych

operaci I
{373A,3784)

[e2]

# | Iné pohladavky 51
(3354, 33BA, 33XA,
371A, 374A, 373A,
378A) - 1291A/

8 S;j:‘?azsqakdaﬁové 52 29546 29546
'. 97728

(4814)

B.IL | Kratkodobé 53 |
pohladaviy
sugei(r. 54 +r, 58
azr 85)

B.IIL1.| Pohladavky 54
z ohchodnéno
styku

stucet (r. 55 az . 57)

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym Udtavnym
jednolkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z abchedné-
|.b, | ho styku v ramai podielo-
vej ucasti okrem pohia-
davok voci prenojenym -
| uctovnym jadnotkam
| (3114, 312A, 313A, 3144
| 315A, 31XA)-/39 1A/

L— MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5 —j
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-

Suvana 2121130704

Ug POD 1 - 01

ko5 276907 1

L

Ozna-
cene
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

c

Beiné uctovné ohdobie

Bruttc_) - éa_st’ |

Neftto 2

Bezprostradne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekeia - éast 2

[N]

]

Ostatné ponladavky
z abchodnéno styku
| (3114, 3124, 313A,

3144, 313A, 31XA) -
/391A/

57

Mefto

3

' Cista hodnota
| zakazky

i (318A)

i

Ostatné pohladavky
voCl prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky

v rémgi podielove]
uéasti okrem pohia-
davok vodi prepojenym
Utovnym jednatkam
(35°1A) - 1391A/

Pohladavky voéi
spoloénikom, cleanom
a zdruZeniu (254A,
355A, 3584, 35XA,
398A) - /391A/

61

Saocigine poisienie
(33BA) - /291A/

682

Daroveé pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - 1394/

operacii
(373A, 376A)

Pohladavky |
z derivatovych |

64

iné pohladavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 37547, 378A)
- 13914/

B.IV.

| Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

BV 1,

Kratkodoby financny
majelok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

65

N

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepajenych Gétov-
nych jadralkach (251A,
253A, 256A. 257A.
28XA) - 1291 A, 29XA/

68

Vlasiné akcie a
vlastné obchodne
padiely

(252)

69

Qbstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /12914

70

MF SR & 18008/2014

Strana 6
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r e 062121130704 o5276907 1 HHili!HillH!!lflll!ﬂlHi |

Us POD 1 - 01
rOzna- STRAMA AKTIV Cislo Bazné Uctoviné obdobhie Bezprostredne predchacdzajice
Ry 5 i 9 Brutto - gast | Netio 2 1 Gétouné ohdobie

Korekeia - casl' 2 Mego 3

B.V. | Finanéns sty 74 9387 9387
£ 724173 |
| | 13500
B V.1.| Peniaze I72 1 9 6 1 9 6;

(211, 213, 21X)

196

(i8]

Osty voankeoh | 73 9191 9191
(2214, 22X, +- 281) -

[' 13304
C. Casové roziisenie 74 2 2 8 5 4 2 2 8 5 4

suget (r. 73 ai r. 78)

22810

Naklady ouducich
oodooi dlhodob2
(38%A,382A) —

n

Naklady budicich | 78 22854 22854
obdobi kraikodobs 5
(3812, 3824) ! |

22810

3 | Prjray budacics | 77 ,
obdobi dihodoba |
(385A) |

4 Prijmy buducich 73
obdobi kratkodobe |
(385A)

O2na- STRANA PASIY Cislo . Bezprostredne

éenio rladku Beiné Uftovné obdohie 4 . = P .
a b c pradchadzajice Létovné obdobie 5

SPOLU VLASTME IMAN ZAVAZKY

Lo er ot o gay MEAZAVAZKY ] 76 73331724 69403134
Vlastnéimanie 81 +v. 85+ 86 +r.87

o 'r.90+‘r.93+r.97+r.-l00 ' 30 o=l 8 5 9 8 8 7 - 1 1 0 2 4 5 1

Al | Zakiadné imanie sGdet(r.82azr 84) | 81 5000 5000

A1, | Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 5000 5000

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 B3
3 Pohl"ada’vkylza upisané viasingé imanie 84 n
{#-1353)
Al | Emisné azZjo (412) 85
Alil. | Ostatné ka;;;é;;\;é fondy (413) 86
AV, | Zakonné rez;wné fondy r. 88 +r. 89 87 : 5 0 O -
ANV Zékov:\ny’_y;ez;v;\y fond anedelitel"-ny fond 38 5 0 O

(417A, 418 4214, 422)

2 Rezarmy fond na vlastné akcie a viastné 39
podiely (417A, 421A)

MF SR €. 18009/2014 Strana 7
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UEPOD 1-01

Slvaha

pé2121130704

05276907 1

AU —

7 Baz tred ‘h adzajlice Ni&tovné
o STRANA PASIV Gislo Beiné Gictovns obdobie PRI el
cenie rladku o] obie
a b . —¢ 4 5
AN | Ostatné fondy zo zisku r. 91 ++ 92 90
AV L | Siatutame fondy (423, 42X) 91
2 | Ostatna iondy (427, 42X 92
AV Ocefovacie rozdiely z pracenenia 93
©UT | siéet (v. 94 aZ r. 06)
AV chﬁO\/acie'rq;jiely; precenenia o4
majetku a zavazkoyv (+/- 414}
9 Oceflovacie rozdiely z kapitalovych 95
| Géastin (+/- 415)
3 !' Ocenovacie razdiely z pracanenia 96 |
pri zluéani, splynuti a rozdeleni (+/- 418) l
/Y Arenia minuiyeh roko |
AL i{jgssle.i'd:.)l;sf;ospcdaren.a minutych rokov 97 _ 1 1 O 7 9 5 ,1 — 1 5 9 1 8 2 1
AMUL) Nerozdeleny zisk minulych rokav (428) 98
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 1107 951 - 1591821
Vysledok nospodarenia za U&tovné obdo- o
AVIIL. | bie po zdaneni f++ r. 01 - {r. 81 + 1. 85 + 1. 36 | 100 242564 484370
T 87+ 130+ 71 93+ 97 +r 101+ 141} o
Zavirky 102+ r 118+ 1. 121+ 122
o leavizy o2 1Y 74191611 70505585
Rlhodobé zavazky 5
Bl | siget(r. 103 +r. 107 az r. 117) 02 74178990 70461330
811 Dihodobé zavazky z obchordného styku (03
U | siget (r. 104 aZ r. 106) '
Zavazky z obchodného siyku vodi S =
I.a.] prapajenyin uglovnym jednolkam 104
N (3214, 475A, 478A) -
Zavazky z abchodného styku v ramei podialo- |
1.0 vz2j iCasti okrem zavazkov vodi prepajerym | 105
Gétovnym jednoikam (321A, ¢7HA, 4 &'\g !
i Ostatné zavédzky z obchodného siyku 106
T (321A, 4754, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 107
=
~ | Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
7 | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) i
Ostatné zavazky v ramsi podielovej UGasti | S o
4 | okrem zavazkov voli pregojenym Udtovaym | 109
jednotkam (471A, 47XA) ) B R
5 | Ostainé dihodobé zavazky (479A. 47XA) | 110 95568
§. | DIhodobé prijaté praddavky (475A) 111
7. | Dlhodohé zmenky na dhradu (4784) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 74083422 70461330
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
5 ! Iné dihodobé zavazky 115
(336A, 372A, 474A, ATKA)
iy | Dlhodobé zavazky z denvatovych operacii s
| (373A.377A)
12.| OdlozZeny dafiovy zavéazok (487A) 17

L
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zna- o [ o " Bezprostredne predchadzajuce uétovne
0z 3 Ny Gist
ENl STRAMA PASIY s Beiné (étavneé obdobie obdobie
a | o - c 4 3
Bl Dlnodoba rezervy 1 119 + 1. 120 113
B.11.1. | Zakonné rezeryy (451A) M9
2. | Osiaine razaryy (4594, 45XA) 120
8.1, | Dihodobé bankové Ovary (4614, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
\
BV | Shizet (r. 123 + r. 127 a2 1. 135) & 12621 44255
Zavazky z obchodnéno styku
PR
BV Sucet (r. 124 a3 1. 126) . 9856 41473
| Zavazky z obchodnéha styku vodi prepojenym
1.2, Uttovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
Zavariy 7 obchodnéha sty v ramei podle lovaj
1h utasli akrem zavszkov vadi prapoeny 125
| Ggtovaym Jednatiam {3214, 322A. 374:: 3254, )
326A, 32XA. 475A, 476A, 478A, 47XA)
Qstatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 3254, 326A, 32XA, 126 985606 41473
475A, 3764, 478A. 4TKA)
2. | Cista hadnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym uctovnym 128
‘| jednatkam (3614, 364A, 471A, 47XA)
Ostainé zavazky v ramci podielovej ucasli o
4 | okrem zawdzkov vodi pren _}enym uélavnym | 129
jednatkdm (361A, 36 XA, 471A, 47XA)
= | Zavdzky voci spolocnikem a zdruZeniu (364, 130
* 1365, 366, 367. 368, 39BA, 2784, 4794) N
~ | Zavazky voli zamesinancom
O (331, 333, 33X, 479A) i 1514 1515
7. | Zavazky zo socidineno poistenia (336A) 132 896 912
Dafiové zavézky a doiacie 4
8| 341, 342, 343 345, 245, 347, 34X) . 355 355
3 Zévazky z derivatovych operacii 134
| (3734, 3774)
| R b —— =
10 Iné zavizky 135
"] (B72A, 379A, 474A, 475A, 473A, 4TXA) N
B.V, Krathkodobé rezarvy  r. 137 +r. 138 1386
B V.1 | Zakonné rezery (323A, 451A) 1371
2| Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
BV, Beifné bankové dvery . 139 |
(221A, 231, 232, 23X, 461A, 46%A) |
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140 l
U1 (249, 249, 24X, 473A, /-1255A)
Casové rozlisenie
Co | sazet (r. 142 a2 r. 145) 141
CA Vydavky buducich obdobi dihodobé 142
(383A)
5 Vydavky budticich obdabi kralkodobé 143
© | (383A)
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé 144
| (384A)
4 | Vynosy buducich obdobi kratkodooe {1as
(3844)

I— MF SR €. 18009/2014
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| UEPOD 2-01
[ i Skutoénost
Ozna- T Cisl . S = E Ay T
cm‘; fext ﬂa'jk°u beiné (dtovné obdobie bezprostredne p;sg:;l;idzajuca ictoyné
a b c 1 2
R W— —: ===
Cisiy obrat (Sast OEL. tr. 6 podia 01 | 4000841 4000841
zakona)
o | Yynosy z hospodarskaj éinnosti spolu 02
stéat(r. 03 az 1, 09) -
I. | Trzby z predaja tavaru (504, 607) 03
i ——tiaa. i
Il | TrZby z predaja viastnych vyrobkoy (601) 04 |
i
| Trzby z predaja sluZiep (602, 605) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizaénycii zasob 06
{+/-) (UCtova skupina 61)
V| Akiivacia (uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotnaha
VI, | majetku, dlhodobého nmotného majetku a 08
matariglu (841, 642) -
Vi Ostatné vynosy z hospodarske] ¢innost 09
" | (844, 545, 843, 648, 855, 557)
| Naklady na hospodarsku Ginnost spolu
fAt+r A2 A3+ el e 454020+ | 10 21656 26596
- r 21+ 24 +r 25 +r 26 - —_—
A Maklady vynalozené na obsiaranie 14
pradanéno tovaru (504, 507) i
8 Spotreba maiaridlu, energie a osiainych 12
neskladovateinych dodavok (501, 502, 503)] '~
C. | Opravneé polozky k zasobarm (+/-) (505) : 13
D. | Stuzby (0étova skupina 51) 14 1647 3 19417
& | Osobné naklady (- 15 azr 19) 15 5137 7145
S—
E.1 | Mzdava naklady (521, 522) 18
Odmeny Elenom organov spolognosti a .
2 7
2 | druzsiva (523) ! 3900 5400
Nakiady na socialne poisienie
3 | (52¢. 525, 526) 18 1237 1745
4 | Sociadine naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky {uétova skupina 53) 20 |
""" "Odpisy a cpravné polozky k dinodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 |
_ | _h@émwg[etku (r.22 +r.23) |
G.1 Qdpisy dlhodobeho nehmolného majelku 22 |
“ | adthodobého hmotného majetku (551) |
1+ Opravns polozky k dlhodobému |
2. | nehmotnérnu majetku a dihodobému 23
. hmatnému majetku {+/-) (553} B
Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majatku a predaného materialu (541, 542)
I Opravne polozky k pohladavikam (+/-) 25
© | (547)
Ostainé naklady na hospodarsku &innost’
| (543, 544, 545, 545, 548, 549, 555, 557) | 20 46 34
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej - -
ginnosti (+1-)  (r, 02 1. 10) al 21656 I 26596
-
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| UgpoD2-01
Skutoénost’

Qzna- Cislo P I e AR o 3
Zenie Text A beins (&tovina obdobie ] bezprostredna p;gggg?:zajuce nctovne
a b < 1 2 —

Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 + . —-
L0841 07)-{r A1+ 1240 13 +1. 14) | 20 16473 19417

» Vynosyzfinanénejéi‘w‘\ostispol-u r. 30
0315135 1,30 42+ 143 b1 dh | 20 4000841 4000841

Trzby z predaja cennych papierov a

)
M edieloy (661) £
1X Vynosy z dlhodobého finanénéha majetku 31
© | suget(r. 32 azr, 34)
1A Vynosy z cennych papierov a podielov 32
7 | od prapojenych uétovnych jednotiek (8654) | ¢
I Vynosy z cennych papisrov a podiglov
2. | v podielovej Géasti okrem vynosov 33
prepojenych U&tovnych jednotiek (6654 - _ -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov 1865A)
N Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| slBet (r. 36 az r. 38)
5 Vynosy z kratkodobého finantného majeticu| L.
X1 3¢

od prepojenych ctovnych jednotiek (866A)

Vynosy z Kratkodobéno finanénéno majetku |
2. | v podielovej Uasti okrem vynosoy 37
prepajenyen Gitovinych jednotiek (666A)

3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
| et (BER 2
majetcu (8GBA)

AKI | Vynosové droky  (r 40 + 1 41) 39 4 O 0 O 8 4 1 4 O O O 8 4 1
N Vynosov2 Uroky od prepojenych
Rk Getovnych jednotiek (662A) & 4000841 4000841

2. | Ostatné vynosové Groky (552A) 41
K Kurzavé zisky (633) 42
<l Vynosy z precenenia cennych papierov a a3

" | vynosy z derivalovych operacii (664, 57) N
XV | Ostatné vynosy z financénej éinnosi (F68) 44

.. | Naklady na finanén¢ Ginnost spolu .46 . _ A
+r,47«‘{‘r.48+r,49+r.52+i'.a5p3+r.54 e 36684389 3485750

3 Predang cenne papiere a podiely (561) 46

Naklady na kratkodoby finanény majetok
. {(566) Eai

Opravné polozky k financneému majetku

(+-) (563) 8

it

M. | Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 36276529 -”_3 4__4 49 2 1 |

Nakladove Groky pre prepojené Gdtovné

N1 fednotky (562A) S0
2. | Ostatna nakladove araky (562A) 51 3062765%9 3444921
O. | Kurzové siraty (563) 52

- Naklady na precenenie cennycn papierov a 53
naklady na derivatavé operacie (564, 567)

Q. g%tg‘lns%g)akladynaﬂnancnucmnost 54 4 O 7 8 O 4 O 8 2 9

L— MF SR ¢. 18009/2014 ..,.J
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- % Gislo [~ T oa . —— -
i Text fiadkt besné GEtovné obdobie pezprostredne p;ggzg?:za]uce uétovne
a _ b B . 1 - 2
Vysledok hospodarenia z finanénej N
ginnosti (+-) {r. 29 - r. 45) % 332402 515091
R Vysledak hospodarenia za tctovné
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) 36 3 1 O 7 4 6 4 8 8 4 9 5
- — —
R | Dafizprijmov (r 58 +r. 59) 57 68182 4125
R.1 | Da z prijmov splatna (591, 595) 58
2 | Daf z prijmov odlczena (+/-) (592) | 59 68182 4 125
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia | 50 B _ -
spolocnikom (+/- 596}
Vysledok hospodarenia za Uctovne i -
ohdebie po zdaneni (+/-) 81 24256 4| 484370
(v. 56 - 1. 57 - 1. 60) |

L MF SR & 18009/2014 Strana 12 _'I
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo€nosti:

Eurovea 2 tinancing, s.r.o
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto

Spolognost’ Eurovea 2 financing, s.r.o. (d'alej len Spolognost’) bola zaloZend 6. oktdbra 2019 a do obchodného registra
bola zapisand 16. novembra 2019 (Obchodny register Mestské sadu [11 v Bratislave, oddie! Sro, vlotka 141685/B)

Hiavnou ¢innostou Spoloénosti je poskytovanie Uverov alebo pdzitiek ziskanych z externych pefiaznych zdrojov

2. Udaje o neebmedzenom ruleni
Spolocnost’ nie je neobmedzene rugiacim spolonikom v inych spolo¢nostiach podla § 36 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia i&tovnej zdvierky za predchddzajice i¢tovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022, za predchddzajice Gctovné obdobie, bola schvalena jedinym
spolo¢nikom Spolo¢nosti 3. oktébra 2023,

4. Privny dévod na zostavenie i¢tovnej zdvierky

Uctovna zdvierka Spolocnosti k 31, decembru 2023 je zostavena ako riadna tétovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej ..zdkon o adtovnictve™) za Gctovné obdobie od 1. janudra 2023
do 31. decembra 2023.

Uttovna zavierka je urdend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a Gctovnictve a ktorf analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ v3etky informacie, ktoré by existujlici a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a pdZidiek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informéacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Infermdcie o skupine
Spolognost’ sa nezahriia do Ziadnej konsolidovanej G¢tovnej zavierky.

6. Podet zamestnancov
Spolo¢nost nezamestndvala v beznom uctovom obdobi Ziadnych zamestnancov (v roku 2022: ( zamestnancov).

7. Zverejnenie Gltovnej zdvierky za predchddzajiice iétovné obdobie
Ugtovnd zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2022 bola uloZena do registra uctovnych zdvierok 2. maja 2023. Sprava
auditora o overeni G&tovnej zdvierky k 31. decembru 2022, resp. vyrotnd sprdva a dodatok spravy auditora o overeni
stladu vyro¢nej spravy s iétovnou zavierkou bola uloZena do registra Gétovnych zavierok 2. maja 2023.
8. Schvilenie auditora
Jediny spolo¢nik Spolocnosti 3. oktdbra 2023 schvalil spolo€nost KPMG Slovensko spol. s r. 0. ako auditora na overenie
adtovne] zavierky za Gctovné obdobie od |. januara 2023 do 31. decembra 2023.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel Marek Len&ed
C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spolo&nikov Spolo&nosti je k 31. decembru 2023 takato:

Podiel na zdkladnom mani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

13
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychediska pre zostavenie (itovnej zdvierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracoval’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost' vykazuje k 31. decembru 2023 zaporné vlastné imanie vo vyske 859 887 FUR. ¢o hy normdlne viedlo
k pochybnostiam cohl'adom nepretrzitého trvania Spoloénosti po dobu minimalne jedného roka po dni. ku ktorému sa
zostavuje Uctovod zdvierka. Spolo¢nost' analyzovala svoju finanénd situdciu v suvislosti so zdpornym vlastnym imanim
a predpokladanym vyvojom v roku 2024. Od roku 2024 Spolo¢nost' planuje dosahovat’ zisk a kladné peiiazné toky
Spolo¢nosti bol deruceny (zv. letter of supporl od materskej firmy ako potvrdenie jej zdujmu o finanénu podporu
Spolo¢nosti pre nadchadzajice obdobie minimalne jedného roka po dni, ku ktorému sa zostavuje udtovna zavierka.

Pomer vlastného imania a zavizkov Spolo¢nosti k 31.12.2023 je menej ako 8 ku 100. Spoloénost’ je v zmysle
Obchodného zdkonnika v krize, Spolo¢nost’ si je vedomd, ze podla § 67b Obchodného zakonnika $tatutarny orgéan
spolo¢nosti. ktory zistil alebo s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol zistit. Ze spolo¢nost je v krize, je povinny
v stilade s poZiadavkami potrebnej odbornej alebo néleZitej starosti urobit’ vietko, ¢o by v odbomnej situdcii urobila ina
rozumne starostlivd osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Spolo¢nost’ planuje plnit’ zavdzky plynice
z vydanych dlhopisov z v budlcnosti prijatych splétok istiny a drokov z poskytnutého Gveru a preto nepovaZuje riziko
plynice z tejto skutodnosti za vysoké,

Vedenie Spolocnosti je preto presvedéené. ze vyssie uvedené faktory nepredstavuji udalosti alebo podmienky, ktoré
mdZu vyvolat zavazné pochybnosti o nepretrzitom pokracovani v ¢innosti Spolognosti.

Uttovné metody a vicobecné tctovné zasady boli Getovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informadcie o charaktere a ufele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v siivahe
Informdcie o charaktere a G¢ele transakceii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe st uvedené v Casti H.1, pretoZe to tak vyZzaduje
opatrenie k G¢tovnej zavierke.

3. Poutitie odhadov a lisudkov

Zostavenie actovnej zdvierky si vyZaduje. aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady. ktoré ovplyviiuji
aplikdciu nctovnych metdd a uctovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku. zavdzkov, vynosov a nakladov. Odhady
asavisiace predpoklady si zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch, povaZovanych
za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie d¢tovnych hodndt majetku
a zévdzkov. ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov, Skutotné vysledky sa preto méZu ligit od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekeie Gétovayceh odhadov nie sa vykazane
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stwvislosi s aplikaciou tétovnych metéd a Getovnych zdsad Spoloénosti nie si potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v Gétovnej zavierke.

Neistoty v odliadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existavalo signifikantné riziko, e
by mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom Uctovnom obdobi.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych aétovnych
jednotkéch, podielové cenné papiere a podiely s podielovou aéast’ou okrem v prepojenych tétovnych jednotkdch, ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely a pozicky prepojenym Gétovnym jednotkam.
Dlhodoby {inan&ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nikladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Siicastou obstaravacej ceny cennych papierov nie s aroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podiclov, kurzové rozdiely a néklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu. ku ktorému sa zostavuje G¢lovna zdvierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

® Podiclové cenné papicre a podiely v dcérskych, spolotnych a pridruzenych uétovaych jednotkéach: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Udtovnictve
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®  Pdzicky prepojenym Uctovnym jednotkam: menovitou hodnotou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti
ich oceneniu v Gctovnictve.

®  Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocefiuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktore tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie si cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spoloénej a pridruzenej uctovnej jednotke sa G¢tuji bez vplyvu na vysledok hospoddrenia priamo do vlastného
imania na u¢et 414 - Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

® Ak sa realizovatelné cenné papiere obchoduji na burze, redlna hodnota je zaloZend na ich kotovanej trhovej cene
ku diu. ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka, V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa
vypodita na ziklade diskontovanych pefiaznych tokov. Ak nie je mozné ku diu ocenenia spol'ahlivo urdit realnu
hodnotu. povazuje sa za redlnu hodnotu ocenenie obstardvacou cenou.

5. Pohladdvky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né
pohladavky.

6. Finanéné héty
Financné ety tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuju sa menovitou hadnotou. Znizenic ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Néklady budacich obdebi
Naklady budicich obdobi sa vykazuju vo vydke, ktord je potrebnd na dodrzanic zésady vecnej a ¢asovej savislosti s
Gétovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrosti, ak je opodstatnené predpokladar, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v (étovnictve. Opravna polozka sa u€tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v a¢tovnictve. Opravng polozky sa zrudia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finaniného majethu a pohladdvok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje iCtovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, &i existuji objektivne dékazy znizenia jeho hodnoty:.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty financ¢ného majetku patri nespldcanie dlhu alebo protipravne konanie
diznika, restrukturalizacia pohl'addvok Spolo¢nosti za podmienok. o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situdcie
neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutoénost, ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym ddkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov
je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie ich realnej hodnoty pod tGroveri ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papicroch a v podieloch
a z pohladdvok sa vypocitaji ako sicasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budiicich pefiaznych tokov. Pri uréeni
ndvratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do dvahy schopnost a vykonnost' dlZznika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrudi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych (izitkov moZno objektivne
spdjat s udalost’ou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zdvazkov je ind ako ich
vysSka v uctovnictve, uvedd sa zavdzky v uCtovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy st ocenené v hodnote emisného kurzu. V momente emisie vznika Spoloénosti pohladdvka, narok na
prijatie pefiazi a suvztazne v tejto sume vznikd prvotna hodnota budicej menovitej hodnoty zavidzku. ktora sa navysuje
do ddatumu splatnosti a v defi splatnosti vznikd zavdzok v menovite] hodnote dlhopisu. Naklady sivisiace s vydanim
dlhopisov st v okamihu emisie G¢tované ako néklady cez vykaz ziskov a strdt. V pripade ak spolodnost’ dr7i vlastné
dlhopisy, hodnota vydanych dlhopisov sa zniZi o0 hodnotu vlastnych dlhopisov,

11. Odlozené dane
OdloZené dane (odlozend dafova pohl'adavka a odloZeny daiovy zavizok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zavizkov vykézanou v sivahe a ich
dariovou zékladiiou,
b) moznost umorovat’ datfiovd stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoditat dafiovd stratu
od zdkladu dane v budicnosti.
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c) moznost previest nevyuzité danové odpolty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Odlozend daitovd pohladdvka ani odloZeny datovy zdvazok sa neactuje pri dodasnych rozdicloch pri prvotnom
zaldétovani (angl initial recognition) majetku alebo zavdzku v udtovnictve, ak v ¢ase prvotného zatétovania nemd tento
uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveil nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o uétovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo
¢asti podniku alebo u nastupnickej actovnej jednotke pri zlaceni. splynuti alebo rozdeleni).

O odlozenej danovej pohladavke z odpotitatelnych doCasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzZitych
danovych odpoctov a inych dafiovych ndrokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vodi
ktorému ich bude mozné vyuzit. je dosiabnutelny, OdloZena daflovd pohladdvka sa preveruje ku kazdému diwu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov. o klorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odioZenej dane.

V stvahe sa odloZena daiova pohl'adavka a odloZeny danovy zavazok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent
dani z prijmov toho istého dafovnika a ide o ten isty dafovy urad, moze sa vykdzat' len vysledny zostatok Gttu 481 —
OdlozZeny danovy zavdzok a odlozend danova pohladavka.

12. Crokové vynosy a drokevé niklady

Urokové vynosy a Grokové naklady sa vykazuju vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne
suvisia. Pocas drzania viastnych dlhopisov, Spolo¢nost’ nevykazuje nakladové tGroky. Nakladové Uroky sa vykazu
v momente predaja dlhopisov tretim stranam,

13. Porovnatel’'né adaje

Ak v dosledku zmeny i¢tovnych metdd aictovaych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajiice nétovné
obdobie v jednotlivych sicastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéach
v poznamkach.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych G&tovnych obdobi. opravi tito
chybu na tctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulgch rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov. t. j. bez vplyvu na
vysledok hospoddrenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi sa détuju
v beznom uctovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy udet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SGVAHY

1. Dlhodoby finantny majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje nasledujice dlhodohé Girocené pdzicky poskytnuté spriaznenym
osobam:

Suma Suma
M Urok p.a. Datum v pristuine) Suma v prislusnej
Mena . ,
v % splatnosti mene v eurach mene

k31.12.2023 k31122023  k31.12.2022

Dihodobé pézitky a finanéné vypomoci

Pézicka g 1 - istina EUR 6,4 28.8.2025 51302621 51302 621 51302621
Pozicka ¢. 1 - drok 9227365 9227363 5943 997
Pézicka ¢ 2 - istina EUR 6.4 31.3.2026 7100 000 7 100 000 7 100 000
Pézicka ¢. 2 - Grok 999 680 999 680 545280
Pézicka & 3 - istina EUR 6,4 28.2.2026 4 110521 4 110521 4 110521
Pozicka &. 3 - Grok 529750 529 750 266 677
SPOLU 73 269 937 73 269 937 69 269 096

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2023 do 3 1. decembra 2023 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2022 do 3 1. decembra 2022 je uvedeny v tabulke na stranach 17 a 18.
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2. OdloZen4 dafiova pohl'adavka

Vypocet odloZenej dattovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Dotasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou
majetku a uétovnou hodnotou zavizkov a ich
daniovou zdkladiiou
— odpotitatel'né
— zdanitel'né 9856 12120
M oZnost umorovat’ dafiovi stratu v buducnosti 884 334 1192 861
Nevy uzité danové odpodty a in€ dartove ndroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena dafiova pohl’adavka 187 780 253 046
VYykazan4 odloZena dariova pohl'adavka 29 546 97 728

OdloZena dartova pohl'addvka sa vykdzala vo vy3ke, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2023 29 546
Stav k 31. decembru 2022 97 728
Zmena -68 182
z toho:
— zauétované do vy sledku hospodérenia -68 182
— zaultované do vlastného imania 0

3. Finanéné alty

Ako finanéné gty si vykdzané peniaze v pokladnici a Géty v bankdch. Udtami v bankach méze Spolotnost volne
disponovat.

4, Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31.12.2023 31.(2.2022
EUR EUR
Néklady buddcich obdobi - dlhodobs 0 0
Naklady budicich obdobi - kratkodobé
Odmena administratora 22 854 22 810
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 22 854 22 810
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buddcich obdobi - kratkodobé 0 0
S polu 22 854 22 810

5.  Vlastné imanie
Zéakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2023 je 5§ 000 EUR (k 31. decembru 2022: 5 000 EUR).

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
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Uctovny zisk za rok 2022 vo vyske 484 370 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel do $tatutdrny ch a ostatny ch fondov 300
Uhrada straty minuly ch obdobi 483 870
Prevod na nerozdeleny zisk 0
Spolu 484 370

O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2023 vo vyske zisku 242 564 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2024, Névrh Statutdmeho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  Uhrada straty minulych rokov: 242 564 EUR

6. Zavizky
Zavizky (okrem zavizkov z emitovanych dlhopisov a rezerv) podl'a doby splatnosti si nasledovné;

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Zaviazky po lehote splatnosti 0 29593
Zavidzky v lehote splatnosti 108 189 14 662
108 189 44 255

Struktira zaviizkov (okrem rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujiicom
prehlade:

Uétovna Mengj ako | Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov
Zavizky z obchodného sty ku vodi
L — . i 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Zavizky z obchodného sty ku v ramci
podielovej udasti okrem zavidzkov vodéi 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Ostatné zavidzky z obchodného styku 105 424 9 856 95 568 0
Cista hodnota zdkazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky vodi prepojenym 0 0 0 0
aétovny m jednotkam
Ostatné zavizky v rdmci podielovej
Géasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné dthodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé¢ prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vy dané dihopisy 74 083 422 0 74 083 422 0
Kratkodobé finanéné vy pomoci 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
ZavizKy vodi zamestnancom 1514 1514 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 896 896 0 0
Dafiove zaviizky a dotacie 355 355 0 0
Zavizky z derivatovy ch operécii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0
74 191 611 12 621 74 178 990 0
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Struktuira zaviizkov (okrem rezerv) podFa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedend v nasledujicom

prehlade: )
Ucétovna Menej ako | Viac ako 5
1 -- 5 rokov
hodnota rok rokov

Zaviazky z obchodného sty ku voci 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Zavéazky z obchodného sty ku v rdmci
podielovej Gcasti okrem zavdzkov vadi 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného sty ku 41473 41473 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojeny m 0 0 0 o
uc¢tovny m jednotkdm
Ostatneé zavézky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavdzkov voci prepojeny m 0 0 0 0
aétovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé€ zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 70 461 330 0 70 461 330 0
Kratkodobé finanéné vy pomoci 0 0 0 0
Zavazky voli spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 1515 1515 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 912 912 0 0
Danoveé zavizky a dotacie 355 353 0 0
Zavizky z derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

70 505 585 44 255 70 461 330 0

7. Vydané dlhopisy

V rdmci dlhodobych zavizkov Spoloénost eviduje zaviizky z vydanych dlhopisov s nulovym kupénom v menovitej
hodnote 30 000 000 EUR so splatnost'ou v roku 2025 a vydanych dlhopisov s nulovym kupdnom v menovitej hodnote

52 000 000 EUR so splatnostou v roku 2026.

Informacie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujicom prehlade:

Menovita
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Potet Emisny kurz Urok Sp latnost’
Dlhopis EUROVEA 11 2025 1000 30 000 77.43% 0,00% 2.9.2025
Dlhopis EUROVEA 111 2026 1 000 20000 77,61% 0,00% 9.3.2026
Dlhopis EUROVEA IV 2026 1 000 32 000 80,29% 0,00% 7.4.2026

Vyska tychto zavéizkov rozdelend na istinu a alikvétny drokovy naklad podFa doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom

prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

Splatnost’ Splatnost’
d jedné [S . L j ka . .
do jedného roka N Je?dn-eho N viac ako pat’ do jedného od Je'dn-ého roxd viac ako pit

. do piatich rokov do piatich rokov
vratane . rokov roka vritane . rokov
vratane vritane
a b c d e f g

Istina 0 74 083 422 0 0 70 461 330 0
Finanény naklad 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 74 083 422 0 0 70 461 330 0
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31122023 31122022
Zaklad Zaklad
dane Dar Dait dane Dail Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 310 746 488 495
z toho teoreticka dan 2| % 65257 21,00 % 102 584 21,00 %
Datlovo neuznané naklady 9901 2079 0,67 % 12 154 2552 0,52 %
Odpoditatelné polozky -12120 -2 545 -0,82 % -2 400 -504 -0,10 %
Umorenie dafiovej straty -308 527 -64 791 -20,85 % -498 249 -104 632 2142 %
Vyuzitie dafiovy ch odpoctov a inych
dafiovy ch narokov 0 0 0.00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

0 0 0,00 % 0 0 0.00%

S platna dai 0 0,00 % 0 0,00 %
Odlozena dait 68 182 21,00 % 4125 21,00 %
Celkova vykazana daf 68 182 21,00 % 4125 21,00 %

Dalsie informécie k odlozenym daniam:
31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

Suma odloZenych danf{ z prijmav Gétovany ch v beznom adtovnom
obdobi ako néklad alebo vynos vyply vajica zo zmeny sadzby dane z 0 0
prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohladavky uctovand v beznom détovnom
obdobi tykajica sa umorenia dafiove] straty . nevyuZity ch dafiovy ch
odpoctov a iny ch narokov, ako aj docasny ch rozdielov
predchadzajlicich Uétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajiicich
Uétovny ch obdobiach odlozena dafiova pohl'adavka neuétovala

Suma odloZeného danového zavizku, ktory vznikol z dévodu
neadtovania tej casti odlozenej daftovej pohladavky v beznom
Gétovnom obdobi, o ktorej sa Gctovalo v predchadzajacich uétovnych
obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafovej straty, nevy uzity ch datfiovych
odpoctov a iny ch narokov a odpogitatel'ny ch docasny ch rozdielov, ku 753 494 739611
ktorym nebola G¢tovana odloZena danové pohladavka

QOdlozena dari z prijmov, ktord sa vzt'ahuje k polozkam uctovany m

priamo na Gty vlastného imania, bez (i¢tovania na Géty nakladov a 0 0
vy NOSOV

Od 1. janudra 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21%.
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finan&né vynosy

Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehlade:

2023 2022
EUR EUR
Vynosové Groky 4000 841 4000 841
Spolu 4 000 841 4 000 841
2. Naklady na poskytnuté sluzby
2023 2022
EUR EUR
Ekonomické a iné poradenstvo 6 600 5340
Audit a poradenstvo 9 666 13 884
Néklady na inzereiu, reklamu 192 192
Iné 15 1
Spolu 16 473 19 417
3.  Osobné niaklady
2023 2022
EUR EUR
Odmeny ¢Elenom organov spolognosti 3900 5400
Socidlne poistenie 1237 1745
Spolu 5137 7145
4. Finanéné naklady
Ostatné finan¢né ndklady zahtiaju poplatky a provizie za administraciu dlhopisov.
2023 2022
EUR EUR
Naékladové aroky 3627 659 3 444 921
Ostatné finan¢né ndklady 40 780 40 829
Spolu 3 668 439 3 485 750
5. Niklady za audit a poradenstvo
Ndklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie G&tovnej zévierky auditorskou spolo¢nostou:
2023 2022
EUR EUR
Niklady na averenie individudlnej udtovnej zdvierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 9 666 13 884
[né uistovacie sluzby 0] 0
Spolu 9 666 13 884
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6. Cisty obrat

Clenenie Sistého obratu podla § 2 ods, 15 zakona o tigtovnictve podla jednotlivich typoy vynosov tétovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2023 2022

Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vynosové troky 3737 768 3737768
Spolu 3737 768 3737 768
Cyprus Vy¥nosové aroky 263 073 263 073
Spolu 263 073 263 073
Spolu Vynosové liroky 4000 841 4 000 841
Spolu 4000 841 4 000 841

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH

1. Ostatné finantné povinnosti
Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beZnom Gctovnictve a neuvadzaju v sivahe, su tieto:

—  Spoloc¢nost’ eviduje nevyterpany Gverovy limit z titulu poskytnutych poziciek v celkovej vyske 7 586 858 EUR
(k 31. decembru 2022; 7 586 858 EUR).

Vzhl'adom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd dafové orgdny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az

patom, ked' budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prisluinych organov. Vedenie
Spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

I [,NVFORMA’C]E 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 do dna zostavenia Uc¢tovnej zdvierky nenastali také udalosti. ktoré by si vyZadovali uvedenie
v U¢tovnej zavierke k 31. decembru 2023.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0OSOB

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti s spriaznené Uétovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutdme organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy33ou kontrolujiicou tttovnou jednotkou je spoloénost TRENESMA DEVELOPMENT
LIMITED (materskd Gétovnd jednotka)

Transakcie s materskou d&tovnou jednotkou
Spolot¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s materskou jednotkou:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Vynosové uroky 263 073 263 073
Vynosy spolu 263073 263073
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Majetok a zavizky z transakeif s materskou jednotkou st uvedené v nasledujacom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Poskytnuté dlhodobé p6zicky 4640271 4377 198
Majetok spolu 4 640 271 4 377 198

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Posky tnuty averovy prisfub 2 889479 2 389 479

Transakeie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Vynosové troky 3737 768 3737 768
Vynosy spolu 3737768 3737 768

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami sii uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Posky tnuté dlhodobé pozicky 68 629 666 64 891 898
Majetok spolu 68 629 666 64 891 898

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Posky tnuty averovy prislub 4697379 4697 379

K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢&lenom orgdnov Spolo¢nosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spoloénost v sledovanom i¢tovnom obdobi boli
vo vyske 3 900 EUR (v roku 2022: 5 400 EUR).

Clenom 3tatutarneho organu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pézicky, zdruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné Gcely ¢lenov, ktoré sa vyictovavaju (v roku 2022: Ziadne).
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L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

| .Sltz\;); Prirastky Uby tky Presuny 3 .Sll;.vzgﬂ
EUR EUR EUR EUR EUR

Zdkladné imanic 5000 0 0 0 5000
Zékladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Pohladdvky za upisané vlastné imanie 0 0
Emisné 4Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 500 500
Zéakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 0 0 0 300 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdicly z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvizkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
acastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zlaéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -1591 821 0 0 483 870  -1107 951
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -1 591 821 0 0 483 870 -1 107 951
Vysledok hospodédrenia beZného
titovného obdobia 484 370 242 564 0 -484 370 242 564
Spolu -1 102 451 242 564 0 0 -859 887
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Prehl'ad o pohybe vlasiného imania za predchadzajiice i&tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

I,S]t,ZVOIZ(Z Prirastky Ubytky Presuny 3 1.81[;.‘/21(;22
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addavky za upisané vlastn¢ imanie 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0
Emisné azio 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zikonn¢ rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fandy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdviazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlugeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -696 421 0 0 -895 400 -1 591 821
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -696 421 0 0 -895 400 -1 591 821
Vysledok hospoddrenia bezného
iiétovného obdobia -895 400 484 370 0 895 400 484 370
Spolu -1 586 821 484 370 0 0 -1 102 451
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31, DECEMBRU 2023

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Petiazné toky z previdzkovej Einnosti
Penazné 1oky z prevadzky -94 113 -26 360
Zaplatené uroky 0 0
Prijaté aroky 0 0
Zaplatend dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Peilazné toky pred poloZzkami vy nimoéného rozsahu alebo vyskytu -94 113 -26 360
Prijmy z poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté pefiatné toky z previdzkovej &Ginnosti -94 113 -26 360
Peiiazné toky z investiénej &innosti
Nakup dlhodobéha majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pozicky 0 0
Splatky poskytnutych poZitiek 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti 0 0
Peiiazné toky z finanénej &innosti
Prijmy z upisanych akcii a obchodny ch podielov 0 0
Prijmy z dverov a ostatny ch dlhodoby ch zévizkov z financnej Sinnosti 90 000 0
Predaj dlhopisov 0 0
Prijem (splatky) z dihodoby ch zavizkov 0 0
Spléatky prijatych averov 0 0
Cisté pefiaZné toky z finangncj tinnosti 90 000 0
(Ubytok) prirastok pefaznych prostriedkov a pefiazny ch ekvivalentov 4113 226 360
Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 13 500 39 860
Pefiainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 9 387 13 500
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Peflazné toky z prevadzky

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpeditanim dafiovych poloZiek a poloziek
vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 310 746 488 495
Upravy o nepefiazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravnd polozka k pohladavkam 0 0
Opravné polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Naékladové uroky 3627 660 3444921
Vynosove troky -4 000 841 -4 000 841
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
[n€ nepefiaZné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu -62 435 -67 425
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv) -44 0
Ubytok (prirastok) zésob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov (vritane tasového rozlidenia pasiv) 31 634 41 065
Penaziné toky z prevadzky -94 113 -26 360

Peiiazné prostriedky

PentaZnymi prostriedkami (ang!l. cash) sa rozumie pehazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beZnych Gétoch v bankéach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny Gget a ¢ast zostatku uétu peniaze
na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym a&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankevymi G¢tami.

Ekvivalenty peiiaznej hotovosti

Periaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych G&toch, ktoré si ulozené
najviac na trojmesaénil vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
(¢tovnou jednotkou, ktore st splatné do troch mesiacov odo difa, ku ktorému sa zostavuje udtovna zavierka.



