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Face @f to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a Statutarnym organom Twin City |l a. s.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nézor

. Uskutocnili sme audit G&tovnej zavierky spolo¢nosti Twin City Il a. s. (dalej len ,Spoloénost™), ktora obsahuje stvahu
k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuijd
suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd.

. Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spolognosti
k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
€. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve).

Zaklad pre nazor

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit dtovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom
audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a spinili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’

. Spolognost nespina velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zakona o uétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat' vyro¢nu spravu. Pre audit Gétovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ $tatutdrneho organu a osé6b poverenych spravovanim za tétovnu zavierku

. Statutamy orgéan je zodpovedny za zostavenie tejto Uidtovne] zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretritého pokradovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze
by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukondéit jej &innost, alebo by nemal in( realisticki moznost nez tak
urobit.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit tictovnej zavierky

. Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i uttovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakavat, Zze jednotlivo alebo v stihrme
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

.V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pogas celého auditu uplatiiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame
auditorské dOkazy, ktoré su dostato€né avhodné na poskytnutie zakladu pre nas$ nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v doésledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod mdze zahifiat' tajni dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

G bakertilly
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e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloc¢nosti.

* Hodnotime vhodnost' pouzitych tétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

¢ Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolognosti nepretrzite pokratovat' v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu
spbsobit, Ze Spoloénost prestane pokratovat v nepretrZitej Sinnosti.

» Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah U&tovnej zavierky vratane informacif v nej uvedenych,
ako aj to, &i Uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie K ich
vernému zobrazeniu.

8. S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho
auditu zistime.

Bratislava, 2. augusta 2023
TPA AUDIT s.r.0. Ing. Ste‘{an Pazicky, FCCA

Licencia SKAu &. 304 zodpoVedny auditor
Licencia SKAu &. 911

@ bakertilly
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Ug POD

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavena k

31.

12.2022

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa pi$u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplhaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

éoo 29627045 X riadna X mala Za obdobie :d 1 ; j Z 2 z
o

47241501 mimoriadna velka

SK NACE priebezna ?;zdpcrr?:g;eggie od 1 2021

68.20.0 (wznadisax) | obdobie w012 2021

PriloZené stdasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01)

X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01)

X Poznamky (Ug POD 3-01)

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica

MALY TRH

PsC Obec

81108 BRATISLAVA
Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo¢nosti
Mestsky sud Bratis/
, VLOZKA C.6468/8B
Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

(v celych eurach) (v celych euréach) (v celych eurach alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) udtovnej jednotky
Twin City |l a.s

ava I 1|

Cislo

2/ A

ODDIEL SA

Schvalena dnia:
.20

Zostavena dha:

12.06.2023

Podpisovy zaznam $tatutarneho organu ucétovnej jednotky
alebo Clena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Uttoyhou jg:lﬁptkou:

5

-

Zaznamy dariového uradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odtlacok prezentaénej pediatky danovéeho Uradu
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U& POD 1 - 01

Suvaha

DIk2023627045

0472415

01

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

riadku
c

1 | Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtce
ctovné obdobie

Korekcia - East' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK

r.02+r.33+r.74

01

43

357916

362

60822

Neobezny majetok

rh03+r.11+r21

Al

02

70970094
40768721
7008065

36224545

337

60656

Dihodoby

nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

33339444

Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany

dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - 1093/

09

Al

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Dlhodoby hmotny

majetok
sucet (r. 12 az
r. 20)

11

791589

307

83524

008065

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

910000

69

31460534

10000

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

255690

235

69 1

10000

83849

671841

24317874

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnhych
veci

(022) - /082, 092A/

| 14

528421

92197

336224

2326060

= MF SR¢. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Suvahia

DIt2023627045

04724150 1

AT

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Beiné Gétovné obdobie

Brutto - cast' 1

" Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Netto 3

|

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042} - 1094/

18

97478

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALHL

AlllL1.

Dihodoby finanény
majetok

sudéet (r. 22 az
r.32)

21

Podielové cenné

papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

2977132

29

77132

1878910

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou tcéastou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

2977132

29

/7132

1878910

P&Zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej ticasti
okrem prepojenym
détovnym jednotkém
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(0B7A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

- MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiy | Cislo i Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ce;"e b ""‘gk“ 1 [ Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
[ Korekcia - Zast 2 | Netto 3

PaZicky a ostatny
g, | dihodeby finanény 29
majetok so zastatkovou
dobou splatnosti ——
najviac jeden rok
(066A, 067A, D69A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dih§ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1, 32

e e 2118779/ 2029750 ..
89029 2573760

BJ. | Zasoby 34 4 98 _ 4 9 8

sucet (r. 35 az
r. 40)

701

B..1. | Material 35 21 21

(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

21

vyroba a polotovary 36
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

Nedokon_éené ‘

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/ -

4. | Zvierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39 4 7 7 - 4 7 7

(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

680

6. | Poskytnuté 40
preddavky . — -
na zasoby

(314A) - /391A/

B.l. | Dihodobé | a1 18449 1 | 18 4 4 9 1

pohladavky
stdet (r. 42 +r. 46
atr. 52) 330977

B.Il.1, | PohFadavky 42 ‘

z obchodného

styku |

stcet (r. 43 azr. 45) |
]

— MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4 =
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U& POD 1 - 01

Sdvaha

DIC2023627045

047241501

LT —

Ozna-
cenie
a

1.a.

1.b.

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[+

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohl'adavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku |
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
u&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi |
spolocnikom,
élenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena darova
pohladavka
(481A)

52

B.MI.

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 + . 58
azr. 65)

53

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sG&et (r. 55 a2 1. 57) |

54

184491

84491

947957

330977

58928

89029

298928

09899

890209

165085

238632

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohi'adavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
actovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

- MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 -01

Slvaha

DIc2023627045

o4 724150 1

AR —

Ozna-
cenie
a

1.c.

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

~Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

" | Ostatné pohladavky

57

58

‘Netto 3

2980928

2098909

890209

165085

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spolo&nikom, élenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

92862

92862

73547

516248

Iné pohladavky |
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

39919

B.IV.

Kratkodoby
financéhy majetok
suéet (r. 67 az r. 70)

66

399109

16248

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majelok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych actov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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Stars 1 [or : LR TEEH
Geponit o] [P€2023627045[€04724150 1
S::.ae STRANA AKTiV |r(i“:ai::gj BeZné uétovné obdobie __| Bezprostredne predchadzajice
a b c | 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 B uctovneé obdogle -
Korekcia - ¢ast' 2 - Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 71 9 8 5 8 3 3 9 8 5 8 3 3
r.72+r 73 o - ]
2003450
B.V.1, | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankach 73
Uy vbarkach 985833 985833/
2003450
C. Casové rozlisenie | 74 4 7 0 4 1 6 4 7 O 4 1 6
sucet (r. 75 az r. 78) __— -
311341
Naklady buddcich - o
€1 | obdobi dihodob 75 }
(381A, 382A) —
2. | Naklady budcich 76
7907 7907
(381A, 382A)
7897
3. | Prijmy buducich 77
Frimy i, ] 293990 293990]
oo 222667
4, | Prijmy buducich 78
168519 168519
o 80777
?:5.1' STRAN: PASIV ﬂELZ Bezné uétovné obdobie 4 oredch dzaﬁi?g‘gfgve:é"gb dobie 5
= AVAZK
P B0 e 10 s gy TN EAVAZKY | 7q 36260822 36224545
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87
A | rs0uresanarintoe o TEET ] 8 10218977 9195527
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 az r, 84) 81 2 5 0 00 250 0 0
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 2 5 0 0 O 2 5 0 O 0
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani - - N
3. (/335a3)av Yy Za upisane viastne imanie 84 -
All. | Emisné azio (412) 85
AJIl. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 | 10404199 10404199
AJIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 | 5000 5000
Ay | oy fozenny fopd mnedelieny fond | gg 5000 5000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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5o [oe co LIW AR
g Shvaha 2023627045(1t04724150 1
N . & e A . Bezprostredne predchadzajiice Giétovné
o &isl
cons STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5 .
A.V. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV, shcet (r. 94 az r. 96) 33 5 4 7 7 7 1 6 2 3 3 9
Ocenovacie rozdiely z precenenia
ALY, majetku a zavazkov (+/- 414) 94 5 4 7 7 7 1 6 2 3 3 9
5 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | tcastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zli€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
AVIL |98 + r. 99 97 -1301011 2203217
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5 3 5 4 7 0 7 4 4 5 2 5 O 1
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 6 6 5 5 7 1 8 - 6 6 5 5 7 1 8
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r, 86 | 100 5 3 8 0 1 8 9 0 2 2 0 6
+r.87+r.90+1.93+r.97+r.101+r 141) L
Zavazky r.102+4r 118+ r. 121 +r. 122
B |4 r 13641139 +r. 140 101 25738211 26543000
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (. 103 + r. 107 az r. 117) 102 207532 2120646
B.L1 Dihodobé zavazky z obchodného styku 103
7 | sacet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodneho styku vodi ) =
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 478A) Bl
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej U&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A. 475A, 476A) -
¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
" (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podielovej ugasti -
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednatkam (4714, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 195175 152760
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 12357 590886
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydaneé dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dthodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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[ Vg POD 1- 01

Suvaha

Dc2023627045

04724150 1

LN —

Bezprostredne predchadzajice uétovné

MF SR €. 18009/2014

Ozna- i Cisl 5 s oo . P
o STRANA PASIV i Bezné iétovné obdobie obdobie
a b c 4 5 _—
B.I. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 2 4 2 6 6 5 6 0
Kratkodobé zaviazky
B.IV. sUcet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 3 5 6 8 6 9 2 1 9 2 4 4
Zavidzky z obchodného styku
BIVA Suget (r. 124 a2 r. 126) 123 261802 127946
|| Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym |
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
| | 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Gtasti okrem zavazkov vodi prepajenym 125
M0l GEtovnym Jednotkam [321A, 3224, 3244, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) - : ?_ 6 1 8 0 2 1_ g 7 9 4 6
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podie!c;ej ucast| o
4. | okrem zavazkov vaci prepojenym Létovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 4TXA) R
5 Zavazky voéi spoloénikom a zdruzeniu (364, | 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vocli zamestnancom 131
" (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 47538 91298
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 3794, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 135 47529
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 7 2 5 0 27 7 0
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7 2 5 O 27 7 0
Bezné bankové tivery
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) [ 139 900000 26108340
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (541, 249, 24X, 473A, I-/255A) 140
Casové rozlisenie
C | saget (r. 142 az r. 145) 141 303634 486018
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. | (383A) 143 22599
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
T | (384A)
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé
41 (384) 145 303634 463419
— Strana9 =
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Vykaz ziskov a strat

DIk2023627045

1047241501

OULE LT

Ué POD 2-01
Skutoénost'
Qzna- Text r‘;‘j:(‘; beZné Gctovné obdoble bezprostredne pgggglgiéedzajﬁce uétovné
a b c 1 B 2
* | Cisty obrat (Zast uét. tr. 6 podla 01 3 6 04 9 39 3 6 8921 O
zakona)
. h . ‘e -
"k Zgg:tsx.zo3z§p:gg;skejclnnostlspolu 02 3 7 O 1 8 5 5 3 6 9 5 2 2 9
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 296606 87 8
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
HI. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3 6 9 1 9 7 3 3 6 8 8 3 3 P
v Zmeny stavu an’lt_roorganizaénych z3sob 06 -
" | (+/-) (Uctova skupina 61) - - -
V. | Aktivacia (Uttova skupina 62) 07
Trzby z pre_daja dihodobého nehmotného
VI, | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
| materidlu (641, 642) - 3
0 L h darskei & .
VI | (gia, 645, oo, 645, 5o, sery | 09 6916 6019
| Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
M A 23744638 19077638
Naklad loZzené bst i
A~ | predanbho tovaru (504, 807) t 2075 615
Spotreb terialu, i tatnych
B. | neskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 448291 247777
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (a&tova skupina 51) 14 966269 743142
E. | Osobné naklady (. 16 azr. 19) 15 57 8 9 9 55 9 0 1
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2. [?rigﬁcg?éezgc;m organov spolo¢nosti a 17 4 2 6 O O 4 1 4 0 0
3. | (iedy e sosiie poseri 10 14548 14138
4. | Sociglne naklady (527, 528) 19 75 1 303
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 257 21 25602
Odpisy_alobravné poloZky k dihodobému .
all gl e L LR ek 7793338 r84677
dpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G1- | g Gnodabého hmoinéhe majetku (551 | 22 779338 784677
Opravné polozky k dihodobému 1
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) A
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
& polozky k pohladavk /-
] ga?)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 6 9 O 2 9 2 0 0 0 0
o | R | 25846 30054
bl Vysledok h dareniaz h darskej
ginnosti (+ (021 A0) | 2T 1327387 1787461
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Vykaz ziskov a strat

DIE2023627045

04724150 1

Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo R . o P
cenle Text rladka besné i&tovné obdobie bezprostredne pc:'sgzgia:zajuce uctovné
a | b B c _1 - 2 _ |
L Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
RO06+1.07)-(r 11411241 13+1.14) | 28 2278304 2697676
ek Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30 29
.31+ 35+r.39+r.42+r.43+r. 44
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | stcet (r. 32 aZr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a padielov 32
""" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov - o
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
IL _| prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | stcet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
|| Vynosy z kratkodobého finanéného majetku T T
2. | v podielovej ticasti okrem vynosov 37
prepojenych u&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
. H
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
+rAT+r,A8+1. 49+ 1. 52+1.53+r,54 | 45 646114 643826
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finan¢nému majetku 48
| (+1-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 498673 491307
N.A Nakladové uraky pre prepojené uétovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové roky (562A) 51 498073 491307
0. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
i naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 6 9 3 7 1 1 5 2 O 6 8
Ostatné naklady na finan¢nu cinnost'
Q| (568, 569) 54 78070 4 51
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Viykaz ziskov a strat

pIc2023627045

104724150 1

JHENENHTTL

obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)

Ug POD 2 - 01
. - Skutocnost’ _
S::.ae Text ,(,:;:{2, bezné tctovné obdobie bezprostredne pgsgglgiéedzajﬂce uctovné
a b c 1 - 2 o
" mosti (1 29 sy | 8 -646114 -643826
ek Vysledok hospodarenia za uétovné 56 6 8 1 2 7 3 1 1 4 3 6 3 5

dedek

spoloénikom (+/- 596}
Vysledok hospodarenia za tiétovné

obdobie po zdaneni (+/-) 61

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

538018

R. |Dafizprijimov (r. 58 +r. 59) 57 1432515 2414209
R | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 | 125 8_() 8 218670
2. | Dai z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 17 447 227509
5. | Prevod podielov na vysledku hospodrenia 60 ]

9022060
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Poznamky Ut PODV 3 - 01 Twin City Il a.s. I€o [4]7]2]a]1]s]0]1]

Pozndmky k 31.12.2022 oi¢ [2]of2]3]6[2][7]0]4]5]

Zostavené podla opatrenia ¢.MF/389/2014 Z. z. a 25/2016 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej uc¢tovnej zavierky a rozsahu
udajov urcenych z individuainej uétovnej zavierky na zverejnenie pre malé uétovné jednotky.

EL. 1
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAIJE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Nazov spolo¢nosti: Twin City Ii a.s.
Sidlo: Maly trh 2/A, Bratislava - mestska €ast Staré Mesto 811 08
ICO Spoloénosti: 47 241 501

Spoloénost Twin City It a.s. (dalej len ,,Spoloénost”) bola zaloZend na zaklade zakladatelskej listiny dita
6. septembra 2012 a do Obchodného registra bola zapisana 18. septembra 2012.(Obchodny register
Mestského sudu Bratislava 1ll, oddiel. Sa, vioZka £.6468/B).

Hlavnym predmetom &innosti spolotnosti je:

- nadobudanie nehnutelhosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnostf

- prenajom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom nehnutelnostf

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- obstarédvanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelhosti (realitna &innost)

- predaj nehnutelnosti

- uskutotriovanie stavieb a ich zmien

Spolo&nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkdach.

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2021, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvélend
valnym zhromazdenim dfia 07.10.2022.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Uttovna zavierka Spoloé¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla §
17 Zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskor3ich predpisov za U€tovné obdobie od

1. januéra 2022 do 31. decembra 2022. Uétovné zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého
trvania U€tovnej jednotky a pozostava zo Stivahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok k Uétovnej zavierke.



Poznamky U& PODV 3 - 01 Twin City Il a.s. Ico [4]7]2]4f1]5]0]1]

Pozndmky k 31.12.2022 o [2]of2]3]e6[2]7]0]4a]5]

a.  UDAJE O SKUPINE
A.  NAJVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII
Spolo¢nosti sa netyka.
B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII
Spolocnosti sa netyka.
C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Spolognosti sa netyka.

D. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU
A KONSOLIDOVANU VYROENU SPRAVU

Spolognost nie je materskou spoloénostou.

s. POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov Spoloénosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne
N&zov poloZky Beiné uétovné obdobie | predchadzajice Gétovné
obdobie
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna 0 0
zavierka, z toho:
pocet vedticich zamestnancov 0 0

éL.n
INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Predstavenstvo:
Ing. Richard Saférik - predseda predstavenstva
Ing. Jozef Bereczki - len predstavenstva
Ing. Branislav Pastrndk - ¢len predstavenstva

Konanie menom spoloénosti:
Za spoloénost konaju a podpisuju vidy dvaja &lenovia predstavenstva spoloéne.



Poznamky Ué PODV 3 - 01 Twin City Il a.s.

Pozndmky k 31.12.2022

Dozorna rada:
Ing. Vladimir Bencz
Peter Lukac , MBA
Mgr. Vladimir Bolek

Struktura akcionarov Spolognosti k 31.decembru 2022:

iI€o

[a]7]2]af1]5]0]1]

i€ [2]o2[3]6]|2]7]0]4a]5]

Vyska podielu na zakladnom imani . Iny podiel na
L. L, Podiel na ostatnych
Spolocnik akcionar hlasovacich | pologkach VI
absolitne v% pravachv®% | akonaZIv%
Prw realitny fond, o.p.f., IAD
Investments, sprav. spol., a. s.,
v mene ktorého kona IAD
Investments, sprav. spol., a. s. 25 000 100 100 0
Spolu 25 000 100 100 0
Clenom $tatutdrneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Jiadne
pbiicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné
ucely ¢lenov, ktoré sa vylctovéavaju (v roku 2021: Ziadne).
Bezprostredne
. . .. BeZné (Gctovné |predchadzajice
Organy Gctovnej jednotky obdobie Gétovné
obdobie
Statutdrny organ - druh prijmu ( vvhody ) —— 0
Dozorny organ - druh prijmu ( vyhody ) 0

Iny organ - druh prijmu ( vyhody )

cL.m

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovna zavierka Spolognosti pozostavajlca zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k U&tovnej
zévierke k 31. decembru 2022 bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania é&innosti
spoloénosti a vsulade sugtovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v G&tovnej
zavierke sprdvne a verne zobrazuju stav majetku a zdvazkov, vlastného imania, predstavujlce stihrn
vlastnych zdrojov krytia majetku, finan¢nu situaciu a vysledok hospoddérenia.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloénosti urobilo analyzu moznych uginkov
a nasledkov na Spolo¢nost a dospelo k ndzoru, Ze v suéasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady
na Spoloénost (okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmot, energii, materiélov, tovarov a
sluZieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretriitého
pokracovania v €innosti v blizkej buducnosti (t.j. podas nasledujticich 12 mesiacov od datumu

zostavenia Uctovnej zavierky).
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Poznamkyk31.12.2022  Oi¢ [2]0[2[3[6[2[7]0[4]5]

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD
2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pridctovani o vysledku hospodarenia Uctovnej jednotky Spolo¢nost berie za zéklad vietky naklady
a vynosy, ktoré sa vztahuju na ti¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavdzkov v U¢tovnictve a Uétovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujice
rizikd, straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky (opravné
poloZky, rezervy).

3. Pokial'sa pri inventarizdcii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZena o ndklady spojené s predajom je
nizsia, neZ cena pouZita na ich ocenenie v Uétovnictve, zdsoby sa ocenia v Gtovnictve a v Uétovne]
zavierke touto nizsou cenou.

4. Spolo¢nost Gétuje o skutoénostiach, ktoré st predmetom Uétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutognosti ¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zésadu nemozno dodrat, méZe uétovat aj v Uiétovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zévdzky su vykazované v historickych cendch, ak nie je v &lanku lIl. bode 2.2 (Spdsob
ocenenia jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

6. Spolotnost vykonala ku dfiu Gétovnej zévierky inventarizaciu majetku a zévazkov v sulade so
zakonom o Uttovnictve.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa U¢tovné obdobie zatina, nadvazuju na zostatky
Gctov, ktorymi sa predchadzajlce uétovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozlidovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zékladné kritérium berie celkova
doba splatnosti. Pohladdvky a zdvdzky su viak vslvahe vykazované podla zostatkovej doby
splatnosti ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky, to znamend, Ze pohladavky a zavizky so
zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v Gétovnictve oceneny v obstardvacej cene.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vyiky 2400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spoloénosti v roku jeho obstarania.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spoloénost nevytvara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ginnostou,

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spoloénost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom.
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d) Dihodoby hmotny majetok obstarany kGpou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Uétovnictve oceneny v obstaravace] cene. Obstaravacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu,
po3tovné, clo, prov(ziu.

Naklady na rozsirenie, modernizéciu a rekonstrukciu, veduce k zvyZeniu vykonnosti, kapacity alebo
dginnosti v dhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beiné Gctovné obdabie,
zvySujd obstaravaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie
v uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za beZné Uétovné obdobie a naklady na
prevadzku, udribu a opravy sa Uétuju do nakladov beZného Uétovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vyiky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolognosti v roku
jeho obstarania.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spolognost nevytvéra dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou,

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Finangny majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spdsobom dlhsia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na
zakladnom imani vo vy$ke viac neZ 50 %, je klasifikovany ako podiely voti prepojenym jednotkdm,
pokial' ide o podiel vagsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spolotnosti v ramci
podielovej Uéasti iné ako vodi prepojenym jednotkdm. Ostatné podielové cenné papiere a podiely
a dlhové cenné papiere, ktoré nie si cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, s klasifikované ako
realizovatelhé cenné papiere a podiely.

Dlhodoby financny majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim.

Obstarané podielové listy spolotnost ocenila ku diiu Uétovnej zavierky redlnou hadnotou.

PbZitky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné pdzitky s pdvodnou dobou splatnosti dlhiou
ako jeden rok, su evidované v menovitej hodnote, ktora je upravend opravnou polozkou o mieru ich
nedobytnosti. Ak je zostatkovéd doba splatnosti pohladéavky dlhsia ako 1 rok, upravuje sa opravnou
polozkou na jej hodnotu v &ase Uctovania a vykazovania (sti¢asna hodnota).

Spoloénost eviduje dlhodoby finangny majetok ztitulu kapy podielovych listov, obstaranych so
zamerom dlhodobého investovania periaznych prostriedkov v podielovych fondoch.
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h) 23asoby obstarané kipou

Zasoby Spolo¢nosti st ocenené obstaravacimi cenami, ktorych stgastou je cena obstarania a naklady
stvisiace s obstaranim, Néklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spoloénost Uttuje o obstarani a Gbytku zésob podla spdsobu B.
Ugtovna jednotka nemd uréené predpisom pre Gétovné obdobie normy prirodzenych ubytkov zasob.

Ubytok zasob sa tétuje v cene zistenej metddou dtandardnych cien pri tovare a metédou vaseného
aritmetického priemeru u materiélu.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné néklady zasob vy$&ie nez ich &ista realiza¢na hodnota ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvéra sa opravna polozka k zdsobam vo vygke rozdielu medzi
ich ocenenim v uttovnictve aich Eistou realizatnou hodnotou. Cistd realizaénd hodnota je
predpokladand predajné cena zasob znizend o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

i) Zasoby vytvorené vlastnou éinnostou

Zasoby vlastnej vyroby Spoloénost ku koncu roka ocenila vlastnymi nakladmi podla operativnych
(plénovanych) kalkuldcii. Nékladmi podla operativnych (planovanych) kalkulacii si naklady stanovené
v konkrétnych technickych, technologickych, ekonomickych a organizaénych podmienkach, uréenych
technickou pripravou vyroby na uskutotriovanie vykonu. Spoloénost v rdmci vlastnych nakladov
zatlenila priame naklady ako aj ¢ast nepriamych nékladov, ktoré sa vynaloZili v suvislosti s vyrobnou

innostou podniku.

Sucastou priamych ndkladov je priamy materidl, polotovary vlastnej vyroby, priame mzdy, néklady na
socialne zabezpedenie, vyrobné obaly.

Spoloénost neeviduje zdsoby vytvorené viastnou ginnostou.

j) Zasoby obstarané inym spésobom

Spolo&nost neeviduje zdsoby obstarané inym spésobom.

k) Zakazkova vyroba a zdkazkovd vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj.

Spoloénost nelétuje o zakazkovej vyrobe.

1) Pohladavky

Pohladdvky st v uctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a sparnych
pohladavok Spolo¢nost vytvdra adekvédtnu opravnu polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladédvkach je opravnou polozkou upravené hodnota pohladavky na jej hodnotu
v €ase Uctovania a vykazovania (stifasna hodnota).
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m) Kratkodoby finanény majetok

Pefiazné prostriedky a ceniny su ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy

Spoloénost Gétuje na Uctoch ¢asového rozlidenia v sdlade so zasadou o Uétovani nékladov a vynosov
do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky asového
rozliSenia.

0) Rezervy

Rezerva je zévazok predstavujici existujlicu povinnost Spolo&nosti, ktoréd vznikla z minulych udalost(
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znfZi jej ekonomické GZitky. Rezervy si zavazky s neur&itym
tasovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zévierka.

Tvorba rezervy sa Uttuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Uéet, ku ktorému zavizok
prislicha. PouZitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prisluného UEtu rezerv so stvztafnym zapisom
v prospech vecne prislusného Gctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa Gétuje
opatnym Uétovnym zapisom ako sa U¢tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zni%enie povodne
dosiahnutych vynosov so suvztaZnym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spolognost tvori rezervy v stilade so zédkonom o Uétovnictve na predpokladané rizika, straty a znitenia
hodnoty suvisiace so zavazkami s neurtitym &asovym vymedzenim alebo vy$kou. Spoloénost vytvorila
rezervy najma na sluzby suvisiace s overenim Uétovnej zavierky.

p) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GEtovnictve. Opravna poloika sa Uttuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve.

Spoloénost vytvorila k 31.12.2021 opravnd polozku k rizikovym pohladavkam vo vyske 20 000 EUR.
Spolotnost vytvorila k 31.12.2022 opravnu polozku k rizikovym pohfadavkam vo vyike 69 029 EUR.

q) Dlhopisy

Ako krétkodoby finangny majetok sa dlhopis Gttuje, ak je uréeny na obchodovanie a ak je drany do
doby splatnosti, priéom splatnost je do jedného roka. Ako dlhodoby finanény majetok sa dihopis
Gctuje, ak je drzany do doby splatnosti a jeho splatnost je dlhgia ako jeden rok.
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Dlhopisy sa pri ich obstarani ocefiuju obstardvacou cenou.

Ku dfiu ocenenia sa dlhopisy uréené na obchodovanie ocefiuju redlnou hodnotou. Ocenenie dlhopisov
drianych do splatnosti sa odo dria vyrovnania ich ndkupu do dfia ich splatnosti postupne zvysuje
o Urokové vynosy.

r) Zavizky
Zavézky (vratane Uverov avypomoci} st ocenené vich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii

zavazkov zistf, Ze suma zavazkov je ind ako ich vydka v G&tovnictve, uvedu sa zavizky v Gétovnictve aj
v Uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

s) Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do 3tdtnych déchodkovych a poistnych fondov, platend roéna dovolenka
a platena zdravotnd dovolenka, bonusy a ostatné nepefiainé pozitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa
Gétuju v uctovnom obdobl, s ktorym vecne a €asovo suvisia.

t) Casové rozliSenie na strane pasiv suvahy

Spolognost GEtuje na Uctoch Easového rozlidenia v sulade so zdsadou o Uétovani nékladov a vynosov
do obdobia, sktorym €asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloiky ¢asového
rozlisenia.

u) Derivaty, majetok a zdvizky zabezpeéené derivatmi

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpecovacich derivétov sa Utuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévazkov. Vysledok
realizacie zabezpefovacich derivatov sa GEtuje ako naklady na derivatové operédcie a vynosy z
derivatovych operacii.

Spolotnost zabezpetila bankovy dver (Uver A a Uver B) zabezpeéovacim derivatom v zmysle Ramcovej
treasury zmluvy s UnicreditBank Czech Republic and Slovakia, a.s..

Spoloénost dosiahla v roku 2022 stratu z derivétovych operécil.

v) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolo¢nost G¢tuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné suvisiace sbeinym
obdobim priamo do ndkladov v zmysle ¢asovej avecnej sUvislosti pofas doby trvania leasingovej
zmluvy.
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w) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa uctuje do ndkladov Spoloénosti v obdobf vzniku dafiovej povinnosti a v
priloZzenom vykaze ziskov astrat Spolo¢nosti je vypoéitana zo sadzby ustanovenej Zakonom €.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov a zékladu vyplyvajiceho z hospodérskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripoéitatelné a odpotitatelné poloZky ztitulu trvalych adogasnych Uprav
dafiového zékladu a umorenia straty. Vysledny dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na
dafi z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi
z prijmu v priebehu roka st vyssie ako dariovéd povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu
dafiovu pohladavku.

OdloZena dafi je potitana metddou zévazkov. OdloZend daf z prijmov sa Uttuje pri:
a) doéasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavizkov
vykazanou v slvahe a ich dafovou zakladfiou,
b) pri moZnosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti,
c) moznosti previest nevyusité dafiové odpotty a iné dafiové naroky do budicich obdabi.
OdlozZend dan sa vypodita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujucich Gétovnych obdobiach.

OdloZena dafiovd pohladdvka sa uétuje iba do takej vy3ky, do akej je pravdepodabné, Ze bude moiné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zdkladu dane. Pri vypotte odloZenej dane sa pousije sadzba
dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Spoloénost uétovala o odloZenej dani z prijmov.

Spolognost Uétovala aj o odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkdm Gétovanym priamo na
Ucty vlastného imania bez uétovania na Uéty nékladov ato z doéasnému rozdielu vyplyvajuceho zo
zvySenia ceny podielovych listov, ku dfiu ku ktorému sa zostavuje Uétovna zévierka.

X) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolognost nenadobudla majetok privatizaciou.

y) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Uétovnom obdobf, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpodéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zréZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové roky sa Uétuju rovhomerne v ugtovnych obdobiach, ktorych sa vecne

a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zau¢tuju v ¢ase vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najmé trzby z predaja sluZieb.
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2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolotnost ma zostaveny odpisovy plén ako podklad pre vyéislenie opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouiivania. Uttovné odpisy st vypotitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v U€tovnictve a to do jej vyiky.

Spoloénost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok.
Dlhodoby hmotny majetok Spoloénost odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po dobu

stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku. Odpisovat sa zatina mesiacom zaradenia dihodobého
majetku do pouZivania.

Druh dlhodobého hmotného majetku Predpokladand doba Metéda odpisovania | Roénd odpisova sadzba v
pouzivania v rokoch %
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a kancelérske zariadenia 12 linearna 8,33
Rozvody potitatovych sieti 6 linearna 16,67

Pre dafiové utely Spolo€nost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zakona &.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov. Tieto odpisové sadzby su rovnaké ako sadzby pouZivané pre détovné
ucely.

Od 01.01.2021 spolognost predisila fivotnost dlhodobého hmotného majetku a zmenila dobu
odpisovania stavieb z povodnych 30 rokov na 40 rokov.

2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasobam

Spoloénost netvorila opravnu polozku k zasobdm.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohladavkam

Spoloénost pristupuje k posudzovani rizikovosti pohladavok po splatnosti aich vymoZitelnosti

individudine podla jednotlivych ndjomcov.

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZCH MENACH NA MENU EURO

10
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V Uctovnictve sa majetok a zévazky vyjadrené v cudzej mene prepoéitavaji na menu euro kurzom
uréenym v kurzovom listku Eurépskej centralne] banky v def predchddzajuci dfiu uskutotnenia
U€tovného pripadu alebo v iny ded, ak to ustanovuje osabitny predpis.

Ugtovna jednotka ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, prepodita na menu euro majetok
a zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepoéte majetku

a zdvézkov ku diiu zostavenia uctovnej zavierky ovplyviiujd hospodarsky vysledok beiného tétovného
obdobia.

2.2.5. ZMENY UCTOVNYCH ZzASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA,
ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA A POSTUPOV
V (ctovnej jednotke sa pocas roka neuskutoénili zmeny spdsobov ocefiovania, spésobov odpisovania,
postupov uctovania, usporiadania poloZiek Uétovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto
poloZiek oproti predchddzajucemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré
vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej Gétovnej legislative.
2.2.6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOB/
Spolotnost nevykonala v beznom uétovnom obdobi Ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.
cL.v
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. DERIVATY
a) Vyznamné poloZky derivatov a vplyv ich precenenia

Zabezpecovacie derivéty:

hadzaitice ot .
Be¥né uitovné obdobie Bezprostredne predc| .adzajuce uctovné
obdobie . |
. M Zmena redlnej Zmena redlnej Zmena redlnej Zmena realnej
Nazov polozk
P v hodnoty (+/-) s hadnoty (+/-) s hodnoty (+/-) s hodnoty (+/-) s
vplyvom na vysledok | vplyvom navlastné | vplyvom navysledok | vplyvom na vlastné
hospodéarenia imanie hospodérenia imanie
Derivaty uréené na
(1} 0 0
obchodovanie, z toho: 9
0 0 0 0
Zab_ez'pecovaue 0 516 248 0 0
derivdty, z toho:
Urokovy SWAP e 516 248 0 0

11
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a) Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dih$ou ako 5 rokov

V spolo€nosti sa nachadzaju nasledovné zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako 5 rokov:

Zavazky

Beiné uétovné

Bezprostredne
predchadzajice

obdobie iétovné obdobie
Dlhodobé zavizky spolu 207 532 212 646
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit rokov 141422 93425
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a7 pat rokov 66 110 119221

b) Zabezpeéené zavizky

Spolognost mé zabezpe&ené zévizky z Uveru v celkovej sume 25 166 560 EUR zriadenim zaloiného
préva k hnutelnym veciam, obchodnému podielu, pohladavkam, akcidam a zmluvou o podriadenych

zavazkoch.

c) Bankové livery

. s " o Datum i
Nazov polozky Mena Urokp.a.v% splatnosti Suma istiny v mene EUR
k 31.12.2022 | k 31.12.2021

Dlhodobé bankové uvery, z toho: 24 266 560 0
UniCredit Bank Slovakia a:s. - p\r | EuRIBOR+marza 1,45% | 30.6.2027 | 24 266 560 0
Tranza A

E)r:(t)l.(odobe bankové uvery, z 900 000 26 108 340
UniCredit Bank  Slovakia a.s. -| g\yr | puRIBOR+marza 1,45% | 30.6.2027 900000 26108 340
Tranza A

Spolu 25 166 560 26 108 340

3. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie Spolognosti tvor( 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vietky akcie si spojené s
rovnakymi pravami pre akcionarov Hodnota splateného zékladného imania predstavuje 25.000 EUR .

Spoloénost ma vytvorené kapitdlové fondy vo vyke 10 404 199 EUR.

K vlastnému imaniu sa uvadza informdcia, & Uétovna jednotka vytvorila kapitélovych fond z prispevkov
podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zékonnika v zneni neskordich predpisov. Spoloénost
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Pozndmky k 31.12.2022 DIC

2|0|2|3|6|2|7|o[4[5|

nevytvorila kapitalové fondy z prispevkov podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

CL.V
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

a) Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie moZny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti
a ktorého existencia alebo vlastnictvo zévisi od toho, ¢ nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od U¢tovnej jednotky.

Spoloénosti nie je zndmy podmieneny majetok, ktory nie je vykazany v stvahe.
b) Podmienené zavizky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

- moZna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od
toho, €i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalostl v budticnosti, ktorych
vzhik nezavisi od uétovnej jednotky, alebo

- povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktorad sa nevykazuje v stivahe,

pretoZe nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok
ekonomickych dZitkov, alebo vy3ka tejto povinnosti sa nedd spolahlivo ocenit.

Spolognosti nie su zndme podmienené zévazky, ktoré nie su vykazané v sivahe,

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

V spolo¢nosti sa v priebehu Uétovného obdobia nevyskytli vyznamné poloZzky ostatnych finanénych
povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch.

ve

3. PODSUVAHOVE UCTY

Spoloénost neeviduje majetok ani zavazky na podsuvahovych Gétoch.
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Poznamkyk31.12.2022 o€ [2 [0 [2]|3]e[2]7[0[4]5]

cL. Vi
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spoloénosti nie s zndme Ziadne iné skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena Gétovna
zdvierka, ktoré by vyznamnej$im spdsobom menili vysledky Uétovnej zdvierky za rok 2022, resp. by
vyznamnej3im spdsobom ovplyvnili &innost Spoloénosti v nasledujucich G&tovnych obdobiach.

¢L.vi
OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo asobitné pravo poskytovat sluiby vo verejnom
zaujme.

Na Spolocnost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zékona o Uétovnictve.
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