POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE
ZA ROK 2023

CL I

Vseobecné udaje

1. Identifikaéné udaje i¢tovnej jednotky a informadcie o ¢innosti i¢tovnej jednotky

Nazov Gctovnej jednotky

ététny fond rozvoja byvania

Sidlo ac¢tovnej jednotky

Lamacska cesta 8, 833 04 Bratislava 37

Datum zaloZenia/zriadenia

01. 05. 1996

Sposob zaloZenia/zriadenia

124/1996 Z. z. / 150/2013 Z. z.

Niazov zriad’ovatel’a

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho

zavierky

rozvoja SR
Sidlo zriad’ovatel’a Nam. Slobody 6, Bratislava
1CO 31749542
DIC 2020823200
Pravny dovod na zostavenie uctovnej riadna

Iné vSeobecné udaje - pocet klientov

33 037 klientov

2. Opis ¢innosti uctovnej jednotky

Financovanie priorit $tatnej bytovej politiky schvalenych vladou Slovenskej republiky pri roz§irovani
a zvelad’ovani bytového fondu sa uskutoéiluje prostrednictvom fondu.

3. Informicie o vediicich predstaviteloch a o organizacnej Struktiire aétovnej jednotky

§tatutf’1rny organ /meno a priezvisko/

Ing. Toma$ Lamprecht — generalny riaditel’ SFRB

Zastupca Statutarneho organu /meno
a priezvisko/

Mgr. Boris Cehlarik

Priemerny pocet zamestnancov pocas 88,43
uc¢tovného obdobia
Pocet riadiacich zamestnancov 17




CL1I
Informacie o uctovnych zasadach a uctovnych metodach

1. Uctovna zavierka je zostavena za predpokladu nepretrzitého pokradovania uctovnej
jednotky vo svojej ¢innosti

2. Zmeny uc¢tovnych metod a uctovnych zasad

Zarok 2023 nenastali Ziadne zmeny v uétovnych metdédach uctovnej jednotky.

3. Sposob ocenenia jednotlivych poloziek

a)

b)

dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou. Obstardvacia
cena zahffia cenu, za ktord sa majetok obstaral a naklady suvisiace sjeho obstaranim.
Vyskytujice sa naklady suvisiace s obstaranim v uctovnej jednotke: dopravné, montéz.
Stcast'ou obstaravacej ceny nie su: Gi1oky, realizované kuizové rozdiely, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do uzivania

dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost’ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi
—nevytvarame

dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou Obstardvacia cena
zahffla cenu, za ktort sa majetok obstaral a ndklady suvisiace s jeho obstaranim. Vyskytujuce
sa ndklady suvisiace s obstaranim v G¢tovnej jednotke: dopravné, montdz. Sucastou
obstardvacej ceny nie si: u1oky, realizované kuizové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do uZivania

dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou — nevytvarame

dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne —
nevytvarame

dlhodoby finan¢ny majetok sa ocefiuje obstaravacou cenou

zasoby nakupované neevidujeme

zasoby vytvorené vlastnou ¢innost’ou neevidujeme

zasoby ziskané bezodplatne neevidujeme

pohladavky pri ich vzniku sa oceniuja ich menovitou hodnotou

kratkodoby finan¢ny majetok

casové rozlisenie aktiv - od roku 2008 sa pr1 uctovani nadkladov a vynosov uplatiiuje zdsada
Casoveého rozliSenia. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske,
ktora je potrebnd na dodrZanie zésady vecnej a ¢asovej suvislosti s tétovnym obdobim
zavizky, vratane rezerv, dlhopisov, poziciek a uverov - zavizky pri ich vzniku sa ocetiuju
menovitou hodnotou. Ak sa pri inventatizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska
v uctovnictve, uvedi sa zavdzky v Ultovnictve a v Uétovne] zévierke v tomto zistenom
oceneni. Rezervy st zavizky s neistym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na
zaklade zasady opatrnosti t.z. tvoria sa na krytie znamych 1izik alebo strat. Ocefiuji sa
v odakavanej vyske zavézku. Tvorba rezerv sa uplatiiuje od roku 2008

casové rozliSenie na strane pasiv - od roku 2008 sa pri t¢tovani ndkladov a vynosov uplatiiuje
zasada ¢asového rozlisenia. Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju
vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim

derivaty — neuétujeme

majetok a zavizky zabezpecené derivatmi - neictujeme

majetok obstarany z transferov — sa ocefiuje obstaravacou cenou - neuctujeme

finanény prendjom — netctujeme




Uttovna jednotka nie je platitelom dane z pridane] hodnoty. V pripadoch, ked” dodavatelia su
platitelmi DPH, fakturovana DPH je sucast’'ou ocenenia dlhodobého majetku, zasob, ndkladov.

4. Podstata odpisovania dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku st stanovené tak, Ze sa
vychadza z predpokladanej doby jeho uZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
Odpisovat’ sa zadina odo diia jeho zaradenia do pouZivania. Utovné odpisy sa zaokrdhluja na
eurocenty smerom nahor. Metéda odpisovania sa pouziva linearna. Predpokladand doba uZivania a
odpisové sadzby su stanovené takto:

Odpisova skupina |Poget rokov |Roéna odpisova sadzba
1 4 roky 1/4
2 6 rokov 1/6
3 8 rokov 1/8
4 12 rokov 112
5 20 rokov 1/20
6 40 rokov 1/40

Drobny nehmotny majetok od 200,00 EUR do 2 400,00 EUR, ktory podla rozhodnutia Gétovnej
jednotky nie je dlhodobym nehmotnym majetkom sa G&tuje pri obstarani priamo do nakladov a vedie
sa na podstivahovom ucte 751.

Drobny hmotny majetok od 200,00 EUR do 1 700,00 EUR, ktory podFa rozhodnutia i€tovnej jednotky
nie je dlhodobym hmotnym majetkom sa tétuje priamo do nakladov a vedie sa na podstivahovom udte
751.

5. Zasady pre vykazovanie a i¢tovanie transferov

1. Beiny transfer od zriadovatela V012308 /9008-211
zo dria 19 3.2008
pC Text - Gctovanie na zaklade zostav SZRB MD D
1 Prijem financnych prostriedkov na podpory do SZRB 221xx 261
2 Zuctovanie vynosov z beZnych transferov vo vyske prevodu 359 681
2 Poskytnuté podpory - Gver 067xx 221xx
3 Splacanie podpory -istina 221x 067
4 Spldcanie podpory - Grok 221x 662
5 Vratky nevyCerpanych podpér a vratky podpér 221x 067
6 Pokuty uplatnené 378 644
7 Pokuty uhradené 221x 378




Uroky z finanéného hospodarenia 221x 662

Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - 1stina 067xx 067xx
10 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - prisluenstvo 378 662
11 Uhrada zlyhanej istiny 221x 067xx
12 Uhrada zlyhaného prislu§enstva 221x 378
13 Prevod klienta do evidencie nedobytnych pohiadavok 067xx 067xx
14 Uroky z omeskania uplatnené 378 662
15 Uroky z omegkania uhradené 221x 378
16 Preplatky khentov 221x 648
17 Prevod finanénych prostriedkov z podpdr do Stétnej pokladnice 261 221x
PC Text - Gétovanie Statna pokladnica mD D
1 Transfer na podporu byvania 221x 359
2 Prevod financnych prostriedkov na podpory do SZRB 261 221x
3 Prijem finanénych prostriedkov z podpdr do Statne) pokladnice 221x 261

Rozpoctové podpolozky pouZivané pre fyzické osoby, pravnické osoby a obce:

812-fyzické osoby, 811-cbce, 813-pravnické osoby v zmysle platne) metodiky

Prostriedky sa rozlisuju cislom zdroja a to:
45 - mimorozpoctové zdroje

111 - rozpodtové zdroje

Usmernenie MFSR

2. | IROP I transfer 85% zdroje EU a 15% zdroje SR IN114306

zo dna 22 7 2013
PC Text - U€tovanie na zdklade zostav SZRB MD D
1 Prijem finan¢nych prostriedkov na podpory do SZRB 221x 261
2 Zuctovanie vynosov z beinych transferov vo vyske prevodu 359 681
2 Poskytnuté podpory - Gver 067xx 221x
3 Spldcanie podpory - istina 221x 067xx
4 Splacanie podpory - Grok 221x 662
5 Vratky nevyCerpanych podpdr a vratky podpor 221x 067
6 Pokuty uplatnené 378 644
7 Pokuty uhradené 221x 378
8 Uroky z finanéného hospodarenia 221x 662
9 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - istina 067xx 067xx
10 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladdvok - prisluSenstvo 378 662
11 Uhrada zlyhane) istiny 221x 067xx
12 Uhrada zlyhaného prisiugenstva 221x 378
13 Prevod khienta do evidencie nedobytnych pohfadavok 067xx 067xx
14 Uroky z omegkania uplatnené 378 662
15 Uroky z omegkania uhradené 221x 378
16 Preplatky klientov 221x 648
17 Prevod finanénych prostriedkov z podpdr do Stétnej pokladnice 261 221x
P Text - Gétovanie Statna pokladnica MD D




1 Transfer na podporu byvania 221x 359
2 Prevod finanénych prostriedkov na podpory do SZRB 261 221x
3 Prijem finanénych prostriedkov z podp6r do Statnej pokladnice 221x 261

Rozpoctové podpolozky pouZivané pre pravnické osoby v ramci EU :

813-pravnické osoby v zmysle platne) metodiky

s v

Prostriedky EU sa rozliuju ¢islom zdroja a to:
1AA1 - 85% z EU programové obdobie 2014-2020
1AA2 - 15% z EU programové obdobie 2014-2020
45 - mimorozpoctové zdroje

Usmernenie MFSR

3. | IROP Il transfer 80% zdroje EU a 20% zdroje SR | mausoe
PC Text - G¢tovanie na zdklade zostav SZRB MD D

1 Prijem finan¢nych prostriedkov na podpory do SZRB 221x 261
2 Zuctovanie vynosov z beZnych transferov vo vyske prevodu 359 681
2 Poskytnuté podpory - tver 067xx 221x
3 Spldcanie podpory - istina 221x 067xx
4 Splacanie podpory - Grok 221x 662
5 Vratky nevyéerpanych podpor a vratky podpor 221x 067
6 Pokuty uplatnené 378 644
7 Pokuty uhradené 221x 378
8 Uroky z finanéného hospodarenia 221x 662
9 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohfadavok - istina 067xx 067xx
10 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohfadavok - prislusenstvo 378 662
11 Uhrada zlyhanej istiny 221x 067xx
12 Uhrada zlyhaného prisluenstva 221x 378
13 Prevod klienta do evidencie nedobytnych pohfaddvok 067xx 067xx
14 Uroky z omegkania uplatnené 378 662
15 Uroky z omeskania uhradené 221x 378
16 Preplatky klientov 221x 648
17 Prevod finangnych prostriedkov z podpdr do Statne) pokladnice 261 221x
pC Text - Gétovanie Statna pokladnica MD D

1 Transfer na podporu byvania 221x 359
2 Prevod financnych prostriedkov na podpory do SZRB 261 221x
3 Prijem finanénych prostriedkov z podp6r do Statne) pokladnice 221x 261

Rozpoétové podpolozky pouzivané pre pravnické osoby v ramci EU :
813-pravnické osoby v zmysle platne) metodiky

Prostriedky EU sa rozliuju &islom zdroja a to:
1AA1 - 80% z EU programové obdobie 2014-2020
1AA2 - 20% z EU programové obdobie 2014-2020
45 - mimorozpoctové zdroje




4 IROP REACT transfer 85% zdroje EU a 15% Usmemenss SR
) zdroje SR zo diia 22.7 2013
PC Text - Gétovanie na zaklade zostdv SZRB MD D
1 Prijem financnych prostriedkov na podpory do SZRB 221x 261
2 Zultovanie vynosov z beinych transferov vo vyske prevodu 359 681
2 Poskytnuté podpory - Gver 067xx 221x
3 Splacanie podpory -istina 221x 067xx
4 Splacanie podpory - Grok 221x 662
5 Vratky nevyCerpanych podpdr a vratky podpor 221x 067
6 Pokuty uplatnené 378 644
7 Pokuty uhradené 221x 378
8 Uroky z finanéného hospodarenia 221x 662
9 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohladavok - istina 067xx 067xx
10 Prevod klienta do evidencie zlyhanych pohlfadavok - prislu§enstvo 378 662
11 Uhrada zlyhanej istiny 221x 067xx
12 Uhrada zlyhaného prislu$enstva 221x 378
13 Prevod klienta do evidencie nedobytnych pohladavok 067xx 067xx
14 Uroky z omeskania uplatnené 378 662
15 Uroky z omeskania uhradené 221x 378
16 Preplatky klientov 221x 648
17 Prevod finanénych prostriedkov z podpér do Statne) pokladnice 261 221x
PC Text - uctovanie Statna pokladnica mMD D
1 Transfer na podporu byvania 221x 359
2 Prevod finanénych prostriedkov na podpory do SZRB 261 221x
3 Prijem finanénych prostriedkov z podpér do Statnej pokladnice 221x 261
Rozpoctové podpolozky pouZivané pre pravnické osoby v ramci EU :
813-pravnické osoby v zmysle platnej metodiky
Prostriedky EU sa rozliduji &islom zdroja a to:
1AA1 - 100% z EU programové obdobie 2014-2020
45 - mimorozpoctové zdroje

CL. 111
Informacie o idajoch na strane aktiv sivahy

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku je uvedeny v tabulke ¢. 1.
Opravné polozky k zasobam organizdcia netvori, nakol’ko o zdsobach netétuje. Vyvoj opravnych
poloziek k pohl'adavkam je uvedeny v tabulke &. 1.

Organizacia nemd v Ziadnych spoloénostiach majetkovy podiel. Organizicia nedrzi Ziadne cenné
papiere.

Organizacia vytvorila navyse opravnd polozku k pohladavkam v roku 2014 vo vyske 73 134,33 €. Je
to rozdiel, ktory bol spdsobeny migraciou dat do Slovenskej zaruénej a rozvojovej banky a.s. Bola



poniZenad o zistené opravy v roku 2015, opravna polozkak 31.12.2015 je vo vyske 60 862,40 €, zostava
nezmenend aj k 31.12.2023

Na zaklade poziadavky MDYV SR bola v roku 2018 vykonana zmena t¢tovania ,,neaktivnych actove
klientov. Jedna sa o schvélené uvery prevedené na ucet klienta, ktorych Cerpanie je vSak podmienené
doloZenim zékonnych dokladov Pdvodné ictovanie tychto poskytnutych tverov bolo na tétoch 067.
Po zmene st poskytnuté prostriedky vykazované na u¢te 221 a po aktivovani klientskeho uétu sa
preuctuju na ucet 067.

CLIV
Informacie o idajoch na strane pasiv savahy

K'31.12.2023 boli vytvorené zdkonné dlhodobé rezervy vo vyske 21 361,50 € (tabulka ¢. 6) na
zamestnanecké odchodné i odstupné a ostatné dlhodobé 1ezervy vo vyske 3 489,50 € pre jubilantov
(tabul’ka ¢. 7).

Zéaviazky podla doby splatnosti st uvedené v tabul’ke €. 8.

CLV
Informacie o vynosoch a niakladoch

1. Vynosy
Celkovy narast vynosov oproti roku 2022, bol vo vyske 13 213 688€, z ¢oho v najvyznamnejsej
miere bol na uétoch:
- 648 - Ostatné prevadzkové vynosy — v roku 2023 boli vykazané vynosy za nezrovnalosti v sume
23 761,05€, jednalo o vymozZent pokutu, za nedodiZanie uverovych zmluv, zo strany klientov,
ktort bola udelena zo strany MF SR a MIRRI v rovnakej vyske SFRB, ktord je Giétovana na uétoch
545.
- 681 narast ostatnych vynosov (vynosy z transferov) bol dosiahnuty za programy IROP I, IROP 11
a IROP REACT. Oproti predo§iému obdobiu bol narast o 8 574 698 €.
- 662 — Uroky — narast bol zapri¢ineny v hlavne) miere nérastom vynosov, za zlyhané prislugenstvo
(4roky z omeskania, sankcie zo zlyhanych pohl'adavok) ako aj narastom vynosov z bankovych
urokov a urokov z omeskania z poskytnutych tiverov.
- Gcet 668 — ostatné mimoriadne vynosy sa v porovnani s rokom 2022 zvySsili o 150 413, o stiviselo
s uroéenim finanénych prostriedkov na vlastnych bankovych tétoch, podla sadzieb EURIBORu

2. Naiklady
Celkovy narast nakladov, v porovnani s rokom 2022, bol vo vySke 2 924 632 €, z ¢oho hlavnu
&ast tvori odpis neuplatnitePnych pohPadavok, na zaklade zasadania Skodove; komusie. Celkova
vyska odpisu je vo vyske 1 081 569 €, vykéazana na Gcte 546.
- U¢ty 501 — spotreba materialu — na tychto polozkach bol v porovnani s predoslym rokom pokles
018239¢€
- ucty 511 — opravy a udrzba — za rok 2023, boli znizené naklady o 160 842 €
- ulty 518 — sluzby — nérast oproti roku 2022, bol z hlavne na polozkach pravnych sluzieb,
licencii a propagécie, ¢o stvisi so zviditelnenim moznosti Cerpania prijatych tranZzi, za programy
IROP.



- narast mzdovych nékladov, bol zapri¢ineny hlavne, z ddvodu nutnosti prijatia novych
pracovnikov, na spracovavanie zvySeného poétu ziadosti o uver, k programom IROP a IROP
REACT. Za rok 2023 SFRB dosiahol historicky najvysiie Serpanie/poskytnutie Gverov

- 545 — pokuty pendle — v roku 2023 boli tétované nezrovnalost: vyrubené MF SR a MIRRI, za
nedodrzanie zmluvnych podmienok pr1 Gerpani uveru, ktoré boli postipené konkrétnym klientom
na preplatenie. Prijem z postipenych ndkladov na klientov, je uétovany na Gétoch 648 ako vynos
v 100% vyske.

- 568 - Ostatné finan¢né nédklady — st uctované bankové poplatky, poistné poplatky ako a
odpustenze Cast1 tiveru pri splnenych zédkonnych podmienkach. V porovnani s predo§lym rokom
na néklady znizili o 5 800 €.

- 551 — odpisy dlhodobého majetku, podstatna ¢ast’ navysenych nakladov bola, z odpisov
dlhodobého nehmotného majetku, z ddvodu modernizacie systémového vybavenia fondu,
medzirocny ndrast za tto polozku ¢inil 793 463 €.

- 589 —néklady z budtceho odvodu prijmov, tieto ndklady savisia od vysky vratenych alebo
nedocerpanych tverov, ktoré boli poskytnuté z prijatych rozpoétovych zdrojov

- 591 — splatnd dal z prijmov — vyska tychto nakladov a narast o 218 827 €, priamo savisi

s narastom vynosov z bankovych trokov.

CL VI
Informacie o idajoch na podstivahovych uctoch

Statny fond rozvoja byvania vedie na podsuvahovych uétoch 751a evidenciu drobného hmotného
a drobného nehmotného majetku

Zmenou uctovania v roku 2021, sa na podstvahové ulty previedli aj zostatky schvalenych uverov,
ktoré sa po splneni iverovych a zakonnych podmienok, buda otvarat’ v priebehu d’al§ich rokov.

Na podstvahovych Gctoch sa vedie tiez evidencia zostatkov na klientskych tétoch v Slovenske
zaruénej a rozvojovej banke.

CL vII
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

CL VI
Informacie o spriaznenych osobach a o ekonomickych vzt’ahoch Gétovne;j
jednotky a spriaznenych osob

CL IX
Rozpocet

Prijmy a vydavky rozpoétu su uvedené v tabulke ¢ 12 a &. 13.
Prijmové a vydavkové finanéné operacie st uvedené v tabulke ¢. 14. 5
Rozpoclet Statneho fondu rozvoja byvania na rok 2023 je zverejneny na webovej stranke SFRB:



hitps://www sftb.sk/o-fonde/rozpocet/

CL X
Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky

Po zostaveni uétovne) zavierky nenastali ziadne mimoriadne skutoénosti.
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