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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., AP Realitny fond u.p.f.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

UskutocCnili sme audit uctovnej zavierky uzavretého podielového fondu Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., AP Realitny
fond u.p.f. (dalej len ,fond”), ktora zahfna suvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k
uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Uctovnych zasad a uc¢tovnych metdd.

Podla ndsho nazoru, priloZzend Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie fondu k 31. decembru
2023 a vysledku jeho hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v stlade so zédkonom €. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Uctovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzindarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky. Od spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zékon o Statutarnom audite”) tykajdcich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit Uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze
ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoc¢nost

Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., AP Realitny fond u.p.f. nema povinnost zostavit vyro¢nu spravu. Vyrocnu spravu
zostavuje spravcovskd spolo¢nost Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uétovnu zavierku

Statutarny orgdn spolocnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s. zodpovedd za zostavenie G¢tovnej zavierky fondu
tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v sulade so zdkonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny orgéan
spolo¢nosti povaZzuje za potrebné pre zostavenie Uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz

v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti fondu nepretrzite pokracovat

vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v Umysle fond zlikvidovat alebo ukondit jeho
¢innost, alebo by nemal ind redlnu moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva spolo¢nosti.
Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora obsahuje ndzor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stuperi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzindrodnych auditorskych Standardov vZdy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mozu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a povaZzuju sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL), jej globalnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolo¢ne dalej len ,,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tiez len , Deloitte Global“) a kazda z jej clenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory neméze zataZovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v rdmci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, kazdd z ¢lenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov

v ramci organizacie Deloitte. Samotnd spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



V ramci auditu v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoc¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moze zahfiat tajnu dohodu, falsovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouZitych Uctovnych zdsad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost Gctovnych odhadov
a slvisiacich informdcii zverejnenych statutarnym organom.

Predkladame zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne pouziva Uctovnu zasadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,

a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost fondu nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme

k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vsak
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti
vsak mozZu sposobit, Ze fond prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentdciu, Strukturu a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to, i
uctovna zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu
zistime.

Bratislava 16. aprila 2024

U2 CMXZ/

Zuzana Letkova, FCCA
dpovedny auditor

Licencia SKAu ¢. 865

V mene spolo¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014



Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Ugtovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

1. Finanéné vykazy podielového fondu

UCTOVNA ZAVIERKA
k 31. decembru 2023
LEI
[3[1]s]7]ofo]s]4[ulp[3[m[2]i[6]o]u[E[]6]
Dafnové identifikaéné &islo U&tovna zavierka Zostavena za obdobie
[2]o]2]o]2]7]o[4]8]3] mesiac rok
riadna [ ]schvalena od [o[1] [2]o]2]3
mimoriadna do 112 2|10/2]3
priebezna
ICO
[3]s]7]4]2]9]s]s]
Eb Bezprostredne
SK NACE (vyznadl sa predchadzajuce
¢ . IEI obdobie
mesiac rok

od [1]2 2|0]2)2
do [1]2 2]0]2])2

PriloZené suéasti Gétovnej zavierky
Stvaha (UC FOND 1-02), Vykaz ziskov a strat (U FOND 2-02), Poznamky (UC FOND 3-02)

Obchodné meno (ndzov) spravcovskej spolognosti
Tlajt|r|a Alsis|e]|t Mla|n|afgle|m|e|n]|t], s|plria|v]. s|plofl].| fa]. s|.

Sidlo spravcovske]j spolognosti

Ulica Cislo
Hlolalz]olvlo] [nlafmlels[tlile[ TTTTTTTTTITILIIITT ] BITTTTTT]
PSC Obec

[e[11]ole] [elclaltlilsilalvlal TTTTTTTTT LTI I T I I]]
Telefénne &islo Faxové ¢&islo

[ [ Tol2] [slef1lol2]8fol+] ] [ Jol2] [sle]1]e]2]8[3]9] |

E-mailova adresa

[ilnltlo[t]alml@[t[alt[r]alBlalnlxlal fsul [ [ [ [ [ 11|

Zostavené dia: Podpisovy zaznam Statutadrneho organu alebo &lena Statutdrneho organu spravcovskej spolo&nosti:
16. aprila 2024
Schvalené dna: %M \\D—
Mgr. Marek Prokopec Ing. Miloslav Mlynar
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Ozna-
cenie
a
X

Ozna-
c¢enie

=

=R N|o| G|

©

2

POLOZKA

B
Aktiva
Investiény majetok (sucet poloziek 1 az 9)
Dlhopisy ocefiované umorovanou hodnotou
bez kupénov
s kupénmi
Dlhopisy ocefované realnou hodnotou
bez kupénov
s kupénmi
Akcie a podiely v obchodnych spolo¢nostiach
obchodovatelné akcie
neobchodovatelné akcie
podiely v obchodnych spoloénostiach, ktoré nemaju
formu cenného papiera
obstaranie neobchodovatelnych akcii a podielov
v obchodnych spolo¢nostiach
Podielové listy
otvorenych podielovych fondov
ostatné
Kratkodobé pohladavky
kratkodobé vklady v bankach
kratkodobé p6zicky obchodnym spolo¢nostiam,
v ktorych méa fond majetkovy podiel
iné
obratené repoobchody
Dlhodobé pohladavky
dlhodobé vklady v bankach
dlhodobé pbzicky obchodnym spolo¢nostiam,
v ktorych ma fond majetkovy podiel
Derivaty
Drahé kovy
Komodity
Neinvesticény majetok (sucet poloziek 10 a 11)
Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych
prostriedkov
Ostatny majetok
Aktiva spolu

POLOZKA

b
Pasiva
Zavazky (sucet poloziek 1 az 8)
Zavazky voci bankdm
Zavazky z vratenia podielov/z ukonéenia
sporenia/ukonéenia uc€asti
Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti
Derivaty
Repoobchody
Zavazky z vypozi€ania finanéného majetku
Zavazky z vypozicania drahych kovov a komodit
Ostatné zavazky
Vlastné imanie
Podielové listy/Dochodkové jednotky/Doplnkové
déchodkové jednotky, z toho
zisk alebo strata za u¢tovné obdobie
Pasiva spolu

Bezné uctovné
obdobie

1
X
56 018 214

38 688 808

38 688 808

17 329 406

17 329 406

2524672

1581 089
943 583
58 542 886

Bezné uctovné
obdobie
1

X
6 990 352

90 220

6 900 132
51 552 534

51 552 534
80 660
58 542 886

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

2
X
57 378 256

38 948 850

38 948 850

1100 000
1100 000

17 329 406

17 329 406

1223 906

162 375
1061 531
58 602 162

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

2
X
7 130 288

7 052 425
51471874

51471874
4 446 874
58 602 162
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Ozna-
cenie

1.1.
1.2./a.
1.3./b.

3.1
3.2.
4./c.

5./d.
6./e.
7.1.

POLOZKA

b

Vynosy z Urokov

aroky

vysledok zaistenia

znizenie hodnoty prislusného majetku/zrusenie
znizenia hodnoty prislusného majetku

Vynosy z podielovych listov

Vynosy z dividend a z inych podielov na zisku

dividendy a iné podiely na zisku

vysledok zaistenia

Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi
a podielmi

Zisk/strata z operacii s devizami

Zisk/strata z derivatov

Zisk/strata s operaciami s drahymi kovmi a
komoditami

Zisk/strata z operacii s inym majetkom

Vynos z majetku vo fonde

Transakéné naklady

Bankové poplatky a iné poplatky

Cisty vynos z majetku vo fonde

Néaklady na financovanie fondu

naklady na uroky

zisky/straty zo zaistenia urokov

néaklady na dane a poplatky

Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde

Naklady na

odplatu za spravu fondu

odplatu za zhodnotenie majetku v déchodkovom
fonde

Naklady na odplaty za sluzby depozitara

Naklady na audit u¢tovnej zavierky

Zisk alebo strata za uctovné obdobie

Bezné uctovné
obdobie
1

658 040
658 040

3 125 000
3 125 000

(229 628)

3553 412
(117 948)
(2 100 033)
1335431
(137 378)
(137 378)

1198 053
(1 026 341)
(1 026 341)

(87 239)
(3 813)
80 660

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
2
367 687
367 687

7 445 680

2
7 813 369
(78 632)

(2 500 066)
5234 671
(81 478)
(81 478)

5153 193
(646 387)
(646 387)

(54 943)
(4 989)
4 446 874
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

2. Poznamky k uétovnej zavierke podielového fondu

2.A. VsSeobecné informacie o podielovom fonde

Nazov podielového fondu, druh podielového fondu a predpokladana doba jeho trvania, popis cinnosti
podielového fondu, jeho investicnej stratégie a uréenie zemepisnych oblasti, vktorych podielovy fond
investuje

Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f. (dalej len ,podielovy fond" alebo ,fond®), je uzavrety
$pecialny podielovy fond kvalifikovanych investorov, ktory nespifia poZiadavky smernice Eurépskeho parlamentu
a Rady 2009/65/ES z 13. jula 2009 o koordinacii zakonov, inych pravnych predpisov a spravnych opatreni tykajacich
sa podnikov kolektivneho investovania do prevoditelnych cennych papierov (PKIPCP) v platnom zneni, vytvoreny
v stlade s ustanoveniami zakona €. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o kolektivnom investovani“) spravcovskou spoloénostou Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., ICO 35
742 968, so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava
I, oddiel Sa, vlozka Cislo 1689/B (dalej len ,spravcovska spolocnost™).

Dha 14. septembra 2021 zapisala Narodna banka Slovenska (dalej len ,NBS*) podielovy fond do zoznamu
dohliadanych subjektov, pricom vydavanie podielovych listov sa za€alo 15. decembra 2021. Podielovy fond bol
vytvoreny ako Specialny podielovy fond kvalifikovanych investorov vo forme uzavretého podielového fondu.

Statlt podielového fondu schvalilo predstavenstvo spravcovskej spolodnosti diia 14. decembra 2021. Tento $tatut
nadobudol platnost a ucinnost dfiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o udeleni predchadzajuceho
suhlasu na zmenu tohto Statutu zo dna 13. decembra 2021. Rozhodnutie NBS ¢&. sp.: NBS1-000-067-179, ¢€.z.: 100-
000-321-401 zo dna 13. decembra 2021 o udeleni predchadzajuceho suhlasu na zmenu Statutu fondu nadobudlo
pravoplatnost dia 13. decembra 2021. Vydavanie podielovych listov sa zacalo 15. decembra 2021.

Podielovy fond nie je pravnickou osobou. Hlavnym predmetom c¢innosti spravcovskej spolo¢nosti podla vypisu
z Obchodného registra je:

a) vytvaranie a spravovanie Standardnych podielovych fondov a eurépskych standardnych fondov,
b) vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych investi¢nych fondov.

Spravcovska spolocnost vykonava spravu majetku v podielovom fonde samostatne vo svojom mene a v zaujme
podielnikov.

Ugel a investiéna stratégia podielového fondu

Cielom podielového fondu je najma dosahovanie vynosu z realitnych aktiv a zhodnotenie fondu v EUR v odpord¢anom
investicnom horizonte (10 rokov).

Spravcovska spolo¢nost investuje pefiazné prostriedky v podielovom fonde predovSetkym do realitnych aktiv s cielom
podielat sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut v odpori¢anom investi€nom horizonte minimalne 10 rokov
a pri primeranej miere rizika zhodnotenie podielového fondu v EUR. Investicie majetku v podielovom fonde do
realitnych aktiv mézu predstavovat az 100 % hodnoty majetku v podielovom fonde. Majetkova ucast podielového fondu
v obchodnej spolo¢nosti (t.j. menovitda hodnota akcii alebo obchodny podiel nadobudany do majetku podielového fondu)
moze predstavovat menej ako 100 % zakladného imania obchodnej spolo€nosti.

Podielovy fond je spravovany kombinaciou aktivnej a pasivnej stratégie. Aktivna stratégia sa zameriava na
nadobudanie, spravu, zhodnotenie a predaj realitnych aktiv. Pasivna stratégia sa uplatfiuje pri investovani majetku
v podielovom fonde do finanénych nastrojov s Urokovym vynosom, pricom na Ucely Statutu podielového fondu sa
pasivnou stratégiou rozumie stratégia nakupu finanéného nastroja s ciefom jeho drzania do splatnosti.

Podielovy fond nema stanoveny benchmark. Podielovy fond bol zriadeny na dobu ur¢itd, 10 rokov.

Obchodné meno sprdvcovskej spolocnosti, ktora spravuje podielovy fond, priamej materskej spolo¢nosti
spravcovskej spoloénosti a obchodné meno materskej spoloé¢nosti celej skupiny

Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti, ktora spravuje podielovy fond:

Spravcovska spoloénost’
Meno: Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.
Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Spravcovska spolo¢nost je sucastou nasledovného finanéného konsolidovaného celku:

Hlavna materska spolo¢nost’

Meno: Raiffeisen Bank International AG
Sidlo: Am Stadtpark 9, 1030 Vieden
Miesto uloZenia konsolid. U¢t. zavierky: Wien, Rakusko

Priama materska spoloc¢nost’

Meno: Tatra banka, a.s.
Sidlo: HodZovo nam. 3
Miesto uloZenia konsolid. U¢t. zavierky: Bratislava

Spravcovska spoloCnost zabezpeluje vedenie Uctovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene od svojho
majetku. Depozitarom podielového fondu je Tatra banka, a.s., so sidlom HodZzovo nam. 3, 811 06 Bratislava,
ICO: 00 686 930, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka &islo 71/B (dalej len
Ldepozitar®).

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolognosti k 31. decembru 2023:

Predstavenstvo

Predseda: Mgr. Marek Prokopec
Podpredseda: Ing. Martin Duriangik
Clen: Ing. Michal M&jek
Clen: Ing. Miloslav Mlynar

Clenovia dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2023:

Dozornarada

Predseda: Mgr. Michal Liday
Clen: Ing. Miroslav Uliény
Clen: Ing. Michal Kustra

Zmeny v predstavenstve spravcovskej spolo¢nosti pocas roka 2023:
V priebehu uvedeného obdobia nenastali Ziadne zmeny v zloZeni predstavenstva spravcovskej spolo€nosti.

Zmeny v dozornej rade spravcovskej spolo¢nosti pocas roka 2023:

V priebehu uvedeného obdobia nastali nasledujuce zmeny v zloZeni dozornej rady spravcovskej spolo¢nosti:
Dr. Johannes Schuster — zanik funkcie ¢lena dozornej rady od 22. juna 2023,

Mgr. Michal Liday — vznik funkcie ¢lena dozornej rady od 23. juna 2023.

Majetok spravovany v podielovom fonde nie je majetkom spravcovskej spolo¢nosti, individualna uc¢tovna zavierka
podielového fondu nie je konsolidovana do Uctovnej zavierky spravcovskej spolo¢nosti. Spravcovska spolocnost
nezostavuje konsolidovani U&tovnl zavierku, pretoZe nespifia podmienky pre konsolidaciu podia ustanoveni
§ 22 z&kona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov.

2.B. Pouzité uctovné zasady a uctovné metéddy

Princip zobrazenia a nepretrzité trvanie podielového fondu

Ugtovna zavierka, ktora pozostava zo stvahy k 31. decembru 2023, vykazu ziskov a strat a poznamok k Ugtovnej
zavierke za Uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023, bola pripravena v stlade so zakonom ¢islo
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®) a v silade s Oznamenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky €islo 646/2007 Z. z. v zneni neskorSich zmien a Uprav, ktorym Ministerstvo
financii Slovenskej republiky oznamilo vydanie Opatrenia z 13. decembra 2007 ¢&. 25835/2007-74, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek
a rozsahu udajov uréenych z Uctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej uctovej osnove a postupoch ucétovania pre
podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové déchodkové fondy v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,postupy
uctovania“). Porovnatelné udaje za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie su pouzité z uctovnej zavierky
bezprostredne predchadzajiceho Uétovného obdobia, ktora pozostavala zo suvahy k 31. decembru 2022, vykazu
ziskov a strat a poznamok k uétovnej zavierke za Gétovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Tato uctovna zavierka bola podpisana a schvalena na vydanie predstavenstvom spolo¢nosti. Tato Uétovna zavierka
bola vyhotovena na zaklade predpokladu, Zze podielovy fond bude pokracovat vo svojej ¢innosti.
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Ugtovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na Gdely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia U¢tovnej zavierky by sa
pri rozhodovani nemali spoliehat' na tuto Uc¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Zhrnutie hlavnych uctovnych zasad, ktoré spravcovska spolo¢nost uplatfiovala v priebehu roka pre podielovy fond,
je nasledovné:

Informacie o uctovnych zasadach a uctovnych metédach pouzitych pri zostavovani uctovnej zavierky

e Informacie o postupoch pri zostavovani Uctovnej zavierky

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky podielového fondu spravcovska spolo¢nost postupuje v zmysle zakona o Gétovnictve
a v zmysle platnych postupov Uctovania. Pri uzatvarani uctovnych knih podielového fondu postupuje spravcovska
spolo¢nost v sulade s postupmi Uétovania.

¢ Informécie o postupoch tctovania trokovych vynosov a urokovych nakladov

Casovo rozliované a nezaplatené Grokové vynosy a trokové naklady vztahujlce sa k jednotlivym polozkam majetku
a zavazkov sl vykazované na prislugnych uétoch tychto poloZiek. Urokové vynosy a Urokové naklady si uétované
do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia. Pri vypocte zodpovedajucich urokovych vynosov a Urokovych nakladov
podielového fondu pouziva spravcovska spolo¢nost linearnu metédu.

Informacie o pouziti novych uctovnych zasad a novych uctovnych metéd v porovnani s predchadzajucim
uctovnym obdobim addvodoch ich uplatnenia avplyve na vysledok hospodarenia a ¢isty majetok
podielového fondu

V porovnani s predchadzajucim uc¢tovnym obdobim neboli zaznamenané ziadne zmeny Uctovnych postupov, metéd
ocenovania a odpisovania.

Popis spbésobov oceriovania majetku a zavdzkov, metoéd pouZitych pri uréeni realnych hodnét majetku
a zavazkov, cudzich mien a kurzov pouzitych na prepocet cudzej meny na EUR

1. Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Penazné prostriedky predstavuju pefiazné prostriedky v banke splatné na poziadanie. Ekvivalenty penaznych
prostriedkov predstavuju najma prava spojené s vkladom v bankach so splatnostou do 24 hodin, Uvery poskytnuté
bankam na jeden den, Statne pokladniéné poukazky a pokladniéné poukazky NBS s dohodnutou dobou splatnosti
do troch mesiacov. K datumu uc&tovnej zavierky spravcovska spolo€nost v ramci tejto polozky vykazala vklady
na beznych G&toch vedenych u depozitara.

2. Podiely v obchodnych spolo€nostiach, ktoré su reprezentované neobchodovatelnymi akciami

Podiely v obchodnych spolo€nostiach, ktoré su reprezentované neobchodovatelnymi akciami sa Uctuju v obstaravacej
cene a ku dnu ocenenia spravcovska spolo¢nost uctuje o ocenovacom rozdiele v sulade s postupmi Uctovania.
Ocenovacie rozdiely z precenenia podielov v obchodnych spoloCnostiach, ktoré su reprezentované
neobchodovatelnymi akciami su vykazané v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Zisk/strata z operacii s
cennymi papiermi a podielmi“. Spravcovska spolo¢nost oceriuje podiely v obchodnych spoloénostiach, ktoré su
reprezentované neobchodovatelnymi akciami realnou hodnotou, ktora sa urci na zaklade stanovenia Cistej hodnoty
aktiv obchodnej spolo€nosti, pricom vychadza najmé z uctovnej zavierky obchodnej spoloénosti a zo znaleckych
posudkov k hodnote nehnutelnosti v majetku obchodnej spolo¢nosti vypracovanych v stlade so zakonom o
kolektivnom investovani.

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v obchodnej spolo¢nosti

Hodnoty nehnutelnosti, ktoré pouziva spravcovska spolo¢nost pri preceneni podielov hodnét obchodnych spoloénosti
pre ucely ocenenia podielov realitného fondu v obchodnych spolo€nosti su stanovené na zaklade znaleckych posudkov
spracovanymi nezavislymi externymi znalcami, aktualnymi k datumu zostavenia uc¢tovnej zavierky, v zmysle aktualnych
pravnych predpisov. Znalecké posudky su stanovené vynosovou metodou.

3. Poskytnuté /prijaté pdzicky

PoziCky sa prvotne zauctuju v hodnote poskytnutych penaznych prostriedkov. Po prvotnom zauc&tovani sa pdzicka

uctuje v umorovanej hodnote t. j. v hodnote, v akej bola p6zi¢ka prvotne zauctovana, znizena o splatky istiny, zvySena
o hodnotu alikvotného Groku a zniZzena o hodnotu zaplateného Groku.
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4. Ostatné aktiva a ostatné pasiva

Ostatné aktiva sa U¢tuju v obstaravacej cene a ostatné pasiva sa Uc¢tuju v nominalnej hodnote. Ocenenie aktiv/pasiv
sa postupne zvySuje o Urokové vynosy/naklady a znizuje o opravnu polozku (len v pripade aktiv).

5. Informécie o spésobe prepoétov cudzej meny na euro

Majetok a zavazky denominované v cudzej mene sa prepocitavaju na euro a vykazuju v Ucétovnej zavierke v sulade
so zakonom o Uctovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo NBS v den predchadzajici driu uskutonenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Vynosy a naklady v cudzej mene sa vykazuju prepocitané na euro v iétovnom systéme a v uctovnej zavierke
v stlade so z&konom o Uctovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo NBS v den predchadzajuci driu uskuto€nenia uctovného pripadu. Kurzové rozdiely vzniknuté spravidla
dennym precenovanim majetku a zavazkov v cudzich menach sa G€tuju na prisluSnych Gétoch aktiv a zavazkov
suvztazne v prospech prislusnych uétov vykazu ziskov a strat.

Urcenie dna uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu

Driom uskuto¢nenia uctovného pripadu pri kiipe a predaji cenného papiera je deri dohodnutia zmluvy o kipe a predaji.
V ostatnych pripadoch je dAiom uskuto€nenia uctovného pripadu def v sulade s postupmi uétovania.

Z&sady a postupy identifikacie majetku so znizenou hodnotou, najmé pohladavok

Pohladavky sa uctuju v nominalnej hodnote, ku ktorej je v pripade spornych a pochybnych pohladavok vytvorena
opravna polozka.

Zéasady a postupy vypoctu vysky znizenia hodnoty majetku a rezerv

Spravcovska spolo€nost v pripade potreby vytvara a pouziva na majetok v podielovom fonde opravné polozky
na zaklade diskontovanych buducich oCakavanych penaznych tokov. V pripade potreby spravcovska spolo¢nost
vytvara rezervy. K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 spravcovska spolo¢nost za podielovy fond nevykazala
Ziadnu tvorbu a pouzitie rezerv a opravnych poloziek.

Doplnujuce informacie

e Informacie o prijatych Gveroch

V sulade so zaujmami podielnikov je mozné prijat od depozitara, od inej banky so sidlom na Uzemi ktoréhokolvek
¢lenského Statu Organizacie pre hospodarsku spolupracu a rozvoj alebo od inej pravnickej osoby so sidlom na uzemi
ktoréhokolvek ¢lenského $tatu Organizacie pre hospodarsku spolupracu a rozvoj pézicky alebo Uvery:

- v prospech majetku v podielovom fonde az do vysky 80 % hodnoty majetku v podielovom fonde;

- v prospech obchodnej spoloénosti az do vySky 80 % hodnoty nehnutelnosti v majetku obchodnej spolo¢nosti v ktorej
mé podielovy fond majetkovu ucast.

spolo¢nosti, udrzanie alebo zlepSenie jej stavu, refinancovanie uz prijatého Uveru alebo pézicky, zabezpecCenie
plynulého vysporiadania obchodov s aktivami, do ktorych spravcovska spoloénost investuje periazné prostriedky v
podielovom fonde za u¢elom realizacie investi¢nej politiky podielového fondu alebo zabezpecéenie plynulého vyplacania
podielnikov podielového fondu.

V sulade so zaujmami podielnikov je mozné prijat od depozitara alebo inej banky so sidlom na GUzemi Slovenskej
republiky hypotekarne Gvery alebo Gvery obdobného charakteru so splatnostou, ktora méze byt dihSia ako jeden rok
od vzniku prava Cerpat uver alebo pdzicku:

- v prospech majetku v podielovom fonde az do vysky 80 % hodnoty majetku v podielovom fonde;

- v prospech obchodnej spoloénosti az do vysky 80 % hodnoty nehnutefnosti v majetku obchodnej spoloénosti v ktorej
ma podielovy fond majetkovl ucast.

Ugelom prijatia uvedenych hypotekarnych uverov alebo Gverov obdobného charakteru je napr. nadobudnutie
majetkovej Ucasti v obchodnej spoloCnosti do majetku v podielovom fonde, nadobudnutie nehnutelnosti do majetku

obchodnej spolo¢nosti, udrzanie alebo zlepSenie jej stavu, refinancovanie uz prijatého Uveru alebo pdzicky alebo
plnenie zavazkov obchodnej spolo¢nosti.
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e Informéacie o vynosoch z podielovych listov

Spravcovska spolo¢nost’ vyplaca podielnikom podielového fondu vynosy z majetku v podielovom fonde ako dividendy
(dalej len ,dividendy*), pravidelne za obdobie predchadzajucich 12 kalendarnych mesiacov od 01.07. do 30.06. (dalej
len ,obdobie na vyplatu dividendy®), pricom za prvé obdobie na vyplatu dividendy sa povaZzuje obdobie trvajuce od
datumu ukonéenia upisovacieho obdobia podielovych listov podielového fondu do datumu 30.06.2022.

Spravcovskéa spolo¢nost vyplaca podielnikom podielového fondu dividendy vo vySke minimalne 0 % a maximalne 100
% sumy vypocitanej nasledovne:

pefazného trhu a vkladovych uUctov vyplatenych v prospech majetku v podielovom fonde za prislusné obdobie na
vyplatu dividendy) — prisluSné naklady podielového fondu za prislu$né obdobie na vyplatu dividendy.

Ak spravcovska spolo¢nost nerozhodne do konca mesiaca nasledujuceho po skon&eni prislusného obdobia na vyplatu
dividendy (t.j. do 31.07.), po dohode s depozitarom, o vyplate nizSej vysky dividendy alebo nevyplateni dividendy za
prislusné obdobie na vyplatu dividendy, Spravcovska spolo¢nost vyplati podielnikom podielového fondu 100 %
dividendy. Spravcovska spolo¢nost’ sa tiez méze do konca mesiaca nasledujuceho po skonéeni prislusného obdobia
na vyplatu dividendy, po dohode s depozitarom, rozhodndt o tom, Ze dividenda bude upravena o precenenie
majetkovych uc€asti v obchodnych spolo¢nostiach a v takomto pripade zarover spravcovska spolo¢nost rozhodne, v
akom rozsahu bude precenenie majetkovych uc€asti v obchodnych spolo€nostiach zohladnené pri vyplate dividendy.
Vynosy z majetku v podielovom fonde, ktoré spravcovska spolo¢nost nevyplaca ako dividendy, zahffia spravcovska
spolo¢nost’ v sulade so zakonom priebezne denne do NAV, to znamena aj do aktualnej ceny uz vydanych podielovych
listov podielového fondu. Nevyplatené Dividendy spravcovskéa spolo¢nost zahffia do NAV, to znamena aj do aktualnej
ceny uz vydanych podielovych listov podielového fondu.

Vyplata dividend sa povazuje za vyplatu vynosov z majetku v podielovom fonde a zaroven predstavuje naklad fondu.
Vykazuje sa na riadku ,Naklady na odplaty a provizie* vykazu ziskov a strat.

e Informéacie o dani z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je dafiovnikom dane z prijmov s vynimkou dane podla § 43 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o dani z prijmov®). Zakon o dani z prijmov stanovuje, Ze pri vyplate,
poukézani alebo pripisani vynosov z podielovych listov je spravcovska spolo¢nost povinna vykonat zrazku dane. Pri
vyplate vynosov z majetku v podielovom fonde spravcovska spolonost postupuje v sulade so zakonom o dani
z prijmov, Cize v sulade s § 43 zdkona o dani z prijmov na takdto vyplatu vynosov z majetku v podielovom fonde
aplikuje dan vyberanu zrazku. V zmysle § 43 ods. 10 zékona o dani z prijmov sa za pripisanie Uhrady v prospech
danovnika pri vynosoch z cennych papierov plynucich prijemcovi od spravcovskych spolo&nosti nepovazuje zahrnutie
vynosu do aktualnej ceny uz vydaného podielového listu, ktorym je splnend povinnost kazdoro€ného vyplacania
vynosu z majetku v podielovom fonde.

Spravcovska spolo¢nost v stlade s ustanovenim § 43 ods. 10 zékona o dani z prijmov ucinného od 1. aprila 2007
vykonava zrazku dane z kladného rozdielu medzi vyplatenou nezdanenou sumou a vkladom podielnika, ktorym je
predajna cena podielového listu podielového fondu pri jeho vydani.

¢ Informacie o ucétovani operéacii s podielovymi listami

Hodnota podielového listu pri vydavani (dalej len ,predaj) sa urci ako sucin aktualnej ceny podielu (podiel Cistej
hodnoty majetku a poctu podielov v obehu k pracovnému diu) a poctu vydavanych podielov podielového listu.

Podielovy fond uctuje o podieloch podielovych listov podielnikov na uéte 56 ,Podielové listy“, priCom pociatoéna
hodnota podielov podielovych listov podielnikov sa Uétuje na samostatnom analytickom Géte a prislichajuci rozdiel
medzi pociato€nou hodnotou a predajnou cenou sa U&tuje na samostatnom analytickom ucte. V prilozenej suvahe su
podiely podielovych listov podielnikov vykazané v polozke ,Podielové listy“.

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 spravcovska spolo¢nost nevykazala v sivahe podielového fondu polozku
LZavazKky z vratenia podielov“. V sulade so Statitom podielového fondu je spravcovska spolo¢nost povinna vyplatit
podielovy list podielnikovi bez zbyto€ného odkladu po doruceni pokynu na redemaciu podielovych listov.
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e Informacie o spravcovskych poplatkoch a o poplatkoch depozitarovi

Odplata spravcovskej spolo¢nosti za jeden rok spravy podielového fondu predstavuje najviac 2 % z priemernej ro¢nej
Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde. Aktualna vySka odplaty je uvedena v Statute podielového fondu. Odplata
spravcovskej spolo¢nosti je zu¢tovana v polozke ,Naklady na odplatu za spravu fondu® v priloZzenom vykaze ziskov
a strét.

Depozitar je povinny viest pre podielovy fond bezny Gc€et v prisluSnej mene a kontrolovat, €i €innost podielového fondu
a vypocet hodnoty podielovych listov je v sulade so zakonom o kolektivnom investovani. Depozitarovi za vykon €innosti
podla zadkona o kolektivnom investovani prindlezi odplata. VySka odplaty za jeden rok vykonu ¢innosti depozitara
dohodnuta v depozitarskej zmluve predstavuje najviac 0,30 % z priemernej ro¢nej Cistej hodnoty majetku v podielovom
fonde. Aktualna vySka odplaty za vykon €innosti depozitara je uvedena v Statate podielového fondu. Naklady za sluzby
depozitara sa nachadzaju v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplaty za sluzby depozitara®.

¢ |Informacie o zakonnych poZiadavkach

V sulade s ustanoveniami zakona o kolektivnom investovani je spravcovska spolognost pri spravovani podielového
fondu povinna dodrziavat pravidla obmedzenia a rozlozenia rizika tykajuce sa investovania majetku v podielovom
fonde. Majetok v podielovych fondoch v sprave spravcovskej spolo¢nosti bol investovany v sulade s pravidlami
obmedzenia a rozlozZenia rizika definovanymi v zakone o kolektivnom investovani.

e Vplyv vojnovych konfliktov

Vojnové konflikty na Ukrajine a v Izraeli nemali v roku 2023 vyznamny vplyv na rizikovy profil podielového fondu.
Podielovy fond nemal ziadnu expoziciu voCi subjektom z Ruska, Bieloruska alebo Ukrajiny. Podielovy fond nemal
k 31. decembru 2023 ziadnu priamu expoziciu na subjekty z Izraela.
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2.C. Prehlad o penaznych tokoch

Bezné uctovné

C. Prehlad o penaznych tokoch
X Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti
Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+)
Zmena stavu pohladavok z urokov, odplat a provizii (+/-)
Néklady na uroky, odplaty a provizie (-)
Zmena stavu zavazkov z Urokov, odplat a provizii (+/-)
Vynosy z dividend (+)
Zmena stavu pohfadavok za dividendy (+/-)
Obrat strany Cr usporiadacich u¢tov obchodovania s finanénymi
nastrojmi, drahymi kovmi a nehnutefnostami (+)
Zmena stavu pohladavok za finanéné nastroje, drahé kovy
8. a komodity (+/-)
Obrat strany Dt analytickych U¢tov prvotného zauctovania uctov FN,
9. drahych kovov a komodit (-)
Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kdpnej ceny FN, drahych kovov
10. a komodit (+)
11. Vynos z odpisanych pohladavok (+)
12. Naklady na dodavatelov (-)
13. Zmena stavu zavazkov voci dodavatelom (+)
14. Naklady na zrazkovu dari z prijmov (-)
15. Zavazok na zrazkovu dan z prijmov (+)
I. Cisty pefiazny tok z prevadzkovej ¢innosti
X Penazny tok z investi¢nej ¢innosti
16. Znizenie/ zvySenie istin poskytnutych Uverov a vkladov (+/-)
17. Obrat strany Dt zdvazkov z obstarania podielov na podnikoch (-)
18. Obrat strany Cr pohladavok za predaj podielov na podnikoch (+)
Il Cisty pefiazny tok z investiénej innosti
X Penazny tok z finanénej ¢innosti
Emitované podielové listy-preddavky na emitovanie PL/prispevky
19. sporitelov/prispevky U€astnikov (+)
20. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-)
Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zavazkov za vratené
21. PL/ pohladavok z prestupov do fondu (+/-)
22. Dedi¢stva (-)
23. Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedicstiev (+/-)
24. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+)
25. Zvy$enie/znizenie prijatych Gverov (+/-)
26. Naklady na droky za tvery (-)
27. Zmena stavu zavazkov za Uroky za avery (+/-)
M. Cisty pefiazny tok z finanénej ginnosti
Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné prostriedky
V. v cudzej mene
V. Cisty vzrast/pokles peiiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku uétovného
VI. obdobia
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci u¢tovného
VII. obdobia

o0k wiNIE

N

obdobie

X
658 041

(1 250 958)
14 365
3125 000

18 180 415

117 948

(17 050 000)

(2 221 795)
(233 437)

1339579
X

79 135

79 135

1418714
162 375

1581 089

Struktura pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:

BezZné uctovné

Penazné prostriedky splatné na poziadanie
Vklady v bankach splatné do 24 hodin
Spolu

obdobie
1581 089

1581 089

Bezprostredne
predchadzajice
uctovné
obdobie
X

367 687
(92 166)
(782 808)
165 960

41 900 002
(1 061 531)

(74 503 170)

(2 583 688)
236 766

(36 352 948)
X
(17 237 235)

(17 237 235)
X

47 025 000

6 727 563

53 752 563

162 380

®)

162 375

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné
obdobie

162 375

162 375
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.

Uétovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023

(Udaje v tabulkéch vyjadrené v EUR)

2.D. Prehlad o zmenéach v €istom majetku podielového fondu

Zhrnutie pohybov ¢istého majetku podielového fondu k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:

Ozna-
cenie
a b
l. Cisty majetok na zadiatku obdobia
a) pocet podielov/déchodkovych jednotiek/dopinkovych
ddéchodkovych jednotiek
b) hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej
doplnkovej déchodkovej jednotky
Upisané podielové listy/prispevky do déchodkovych
a doplnkovych déchodkovych fondov
Zisk alebo strata fondu
Vlozenie vynosov podielnikov do majetku fondu
Vyplata vynosov podielnikom
Odpisanie déchodkovych jednotiek za spravu fondu
Vratené podielové listy/prevedené déchodkové jednotky/
prevedené a vyplatené doplnkové déchodkové jednotky
Il Narast/pokles cistého majetku
A. Cisty majetok na konci obdobia
a) pocet podielov/déchodkovych jednotiek/ dopinkovych
dochodkovych jednotiek
b) hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/ jednej
doplnkovej déchodkovej jednotky

Polozka

=

SHEEST I TN

Bezné uctovné

obdobie
1

51471874
855

60 201,0222

80 660

80 660
51552 534

855

60 295,3614

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

2

47 025 000
4 446 874

51471874
51471874

855

60 201,0222

Pohyby poctu vydanych a redemovanych podielovych listov k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:

Stav na zaciatku obdobia
Predaj podielovych listov
Redemécia podielovych listov
Stav na konci obdobia

Nominalna hodnota jedného podielu je 0,100000 EUR.

2.E. Poznamky k polozkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat

Cenné papiere (SAr. 2,3)

Bezné uctovné

obdobie

855

855

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné
obdobie

855

855

Struktara portfélia majetkovych cennych papierov podia druhov k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:

Cislo 3.b).I. Neobchodovatel'né akcie
riadku

1. Neobchodovatelné akcie

1.1. nezalozené

1.2. zalozené

BezZné uctovné
obdobie
38 688 808

38 688 808

Bezprostredne
predchadzajluce
uctovné obdobie

38 948 850

38 948 850

Neobchodovatelné akcie reprezentuju podiely podielového fondu na obchodnej spolo¢nosti Aupark a.s.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Neobchodovatelné akcie reprezentuju podiel podielového fondu v jednej obchodnej spolo¢nosti.

Cislo
riadku

O@ NG~ WM

3.b).Il. Neobchodovatel'né akcie podl'a mien, v ktorych su Bezné uctovné
ocenené obdobie

EUR 38 688 808
UsD -
JPY -
CHF -
GBP -
SEK -
CzK -
HUF -
PLN -
CAD -
AUD -
Ostatné meny -
Spolu 38 688 808

Kratkodobé pohladavky (SAr. 5)

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

38 948 850

38 948 850

Polozku Kratkodobé pohladavky predstavuju zostatky na terminovanych vkladoch a ostatnych pohladavkach.

Struktura polozky k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 podla dohodnutej doby splatnosti je nasledovna:

Cislo
riadku

el bl N

Cislo
riadku

el N o

:blialf;zt:t?dobe pohladavky podla dohodnutej doby Besné uétovné
obdobie

Do jedného mesiaca -

Do troch mesiacov -

Do Siestich mesiacov =

Do jedného roku -

Spolu -

5.1. EUR Krédtkodobé pohladavky podl'a dohodnutej Bezné tictovné
doby splatnosti obdobie
Do jedného mesiaca -
Do troch mesiacov -
Do Siestich mesiacov -
Do jedného roku -

Spolu -

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

1 100 000

1100 000

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

1100 000

1100 000

Struktura polozky k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 podla zostatkovej doby splatnosti je nasledovna:

Cislo
riadku

P|wNE

Cislo
riadku

P|WINE

5.1l. Kratkodobé pohladavky podla zostatkovej doby v oy .
splatnosti Bez:; dlcl)%ticévne
Do jedného mesiaca -
Do troch mesiacov -
Do Siestich mesiacov -
Do jedného roku -

Spolu -

5.1l. EUR Kratkodobé pohladavky podla zostatkovej e o .

- Bezné uctovné
doby splatnosti .

obdobie

Do jedného mesiaca -
Do troch mesiacov -
Do Siestich mesiacov -
Do jedného roku -

Spolu -

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

1100 000

1100 000

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

1 100 000

1100 000
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Cislo
riadku
1.

2.

3.
Cislo
riadku
1.

2.

3.

5.1ll.Kratkodobé pohladavky podla zostatkovej doby

splatnosti — znizenie hodnoty

Hruba hodnota pohladavok
Znizenie hodnoty
Cista hodnota pohladavok

5.IIILEUR Kratkodobé pohladavky podla zostatkovej

doby splatnosti — znizenie hodnoty

Hruba hodnota pohladavok
Zvnl'ienie hodnoty
Cista hodnota pohladavok

Dlhodobé pohladavky (SA r. 6)

Polozku Dlhodobé pohladavky predstavuju pohladavky z poskytnutych Gverov.

Bezné uctovné
obdobie

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajlice
uctovné obdobie

- 1100 000

- 1 100 000
Bezprostredne
predchadzajice

uctovné obdobie

- 1 100 000

= 1100 000

Struktura polozky k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 podla dohodnutej doby splatnosti je nasledovna:

Cislo
riadku

N|@ R WM

Cislo
riadku

N|o| g~

6.1. DIhodobé pohladavky podla
dohodnutej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov
Spolu

6.1.EUR DIhodobé pohladavky podla
dohodnutej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov
Spolu

Bezné uctovné obdobie

92171
17 237 235

17 329 406

Bezné uctovné obdobie

92171

17 237 235

17 329 406

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

92171
17 237 235
17 329 406

Bezprostredne
predchaddzajuce uctovné
obdobie

92171

17 237 235

17 329 406

Struktura k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 podrla zostatkovej doby splatnosti je nasledovna:

Cislo
riadku

N AWM

6.1l. DIhodobé pohladavky podla
zostatkovej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov
Spolu

Bezné uctovné obdobie

92171
17 237 235

17 329 406

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

92171
17 237 235

17 329 406
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023

(Udaje v tabulkéch vyjadrené v EUR)

Cislo 6./ EUR DIhodobé pohladavky podla

riadku zostatkovej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov
Spolu

No g wINE

Cislo 6.1ll. DIhodobé pohl'adavky podla

riadku zostatkovej doby splatnosti — zniZenie

hodnoty
1. Hrub& hodnota pohladavok
2. Znizenie hodnoty
3. Cista hodnota pohladavok

Cislo 6.11l. EUR DIhodobé pohl'adavky podl
riadku zostatkovej doby splatnosti — zniZenie

hodnoty
1. Hruba hodnota pohladavok
2. ZniZenie hodnoty
3. Cista hodnota pohladavok

Dlhodobé pohladavky reprezentuju poskytnutu péZicku obchodnej spoloénosti Aupark a.s.

Bezné uctovné obdobie

92171
17 237 235

17 329 406

Bezné uctovné obdobie
17 329 406

17 329 406

Bezné uctovné obdobie
17 329 406

17 329 406

Penazné prostriedky a ekvivalenty periaznych prostriedkov (SA r. 10)

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

92171
17 237 235
17 329 406
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
17 329 406
17 329 406
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
17 329 406

17 329 406

Polozku Perfiazné prostriedky a ekvivalenty periaznych prostriedkov predstavuju zostatky na bankovych ué&toch

podielového fondu.

Struktira zostatkov na bankovych tétoch k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:

Cislo 10. EUR Periazné prostriedky

riadku a ekvivalenty perniaznych prostriedkov

1. Bezné ucty

2. Poskytnuté uvery splatné na poziadanie
a do 24 hodin a vklady splatné do 24
hodin

3. Pohladavky na peniazné prostriedky v rdmci
spotovych operacii

4. Cenné papiere pefniazného trhu
s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace

X Medzisucet - sivaha

5. Uverové linky na okamzité &erpanie
penaznych prostriedkov

Spolu

Bezné uctovné obdobie

1581 089

1581 089

1581 089

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

162 375

162 375

162 375

Pre podielovy fond je zriadeny bezny ucet vedeny u depozitéra, a to bezny ucet vedeny v EUR.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Zavézky voci spravcovskej spolocénosti (SPr. 3)

Zostatky na Uctoch tejto polozky prilozenej suvahy k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 predstavuju zavazky
v nasledovnej vyske:

Cislo
riadku

1.

2.

Ostatné zavazky (SPr. 8)

3.l. Zavézky voci spravcovskej spolo¢nosti Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajice uctovné
obdobie obdobie

Zavazky voci spravcovskej spolocnosti — poplatky za

spravu 90 220 77 863

Zavazky vodi spravcovskej spolo¢nosti — poplatky

slvisiace s vydavanim a vratenim podielovych listov - -
Spolu 90 220 77 863
Struktura ostatnych zavéazkov k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:
8.l. Ostatné zavazky Bezprostredne

Cislo
riadku

1.
2.

Bezné uctovné

obdobie
Zavazky voci depozitarovi — depozitarsky poplatok 7 669
Iné zavazky, z toho: 6 892 463
Prijaté avery 6 889 134
Spolu 6 900 132

predchadzajuce
uctovné obdobie
6 618
7 045 807
6 809 041
7 052 425

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 spravcovska spolo¢nost pre podielovy fond neevidovala zavazky
po lehote splatnosti.

Vynosy z arokov (Vr. 1)

Struktira drokovych vynosov za uvedené obdobia:

Cislo

riadku

CAESIR N

1.1 Uroky Bezné tictovné
obdobie

Bezné ucty 38 066
Reverzné repoobchody =
Vklady v bankach 8 292
Dlhové cenné papiere -
P&Zicky obchodnym spolo¢nostiam 611 682
Spolu 658 040

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

2354

365 333
367 687

Polozka dihové cenné papiere predstavuje urokové vynosy z dihovych cennych papierov (t. j. alikvotny Grokovy vynos

a prémie/diskonty,

vid blizSie bod Popis spdsobov ocenovania majetku a zavazkov, metddach pouzitych

pri uréeni realnych hodnét majetku a zavazkov, cudzich menach a kurzoch pouzitych na prepocet cudzej meny na

euro).
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Vynosy z dividend (V r. 3)

Struktura vynosov z dividend v &leneni podla meny za uvedené obdobia:

Cislo 3. Dividendy Bezprostredne
riadku Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
1. EUR 3 125 000 -
2. usD - -
3. JPY - -
4, CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CzK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 3125000 -
Zisk/strata z operécii s cennymi papiermi a podielmi (Vr. 4./c.)
Struktura polozky podla druhov cennych papierov za uvedené obdobia:
Cislo 4./c. Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi Besné uct 7 Bezprostredne
riadku ezne uctovne predchadzajuce
obdobie 2o , )
uctovné obdobie
1. Akcie (229 628) 7 445 680
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere - -
3. Dlhodobé dihové cenné papiere - -
4. Podielové listy - -
Spolu (229 628) 7 445 680
Polozka ,Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi a podielmi® predstavuje precenenie investicii do

neobchodovatelnych akcii, ktoré vyplyvaju z precenenia Cistej hodnoty aktiv obchodnej spolo€nosti, pricom
spravcovska spolo€nost’ vychadza najma z uctovnej zavierky obchodnej spoloénosti a zo znaleckych posudkov k

hodnote nehnutelnosti v majetku obchodnej spolo€nosti.

Transakcné naklady (Vr. h)

Struktura poloZky za uvedené obdobie:

Cislo h. Transakéné naklady
riadku
1. Transakéné naklady — operacie s cennymi
papiermi
2. Transakéné naklady — derivatové operacie
Spolu

Bankové poplatky a iné poplatky (Vr.i.)

Struktara polozky za uvedené obdobie:

Cislo i. Bankové odplaty a poplatky a iné
riadku odplaty

1. Bankové odplaty a poplatky

2. Burzové doplaty a poplatky

3. Odplaty obchodnikom s cennymi papiermi
4. Odplaty centralnemu depozitarovi cennych

papierov

Bezné uctovné obdobie

(117 948)

(117 948)

Bezné uctovné obdobie
(33)

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

(78 632)

(78 632;

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

(66)
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(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Spolu (33) (66)

V ramci polozky vykazu ziskov a strat ,Bankové a iné poplatky” su k 31. decembru 2023 vykazané aj naklady vo vyske
2 100 000 EUR (k 31. decembru 2022: 2 500 000 EUR), vid blizSie poznamka ,Informacie o vynosoch z podielovych
listov“ v €asti 2.B. ,Pouzité uctovné zasady a uctovné metody“.

2.F. Prehlad o inych aktivach a o inych pasivach

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 spravcovska spolo¢nost pre podielovy fond neevidovala iné aktiva a iné
pasiva.

2.G. Ostatné poznamky

Vypocet Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde

Cinnost podla § 27 ods. 2 pism. b) bod 3 zakona o kolektivnom investovani, tzn. uréovanie hodnoty majetku
v podielovom fonde a urcenie hodnoty podielu spravcovska spolo¢nost zverila depozitarovi na zaklade zmluvy
o zvereni Cinnosti uzavretej medzi spravcovskou spolo¢nostou a depozitdrom podla ustanoveni § 57 zakona
o0 kolektivhom investovani. Tato zmluva nadobudla ucinnost dfia 1. juna 2012. Depozitar za u&elom stanovenia Cistej
hodnoty majetku v podielovom fonde uréuje realnu hodnotu vSetkych finanénych nastrojov v majetku v podielovom
fonde podfa Statutu, predajného prospektu a kfu€ovych informacii pre investorov podielového fondu a v sulade
s pravnymi predpismi (najma zakon o kolektivnom investovani, Opatrenie NBS z 8. novembra 2011 &. 13/2011
0 spOsobe urenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specialnom podielovom fonde
a spOsobe vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaja podielové
listy viacerych emisii). Realnou cenou aktiv sa rozumie trhova cena, a ak realna cena neexistuje alebo ju nemozno
zistit, pouzije sa teoreticka cena. Teoreticki cenu spravcovska spolo¢nost ur€uje kvalifikovanym odhadom ceny
uréenym s odbornou starostlivostou definovanym spdsobom alebo algoritmom zistovania alebo vypoctu, ktory je
opisany vo vnutornom akte riadenia spravcovskej spolo¢nosti tak, aby takto uréena teoreticka cena zodpovedala cene,
ktord mozno v pripade predaja finanéného nastroja dosiahnut. Spravcovska spolo¢nost a depozitar podielového fondu
su presvedceni, ze takto stanovena teoreticka cena aktiv je primerana a dostatocne obozretna

Spravcovska spolo¢nost vypocitava Cisti hodnotu majetku v podielovom fonde ku koncu roka na zéklade dostupnych
udajov v defi tohto vypodtu. Ustovna zavierka podielového fondu zostavena ku koncu roka zachytava skutoény stav
majetku a zavazkov podielového fondu na konci roka. Vzhladom na ¢asovy nesulad medzi diiom vypoctu ¢istej hodnoty
majetku v podielovom fonde k poslednému pracovnému driu roka a dfiom vyhotovenia uctovnej zavierky podielového
fondu k poslednému kalendarnemu driu roka, méze existovat rozdiel v stanoveni Cistej hodnoty majetku podielového
fondu k danému datumu.

Tabulka uvadza vypocet hodnoty podielu podielového listu k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 pre ucely
stanovenia Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde a podfa u&tovnictva podielového fondu:

Hodnota majetku

v podielovom fonde pre . ,HOdf'Ota ppfﬂ’a a .
L, uctovnictva, uctovna Porovnanie

vypocet hodnoty zavierka

podielového listu
31. december 2023:
Investicie a pefiazné prostriedky 60 054 103 58 542 886 (1511 217)
Pohladavky 4758 - (4 758)
Zavazky (6 979 955) (6 990 352) (10 397)
CISTA HODNOTA AKTIV 53 078 906 51 552 534 (1526 372)
Pocet podielov* 855 855 -
Hodnota podielu podielového listu**: 62 080,5918 60 295,3614 (1 785,2304)
31. december 2022:
Investicie a penazné prostriedky 52 698 399 58 602 162 5903 763
Pohladavky - - -
Zavazky (6 890 425) (7 130 288) (239 863)
CISTA HODNOTA AKTIV 45 807 974 51 471 874 5 663 900
Pocet podielov* 855 855 -
Hodnota podielu podielového listu: 53 576,5778 60 201,0222 6 624,4444

* VySSie uvedena tabulka uvadza pocet podielov pouZity pri vypocte Cistej hodnoty majetku pre vypocet hodnoty podielového listu,
ktory zodpoveda poctu podielov, ktory je znamy ku driu tohto vypoctu (t. j. pocet podielov v obehu ku driu 28. decembra
2023/29. decembra 2022) a pocet podielov pouZzity pri vypocte hodnoty podla uctovnictva predstavuje pocet podielov vykazany
Vv Uctovnej zavierke v polozke ,Podielové listy“ (t. j. pocet podielov ku driu 31. decembra 2023/31. decembra 2022)

** rozdiel v hodnote majetku pre vypocet hodnoty podielového listu a hodnoty podfa uctovnictva vznika z dévodu ¢asového nesuladu
medzi driom vypoctu Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde a driom vyhotovenia uctovnej zavierky s pouzitim precenenia
podielov v obchodnych spolo¢nostiach na zaklade auditovanych tctovnych zavierok obchodnych spolo¢nosti
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Informacie o naslednych udalostiach

Od datumu stvahy do datumu zostavenia tejto u¢tovnej zavierky nedoslo k Ziadnym vyznamnym udalostiam, ktoré by
ovplyvnili tdaje uvedené v tejto uctovnej zavierke.

Tato uctovna zavierka bola zostavena dria 16. aprila 2024 na adrese Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.,
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, Slovenska republika.

Pouzité skratky v tabulkach (odkazy na prislusné riadky stvahy a vykazu ziskov a strat):

r. = Cislo riadku

S =slvaha

V = vykaz ziskov a strat
SA = stivaha aktiv

SP = slivaha pasiv
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