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1. VSEOBECNE INFORMACIE

CUBUS ASSETS s.r.o., Fazulova 7, 811 07 Bratislava (dalej len ,spoloénost”) bola zalozena 14.
Januara 1997 a do obchodného registra bola zapisana 22. janudra 1997 (obchodny register mestského
stdu Bratislava Ill, Oddiel Sro, viozka 13736/B).

Hospodarska €innosti spolocnosti je:

- Sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,

-  Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- Prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb — obstaravatelska
¢innost spojena s prenajmom a

- Nakup a predaj nehnutelnosti.

Pravny dévod zostavenia Gctovnej zavierky:

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gétovna zavierka spolo&nosti CUBUS ASSETS s.r.o. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2022 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uétovnictve a postupov létovania pre podnikatelov.

Ugtovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozZné pouzit
na Ucely akeéhokolvek Specifického pouzivatefa ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto uétovna zavierku ako jediny zdroj
informacii.

Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2022:

Ugtovnu zavierku spolognosti CUBUS ASSETS s.r.0. za rok 2022 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo diia 12.6.2023,

Konsolidovana lictovna zavierka:

Spolocnost CUBUS ASSETS s.r.0., je dcérskou spoloénostou spoloénosti SAFICHEM GROUP AG, so
sidlom Téadistrasse 16, Zurich 8002, Svajéiarska konfederacia. Spoloénost SAFICHEM GROUP AG,
zostavuje konsolidovanu uctovnd zavierku za najvaésiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.
Spelocnost SAFICHEM GROUP AG, ma rozhodujuci vplyv a je materskou spoloénostou s 95-
percentnym podielom v spolo¢nosti CUBUS ASSETS s.r.o., so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava.
Spolognost SAFICHEM GROUP AG zostavuje aj konsolidovanii tuétovnu zavierku.

Konsolidovana uétovna zavierka spoloénosti SAFICHEM GROUP AG, je spristupnena v jej sidle
Tddistrasse 16, Zurich 8002, Svajdiarska konfederacia.

Spoloénost v roku 2023 zamestnavala dvoch zamestnancov.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. 12. 2023:

___________ Meno "Den vzniku funkcie B
Ing. Tomas Plachy, MBA 20. 4. 2016
Konatelia: Ing. Toma$ Plachy, CSc. 20. 4. 2016

Peter Koritschan 20. 4. 2016

Konatelia zastupuju spelo¢nost samostatne s vynimkou konatela Petra Koritschana, ktory zastupuje
spoloénost vzdy spoloéne s jednym d'al$im konatelom.
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Struktira spoloénikov spoloénosti k 31.12.2023:

Vyska podielu na zakladnom imani  Podiel na

Spoloénici Absolutne v % hlasovacich

I e pravach v %
SAFICHEM GROUP AG 28 500 95 95
Central Europe Participations a.s. 1500 5 5

2. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania Cinnosti.

V suvislosti s rasticimi cenami vstupov, najméa energii vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moZnych
U&inkov a nasledkov na Spoloénost a dospelo k nazoru, Ze v si¢asnosti nemaji vyznamné nepriaznivé
dopady na Spoloénost. Vedenie Spoloénosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitéhc pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (tj. poCas nasledujlcich 12 mesiacov od
datumu zostavenia Uctovnej zavierky).

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uctovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavéazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky rizika,
straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zatétovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, uvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju v slivahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie G&tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv navykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Ugtovné zavierka, ako aj na vykazovant
vysku vynosov a nakladov poéas roka. Skutoné vysledky sa mbZu od takychto odhadov lisit.

Vlykazané dane — slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov
pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazane v uctovnej zavierke sa mozu neskor zmenit
podla koneéného stanoviska darovych tradov.
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3.

SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV — PRVE OCENENIE

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

)

K)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktort sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo)
a vietky zniZenia tejto obstaravacej ceny.

Pohfadavky:

pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

pri odplatnom nadobudnuti (postlpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —

obstaravacou cenou.
Pri nedrogenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravna
polozka v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a péZicky na jej stcasnu
hodnotu, napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Pefnazne prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

Casové rozligenie na strane aktiv stvahy — sa vykazuje vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej slivislosti s utovnym obdobim.

Zavazky:
pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v otakavanej vyske zavazku alebo poistno-matematickymi metodami.
Dlhopisy, péZicky, uvery:

pri ich vzniku — menovitou hodnotou,

pri prevzati — obstaravacou cenou.

Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy — sa vykazuje vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a Casove] stvislosti s Gétovnym obdobim.

Dan z prijmov splatna — podfa slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urCuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové
Gcely.

Dan z prijmov odloZena — Uétuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykézanou v suvahe a ich dafiovou zakladiou, pri moznosti umorovat dafovi stratu
v budutcnosti a pri moznosti previest nevyuZité danové odpoéty do budtcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujiicom uétovnom
obdabi, t.j. 21 %.

Derivaty — realna hodnota.
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4. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV — NASLEDUJUCE
OCENENIE

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavéazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

a) Rezervy — (Etujd sa v otakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na audit a spotrebu
vody. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje utovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

b) Opravné polozky — Gétuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uétovnictve, a to:

-k pohfadavkam (kritéria)

Po splatnosti 90 - 180 dni 50%
Po splatnosti 181 — 360 dni 100%
Po splatnosti viac aka 360 dni 100%
Pochybné a sporné pohladavky 100%

V konkurze 100%

c) Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje po¢as predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné odpisy su
rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podia planu odpisov su:

Druh majetka "Zivotnost  Rotna sadzba
odpisov
Bmudovyéstéub\} .......................................... e et
Stroje a zariadenia 6 116
Transformator napatia, rozhlas, 4 1/4

kamerovy systém

Dafové odpisy sa uplatiiuji podfa sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné cdpisovanie.
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5. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA SLOVENSKU MENU

Maijetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajlici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v deri, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, Ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, neprepogitavajli. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z G&tu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach
na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku, Ak sa
kupa alebo predaj neuskutoiiuje s komertnou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UETOVNYCH OBDOBI

Ak spolocnost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gé&tovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Gétoch nerozdeleny zisk minulych rokov a neuhradena strata minulych
rokov. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gétuju v beznom uétovnom obdobf
na prisludny nakladovy alebo vynosovy licet. Spolo¢nost v roku 2023 netétovala o oprave vyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi.

7. NEOBEZNY MAJETOK

a) Dlhodoby hmotny majetok

OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2023

Zatialotny o e ' Koneény
_ zostatok Fileaslly Uity Fevady zostatok
Pozemky 619 441 - - - 619 441
Stavby 34 719 926 52 659 - 34 772 585
Samostatngé hnutefné veci a 52 598 - - - 52 598
subory hnutelnych veci
Obstaravany dlhodoby hmotny 19797 47 352 - -52 659 14 490
majetok
Celkom 35411762 100 011 - -52 659 35459 114
OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2022

“Zaciatoény : : Konegny

: o zoSlatok PN i i O 1311

Pozemky 619 441 - - - 619 441
Stavby 34 683 9N - = 35935 34 719 926
Samostatné hnutelné veci a 52 598 - - - 52 598
suibory hnutefnych veci
Obstaravany dlhodoby hmotny 14 490 41 242 - -35 935 19797
majetok
Celkom 35 370 520 41242 - - 35 411 762
5
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OPRAVKY ZA ROK 2023

Zadciatotny Kone&ny Uétovna

_ __zostatok P p i zostatok hodnota
Pozemky - = - = 619 441
Stavby 15 937 767 537 441 - 16 457 208 18 297 377
Samostatné hnutelné veci a
slbory hnutefnych veci 46476 = 801 h S2.297 301
Obstaravany dihodoby hmotny
majetok E = = = 14 480
Celkom 15 984 263 543 242 - 16 527 505 18 931 609
OPRAVKY ZA ROK 2022
My cny e — Kone?,ﬁkym

. zostatok Prirasiky MUbylky zostatok hodnota
Pozemky - - - - 619 441
Stavby 15 401 914 535 853 - 15 937 767 18 782 159
Samostatné hnutelné veci a
sabory hnutefnych vec 38 496 8001 - 46 496 6102
Obstaravany dihodoby hmotny )
majetol-( ) ) ) 1972hT
Celkom 15 440 410 543 854 - 15 984 263 19 427 499

Dlhodoby hmotny majetok obsahuje najmé administrativnu budovu a suvisiace pozemky v ramci
projektu “CUBUS ASSETS". Budova slizi na prenajom.

Spoloénost za t&elom zaistenia zavézkov vzniknutych z tverovej zmluvy zriadila v prospech banky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. zalozné pravo k nehnutelnostiam, konkrétne na
pozemky p.&. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9, 8015/10 a stavbu Fazulova 7 sip. €. 7265 na
p.¢. 8015/6, podla V-20683/16 zo dria 2. 1. 2019.

8. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

P6zigky prepojenym Uétovnym jednotkam su tvorené pézickami pro spriaznené spolocnosti.

Stav k 31. 12. 2023 Stav k 31. 12. 2022
Pohladévka voci prepojenym osobam Istina Uroky Ceikom '''' istina Uroky Celkom’
FUTURAMA ASSETS | a.s. 4 761 453 648279 5409732 4761453 406 899 5168 352
FUTURAMA ASSETS lll as. 2 590 227 352 958 2943184 2590227 221648 2811875
Celkom 7351680 1001237 8352916 7351680 628 547 7980 227

Na zaklade zmliv o pozitke so spriaznenymi osobami spoloénostami FUTURAMA ASSETS | as. a

FUTURAMA ASSETS Ill a.s. neboli stanovené splatky, diznik méze splatit péZicku mimoriadnymi
splatkami.
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9. KRATKODOBE POHLUADAVKY

Spolocnost mala nasledujlcu Struktiru kratkodobych pohfadavok:

___Splatnost k 31. 12. 2023 Splatnost k 31. 12. 2022

Polozka V lehote Po lehote V lehote Po lehote

] splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Pohladavky z obchodného styku . = - 2
Pohladavky z derivatovych operacii 730 279 - 1449 628 -
Ostatné pohladavky z obchodného styku - : - 344 030 =
(najmé& dohadné ucty aktivne na
vyuétovanie siuZieb, zalohy na energie)
Danové pohladavky a dotacie - - - -
Iné pohladavky 52 029 - - -

Spolu kratkodobé pohadavky 782308 - 1793658 -

Pohladavky z prenajmu budov st zaloZené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. v
suvislosti s bankovym Gverom.

10. FINANCNE UCTY

Spolotnost ma finanény majetok v Strukture:

: ) Stavk 31.12.2023  Stav k 31. 12. 2022
BeZné ucty v UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. 3201785 1668 139

Kratkodoby finanény majetok celkom 3201785 19868 139

st

Prostriedky na bankovych Gétoch s zalozené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. v
suvislosti s bankovym Uverom.

11. CASOVE ROZLISENIE

. Stav k 31. 12. 2023 Stav k 31. 12, 2022
Naklady buddcich obdobi dihodobe - -

Naklady buducich obdobi kratkodobé 4534 3914
Prijmy buddcich obdobi dihodobé - -
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé - -

Spolu 4 534 3914

Naklady budicich obdobi st k 31. 12. 2023 tvorené zaplatenym poistnym, ktoré &asovo spada do
nasledujuceho roka,

Naklady buducich obdobi sl k 31. 12. 2022 tvorené zaplatenym poistnym, ktoré &asovo spada do
nasledujuceho roka.
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12. VLASTNY KAPITAL

V roku 2023 dodlo k nasledovnym zmenam uétov vlastného imania:

i " Zadiatotny stav ) T Zostatok
» =5 e k1.1.2023  Prirastky  Ubytky Prevody k 31.12. 2023

Zakladné imanie 30 000 - - - 30 000
Ostatné kapitalové fondy 18 920 n - = 18 820
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny 3000 - - - 3000
fond

Ocefiovacie rozdiely z precenenia 1449 628 - 719 349 - 730 278
(realna hodnota derivatu)

Nerozdeleny zisk minulych rokov 1066 783 - - - 1 066 783

Neuhradena strata minulych rokov - - 35 = =
Vysledok hospodarenia za 1427 805 1549 292 - -1427 805 1 549 292
uétovné obdobie po zdaneni

Celkom 3996 136 1549 292 719349  -1427 805

S ——— TSI B e LT s

3398 274

Na zaklade rozhodnutia spolognikov z 12. 6. 2023 doslo ku schvéleniu vysledku hospodarenia
spolo&nosti za rok 2022 vo vyske 1 427 805 Eur a k rozhodnutiu o pouziti Ciastky 1 427 805 Eur na
vyplatu dividendy spolo&nikom podrfa velkosti ich podielu na zakladnom imani spolocnosti.

13. DLHODOBE ZAVAZKY

Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym jednotkdm su tvorené pézZickami od materskych
spolo¢nosti.

Zavazky vodi prepojenym osobam ___Istina _ _;m_ ~ Uroky “Celkom
SAFICHEM GROUP AG 2 037 587 276 445 2314 031
31.12.2023 Central Europe Participations a.s. 107 241 14 550 121 791
31.12.2022 SAFICHEM GROUP AG 2037587 131832 2169419
31.12. 2022 Central Europe Participations a.s. 107 241 6 939 114 180

14. BANKOVE UVERY

Banka — UniCredit Bank Czech Datum  Mena  Sumaistiny k Suma istiny k

Republic and Slovakia, a.s. splatnosti 31,12, 2023 31.12. 2022
Dihodoby bankovy Uver 31, 12. 2024 EUR - 23 334 000
Kratkadoby bankovy tver o TEUR 23334 000 1202 000

Naklady na troky vztahujice sa k bankovym tverom za rok 2023 predstavovali 377 469 Eur.
Hodnota zabezpeteného zaviazku (bankovy Gver) je k 31. 12. 2023 vo vyske 23 334 000 Eur.
Uver je zabezpeteny:

— zaloznym pravom k pozemkom a budove, ktora bola vybudovana v ramci projektu ,CUBUS
ASSETS™;

— zéloznym pravom k pohfadavkam z najmuy;
— zaloznym pravom k vlastnickemu podielu spolo¢nosti;
— zaloznym pravom k pohladavkam z majetkového poistenia budov.

K 31.12. 2023 i k 31. 12. 2022 spolo&nost spifiala podmienky stanovené v lverovej zmluve.
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15. DERIVATY

Spolo¢nost' ma uzavretu zmluvu o derivate. K 31. 12. 2022 a k 31. 12. 2023 spolo¢nost precenila derivat
na redlnu hodnotu a kladné, resp. zaporné realne hodnoty derivatu su vykazané na kratkodobych
pohladavkach ¢&i zavazkoch z derivatovych operacii. Tento derivét je tvoreny pohladavkou z pevnych
terminovych transakcii v podobe reélnej hodnoty nakdpenych trokovych opcii typu swap od UniCredit
Bank Czech Republic a Slovakia a.s. za Géelom zabezpelenia pefiaznych tokov z premenlivo
uro¢eného prijatého Gveru.

Na zaklade tohto indtrumentu je banka povinna uhradit' spoloénosti Urokovy rozdiel medzi dohodnutou
pevnou urokovou sadzbou 0,1% p.a. a premenlivou referencnou urokovou sadzbou tveru (3M
EURIBOR), ak je tento rozdiel kladny. Na druhej strane umoZiuje banke inkasovat Grokovy rozdiel
medzi dohodnutou pevnou trokovou sadzbou 0,1% p.a. a premenlivou referenénou trokovou sadzbou
uveru (3M EURIBOR), ak je tento rozdiel zaporny. Urokovy swap je uréeny na obchodovanie na
neverejnom trhu a je uzavrety na obdobie do 31.12.2024.

V nasledujucej tabulke je uvedeny prehfad nominalnych &iastok a kladnych a zapornych realnych
hodnét otvorenych derivatov uréenych na obchodovanie k 31. 12.:

e ipEARR NodROte . Realiahednota:
Swap (IRS) 730 161 1448 990
z toho variabilna éast 0 0
z toho fixna ¢ast 730 161 1448 990
Opcie 118 638
Derivat celkom 730 279 1449 628

Spolognost derivaty sleduje na podstivahovych tétoch odo diia dohodnutia obchodu do dita posledného
vyrovnania, ukon¢enia, uplatnenia prava, predaja alebo spatného nakupu.

CUBUS ASSETS s.r.o. | Uttovna zavierka k 31. decembri 2023




Poznamky U¢ PODV 3-01 1C0:35707631 DIC:2021006284

16. ODLOZENA DAN

Spoloénost vy&islila k 31, 12. 2023 a k 31. 12. 2022 odloZenu dafi nasledovne:

- o —

Polozka =~~~ 31.12.2023  31.12. 2022
Dogasné rozdiely medzi dariovou hodnotou 1388 749 1 057 061
majetku a uétovnou zakladiou

Odpotitateine - -
Zdanitelné 1388 749 1 057 061
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou 70 080 110772
zavézkov a danovou zakladnou

Odpocitateine 70 080 110772
Zdanitefné E 5
Moznost umorovat danovi stratu v budtcnosti 0 0
.é.ga.é.b.é..a,;.ﬁg.;.,.ﬁ.ﬁj..r_%; .......................................................................... T R s

Odlozena dariova pohradavka' caimmier
0d|ozeny daﬁovy zavazok e

K 31. 12. 2023 spolotnost evidovala odlozeny dariovy zavazok vo vyske 276 920 tis. Eur. K 31. 12.
2022 spolo&nost evidovala odlozeny dafiovy zavazok vo vyske 198 721 tis. Eur.

17. DAN Z PRiJMU

Na zaklade predbeznej kalkulacie spolo¢nost dosiahla za obdobie rokov 2023 a 2022 nasledujtice
splatnej dane:

1061 482 1807 347

Rozdiely medzi Gctovnymi a dafiovymi odpismi -331 688 -332 145
Pripotitatelné naklady 8 398 7931
Odpocitatelné naklady -49 067 -47 287
Zakiad dane T 1589125 1435846

Qdpotet straty minulych rokov - =

Upraveny zaklad dane T 1589 125 1435 846
Sadzba dane z prijmu 21% 21%
Rezerva na daf z prijmov 333716 301 527
10
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18. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoloénost mala nasledujlce Struktiru zavazkov:

I€0:35707631

DIC:2021006284

Splatnost 31. 12. 2023 Splatnost 31. 12. 2022

Polozka V lehote V lehote V lehote Po lehote

splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Zavazky z obchodného styku 306 395 - 61107 -
Zavézky vobi prepojenym Gétovnym 1427 804 - - -
jednotkam
Dariové zavazky a dotacie 88 722 - 87 365 -
Zavézky voti spoloénikom a zo 1425 - 1425 -
socialneho a zdravotného poistenia
Kratkodobé rezervy 3790 - 9084 -
Spolu o 1828136 - 158981

Darnové zé&vézky st tvorené zaplatenymi preddavkami na dari z prijmu pravnickych oséb a zavézkom z

titulu DPH.

19. VYNOSY

Rozpis vynosov spoloCnosti z beznej &innosti:

____________________________________________________________________ 2003 2022
N&jom 2836 085 2784579
Prefakturacie sluzieb 1 395 864 1720199
Vynosy cellkom 4231949 4504778

Vynosy s tvorené vynosmi z prenajmu a prefakturacie sluZieb na projekte CUBUS ASSETS.

20. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Obchody medzi spriaznenymi osobami sa uskutoéfiuju za obvyklych podmienck a za obvyklé ceny.

Spriaznena osoba Druh Pohladavky Zavazky Néklady Vynosy
e IR obchodu .

SAFICHEM GROUP AG PoZicka - 2 314 031 144 612 -

Central Europe Participations a_s. Pdzicka - 121 791 7612 -

FUTURAMA ASSETS | a.s. Pdzicka 5409732 - - 241 379

FUTURAMA ASSETS Il a.s. Pézicka 2943 184 = - 131 310
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21. VYZNAMNE POLOZKY ZISKOV A STRAT

Spotrebované nakupy:

2023 2022
Spotreba materialu 15 082 3 898
Spotreba energii 619 773 1149 665
Celkom 634 855 1153 563
Sluzby:
- 2023 2022
Sprava budowvy 611 063 521073
Asset management 134 440 134 400
Property management 55028 49 845
Opravy 78 806 26 965
Znalecké ocenenie, expertné posudky 902 9442
Audit 3 666 4160
Ostatné sluzby 3736 850
Pravne sluZby = =
Celkom 867 602 746 735
Nakladové droky:
2023 2022
Uroky z poZicky od SAFICHEM GROUP AG 144 612 111 587
Uroky z pdzidky od Central Europe 7612 5873
Participations a.s.
Uroky z Gveru od UniCredit Bank Slovakia and 377 469 396 115
Slovakia, a.s.
Celkom 529 693 513 575
Vynosoveé uroky:
2023 2022
FUTURAMA ASSETS | a.s. 241 379 241 379
FUTURAMA ASSETS Ill a.s. 131 310 131310
Uroky od banky UniCredit Bank Slovakia and 16 753 -
Slovakia, a.s.
Celkom 388 442 372 689
12
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22. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UGTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 a do dfia zostavenia UCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposcbom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
které st uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej cinnosti,

Zostavene dia: Podpis Statutdarneho organu uétovnej Osoba zodpovedna za uctovni zavierku (meno,
jednotky: ; podpis):

O

Ing. Petr Fusek

25.1.2024 Ing. Tomas Plachy, MBA tel. +420 736 510 309
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