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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J & T REAL ESTATE, a.s.
Sidlo spoloénosti: DvoFakovo nabrezZie 10
811 02 Bratislava
1Co: 35712 155
Defi zapisu: 10. 03. 1997
Pravna forma: Akciova spoloénost
Zakladné imanie: 26 310 400,- EUR
Zapis v OR: vedenom Mestskym siidom Bratislava I1I, oddiel: Sa, vioZka: 1352/B

(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zalo¥end 26.11.1996 a do obchodného registra bola zapisana dria 10.3.1997,

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom <{innosti Spoloénosti je:
« automatizované spracovanie dat
« poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmluvy autorom
« kapa tovaru za iéelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi {(maloobchod) alebo
za Ulelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti {velkoobchod)
sprostredkovatelska &innost
poradenska éinnost v oblasti obchodu
reklamneé Einnosti
usporadiivanie $koleni, semindrov a vzdelavacich podujati
sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti
leasing a prendjom automobilov, spotrebného tovaru, vypoctovej techniky, technologii
prieskum trhu
marketing
faktoring a forfaiting
nakladanie s vysledkami tvorivej €innosti so sihlasom autora
prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj Inych ako zékladnych sluzieb spojenych
s prenajmom
obstardvanie slufieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku
vydavatelska &innost v rozsahu volnej Zivnosti
distribuéna &innost v rozsahu voihej Zivnosti
inZinierska &innost - obstaravatelska ¢innost v stavebnictve
uskutocriovanie stavieb a ich zmien
vykon éinnosti stavebného dozoru
vykon €innosti stavbyvediceho
vykon &nnosti autorizovaného architekta
vykon &innostt koordinatera bezpecnosti
nakup a predaj nehnuteinosti
pocitatové sluZby a sluzby stivisiace s pocitatovym spracovanim Odajov

e & & ® & S & & & 8 &
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ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Spolocnostl Je opravnené konat v mene Spolocnosti
VO vsetkych veciach a zastupuje SpoEocnost vodi tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi
organml. Predstavenstvo riadi ¢innost Spoloénosti a rozhoduje o vietkych zalesitostiach Spolocnostl
pokial nie si pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pésobnosti inych organov
Spolocnosti. Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie Spoiocnostl a zabezpeluje vSetky jej
prevadzkové a organizalné zaleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpelif riadne vedenie
predpisaného GCtovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov spoloénosti, okrem
iného predklada valnému zhromaZzdeniu na schvdlenie riadnu individudinu G&tovnd zdvierku a
mimoriadnu individudinu Gctovnd zavierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane uréenia
vySky, spésobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a ndvrh na Uhradu strat. Predstavenstvo tie?
zvolava valné zhromaZdenie Spolo&nosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2023 Sest ¢lenov volenych a odvoldvanych valnym zhromazdenim
Spoloénosti:

Ing. Peter Korbatka - predseda

Dvofdkovo nabrefie 7571/8A

Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 02

Ing. Pavel Pelikan - podpredseda
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Peter Remenar - podpredseda
Heyrovského 7/4638
Bratislava - mestska éast Lamad 841 03

Mgr. Juraj Kalman - &len
Kartoveské rameno 3498/6
Bratislava - mestska dast Karlova Ves 841 04

Ing. Michal Borgula - &ien
Novozamocka 12/29
Nitra 949 05

Peter Pis - dlen
Kartoveské rameno 5538/2A
Bratislava - mestské ¢ast Karlova Ves 841 04

Konanie menom spolocnosti:

V mene Spoloénosti kona kazdy podpredseda predstavenstva samostatne, Predseda predstavenstva

ako aj dalsi Clenovia predstavenstva si opravneni konat v mene Spoloénosti len spolone s niektorym
podpredsedom predstavenstva.

Dozorna rada:

Dozornd rada je najvy3Sim kontrolnym orgdnom Spolo&nosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutociovanie podmkate[‘skej ginnosti Spolonosti. Dozorna rada overuje postupy
vo veciach Spoloénosti a je oprdvnend kedykol\rek nahliadat do Gltovnych dokladov, spisov a
zaznamov tykajucich sa &innosti Spoloénosti a zistovat stav Spo!ocnostl Dozorna rada preskimava
O¢tovné zdvierky, ktoré je Spolotnost povinna vyhotovovat podla osobitného predplsu a navrh
na rozdelenie zisku alebo Ghradu strat a je povinna podaf o vysledku preskiimania spravu valnému
zhromazdeniu. V pripade zistenia zdvaZnych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to
vyZzaduju zaujmy spolo¢nosti, zvoldva dozornd rada valné zhromaZzdenie. Clenov dozornej rady voli
a odvolava valné zhromaZdenie.

Dozorna rada bola v roku 2023 zloZena z nasledujlcich troch &lenov:
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Ing. Alexandra TuSova
Kocelova 18714/2A
Bratislava - mestska &asf RuZinov 841 02

Ing. Zuzana Milova
Namestie sv. FrantiSka 3406/12
Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves 841 04

Ing. Peter Mudrak
Jasefiova 2
Chorvétsky Grob 900 25

Ostatné informacie:

Spoloénost sa zahfha do konsolsdovane] uctovnej zévierky J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tito
konsolidovan( G&tovntl zavierku je mozné dostat na adrese Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st
floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spolocnost 3 & T REAL ESTATE, a.s. je dcérskou Gctovnou Jednotkou spofocnosti J&T Real Estate
Management, a.s., ktord je oslobodend od povinnosti zostavit konsolidovant O¢tovnd zavierku
a konsolidovan vyrocnu spravu z dovodu spinenia podmienok oslobodenia v zmysle §22 ods. 8)
a ods. 9) zakona &. 431/2002 Z. z. Zakon o uUctovnictve.

U&tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna (¢tovnd zdvierka podla
§ 17 ods. 6 zdkona NR SR C. 431/2002 Z.z. o uctovmctve, za U¢tovné obdobie od 1. janudra 2023
do 31. decembra 2023. Bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat
vo svojej Cinnosti (going concern).

U¢tovnd zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 bola uloZena do registra uctovnych zavierok 29.
jina 2023, Sprava auditora o overeni (ctovnej zawerky k 31. decembru 2022, resp. vyrofna sprava
a dodatok spravy auditora o overeni stladu vyro¢nej spravy s Gctovnou zawerkou bola uiozena
do registra Gctovnych zavierok 12. septembra 2023,

Priemerny poéet zamesthancov Spolo&nosti v roku 2023 bol 139, vroku 2022 to bolo 134
zamestnancov.

Spolo¢nosti nehrozia Zfiadne vyznamné rizikd a hrozby, ktoré by mohii mat vplyv na &innost
Spolotnosti.

vYv0] CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost ] & T REAL ESTATE, a.s. povaZuje rok 2023 za (spedny. Zaznamenali sme vysoky zaujem
o sluZby v oblasti developmentu, aj o ostatné sluZby stvisiace vystavbou, ¢i predajom nehnutelnosti.

Za najvyznamnejsie &innosti pocas roka 2023 povaZujeme:
1. Developerska &innost

V rdmci developerskej ¢&innosti koordinujeme cely proces vystavby, pognic prvotnou
ekonomickou analyzou rentability pro;ektu cez koordindciu procesu ziskavania Uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia, ai po vystavbu a predaj konefnym viastnikom.
Developerska ginnost zahriiuje aj komunikdciu s financujlcou bankou, marketingové aktivity
a ginnosti slivisiace so zabezpelenim klientskych zmien na zaklade poZiadaviek klienta.
V oblasti developmentu nehnutefnosti patrime medzi popredne stovenské spoloénosti, pri¢om
sme aktivni v celom spektre realitného trhu. Medzi nade najvacsie projekty realizované v roku
2023 patria:
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a} Rezidenéné projekty

Ovocné sady

V roku 2022 sme spustili predaj a vystavbu druhej etapy Uspedného bytového projektu
Ovocné sady v Trndvke. Druhd cast projektu pozostava z 5 bytovych domov s 354 bytmi
réznych velkosti s efektivnymi dispoziciami. Stiéastou novej $tvrte je rozsiahly centrainy park
s detskym ihriskom, komunitnym grilom, & verejnou materskou Zkolou. Ukondenie druhej
etapy ofakdvame v roku 2024,

Downtown Yards

Vroku 2023 sme ziskali stavebné povolenie pre rezidendny projekt Downtown Yards
v blizkosti obchodnych centier Eurovea a Mlynské nivy. Projekt prinesie ra bratislavsky
trh 656 bytov, 1124 parkovacich miest, ale aj kancelarie a retailové priestory. Stiéastou
projektu je materska Skola, moderny verejny priestor a mno#stvo zelene. Downtown Yards
je kvalitny projekt s dérazom na ekologické rieenia. Vystavba odétartovala zadiatkom roka
2024,

b) Kancelarske projekty

Tower 115

V roku 2023 sme realizovall stavebné Upravy a (pravy interiéry pre novych najomcov
v Tower 115. Ide o jednu z prvych vydkovych budov v novom centre Bratislavy. Tato
administrativna budova porwika na prendjom celkom 33 400 m? kancelarskych pldch
na 25 nadzemnych podlaZiach a 3 400 m? obchodnych priestorov.

c) Multifunkéné projekty

Eurovea IT

Eurovea svojim vyznamom a funkciami uZ dnes presahuje rdmec be¥ného komeréno-
rezidenéného projektu. Jej druhé etapa priniesla este niedo viac — pinohodnotn(i mestski]
Stvrt. Verejné priestory, ihriskd, relax na nabresl, reStauracie, kaviarne, shopping, byvanie
a kanceldrie. Sucastou projektu je prvy slovensky mrakodrap Eurovea Tower, rezidennd
budova so 408 bytmi. Projekt bol dokondeny v priebehu roku 2023.

Ganz House

je architektonicky zaujimavy multifunkény projekt v centre zény Eurovea City. Bytova &ast
pontikne klientom rezidencie s vyhladom na hrad. Kanceldrska ast projektu bude postavena
v najvysSom Standarde a certifikdtom BREEAM EXCELLENT. S(éastou projektu budd aj
retailové a gastronomické prevadzky. Projekt je aktudlne v pripravnej faze. Zafiatok
vystavby oakavame v roku 2024,

2. Property manaZment

V niektorych administrativnych budovach ktoré sme v minulosti developovali, vykonavame
sluzby property manaZmentu, t.j. ekonomickd a majetkovli spravu objektov. Ide
o administrativne objekty v biznis zéne Westend na bratislavskej Patrénke a v lokalite
Eurovea, ako aj multifunkény projekt River Park a Zuckermandel v blizkosti dunajskej
promenady.

3. Ina &innost

- Poradenska Cinnost

- Sprostredkovatelské &innost

- Sluzby projektového manaZmentu

- Triby z predaja

- Triby z podnéaimu

- Triby z prijatych Grokov z poskytnutych péZitiek

- Pripravné prace na buducich developerskych projektoch
- iné

Vroku 2023 vykazala Spolocnost vysledok hospoddarenia stratu, v celkovej vyke -5 354 493 EUR.
MedziroCne vzrastla vykazand strata o 29%, ato najmi z dbvodu ndrastu nakladovych Urokov

6



Vyroéna spriva J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2023

z prijatych pdZitiek. Dal$imi faktormi vykdzanej straty boii vysoké naklady za vynalozené sluZby,
osobné a mzdové nakiady, ako aj zéporna bilancia hospodérenia vo finangnej oblasti.

Triby z predaja developerskych a sprostredkovacich sluZieb zaznamenali medziroCny narast o 13%
(16 402 618 EUR).

Valné zhromaZzdenie Spolo¢nosti na svojom zasadnuti v roku 2023 rozhodlo o vysporiadani straty
z roku 2022 vo vyéke -4 157 373 EUR prevodom na uéet Neuhradenych strat minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2023 2022 2021
Aktiva celkom 20 959 792 6 489 522 7 997 485
NeobeZny majetok 14 107 921 1047 553 1 306 559
(v)bein\’/ majetok 6 525 664 5116 743 & 412 160
Casové rozlisenie 326 207 325 226 278 766
Pasiva celkom 20 959 792 6 489 522 7 997 485
Zakladné imanie 26 310 400 26 310 400 26 310 400
Kapitalové fondy 25 275 529 15 275 529 15275529
Fondy zo zisku 165 354 165 354 165 354
Vysledok hospodédrenia minubych rokov -41 830 837 -37 673 464 -33 497 625
Vysledok hospodérenia za Gftovné obdobie -5 354 493 -4 157 373 -4 175 839
%a'vézky 16 367 052 6 551 815 3916 085
Casove roziigenie 26 787 17 261 3571

Ukazovatele finanénej situacie
2023 2022 2021

Celkové zadlZzenost 78,09% 100,96% 48,97%
Dihodobé zadlZenost 2,23% 68,64% 25,27%
Okamzita tikvidita 0,17 0,49 1,42
Beind likvidita 0,38 2,77 3,67
Celkova likvidita Or42 3f14 4120

Celkova zadlZenost = zavédzky / spolu majetok

Dihodobd zadi¥enost = (dihodobé zévazky + bankové (very dlhodobé) / spolu majetok
Okam¥ita likvidita = finanéné G&ty / (kratkodobé zavézky + beZné bankové (very + krdtkodabé finanéné

vypomoci)

Be¥na likvidita = (finanné &ty + kratkodobé pohladédvky) / (krdtkodobé zavazky + beiné bankoveé Gvery +

kratkodobé finanéné vypomaci)

Celkové likvidita = (finanené Gty + krtkodobé pohladavky + zasoby) / (krdtkodobé zévézky + beiné bankove

Gvery + kratikodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivhosti hospodarenia

2023 2022 2021
Rentabilita celkkového kapitdlu ROA -21,35% -61,79% -51,89%
Rentabilita trzieb -32,64% -28,55% -32,65%
Rentabilita zakladného imania -20,35% -15,80% -15,87%
Rentabilita vlastného kapitdiu ROE ~117,27% - -102,40%

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodérenia za Gctovné obdobie + nédkladové troky) / spolu

vlastné imanie a zdvézky

Rentabilita tréieb = vysledok hospodérenia za (&tovné obdobie / (triby z predaja tovaru + triby z predaja

vlastnych vyrobkov a stuzieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodérenia za Gétovné obdoble / zakladné imanie

Rentabilita viastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za (¢tovné obdobie / vlastné imanie

Ukazovatel ROE nie ie uvedeny, nakolko Spolotnost v sledovanom obdobi vykdzala zdporné viastné

imanie
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UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENT UCTOVNEHO
OBDOBIA

SpoloCnost neidentifikovala Ziadne skuto&nosti medzi dfiom, ku ktordmu sa Uétovna zdvierka
zostavuje a dilom zostavenia (ltovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia Spolocnosti pripadne na celkovi finanént situéciu Spoloénosti za obdobie od 1. janudra
2023 do 31. decembra 2023.

Manazment Spolognosti priebeZne monitoruje potencidlne dopady {v oblasti menovej a fikdlnej
politiky, dodavok komponentov, medzindrodného obchodu) a podnikne vietky moiné kroky
na zmiernenie akychkolvek negativnych (i¢inkov na Spolognost. Vedenie Spolo&nosti napriek tomu
nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrfitého pokradovania v ginnosti polas
nasledujicich 12 mesiacov.

INFORMACIA 0 OCAKAVANE]I HOSPODARSKEJ A FINANENE] SITUACIT ZA ROK 2024

Snahou spolocnosti v roku 2024 bude aj nadalej udrzat si popredn( poziciu na slovenskom realitnom
trhu. Kvalitnymi realizaciami chceme potvrdzovat dihodobo dobré meno Spoloénosti a rozvijaf
aktivity v Co najsirSom spektre realitného trhu. Spoloénost sa pldnuje v najblizfom roku venovat
dokoncovaniu developerskych projektov vo vystavbe, ako aj pripravnej &innosti sUvisiacej s novymi
planovanymi projektmi (napriklad multifunkény projekt Ganz House).

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY
V roku 2023 vykazala Spolotnost vysledok hospodérenia stratu v celkovej vy3ke -5 354 493 EUR,
O vysporiadani vysledku hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie Spolo&nosti v priebehu roka

2024 na svojom zasadnuti,
Predstavenstvo SpoloCnosti navrhuje prevod straty na Géet Neuhradenej straty minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

SpoloCnost nerealizovala v roku 2023 Ziadne vydavky na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2024 investovat do tejto oblasti.

OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCE) OSOBY

Spolocnost v roku 2023 neobstarala Yiadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely ovladajicej osoby.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Pocet akcii: 160 000

Druh: kmernové
Podoba: tistinné
Forma. akcie na meno

Menovita hodnota jednej akcie: 33,19 EUR

Polet akcif: 21

Druh: kmenové
Podoba. listinné
Forma: akcie na meno

Menovita hodnota jednej akcie: 1 000 000 EUR
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Struktira akcionarov Spolo&nosti k 31.12.2023 bola nasledovna:

hlasovacie
podiel na ZI prava
EUR % %
J&T Real Estate Management, a. s. 26 310 400 100 100
Spolu 26 310 400 100 100

ORGANIZAENA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost neméa a neplénuje anl v buddcnosti zriadit organiza¢n( zlozku v zahranici.

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ
MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2023

Spolot¢nost ] & T REAL ESTATE, a.s. v priebehu roku 2023 pokracovala v plneni tych tloh, ktoré si
stanovila na predchadzajlicom riadnom valnom zhromazdeni.

Spolocnost bude aj nadalej vyhfadavat vhodné investiéné pr|Ee2|tost| ktoré zabezpedia narast
vlastného imania a nadalej sa bude vo svo;e} tinnosti zameriavat na oblast realit a developerstvo.
Spoloénost planuje nadviazat na uspesnu realizaciu svojich projektov vo vSetkych segmentoch
realitnej dinnosti, dihodobo potvrdzovat dobré meno Spoloénosti a rozvijat aktivity v ¢o najsirSom
spektre realitného trhu.

Informaéacie o majetku a zavizkoch

EUR 2023 2022
SPOLU MAJETOK 20 959 792 6 489 522
Neobezny majetok 14 107 921 1 047 553
Dlhodoby nehmotny majetok 30 108 20113
Dlhodoby hmotny majetok 13 974 205 925 197
Dihodoby finanény majetok 103 608 102 243
Obein§ majetok 6 525 664 5116 743
Zasoby 600 000 600 000
Dihodobé pohfadavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 3 336 101 3718 154
Finaniné Uéty 2 589 563 798 589
Casové rozlienie 326 207 325 226
Nakiady budicich obdobl 317 525 306 378
Prijmy buddcich cbdobi 8 682 18 848
ZAVAZKY 16 367 052 6 551 815
Rezervy 478 426 468 681
Dihodobé zavazky 467 526 4 454 3561
Kratkodobé zavézky . 15 421 100 1627027 B
Bankove Uvery 0 1716
Casové roziiSenie 26 787 17 261
Vydavky budicich obdobl 0 0
Vynosy budlcich obdebi 26 787 17 261




Vyro¢na sprava J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2023

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Individualna Gétovna zdvierka Spolocnostl J & T REAL ESTATE, a.s., zostavena k 31. decembru 2023,
je vypracovand v slilade so Zakonom &. 431/2002 Z.z. o uctovnlctve v zneni neskorSich predpisov
a slovenskymi postupmi G&tovania.

Podpisany Ing. Peter Remenar, Statutar Spolocnosti, tymto prehlasujem, Ze podla mojich najlepsich
vedomosti poskytuje tato vyroénd sprava pravdlvy a verny obraz aktiv, pasiv, finanénej situacie
a vysledku hospodarenia Spolo¢nosti a Ze tato vyroéna sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad

vyvoja a vysledkov obchodnej &innosti a postavenia Spoloc¢nosti spolu s opisom hlavnych rizik a
nelstot ktorym Celi.

Uétovna zavierka Spolo&nosti bola overend auditorom.

V Bratislave dna 30.04.2024

....................................

Ing. Peter Remenar
edseda predstavenstva
J & T REAL ESTATE, a.s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi akciovej spolocnosti ] & T REAL ESTATE, a.s.

k vyrocnej sprave

vzmysle § 27 odsek 6 zdkona ¢. 423/2015 Z. z. 0 tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v znenf neskor3ich predpisov (d'ale] len ,zékon o Statutdrnom audite”)

| Overili sme Ggtovni zavierku spolo¢nosti J&T REAL ESTATE, a.s. (d'alej aj ,Spolo¢nost®) k 31.
decembru 2023, zverejnend v Registri i¢tovnych zavierok diia 05. jina 2024, ku ktorej sme diia 02. aprila
2024 vydali spravu nezavislého auditora z auditu Giétovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu ic¢tovnej zavierky

Nézor

Uskutotnili sme audit uétovne]j zavierky spoloénosti J&T REAL ESTATE, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost™),
ktoré obsahuje stivahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strét za rok konéiaci sa k uvedenému ddtumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zdsad a d¢tovnych metdd.

Podla nagho nézoru, priloZend ti¢tovnd zavierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodérenia za rok konciaci sa k uvedenému ddtumu
podla zdkona & 431/2002 Z. z o ultovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zdkon o
uctovnictve").

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on

Auditing, ISA). Naga zodpovednost' podI'a tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora
za audit Uétovnej zavierky. Od Spolotnosti sme nezavisll podla ustanoveni zdkona C. 423/2015
0 $tatutdrnom audite a o zmene a doplnen{ zakona & 431/2002 Z. z o u¢tovnictve v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutdrnom audite”) tykajacich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na¥ audit udtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajicich sa etiky. Sme presveddenf, Ze audftorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a
vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost tatutdrneho orgdnu za Giétovni zdvierku
Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto i¢tovnej zdvierky podl'a zakona o uctovnictve a za tie

interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Ctovnej zdvierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gi¢tovne]j zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolotnosti
nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutofnosti tykajicich sa nepretrZitého
pokracovania v finnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v
¢innosti v i¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by
nemal ind realistickd moZnost neZ tak urobit.

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalska 5A/12188, 831 04 Bratislava
Registrécia: Obchodny register Mestského suidu SR Bratislava 1ll., Oddiel Sro, VloZka £.145346/B
|t0: 53072 207, DIC: 212 126 8369, 1€ DPH: SK 212 126 8369
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Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zévierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i iétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vidy odhall vjznamné nespravnosti, ak také existuj. Nespravnosti méZu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakavat, Ze jednotlivo alebo vsthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZzivatel'ov,
uskutotnené na zaklade tejto ti¢tovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu

uplatiiujeme odborny tisudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zévierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoétiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostato¢né a vhodné na poskytriutie zakladu pre nas
ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysgie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfTiat tajn dohodu, fal$ovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnostf, ale nie za uéelom vyjadrenia nizoru na
efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zisad a Gétovnych metéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécif, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

* Robfme zdver o tom, & Statutdrny organ vhodne v i¢tovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje
vyznamna neistota v stvislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost' Spolo¢nosti nepretrite pokratovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, e
vyznamnd neistota existuje, sme povinn{ upozornit vnaSej sprive auditora na stvisiace
informacie uvedené v i¢tovnej zdvierke alebo, ak st tieto informacie nedostatoéné, modifikovat
nas nazor. Nade zdvery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak mé#u sposobit, Ze Spolo¢nost prestane
pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezentéciu, $truktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacif v nej
uvedenych, ako aj to, &i i¢tovna zdvierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

IL. Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyrotnej sprave - dodatok spravy nezdvislého
auditora

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podl'a poZiadaviek
zakona o u¢tovnictve. N43 vyssie uvedeny nazor na uétovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyrocnej sprave.

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalskd 5A/12188, 831 04 Bratislava
Registracia: Obchodny register Mestského stidu SR Bratislava II1, Oddiel Sro, VloZka & 145346/B
1€0: 53 072 201, DIE: 212 126 8369, I DPH: SK 212126 B369



LUCA PARTNER, s.r.o.
Bajkalskd 5A/12188, 831 04 Bratislava
lucapartner@lucapartner.sk

PARTNER ey

audit | poradensivo | détovniclvo

V stvislosti s auditom ¢tovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a postudenie, &i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade
s auditovanou udtovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu tftovnej
zavierky, alebo sa inak zdajii byt vyznamne nespravne.

Postdili sme, & vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
o ttovnictve.

Na zaklade prac vykonanych potas auditu u¢tovnej z4vierky, podl'a naho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2023 st v stilade s Gétovnou zavierkou
za dany rok,

- vjroéna spriva obsahuje informacie podl'a zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nagich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas
auditu Gétovnej zavierky, sme povinn{ uviest, & sme zistili vjznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave,
ktort sme dostali po ddtume vydania tejto spravy auditora.V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

Bratislava 03. maja 2024

LUCA PARTNER, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA & 426 : kl'itovy $tatutdrny auditor
Licencia SKAU & 890
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