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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., AP Realitny fond u.p.f.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskuto€nili sme audit Gctovnej zévierky uzavretého podielového fondu Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., AP Realitny
fond u.p.f. (dalej len ,fond”), ktord zahfiia sivahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil k
uvedenému ddtumu a pozndmky, ktoré obsahuijd sihrn vyznamnych Gétovnych zésad a Gétovnych metdd.

Podfa ndsho ndzoru, priloZend Uétovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie fondu k 31. decembru
2023 a vysledku jeho hospodérenia za rok, ktory sa skon€il k uvedenému datumu, v sdlade so zakonom €. 431/2002 Z. z.
o Uctavnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,zdkon o G&tovnictve”).

Zéklad pre nézor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Naga zodpovednost podTla tychto Standardov sa
bliz3ie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit (ctovnej zdvierky. Od spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni
zdkona & 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorgich
predpisov (dalej len ,,zdkon o 3tatutdrnom audite”) tykajlcich sa etiky vratane Etického kodexu auditora, ktoré si relevantné
pre na3 audit Gctovnej zdvierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedZeni, ¥e
zlskané auditorské ddkazy poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre na3 nazor.

Ind skuto&nost

Tatra Asset Management, sprav. spol,, a. s., AP Realitny fond u.p.f. nema povinnost zostavit vwyroénu spravu. Vyro€ni spravu
zostavuje spravcovska spoloénost Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.

Zodpovednost 3tatutdrneho orgénu a os8b poverenych spravovanim za G&tovn( zavierku

Statutdrny orgén spolo&nosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s. zodpoved3 za zostavenie uctovnej zavierky fondu
tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v stlade so zakonom o tétovnictve, a za interné kontroly, ktoré tatutarny organ
spolo€nosti povaZuje za potrebné pre zostavenie (étovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & u

v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutdrny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti fondu nepretriite pokradovat

vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa nepretriitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouiitie
predpokladu nepretriitého pokracovania v €innosti v Gttovnictve, ibaZe by mal v umysle fond zlikvidovat alebo ukonit jeho
¢innost, alebo by nemal int redlnu moZnost ne? tak urobit. -

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného wykaznictva spolognosti.
Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky

Nalou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gétovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné nesprévnosti, ¢i u?
v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupen uistenia, ale nie zdruku, Ze audit vykonany podla Med:zinarodnych auditorskych $tandardov vidy adhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mdZu vzniknif v désledku podvodu alebo chyby a povaZuju sa za wznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouiivatefov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto Uctovnej zdvierky.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero speloénosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), jej globalnej siete &lenskych firiem a ich pridrufenych
subjektov (spolofne dalej len ,organizicia Deloitte”). DTTL (dalej tieZ len , Deloitte Global”) a kakd4 z jej élenskych firiem a pridruZenych subjektov predstavuje
samostatny a nezdvisly prévny subjekt, ktory nemale zafalovat povinnostami alebo zavizovat iné subjekty v rdmei organizdcie Deloitte vo vzfahu k tretim osobdm,
DTTL, kaldd 2 Elenskych firiem DTTL a kaldy pridruZeny subjekt zodpovedd len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za dkony alebo opomenutia inych subjektay

v ramci organizdcie Deloitte. Samotna spolognost DTTL slutby klientom neposkytuje. Viac informdcil je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



V rdmci auditu v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame

profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti (c¢tovnej zdvierky, ¢i u v dosledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré si
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyisie ako riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod méZe zahffat tajnd dohodu, faliovanie, dmyselné
vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol spoloénosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych G¢tovnych zasad a uctovnych metdd, ako aj primeranost Gétovnych odhadov
a suvisiacich informacii zverejnenych Statutdrnym orgdnom.

s Predkladdme zdver o tom, & §tatutdrny orgdn vhodne pouZiva Gétovni zdsadu nepretriitého pokradovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zéver o tom, i existuje vyznamnd neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost fondu nepretriite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené
v U€tovnej zdvierke alebo, ak s takéto zverejnené informdcie nedostatoéné, modifikovat nas nazor, Naie zdvery viak
vychddzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do ddtumu vydania na3ej spravy auditora. Buddice udalosti alebo okolnosti
viak moiu spbsobit, Ze fond prestane pokrafovat v nepretriitej cinnosti.

. Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktdru a obsah G¢tovnej zdvierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to, €i
Uétovnd zdvierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu

a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu

zistime.
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