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1. Profil Bytového druzstva SpiSska Nova Ves

Obchodné meno: Bytové druzstvo Spi§ska Nova Ves (,,d’alej len BD SNV*)
Sidlo: Kamenarska 5, 052 01 Spis$skd Nova Ves

ICO: 00174505

Datum vzniku: 13. 5. 1963

Pravna forma: DruZstvo

Predmet ¢innosti:

organizovanie pripravy a realizicie vystavby, prevadzka bytovych objektov a objektov
s nebytovymi priestormi a zabezpeCenie plneni poskytovanych uZivanim bytu a nebytového
priestoru.

Druzstvo v roku 2023 vykonavalo najma tieto ¢innosti:

zabezpefovalo arealizovalo Udrzbu, opravy, rekonstrukciu a moderniziciu najomnych
bytovych a nebytovych priestorov,

zabezpecovalo a realizovalo udrzbu a opravy bytovych domoch s bytmi a nebytovymi
priestormi vo vlastnictve obéanov za uplatu,

poskytovalo, pripadne zabezpecovalo plnenia poskytované s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov v ndjme a vo vlastnictve ob&anov,

investorsko-inZiniersku ¢innost’, obchodnui ¢innost’, nakup a predaj materidlu pre udrZbu,
opravy a moderniziciu bytového fondu a ostatnu ¢innost’ podl'a rozhodnutia predstavenstva
druZstva,

montaZ, opravy meracej a regulacnej techniky,

vodoinstalaéna ¢innost’,

elektroinstaléacie,

maliarske a natiera¢ské prace,

montaZ, opravy a rekonstrukcie, vykonavanie revizii vyhradenych zdvihacich zariadeni,
vytahov,

revizia elektrickych zariadeni,

¢innost’ stavebného dozoru - pozemné stavby,

kurenarstvo,

zamodnictvo,

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpeénym odpadom,

odbormné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych,

opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu: oprava audriba,
rekonstrukcia a montaz do funkéného celku na mieste buducej prevadzky

v rozsahu:
E2 technické zariadenia elektrické s napatim do 1000 V vratane bleskozvodov

triedy objektov:
A objekty bez nebezpetenstva vybuchu,

administrativne sluzby,
vedenie uétovnictva,

Cistiace a upratovacie sluZby,

reklamné a marketingové sluzby,

montaZz pomerovych rozdel'ovacov nakladov vykurovania,
skladovanie,



e dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

e pripravné prace k realizacii stavby,

e podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpetnym odpadom,
e diagnostika kanaliza¢nych potrubi,

o (istenie kanaliza¢nych systémov,

e prevadzkovanie technickej sluzby podl'a § 7 ods. 1 zakona &islo 473/2005 Z.z. o sikromne;j
bezpecnosti v rozsahu: projektovanie, montaZ, udrzba, revizia, oprava,

e sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby.

Zapisované zékladné imanie: 1 660,00 €
Zakladny Elensky vklad: 7,00 €.

2. Organy Bytového druzstva SpiSska Nova Ves

Funk¢né obdobie orgénov druZstva je 5 rokov.

2.1 ZhromaZdenie delegitov BD SNV

Zhromazdenie delegatov BD SNV (,,d’alej len ZD BD SNV*) je najvy$§im organom druZstva,
kde uplatiiuju ¢lenovia svoje pravo riadit’ zéleZitosti druzstva a kontroluju ¢innost’ druzstva a jeho
organov. ZD BD SNV plni v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schodze. Schédzu ZD BD SNV
zvolava Predstavenstvo BD SNV podla potreby, najmenej raz do roka. ZD BD SNV rozhoduje
o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva, schval'uje ro¢nu tétovnu zavierku a rozhoduje
o tom, ako sa naloZi so ziskom alebo uhradi pripadn4 strata.

2.2 Predstavenstvo BD SNV

Predstavenstvo Bytového druZstva Spi$skd Nova Ves (,d’alej len PBD SNV*) je §tatutarnym
organom druZstva. Riadi ¢innost’ druZstva a rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach druZstva, pokial
nie s zdkonom, Stanovami BD SNV arozhodnutim ZD BD SNV vyhradené inému orginu
druZstva. Za svoju €innost’ sa zodpoveda ZD BD SNV. Schadza sa podl'a potreby, minimalne raz
za mesiac, pracuje podl'a schvédleného planu. Predstavenstvo BD SNV ma 9 ¢lenov. Predstavenstvo
BD SNV zvolalo na deni 15. 06. 2023 zasadnutic ZD BD SNV, na ktorom do$lo k vol'bam do
organov BD SNV.

Clenovia Predstavenstva BD SNV do zasadnutia ZD BD SNV diia 15. 06. 2023:

Mgr. Sotia Bobkova - predseda

Mgr. Maria Peklanska - 1. podpredseda
Juraj Karpinsky - 2. podpredseda
Denisa Dolnikova - ¢len

Ing. Jozef Joppa - ¢len

Ing. Zuzana Krajiidkova - ¢len

Eva Liptakova - ¢len

Ing. Maro§ Mihalik - ¢len

Janka Plencner - ¢len



Clenovia Predstavenstva BD SNV zvoleni na ZD BD SNV diia 15. 06. 2023:

Mgr. Sotia Bobkova - predseda
Janka Plencner - 1. podpredseda
Ing. Maro§ Mihalik - 2. podpredseda
Mgr. Andrea Bal4dziova - ¢len

Patricius Kovac - ¢len

Katarina Markulikova - ¢len

Ing. Vladislav Miiller - ¢len

Eva Oelschlédgerova - ¢len

Ladislav Pavelka - ¢len

Rokovanie PBD SNV zvolava, organizuje a riadi predseda PBD SNV, v jeho nepritomnosti
povereny podpredseda PBD SNV. Predseda PBD SNV sa za vykon funkcie zodpoveda PBD SNV.

2.3 Kontrolna komisia BD SNV

Kontrolnd komisia BD SNV (,dalej len KK BD SNV“) je opravnend kontrolovat' vSetku
¢innost” dru¥stva a prerokovavat' staznosti jeho Elenov. Zodpoveda sa iba ZD BD SNV aje
nezavisla od ostatnych organov druZstva. KK BD SNV sa vyjadruje k ro¢nej zavierke a k ndvrhu na
rozdelenie zisku a uhrade straty druzstva. KK BD SNV ma 5 ¢lenov.

Clenovia Kontrolnej komisie BD SNV do zasadnutia ZD BD SNV djia 15. 06. 2023 :

Klaudia Fifikova - predseda
Ing. Slavomira Nuberova - podpredseda
Mgr. Jana Bobkova - ¢len

Jozef Mnich - ¢len

Ing. Libor Wagner - ¢len

Clenovia Kontrolnej komisie BD SNV zvoleni na ZD BD SNV diia 15. 06. 2023 :

Mgr. Jana Bobkova - predseda
Ing. Jan Carnogursky - ¢len
Ing. Michal Orinin - Elen
Peter Lestidk - clen
Ing. Rudolf Lesko - ¢len

Po ZD BD SNV z funkcie odstupila diia 5. 9. 2023 Mgr. Jana Bobkova, ktord nahradil v poradi
zvoleny 1. nahradnik p. Marian Frandak. Dia 25. 9. 2023 z funkcie odstupil Ing. Rudolf Lesko,
ktorého nahradil v poradi 2. zvoleny nahradnik Mgr. Milan Kudrik. Predsedom Kontrolnej komisie
BD SNV sa stal Ing. Jan Carnogursky.

2.4 Samosprava

Clensk4 samosprava je organom druZstva a tvoria ju Elenovia druZstva bytového domu alebo
siboru bytovych domov. Clenskd schédza samospravy, ktord zvoldva predseda Clenskej
samospravy, prerokovava zaleZitosti v okruhu pdsobnosti samosprivy aoboznamuje Clenov
s ¢innost'ou a celkovym stavom druZstva.



2.5 Riadenie beznej ¢innosti druZstva

Beznu Cinnost' druZstva organizuje ariadi riaditel, vymenovany aodvoldvany PBD SNV.
Riaditel’ druZstva v postaveni vediceho organizécie plni povinnosti vediceho zamestnanca podl'a
pracovno-pravnych predpisov v stlade so Zékonnikom price a je opravneny konat' vo v3etkych
veciach druZstva, okrem zéleZitosti vyhradenych v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi ZD
BD SNV a PBD SNV.

2.6 Konanie

Za PBD SNV koné navonok predseda, v jeho nepritomnosti 1. podpredseda.
Pravne ukony PBD SNV, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje za druZstvo predseda
a 1. podpredseda, v nepritomnosti jedného z nich 2. podpredseda, resp. d’alsi ¢len predstavenstva.

Riaditel druZstva je oprdvneny vykonavat’ v mene druZstva vietky ukony stvisiace
s organizovanim ariadenim beZnej Einnosti druZstva v silade so schvilenym Organizaénym
poriadkom BD SNV, Stanovami BD SNV a internymi smernicami BD SNV.

Vedenie BD SNV Riaditel”. Ing. Kamil Marsalek
Veduca prav. a byt. oddelenia: Mgr. Ivana Dun&kova

3. Cinnost’ Bytového druzstva SpiSska Nova Ves v roku 2023

BD SNV vr. 2023 zabezpeCovalo vykon spravy a udrzbu pre 7 960 bytov, z toho 253 bytov vo
vlastnictve BD SNV (druZstevné najomné byty), 7 707 bytov v sikromnom vlastnictve.

Praca spravy BD SNV v roku 2023 pokragovala v sulade so zdkonom Nérodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkonom
¢. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov v platnom zneni. V rdmci vykonu spravy boli
zabezpeované dodavky jednotlivych druhov energii astym sivisiace Cinnosti (spracovanie
platobnych vymerov, vytétovanie, zmluvné vztahy s dodavatel'mi).

BD SNV pre bytové domy v sprive vykondva udrZbu aopravy vlastnym udrzbarskym
strediskom (,,d’alej len US*) alebo v pripade nedostatoénych kapacit dodavatel'sky. Vzhladom
na starnuci bytovy fond udrzba BD SNV bola zamerana na rekonstrukcie rozvodov studenej vody,
TUV, vymeny rozvodov kanalizicie, rekonstrukcie dorozumievacich zariadeni a pod. Pokra¢ovalo
sa v pracach pri zabezpeCovani uiradnych skisok zdvihacich vyhradenych technickych zariaden.
Opravy bytového fondu boli vykondvané v profesiach: ustredné kurenie; sanita; nakladanie
s nebezpeCnym odpadom; vymena zvislych a leZatych rozvodov vody akanalizacie; zdmoénicke
prace; rekontrukcie elektroinstaldcie a ochrany pred bleskom, elektro opravy; opravy zdvihacich
zariadeni; slaboprid — oprava zvonéekov, domaca dorozumievacia technika; montd? senzorov.

V oblasti obnovy bytovych domov BD SNV zabezpeovalo &innosti ako v stavebnej oblasti,
tak aj v oblasti modernizicie vyhradenych technickych zariadeni a taktieZ vykonavalo v bytovych
domoch inZiniersku ¢innost’.



Vroku 2023 BD SNV fakturovalo za vykonané sluzby a price podla Sadzobnika cien
a poplatkov na rok 2023, schvaleného P BD SNV. Prace, ktoré nie si ohodnotené cennikovymi
polozkami, boli G¢tované v hodinovej zi&tovacej sadzbe vo vyske 18,00 € bez DPH.

BD SNV vykonéavalo dalSiu podnikatelski &innost, ktord pozostiva hlavne z prendjmu
priestorov v areali druZstva aspoloénych priestorov bytovych domov. US BD SNV v ramci
podnikatel'skej ¢innosti pontika sluzby sukromnym subjektom v profesidch voda — UK, (montsz
bytovych vodomerov, rekonstrukcia kanaliza¢nych sieti) ako aj drobnt udrZbérsku &innost.

Predstavenstvo BD SNV avedenie BD SNV vopriebehu roka aktivne spolupracovalo
80 zastupcami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a predsedami spolotenstiev vlastnikov
bytov 257 bytovych domov, sktorymi riefilo aktualne problémy spojené s vykonom spravy
a udrzby bytového fondu.

Vroku 2023 vsuvislosti snariadenim vlady SR azavedenymi opatreniami proti §ireniu
nakazlivej choroby COVID-19 na tizemi SR avojnovym konfliktom na Ukrajine sme
nezaznamenali zniZenie trZieb oproti roku 2022.

V zmysle zakona €. 182/1993 Z.z. majetok a zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
uctovne evidujeme na podstivahovych uétoch, zdoévodu oddelenia majetku spraveu od majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Finanéné prostriedky vlastnikov bytov a NP vedieme
oddelene od uctu spraveu a pre kazdy bytovy dom je zriadeny bankovy udet sluZieb a bankovy udet
fondu prevadzky, udrzby aoprav. Majetok vlastnikov vedieme na podstvahovych uc¢toch
analyticky podl'a bytovych domov.

4. Vysledky hospodarenia Bytového druZstva SpiSska Nova Ves
v roku 2023

BD SNV zabezpetuje svoje hospodérenie v sulade so zdkonom o Gétovnictve, v zmysle Stanov
BD SNV azmlav o vykone spravy. Za rok 2023 dosiahlo vysledok hospodarenia vo vyske
11 958,99 € pred zdanenim. Disponibilny zisk po zdaneni je vo vyske 5 689,91 €. Jeho rozdelenie
do prislusnych fondov schvaluje ZhromaZdenie delegatov BD SNV.

Financénd situdcia BD SNV

V uctovnej evidencii majetok BD SNV vo finanénom vyjadreni predstavuje hodnotu
3 184 045 € v ¢leneni:

- dlhodoby majetok 2573598 €
- zasoby 73 798 €
- finan¢ny majetok 355581 €
- pohl'adavky 173 852 €
- ostatn¢ aktiva 7216 €

(Casovo rozliSené néklady patriace do buduceho uidtovného obdobia)

Pohl'adavky su pravidelne sledované a st élenené nasledovne:

e Celkova vyska pohladavok 173 852 €
z toho: dlhodobé 0€
kratkodobé 173 852 €



Kritkodobé pohladdvky:

* pohladavky za prenajom priestorov BD SNV 7453 €
« pohladévky za neuhradené faktary vo vyske 147 759 €
» poskytnuté preddavky vo vyske 378 €
» dafové pohl'adavky 3359¢€
* ostatné pohladavky 15039 €
* opravné polozky -136 €
Kratkodobé pohl'adavky po lehote splatnosti: 16833 €
e od1do30dni 8 818 €
s od 31 do 60 dni 805 €
e od 61 do 90 dni 417 €
e 0d91 do 180 dni 1418 €
e od 181 do 360 dni 2745€
e nad 361 2630€

Uvedené pohl'adavky po lehote splatnosti sil v prevaZnej miere za poskytnuté sluzby spravcom
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v zmysle zmlav o vykone sprivy, za vykonané opravy
pre iné fyzické apravnické osoby, za prendjom nebytovych priestorov a ostatné pohPadavky.
Opravné polozky sa tvoria k rizikovym pohladavkam, ktoré sa tykajii poskytovanych sluZieb BD
SNV.

Pohladavky st vyméhané pravnym a bytovym usekom. Ak dlZnik nereaguje na predZalobné
vyzvy, resp. nedodrZiava dohodnuty splatkovy kalendar, pohladdvka sa vyméha sidnou cestou
a nasledne prostrednictvom sudneho exekutora.

P BD SNV moéze podla €l. 15 Stanov BD SNV rozhodnit’ o vyludeni ¢&lena z &lenstva
v bytovom druZstve.

Krytie majetku je zabezpeCené vlastnymi zdrojmi (zékladné imanie, kapitilové fondy, fondy
tvoren€ zo zisku a rezervy), cudzimi zdrojmi (bankové uvery na druZstevnu bytovi vystavbu) .

Zamestnanci a socidlna starostlivost’

V priebehu roka 2023 na BD SNV pracovalo v priemere 53,54 zamestnancov vo fyzickych
osobach, ztoho na spréave druZstva 30,29 ana US 23,25 zamestnancov. V predchadzajicom roku
na BD SNV pracovalo v priemere 55,67 zamestnancov vo fyzickych osobach. V porovnani
s predchddzajucim rokom sa podet zamestnancov zniZil v priemere o 2,13.

Priemerna mesaCnd mzda za r. 2023 dosiahla vysku 1279,34 €, o predstavuje priemerny
percentualny narast oproti roku 2022 0 9,2 %.

Socialna starostlivost’ bola poskytovana prostrednictvom Socidlneho fondu vo forme prispevku
na stravovanie, dopravu, regeneraciu pracovnej sily, ako aj formou doplnkového déchodkového
poistenia.



5. Roéna icétovna zavierka

Uétovnictvo BD SNV bolo vedené v sulade so zékonom &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
v platnom zneni, v stlade s postupmi G¢tovania, rimcovou G¢tovnou osnovou pre podnikatel'ov
uctujicich v stistave podvojného Gétovnictva a v stilade s internymi predpismi BD SNV,

Roéna uctovni zavierku prerokovalo P BD SNV a Kontrolnd komisia BD SNV a bola overena
auditorom. V zmysle ¢l. 56 Stanov BD SNV ju schval'uje ZhromaZdenie delegiatov BD SNV.

Vykaz ziskov a strat k 31. 12. 2023

V EUR V EUR

Vykaz ziskov a strdt ' r. 2023 r. 2022
Trzby za predaj vlastnych vyrobkov a sluZieb 1 874 553 1 862 846
Aktivécia ' | 4034
Spotreba materialu, energie a ost. neskl. dodavok i 408 332 [ 394 208
Sluzby | 104 437 156 989
Pridana hodnota 1361784 | 1315683

i Osobné nékiad§ | | 1315908 [ 1258 065

| Dane a poplatky 13979 | 12 801

! Odpisy dlhod. Nehmotného majetku a hmotného majetku 16 806 | 17 316

| Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 258 247 l 416 179

§ Zostatkova  cena _};r_édaného dlhodobého majetku 258 164 416 179

| a materialu

E Tvorba a z¢tovanie opravnych poloziek k pohl'adavkam

| Ostatné V};/nosy z hbéﬁd&é’trékej &innosti l 12 914 4 829

| Opravné polozky k pohPadavkam ! 153 | 120
Ostatné néklady“na hdspodérsku ¢innost’ 6 867 11 538

] Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 21 068 [ 20 672

[ Vynosy z dlhodobého finanéného majetku f

[ Predané cenné papiere : |

{r Vynosove uroky [ |

| Nékladové troky |

| Kurzové zisky I

5 Kurzové straty |

| Ostatné vynosy z finanénej &nnosti I 2902 | 3192

| Ostatné naklady na finan¢ni Sinnost’ | 12 011 11 967

;I Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -9 109 -8 775

H Daii z prijmov 6 269 6 084
Vysledok hosp. za u¢tovné obdobie pred zdanenim 11 959 11 897
Visledok hosp. za uctovné obdobie po zdaneni 5690 5813




Suvaha k 31. 12. 2023

Strana aktiv :/ggg :_/ folg;
| Spolu majetok 3184 045 3 484 893
| NeobeZny majetok 2573598 | 2843802
| Dlhodoby nehmotny majetok ] 97 | 1741
| Dlhodoby hmotny majetok I 2572 631 2 842 061
| Dlhodoby finanény majetok l
| Obezny majetok [ 603 231 | 636 381
| Zasoby | 73798 | 84 605
| DIhodobé pohladavky i 0 0
| Kratkodobé pohladavky . 173 852 | 304 029
| Finanéné Gty | 355581 | 247 747
Casové rozliSenie 7216 l 4710
V EUR V EUR
Strana pasiv r. 2023 r. 2022
| Spolu viastné imanie a zdviizky 3184045 3484893
| Vlastné imanie i 2808385 | 2983434
| Zékladné imanie 32 698 32 947
| Kapitalové fondy 2679 130 2 926 596
Zakonné rezervné fondy [ 830 [ 830
Fondy zo zisku | 90 037 | 90 037
I Vysledok hospodarenia fhinul}'lch rokov l ’ =72 789
| Vysledok hospodérenia za Gétovné obdobie | 5690 | 5813
| Zaviizky ! 306 101 | 439 702
| Rezervy 24319 | 23 613
| Dlhodobé zaviizky 22289 71177
| Kréatkodobé zavizky 124 555 | 172 002
| Bankové uvery a vypomoci 134938 | 172 910
| Casové rozliSenie 69 559 | 61757

6. Ostatné nefinan¢né informacie

V  suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a suvisiacou hospodarskou krizou
neocakavame v budiicom roku vyrazné zniZenie prijmov z dévodu mozného poklesu poskytovania
sluZieb ob&anom.

Po ukonceni u¢tovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti majiice vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré sii predmetom uctovnictva. Bytové druZstvo nevynaloZilo
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Ziadne naklady na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja a uétovna jednotka neméa organizaénii zlozku
v zahrani¢i.

Bytové druzstvo na zabezpelenie azvySenie efektivnosti sa snazi ziskat vykon spravy aj
v dalich bytovych domoch. Za posledné obdobie dvoch rokov je vyvoj v poéte spravovanych
bytov priaznivy. V roku 2021 sa oproti roku 2020 podet spravovanych bytov zvysil 00,4 %.
V roku 2022 sa oproti roku 2021 po&et spravovanych bytov sa zvysil 02 % a v roku 2023 oproti
roku 2022 sa pocet spravovanych bytov zniZil 0,08 %.

Vysledok hospodérenia za rok 2023 oproti roku 2022 pred zdanenim je vy3¥
062 € BD SNV vzhl'adom na aktudlnu finanénu situdciu, po rozbore pohladavok a zévizkov,
nakladov avynosov za rok 2023 ofakdva v nasledujucom uétovnom obdobi vyrovnané
hospodarenie.

Uttovna zavierka v plnom rozsahu zostavend k 31. 12. 2023 a sprédva auditora k tejto
uctovnej zavierke je prilohou Vyrolnej spravy a je zverejnena v registri uétovnych zdvierok na
webovej stranke: http://www.registeruz.sk/cruz-public/domain/accountingentity/show/10940

Audit BD SNV

V zmysle zdkona €. 431/2002 Z. z. o ultovnictve nepodlicha uétovné zivierka BD SNV
povinnému auditu. Za r. 2023 auditorské overenie bolo vykonané auditorskou spolo¢nostou AMK
audit, s.r.o. Drevérska 13, Spisskd Nova Ves, zodpovednd auditorka Ing. Klaudia Mlynéar&ikova.
Auditorska sprava je neoddelitelnou sugast'ou vyroénej spravy.

7. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za r. 2023
V zmysle ¢€l. 56 Stanov BD SNV ZhromaZdenie delegatov BD SNV rozhoduje o tom, ako sa
naloZi so ziskom. Névrh na rozdelenie zisku bol prerokovany Predstavenstvom BD SNV

a Kontrolnou komisiou BD SNV.

Néavrh na rozdelenie zisku:

1. Do Statutdrneho fondu 2 689,91 €
| 2. Do fondu hmotnej stimulécie 3 000,-- €
[Spolu: [ 568991 €

V Spisskej Novej Vsi, diia 06. 05. 2024

Mgr. Soiia Bobkova
predsednicka P BD SNV
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