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SPRAVA NEZAVISLEHO AUD1TORA
AKcToNARoM n SrRrurnRNEMU oRGANU spoloeruosrl

DS PROPERTY, a.s..

L Spr6va z auditu ridtovnej zdvierky

Nhzor

Uskutocnili sme audit priloZenej uctovnej z6vierky spolodnosti DS PROPERTY a.s. (,,Spolocnost"), kto-
rA obsahuje s0vahu k 31 , decembru 2023, vykaz ziskov a str6t za rok kondiaci sa k uveden6mu d6tumu,
a pozn6mky, ktor6 obsahujrl s0hrn vlznamnlch ridtovnVch z6sad a 0dtovnyich metod,

Podl'a nadho nazoru,0ctovn€r zdvierka poskytuje pravrJivf a verny obraz financnej situacie spolodnosti
DS PROPERTY a,s. k 31, decembru2023 a v!'sledku jej hospod6reniaza rok konciaci sa k uveden6mu
d6tumu podl'a zAkona d.431120022.2, o 0ctovnlctve vznenl neskor5ich predpisov (d'alej len ,,z6kon o
0dtovnictve").

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnfch auditorskyr;h Standardov (lnternational Standards on Audi-
ting, ISA). Na5a zodpovednost' podl'a tfchto Standardov je uveden6 v odseku Zodpovednost' auditora za
audit 0dtovnej z6vierky. Od spolodnosti sme nez,6visli podl'a ustanovenI z6kona d, 42312015
o Statut6rnom audite a o zmene a doplneni zbkona t. 431120022. z, o 0ctovnictve v zneni neskor5ich
predpisov (d'alej len ,,zbkon oStatut6rnom audite") tfkajfcich sa etiky, vratane Etickeho k6dexu audito-
ra, relevantnfch pre naS audit udtovnej zavierky a splnili sme aj ostatn6 poZiadavky tfchto ustanoveni
tlkaj0cich sa etiky. Sme presvedcen[, 2e audltorsk6 dOkazy, ktor6 sme ziskali, poskytujrJr dostatocnf a
vhodnjt zitklad pre nfr5 nhzor.

spravovanim za 1ctovnI zdvierku

Statut6rny org6n je zodpovednyi za zostavenie tejto 0ctovnej zavierky podl'a zirkona o ridtovnictve aza
tie interne kontroly, ktor6 povaZuje za potrebne na zostavenie [dtovnej zavierky, kto16 neobsahuje vf-
znamn6 nespr6vnosti, ci uZ v dOsledku podvodu alebo r;hyby.
Pri zostavovani 0ctovnej z6vierky je Statutdrny org6n zodpovedny za zhodnotenie spolocnosti nepretr2i-
te pokracovat' vo svojej dinnosti, za opisanie skutod.nosti tlkaj0cich sa nepretrZiteho pokradovania
v cinnosti, ak je to potrebn6, a za poulitie predpokladu nepretrZiteho pokradovania v dinnosti
v tictovnictve, ibaZe by mal v umysle spolocnost zlikvidovat' alebo ukondit' jej cinnost', alebo by nemal
inu realistick0 moZnost'neZ tak urobit.
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Osoby poveren6 spravovanim sri zodpovedn6 za dohl'ad nad procesom financn6ho 4i'kaznictva Spo-
locnosti,

Na5ou zodpovednost'ou je ziskat' primeran6 uistenie, ci 0dtovn6 zhvierka ako celok neobsahuje v!-
znamn6 nespr6vnosti, di uZ v dOsledku podvodu alebo chyby, a vydat'spr6vu audltora, vr6tane nAzoru.
Primerane uistenie je uistenie vysok6ho stupria, ale nie je z6rukou toho, 2e audit vykonan! podl'a me-
dzin6rodnlch audltorskfch Standardov v2dy odhall vyznamn6 nespr6vnosti, ak tak6 existuj0. Nespr6v-
nosti mdZu vznikn0t'v dosledku podvodu alebo chyby azavyznamne sa povaZujri vtedy, ak by sa dalo
odovodnene ocak6vat', Ze jednotlivo alebo v s0hrne by mohli ovplyvnit'ekonomick6 rozhodnutia pouZi-
vatel'ov, uskutodnen6 na z6klade tejto rirdtovnej z6vierky.

V r6mci auditu uskutodnen6ho podl'a medzin6rodnlch auditorsk!'ch Standardov, podas cel6ho auditu
uplatfiujeme odborny 0sudok a zachov6vame profesion6lny skepticizmus. Okrem toho:. ldentifikujeme a posudzujem e rizikh vjrznamnej nespr6vnosti rictovnej z6vierky, di uZ v ddsledku

podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorsk6 postupy reaguj0r:e na tieto rizi-
k6 a ziskavame audltorsk6 dOkazy, ktore s0 clostatodne a vhodn6 na poskytnutie zakladu pre
n65 n6zor. Riziko neodhalenia vjrznamnej nesprAvnosti v dOsledku podvodu je vySSie ako toto
riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod moZe zahinat' tajn0 dohodu, falSovanie, 0myseln6 vy-
nechanie, nepravdiv6 vyhl6senie alebo obidenie internej kontroly,

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnfmi pre audit, aby sme mohli navrhnit'audl-
torsk6 postupy vhodn6 za danych okolnosti, ale nie za 0delom vyjadrenia n6zoru na efektivnost'
internych kontrol spolodnosti.

. Hodnotime vhodnost' pouZitfch rlctovnlch zasad a 0ctovnfch met6d a primeranost' rictovnych
odhadov a uvedenie s nimi s0visiacich inform6cii, uskutocnene Statut6rnym org6nom,

. Roblme zbver o tom, ci Statut6rny org6n vhodne v 0dtovnlctve pouZiva predpoklad nepretrZite-
ho pokracovania v cinnosti a na z6klade ziskanych audltorsk!'ch dOkazov zhuer o tom, ci existu-
je vlznamn6 neistota v s0vislosti s udalost'anri alebo okolnostami, ktore by mohli vyznamne
spochybnif schopnost'spolocnosti nepretrZite pokracovat' v cinnosti, Ak dospejeme k z6veru, 2e
vyznamnh neistota existuje, sme povinnl upozornit'vna5ej spr6ve auditora na s0visiace infor-
mdcie uveden6 v ridtovnej zavierke alebo, ak s[ tieto inform6cie nedostatodn6, modifikovat na$
nhzor. NaSe z6very vychadzaju z auditorskfch dokazov ziskanjrch do d6tumu vydania na5ej
spr6vy auditora. Bud0ce udalosti alebo okolnosti v5ak moZu sposobit, Ze spolodnost' prestane
pokracovat' v nepretrZitej cinnosti,

. Hodnotlme celkovti prezent6ciu, Strukt0ru a obsah 0ctovnej z6vierky vr6tane informacii v nej
uvedenfch, ako aj to, ci 0ctovnAzlvierka zachyt6va uskutodnen6 transakcie a udalosti sp0so-
bom, ktorli vedie k ich vernemu zobrazeniu,

. S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem ineho o plAnovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnyi'ch zisteniach auditu, vr6tane v5etklch v!'znamnyi'ch ne-
dostatkov internej kontroly, ktore pocas nASho auditu zistime,
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ll. sprdva k d'alSim poiiadavkdm zdkonov a inich prdvnych predpisov

Statutarny org6n je zodpovedn! za inform6cie uveden6 vo 4irocnej spr6ve, zostavenej podl'a poZiada-
viek zdkona o 0ctovnictve, N65 vySSie uvedeny n6zor na fdtovn0 z6vierku sa nevzt'ahuje na in6 infor-
mAcie vo vyrodnej spr6ve,

V s0vislosti s auditom 0dtovnej zavierky je na5ou zodpovednostbu obozn6menie sa s inform6ciami
uvedenlmi vo vfrocnej spr6ve a zuAfuenie, di tieto inform6cie nie s0 vo vyznamnom nes0lade
s auditovanou 0dtovnou z6vierkou alebo na5imi poznatkami, ktor6 sme ziskali podas auditu 6ctovnej
z6vierky, alebo sa inak zdajrl byt'vfznamne nespr6vne . /

Vlrocn0 spr6vu sme ku dfru vydania spr6vy auditora z auditu 0ctovnej zilvierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vfrodn( spr6vu, zuitlime, di vfrodn6 spr6va Spolodnosti obsahuje inform6cie, ktonfch
uvedenie vyZaduje zbkon o 0dtovnictve, a na zhklade pr6c vykonanlch podas auditu 0ctovnej zAvierky,
vyjadrime n6zor, di:

- inform6cie uveden6 vo vlrodnej spr6ve zostavenej za rok 2023 s0 v s0lade s 0dtovnou z6vierkou za
dany rok,

- vlrodn6 spr6va obsahuje inform6cie podl'a zirkona o 0dtovnictve,

Okrem toho uvedieme, disme zistili vlznamn6 nesprSvnostivo vfrodnej spr6ve na zAklade na5ich
poznatkov o 0dtovnej jednotke a situ6cii v nej, ktor6 sme ziskali pocas auditu 0dtovnej zAvierky.

Bratislava, 24.5.2024

ABC - Audit, s,r,o,

Seberiniho 1

821 03 Bratislava

Licencia SKAu d,287

Ing. Juliana Valacsaiov6

Zodpovednf auditor

Licencia SKAu d,842
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Giseln6 idaje sa zarovnAvajri vpravo' ostatn6 ridaje sa piSu zl'ava. Nevyplnen6 riadky sa ponech6vaj0 pr6zdne,
Udaje sa vyplRalir palidkovlrn pismom (podl'a tohto vzoru), plsacim strojom alebo fladiarriou. a to ciernou atebo trnavomodrou farbou,AAsi0 E r eu i,t K ttutN0p0RiT uvxy i 0 | 2 J4s67 B9
Dahov6 identifikadn6 dislo

2023900593
lco

47490608
SK NACE

6 B. 2 0 .0

Udtovnii z6vierka Udtovrrii jednotka

riadna

mimoriadna

priebe2n6

vel'k6

(vyznaii sa x)

Mesiac Rok

od 1 2 023
do 12 2 023

Za obdobie

Bezprostredne od 1 2 022
predchiidzajUce
obdobie do12 2022

Prilo2en6 s0dasti 0dtovnej z6vierky
x f,iu?l,q (ud PoD 1-01) x Vlikaz ziskov a strdt (Ud poD 2-01) x poznfrmky 1ue eoo e-ot;(v cepch eurdch) i ceuch eur6ch) - - - 't 

u cerych eurfuch arebo euroctr

Obchodne meno (n6zov) 0dtovnej jednotky

DS PROPERTY, a S

Sidlo ri6tovnej jednotky

Ulica i islc,

POVODSKA 169 tj4
PSe obec

9290,1 DUNAJSKA STREDA
Oznadenie obchodn6ho registra a dislo zdrpisu obchodnej spolodnosti

Spol zap isand v Obch reg Okr sudu
Trnava, Oddieli Sa, vlo?ka c 1061117
Telef6nne dislo Faxov6 dislo

03159'1 1074
E-mailov6 adresa

Zostavendr dha:

1 4.0 5, 2 0 2 4
Schv6lend dia:

. .2 0

ZAznamy dafi ov6ho ri radu It

Miesto pre evidendne dislo Odtladok prezentadnej pediatky dariov6ho irradu

MF SR d, 18009t2014 T lad ivo vy t tadend
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Silvaha
uaPoD1-01 Dft2023900593 rco474g060g ltl|]ilt|ilffi|ilt]]il|tl

Ozna.
ienie

a

STRANAAKTiv

b

0islo
rladku

c

Bein6 ridtovndr hdohlp
,t I Brutto_dast'1

-_

I Korekcia - dast'2 ._

8705228
Netto 2

oE<Presrreqne preocnaozajuce
rlitovn6 obdobie

SPOLU MAJETOK
r,02+r,33+1.74

01

Netto 3

7197534
1507694 7 207 67 4

A Neobeinf majetok
r. 03 + r. 11 + r.21

02 7569948 6078814
1491134 6156900

A Dlhodob!
nehmotny maJetok

03 5147 7 7538
ul

43939 10794
A1 04Aktivovan6 n6klady

na vyvoj
(012) - t072, 091 N

5 147 7
Softv6r
(013) - /073, 091A/

UC 7538
43939 10794

3. Ocenitel'n6 prAva
(014) - t074,091N

UO

4 Goodwill
(015) - /075, 0e1A/

07

c Ostatnli dlhodobyi'
nehmotn! majetok
(01e, 01x) - /079,
07x, 091tu

08

6. Obsta16vanli
dlhodobf nehmotny
majetok
(041 ) - /0e3/

09

7
Poskytnute
preddavky
na dlhodob!
nehmotnf majetok
(051 ) - /0954/

10

A Dlhodobf hmotnf
majetok
sidet (r, 12 aZ
r.201

11 6984054 5536859
1447,1 95 5600558

A1 Pozemky
(031) - /092tu

12 1255919 1255919
1255919

Stavby
(0211 - t081, 0e2N

to 4366955 3582515
78444A 3691799

3
Samostatne
hnutel'ne veci a
s0bory hnutel'nich
veci
(022) - 1082,092N

14 885397 222642
6627 55 213266

MF SR d. 18009/2014
Strana 2
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Dte2023900593 fto47490008
STRANA AKTiV

b

Pestovatel'sk6 celky
trvallch porastov
(025) - /085, 092AJ

Z6kladn6 stddo a
taZnd zvieratdr
(026) - /086, 092tu

Ostatn j, dlhodobf
hmotn! majetok
(02s,02x,032) -
/089, 08X, 092Al

475783 475783
439574

534417 534417

534417
545548

papiere.a p.odiely
v prepojenycn
(dtovnfch
iednotk6ch (061A,
062A, 0634) - /096A/

534417
545548

papiere a podiely
s podielovou rldas
oKrem v Dreooten\

Ostatn6
realizovatel'ne cenn6
papiere a podiely
(063A) - /0e64/

P62idky prepojenfm
0dlovn!m jednotkiim
(0664) - /096t/

P62idky v rdmci
podielovej tdasti
okrem prepojen!'m
fdtovnym jednotk6m
(0664) - /0e6p/

Ostatn6 p62idky
(0674) - /096A/

Dlhov6 cennd
papiere a ostatny
dlhodobli finan6n!
majetok (065A,
069A,06M) - 1096Al

1800912014

llllllililililtlililililt -l
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S0vaha
udPoDl-01 D|e2023900593 reo47490008 llll|il]l||]|||iltil|ililtl

Ozna.
Cente

a

stnerunaxriv
b

e lslo
rladku

c

Be2n6 idtovn6 rhdohia
I L Brutto_dast'1

-

I Korekcia - dast'2
Nefto 2

eu4Pr eurreqne preqcnaozajuce
rldtovn6 obdobie

R 29

Nefto 3

v Udty v bank6ch
s dobou viazanosti
dlh6ou ako ieden rnk

30

(22xA)

10 Obstardvanli
dlhodobf finandni
maJetok
(043) - /096AJ

31

11
Poskytnut6
preddavky
na dlhodobli
finandnf majetok
(053) - /0954/

az

1 10 7 57 Cl
B. Obeinf majetok

r.34 + r.41 + r. 53 +
r.66+r.71

33 1091010
1656Cr

195758
1039604

B 26soby
siiet (r, 35 ai
r. 40)

34 195758
306171

B1 Materi6l
(112,11s,11X)
- t191,19Xt

JJ

2.
Nedokonden6
vliroba a polotovary
vlastnej vfroby
(121,122, 12X) -

t192,193,19Xt

Jb

VY;'robky
(123) - t194t

JI

A ZvieraI6
(124) - t195t

38

c Tovar
(132, 133, 1 3X, 1 39)
- /1 96, 1 9X/

39 195758 195758
306171

b. Poskytnute
preddavky
na z6soby
(3144) - t391N

40

B.il. Dlhodob6
pohl'adiivky
s{det (r, 42 + 7. 46
a2 r.521

41 30386 30386
30706

8.il.1 Pohl'addvky
z obchodn6ho
styku
sfdet (r. 43 a2 r.45\

42

MF SR d. 18009t2014
Strana 4
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S(vaha
Urpoor-or 0rc2023900593 reo47490608 llllll]t$iltililfiil]tItl

Ozna.
donle

a

stnaHn axriv
b

e islo Bein6 idtovn6 obdobie Bezprostredne predchidzalrl ce
fitovn6 obdobiec Netto 2

Netto 3

neho styku vodi
prepojen5im udtovn!m

AA

JeqnorKafir [J I rA,
312A,3134,3144,
315A, 31XA) - /391A/

1.b.
PonladavKY z oDcnodne-
ho slyku v r6mcl podjelo-
vej 0dasti okrem pohl'a-
ddvok vodi prepojenlm

44

uuruvr ryr | | Jvur ru(^dr il
(3 1 1 A, 31 2A, 31 3A, 31 4A
315A,31XA)-/39'1A/

t.c.
Ostatn6 pohl'adAvky
z obchodndho styku
(311A,312A,313A,
314A, 315A, 31XA) -
t391N

4C

]---T
Cist6 hodnota
zakazky
(3164)

4b T-
3. Ostatn6 pohl'ad6vky

vodi prepojenym
47

uetovnym jednotkdlm
(351A) - /3e1AJ

A
Ostatn6 pohl'adavky
v rAmci podlelovej
(rCasti okrem pohl'a-

48

0dtovn!m jednotk6m
(351A) - /391A/

Pohl'addvky vodi
spolodnikom,
dlenom a zdru2eniu

49

(3544, 355A, 358A,
35XA) - /391tu

6 Pohl'adevky
z deriv6tovfch
oper6cii
(373A, 3764)

50

7 In6 pohl'ad6vky
(3354, 3364, 33XA,
371A, 374A,375A,
3784) - /391A/

51

6 Odlo2en6 daiovA
pohl'adAvka
(4814)

52 30386 30386
30706

B Kr6tkodob6
pohl'ad6vky
s(det (r. 54 + r, 58
ai r. 65)

53 489425 47 2 8 6 5
16560 334540

8.ilt.1 Pohl'ad5vky
z obchodn6ho
styku
siiet (r. 55 ai r. 57)

54 350522 333962
'1 6560 200946

Pohl'ad6vky z obchod-
neho styku vodi
prepojenlim (dtovnym

55

]-_-
312A,3134,314A,
315A, 31XA) - /391tu

1b
HohladavKy z obclrodne-
ho slyku v r6mci podi€lo-
vej (rdasli okrem pohl'a-
ddvok vo6i prepojenlrn
0dtovnlim jednotkdm
(311A,312A,313A,314A
315A.31XA) - /391Ai

56

MF SR d. 18009t2014
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SIvaha
uiPoDl-01 Dte2023900593 lco474g060g llilil]il1 lrlililil ltltll

Ozna-
iente STRANA AKTIV

b

elslo
rladku

c

bdobie

I Netto 2
v,t vYrrv Fr svwrrou.qtuuE

tidtovn6 olrdobie

'1.c 5l
Netto 3

z obchodn6ho styku
(311A, 312A, 313A,
3'144,315A,31XA)
t3s1N

333 962
200946

) Cista hodnota
zekazky
(3164)

58

3 Ostatn6 pohl'adavky
vodi prepojenym
0dtovn\im jednotk6m
(351A) - /391A/

59

13868t!/ Ostatn6 pohl'ad6vky
v 16mci podielovej
(dasti okrem pohl'a-
ddvok vodi prepojen!m
udtovnim jednotkenl
(351A) - /391AJ

60 13B6BB
128 5 0I

Pohl'ad6vky vodi
spolodnikom, dlenom
a zdruzeniu (3544,
3554, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6 Soci6lne poistenie
(3364) - /391A/

62

7 OJDaiov6 pohl'addvky
a dotdcie
(341,342,343,345,
346,347) - t391At 3837

I Pohl adavky
z deriv6tov!l,ch
ope16cii
(373A, s76A)

64

9. Ine pohl'adZrvky
(3354, 33XA, 371A,
3744, 375A, 378A)
- t391Al

65 215; 215
1248

BV. Kr6tkodobf
finandnf majetok
sfdet (r. 67 a2 r.701

66

B.tv.1
Krdtkodobf finandnjr
majetok v prepoje-
nlich 0dtovnich
jednotk6ch (251A,
2534,256A,257 A,
25XA)- t291A,29XN

67

2 68majetoi b6z irrrk;.job6
ho finandneho Inajetku
v pr.epojenich 0dlov- 

_

ryuil luuilurnuuil (zo t,
r53A, 2564, 2574,
lSxA)-/291A 29XA/

3 Vlastn6 akcie a
vlastne obchodne

69

v
252)

4. ObstarSvan!' I lO
krdtkodob! finandn!, Imajetok I

(25e, 3144) - t291At I

MF SR d. 18009t2014
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SUvaha

ud PoD '1 - 01
tco474g060B

Ozna.
denr e

a

STRANA AKTiv
b

eislo
rladku

c

Bein6 Lidtovnt! obdobie Bezorostredne nredchAdzaifrco

1 I Brutto - dast' 1 Netto 2 idtovn6 obdobie
Korekcia - dast'2 No++n

BV. Finandn6 06ty
r. 72 + r.73

71 392001 lsqq?f--
4065

3 6 8 187
B,V.1 Peniaze

(211,213,21X)
72 40651

| 
- 

,rB4
U6ty v bank6ch
(2214,22X, +t- 261)

73 387936 s 8 7 ea;I---
T^-.-.=| 365903

I

c Casov6 rozliSenie
s(det (r,75 air.78\

74 27 7 10 27710
1 1170

N6klady bud0cich
obdobl dlhodob6
(381A, 3824)

75

) N6klady bud0cich
obdobi kr6tkodob6
(381A, s82A)

76 27 7 10 27 7 1A

11170
3. Prijmy bud0cich

obdobi dlhodobe
77 I

\oooA,/

4 Prijmy budricich
obdobi kr6tkodob6
(385A)

78

Ozna -
donle

a

STRANA PASIV

b

eislo
rladku

c
Bein6 (tdtovrr6 obdobie 4 Bezprostredne

predch6dzaj0ce ridtovn6 obdobie 5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r.101+r.141 7g 7197 534 7 207 67 4
Vlastn6 imanie r.81 + r. 85 + r. 86 + r. 87 +
r.90 + r.93 + r.97 + r.100 80 5065256 {t094308

A Z6kfadn6 imanie sf iet (r.82 a2 r.841 81 25000 25000
A1 76kladn6 imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000

2 Zmena zdkladn€ho imania +l 419 83

Pohl'adAvky za upisan6 vlastne imanie
v-l353)

84

A Emisn6 6iio (412) 85

A Ostatn6 kapit6lov6 fondy (413) 86 5250000 5250000
A.IV, Z6konn6 rezervnd fondy r. 88 + r. 89 87 7282 7282
A.lv.1 Zitkonn'i rezetvnli fond a nedelitelh! fond

(417 A, 418, 421 A, 422) 88 7282 7 282
2

Rezervn! fond na vlastn6 akcie a vlastn6
podiely (417A,421A) 89
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|r UZPODv

St]tvaha
udPoDl-01 D|ez023900593 1eo47490608 lllll]ilt|ff |ilt]t|||ill

Ozna-
derrle

a

STRANA PAS|V

b

iislo
rladku

c
Bein6 0dlovn6 obdobie

4

Bezprostredne predch6dzajrice ridtovn6
obdobie

5
AV, Ostatn6 fondy zo zisku r. gl + y. 92 90

Statuterne fondy (423, 42X) 91

2 Ostatn6 fondy (427, 42X\ 92

A.Vt. Ocehovacie rozdiely z precenenia
siiet (r. 94 ai r. 96) 93 -35549 -24418

A.Vt,1
Oceiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zAv!\zkov (+l- 414) 94 -35549 -24418

2
Oceriovacie rozdiely z kapitdlov!ch
irdastin (+/- 415) vb

3
Oceiovacie tozdiely z precenenia
pri zludeni, splynuti a rozdeleni (+l- 41|6l 96

A.Vil. Vyisledok hospod6renia minulfch rokov
r.98+r.99 97 -171556 -21330

A Vil,r Nerozdelenli' zisk minullch rokov (428) 98 176219
2. Neuhraden6 strata minulfch rokov (l-1429) 99 -17'1 556 -197549

A.Vilr.
vysteqoK nospoqarenta za uctovn6 obdo.
ble po zdaneni /+y' r. 01 - (r. g1 + r. 85 + r. 86
+ r. 87+ r. 90 + r. 93 + r. 97+ r. 101 + r. 14tt

100 -9921 142226
B Zi|hzky r. 102 + r. 118 + r. 121 a r. ,122

+ r. 136 + r. 139 + r. 140 101 2119011 2108546
B

Dlhodob6 zAvdzky
s0det (r. 103 + r. 107 aL r.117\ 102 40414 710

8.t.1. Dlhodob6 zdviizky z obchodn6ho styku
s0det (r. 104 a2 r.1061 103

4^
ZAvAzky z obchodn6ho styku vodi
prepojenlm Idtovnlm jednotkim
(3214, 475A, 476A)

104

1b
ta.vazKy zo,bcnodneho styku v 16mci podielo_
vej (rdasti okrem z6vdzkov vodi prepbjenVnt
tdtovnliln jednotkaln Q21 A, 47 5A, 4i 6A\

105

'1 c
Ostatnd z6vtizky z obchodneho styku
(321 4, 4754, 476A) 106

2 Cist6 hodnota zakazky (3164) 107

3
Ostatne z6viizky vodi prepojenfln
tdtovnym jednotkAm (47 1 A, 47XA) 108

4.
podielovej (tdasti

Pojen)tm [tdtovnYm 109

5. Ostatn6 d l hodob 6 zitv tizky (47 9 A, 47 XA\ 110 35096
6 Dlhodob6 prljat6 preddavky (475A) 111

7 Dlhodob6 zmenky na uhradu (4784) 112

8 Vydan6 dlhopisy (47 3N - 1255A) 13

9 Zi*iizky zo sociiilneho fondu (472\ 114 5318 710
10

ln6 dlhodob6 zevezky
(3364, 3724, 47 4A, 47XA) 115

11
Dlhodob6 zavezky z deriv6tovlich operdcii
(373A,377A) 116

OdloZenj,daiov,! zAvezok (481 A) 117

MF SR d. 18009/2014
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UZPODVIA I
S0vaha

uepoot-ot ue2023900593 co 4 7 4 s 0 6 0 8 I llllllllillllllllllllllllllll
Ozna.
denle

a

srRarua pasiv

b

Cislo
ladkr

c

Be2n6 0dtc,vnd obdobie
1

Bezprostredne predch6dzaj0ce rir6tovn6
crbdoble

5

8.il. Dlhodobd rezervy r, ,l1g + r.120 118

8,il,1 Zdkonn6 rezervy (451A) 119

Ostatne rezervy (4594, 45XA) 120

B Dlhodob6 bankov6 0very (461A,46XA) 121

B.tv. Kr6ikodob6 zfvlzky
sidet (r, 123 + 1,127 ai r. 135) 122 289174 230649

B.tv.1 Zivdzky z obchodn6ho styku
siiet (r. 124 aL r,126\ 123 158645 102729
LavazKy z..oDct)odr]etto slyKlt vodi prepojenynt
Ualovnym jednotkam (321A, 322A, 3244.
325A, 3264, 32XA, 47 5A, 47 6A, 47 BA, 47XA\

124

1,b. 125

'l.c 9^s_t9lne^Zqyalky z obchodn6ho styku
(?31 I,3??4, 324A, 325A,3264, 52xA,
4754, 476A, 478A, 47XA\

126 158645 102729
2. eist6 hodnota zakazky (3164) 127

3.
Ostatne zevezky vodi prepojen!,m udtovnfm
lednotk6m (361A, 36XA, 47 1 A, 47XA\ 128

A
podielovej 0dasti
pojettlim udtovnVm
471A,47XA\

129

5
ZAviszky vo6i spolo6nikom a zdruZeniu (364.
365, 366, 367, 368, 3984, 4784, 4794) 130

6
ZAv dzky vodi zamestnancom
(331,333, 33X,479A) 131 34744 39913

7 Zevezky zo soci6lneho poistenia (3364) 132 22051 25199
I Daiove zAvazky a dotdcie

(341,342,343, 345, 346, 347 , 34X\ IJJ 73484 62280
Zavdzky z deriviitovlich ope16cii
(3734, 377A) 134

10
lne zAviizky
(3724, 3794, 47 4A, 47 5A, 479A, 47XA\ 135 250 528

BV. Kr6tkodob6 rezenry r. 137 + r. 138 136 24059 207 67
BV1 Zilkonnd rezervy (3234, 451 A) 137 24059 207 67

2. Ostatn6 rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) 138

B.Vt. Bein6 bankov6 fvery
(221 A, 231, 232, 23X, 461 A, 46XA) 139

8.Vil. Kretkodob6 finanin6 vlipomoci
1241, 245, 24X, 47 3 A, f/2s5A) 140 1765364 1856420

c Casov6 rozliSenie
sLidet (r. 142 aZ r.1451 14'.1 13267 4820

a4 Vlidavky bud0cich obdobi dlhodob6
(383A) 142

2.
Vlidavky budrlcich obdobi krdtkodob6
(383A) 143 13267 4820

3
Vlnosy budrlcich obdobi dlhodob6
(384A) 144

A Vlnosy bud0cich obdobi kr6tkodob6
(384A) 145
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V!'kaz ziskov a str6t
udPoD2-01

D|e2023900593 8o47490609 il]ilt||ilil||il iltil]|||l

Ozna.
i enle

a

Text

b

Skul dnost

rladkil

c
bein6 fdtovn6 obdobie

-'-_1
2_2 0 6 7 6 0

474902

bezprostredne predch5dzajrice ri6tovne
obdobie

2

Cistf obrat (dast'ridt, tr. 6 podl'a
z6kona)

01 2130826
Vfnosy z hospod6rskej dinnosti spolu
sudet (r, 03 ai r, 09) 02 2251460
TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03 564257
TrZby zpreda)a vlastnlch vy'robkov (601) 04

Friby z predala sluZieb (602, 606) 05 1731858 1566569
Zmeny stavu vn0lroorganizadnli'ch zasob
(+/-) (06tov6 skLrpina 61 )

06

Aktiv6cia (06tovd skupina 62) 07

Itzby z ptedaja dlhodob6ho nehmotn6ho
majotku, dJlrgdo!6ho hmotn6ho majetku a
materialu rc41,642\

08 4167 2667
Ostatn6 vlnosy z hospod6rskej dinnosti
(644,645,646, 648, 655, 657) 09 121363 117967
Neklady na hospodiirsku 6innost'Epolu-
r.11 + r,12 + r. 13 + r.14 + r. 15 + r. 20 +
t.21+r.24+r.25+r.26

10 2268049 2375644
Naklady vynaloZen6 na obstaranie
predan€rho tovaru (504, 507) 11 394960 497857

B
Spotreba materi6lu, energie a ostatnlch
neskladovatel'nlch dod6vok (50 1, b02, SO3

12 1367'1 3 171177
Opravn6 poloZky k z6sob6m (+l) (S0S) 13

D SluZby (0dtov6 skupina 51) 14 609396 508966
E, Osobne n6klady (r. 16 aZ r, 19) 15 862933 932634

E1 Mzdov6 n6klady (521, 522) '16 604324 662558
t Odmeny dlenom organov spolodnosti a

druZstva (523) 17

3.
N6klady na socidlne poistenie
(524,525,526) 18 210608 228I I9

A SociSlne nbklady (527, 528\ 19 48001 41077
F Dane a poplatky (0dtova skLrpina 53) 20 20117 18982
G

Odpisy a opravne potozky k dlhodobemu
nehmotnemu majetku a dlhodooemu
hmotn6mu majetku (r. 22 + t.23\

21 215592 225213
Odpisy dlhodob6ho nehmotn6ho majetku
a dlhodobeho hmotn6ho majetku (551) 22 215592 225213

2
opravne polozky k dlhodob6m
netrmotndmu miietlu a orn6ioiemu
hmotn6mu maietku (+l) (553)

z5

t-t
Zostatkovdr cena predan6ho dlhodob6ho
majetku a predan6ho materi6lu (541,542\ 24 817 1BB
Opravne poloZky k pohl'adavkam (+/-)
(547) zc 13560 1BB6

J
Oslatne n6klady na hospoddrsku dinnost'
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 13961 18741
Vf sledok hospod6renia z hospod6rskej
dinnosti (+/-) (r.02 - r. 10) 27 64241 -124184
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Vyikaz ziskov a str6t
udPoD2-01

D1d,2023900593 co4 7 4s 0 6r8l lllllllllllllllllllllllllllll

Ozna.
ienle

a

Text

b

Cislo
rladku

c
bein6 (6tovn6 obdolrie

--_1
1_0 6 5 6 I I

6429

dnost'

Pridand hodnota (r.03 + r.04 + L 95 a
r.06+r.07) -(r. 11 +r. 12+ r. 13+r. 14) 28

Vyinosy z finandnej dinnosti spolu r. 30
+ r. 31 + r. 35 + r. 39 + r. 42+ r. 43 + r. 44

29

fr2by z predaja cennych papierov a
podielov (661 )

30

X
Vj,nosy z dlhodob6ho finandn6ho majetku
sudet (r', 32 aZ r.34) 3't

X1 Vlnosy z cennych papie[ov a podielov
od prepojenlich irdtovnlich jednotiek (66SA) 32

2
Vynosy z cennlch papierov a podielov
v podielovej 0dasti okrem vrTnosov
prepojenych f dtovnlch iednotiek (6654)

33

3
Ostatn6 vfnosy z cennlch papierov a
podielov (665A) 34

X
Vli,nosy z kriitkodobeho finandneho majetku
s0det (r. 36 a2 r. 38) JO

X1 V!nosy z krdtkodob6ho finan6n6ho maietku
od prepojen!'ch udtovnlich jeclnoliek (6664) JO

obeho finanineho majetkLt
ti okrem vynosov
vnfch iednotiek (6664)

37

3,
Ostatne vynosy z k16tkodob6ho finandn6ho
majetku (6664) 38

X Vlinosov6 0roky (r. 40 + 1, 4'1; JV 5488 1309
X1 Vfnosov6 0roky od prepojenloh

Lidtovn!ch jednotiek (662A) 40 5488 1309
Ostatne vynosove uroky (6624) 41

Kurzov6 zisky (663) 42 941 2490
Vyinosy z precenenia cennlch papierov a
vynosy z deriv?rtovfch operAcii (664, 667) 43

XV Ostatn6 vjrnosy z finandnej dinnosti (66B) 44

N6klady na finandnf 6innost'spolu r.46
+ r.47 + r.48 + r.49 + r.52 + r. 53 + r. 54

45 7 8228 20752
K Predan6 cenn6 papiere a podiely (561) 46

L Ndklady na kratkodobli finandn! majetok
(566) 47

M
Opravn6 poloZky k finandn6mu rnajetku
(+^) (565) 48

N N6kladov6 0roky (r 50 + r, 51) 49 76532 17 420
N1 N6kladov6 [rroky pre prepo.jen6 0dtovrr6

jednotky (5624) 50 76532 17 420
2 Ostatn6 116kladov6 [roky (5624) 51

o Kurzov6 straty (563) 52 131 1980
N6klady na precenenie cennlch papierov a
n6klady na deriviitove operiicie (564, 567)

OJ

\t Ostatne n6klady na finandnu 6innost'
(568, 569) 54 1565 1352

MF SR d. 18009t2014
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Vlkaz ziskov a str6t
udPoD2-01

D|d2023900593 rco47490609 ilil]||iltil il]|ilt||||ill

Ozna.
ienle

a

Text

b

Cls lo
ladkr

c

Skutodnost'

bein6 [dtovn6 obdobie

1

lrezprostredne predch6dzaj0ce rj6tovn6
obdobie

Vlisledok hospod6renia z finandnej
dinnosti (+/.) (r.29 . r,4s) 55 -71799 -16953
Vfsledok hospod6renia za ridtovn6
obdobie pred zdanenlm (+l) (r. 27 + r. S5l

56 -7558 - 141 137
R Dafi z prijmov (r. 58 + p. 59; c/ 2363 1089

R1 Dafi z prijmov splatn6 (591, 59b) 58 2044
) Dail z prijmov odloZend (+^) (S92) 59 319 1089

S
Prevod podielov na vfsledku hospoddrenia
spolodnikom (+/- 596) OU

vysteqoK nospodarenia za udtovn6
obdoble po zdaneni (+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

61 -9921 142226

MF SR d. 1800912014
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ICO:47490608
DIe: 2023900593

Pozniimky Ut PODV g - 01

VS'r:0het:ttr i rr iU r rtr,rrtr r,

Obchodn6 meno riCtovnei jednotkv:
DS Property, a.s.

Sldlo fdtovnej jednotky:
Povodski 169 /I4,929 01 Dunajsk6 Streda

Opis hospodiirskej nodw:
l.Prendjom nehnute
z. spriva a ridrzbab 

"ilitTill,'1il'"Tfl'1il3ff*l;t''b 

spojenfchs prendjmom

3. Pren;ijom hnutel'n1y'ch vecf
L

i" 
potrebitel,ovi fm;rloobchodJ alebo

:. .luZieb a vfroby

7. omickfch poradcov

L Reklamn6 a marketingovd sluiby
9. Dokondovacie stavebn6 przice pri realiziicii exteri6rov a interi6rov
tu. Llstlace a upratovacie sluZby
11. Poskytovanie sluiieb v pol,nohospod:irsWe a zdhradnictve
12. Diagnostika kanalizadnfch potrubf a distenie kanalizadnfch syst6mov
13. Uskr-rtodf,ovanie stavieb a ich zmien
14, Pripravn6 prdce k realizicii stavbv
15. Ubytovacie sluZby s poskytovanim pripravy a predaja jedil, ndpojov a polotovarov
ubytovanfm host'om v ubytovacich zariadeni".t.r i t"pu.iio, do 10 I6Zok
16, Ubytovacie sluZby bez poskytovania pohostinsk,i.ch dinnosti
1 7. Previidzkovanie qldajne stravy
18. Poskytovanie obsruznllchsruzieb p.i kultrirnych a inl/,ch spolodensk;/ch podujatiach

i: *ryT:1T_P.fn 
osf,.sravebn6 cen6rstvo, projektovaniu a konStruovanie elekirickl/ch zariadeni

zu. urzalnersKe einnosti
21' Previidzkovanie Sportoq/ch zariadeni a zariadeni slriZiacich na regenerdciu a rekondiciu
22, 0rganizovanie Sportoqlch, kultfrnych a inych spolodensky'ch poauyati
23, Prev6dzkovanie distiarne a p16dovne
24. Ubytovacie sluZby v ubytovac{ch zariadeniach s prevddzkovanim pohostinsklich
dinnosti v tfchto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4
23. Pod(tadov6 sluZby a sluZby sfvisiace s poditadovr/m spracovaniniridalov
24, Vykoniivanie mirnoSholskej vzdel6vacei dinrrosti
25, Informativne testovanie, mera nie, anal,fzy akontroly

Df,tum schviilenia rrttovnei zdvierky za bezprostredne predchcdzajrice ridtovn6
obdobie

Prfvny dOvod na zostavenie zdvierkyrittovnej

nriadna tr mimoriadna

udtovnd z6vierka spolodnosti k31"tz'2023 iezostavend ako riadna ridtovni zivierka podl,a g 17 ods, 6 zako.a d.ntt!199'^7::oridtovniclvevplatnomzneni[d'alej,,ziikonofdtovnictve")zaridtovniobdobie 
od,0t,01.2023

do 3l'Lz'2023' u'tovne zevierka je urdeni pre pouzivatel'ov ktorf majri piimeran6 znalosti o obclrodnfch a
ekonomick;ich dinnostiach a ildtovnfcwe a ktori analyzujri tieto informicie s primeranou pozornosfon.

l'4 Informdcie o skupine rlctovnych jednotier! ak je ildtovnd iednotka jei sfdastou:
Spolodnosf uvddza iba tie dasti, ktor6 majrl obsahovri ndphi
Udtovnii jednotka nemd obsahovri ndplri pre tirto dast,
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Ieo:47490608
DrC: 2023900593 poznrimky Ui PODV 3 _ 01

1.4 d) A. je ridtovnii jednotka rnaterskou ildtovnou jednotkou (oznadte, prositn, x)

dno tr nie tr
il , li !lirr'-tlt,ii:tl. r; i: l.l;iri1r ir,;t;rriitillo,:ii
Spolodnost uvfdza iba tie dasti, ktor6 majri obsahovri nipli
Udtovnd jednorka neposkytla orginom spoloinosti ZiaJrie zaruky ani p6Zidky

l:1. ili Lrl(:irti.lt ir: 0 1;r ii,rri,r h ijrrr,11rirf,i.lr

III.j. Udtovnd iednotka bude nepr.eh.iite pokr.atovaf vo svoiej dinnosti:

{no tr nie tr
\1,2 Zmeny fCtovnfch zdsad a met6d:
Uitovn6 zdsady a met6dy boli fdtovnou jednotkou l<onzistentne aplil<ovan6,

Ill' 4 a) Spdsob ocefiovania jednotlivfch zloiiek majetku a zevdzkov:

Dluh rnaietku/ zAv azkov Spdsob ocenenia Ndklady spoien6
s obstaranfm

)NM obstaranf vlastnou dinnosfou
Ubstardvacia cena

Vlastnd ndklo'1"
DNM obstaranf inim sp6sobom Redlna hodnoto
DHM obstaranri kfrpou Obstar(ivacia cena
DHM obstarauV vlastnou dinnost'otL Vlasuv ndkti6-
Dlhodob]1' finandnli m ajetok
ZAsoby obstaran6 kripou

Redlna hodnota

-

uostarav0cia cena

-

Ubstardvocia ceno

Zdsoby obstaran6 infm sp6soborn
ZAkazkovAvlroba Menovitti hodnota
Zdkazkovl vistavba nehnutel'nostr
urdenej
na predaj

Menovit(i hodnota

)ohl'addvky
Menovitd hoanon

(16tkodobV finandn'i' rnaietol< Obstardvacia ceno
lasov6 rozliSenie na strane aktiv srivahy Menovitd hodnoi
ZAvazky Menovitci hotlnota
lasov6 rozliSenie na strane Dasiv sLivahr Menovitd hodnotv
uerlvaty
Majetok a iiivazkyiibezpeEEE

Menovitd hodnoto
MPhnvith l,^,1',^t^

rrenajaW maietok Obstarcivacia cena
vlajetok obstaranf zmluvou o k(pe
rrenaiatei veci Obstardvacio cena

lni maietok Ikonkretizuitel
Splatni a odloZenli dah z priimov Menovitri lrcclnota
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IIl,4 c) Ocenenie zdvdzkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv:

ltt.4 g) Spdsob zostavenia odpisov6ho pliinu dlhodob6ho majetku:

Rezerva na audit

rcot 4T490608
DIe: 2023900593

Pozndmky Ud PODV 3 - 01

tr odpisovri plSn fdtovnyich odpisov dlhodob6ho hmotn6ho maietku zostaveui ridtovnoujednotkou internll'm predpisom vychddzal z predpokladan6h";;;;,:";;;... ' 
rad,ovan6ho

majetku zodpovedajriceho miere opotrebenia v beZnli.ch podmienkach jeho pouZfvania,
Odpisov6 sadzby pre ridtovn6 a dahov6 odpisy sa nerovnajri.

t]t, lV iitlut n;;tt:ie, ki:r)re r'],sveti'rrili ,l iir)plriit jil lrolilzt<y slii,.ijtrr it yl;l,i;.,7 7i:;!()v ;r.sll.ai

Spolodnost' uvddza iba tie dasti, ktord majfr obsahovri niolfi.

il.V lirfrrr'nr:ir:i0 0 tri,fr:lr al<ti':1i.lt d inr?t:lr p,l,;ivncli
Udtovnd jednotka nemi obsahovri niipli pre trlto iasf.

l.il, Vl iJ(litlr)sii, kior.c rr;r.si;rli l,t rjtli, i{ti iiior,rjrirrr sr 40sf;tr,ulr? urti:t)rit,i zarior klr,

V obdobi medzi dilom, ku ktordmu sa zostavuie irdtovnd zivierka a diom jej zostavenia nenastali ziadneudalosti, kto16 by mali r4iznamnli vplyv na vern6 zobrazenie skutoEnost(, ktor,i sri i."am"tom ridtovnfctva.

(.1 Vll l)st-;tliloirrlDi.rrr;ii:!,:
Udtovn6 jednotka nemd obsahovri ndplfi pre tdto dast.
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