Uétovna zavierka k 31. decembru 2023
Alto Property j. s. a.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 |5]a|7]2]1]8]7]3]

DIC

2[1]2]1]7[8]5][0[6]3]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Alto Property j. s. a.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prenajom hnutel'nych veci,

— prengjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— administrativne sluzby,

— uskutocnovanie stavieb a ich zmien,

— pripravné prace k realizécii stavby.

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvéalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 18. decembra 2023.

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve™) za Uétovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uc¢tovna zéavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori majui primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informadcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informaicie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahifia do konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo¢nosti Alto Investments j. s. a.. Konsolidovanu Gétovna
zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle konsolidujucej spolo¢nosti Alto Investments j. s. a., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava.

Spolo¢nost’ je materskou uétovnou jednotkou, pretoZze ma viac ako 50 % podiel na hlasovacich pravach v inych Gétovnych
jednotkach.

Spolo¢nost uplatiuje oslobodenie na zostavenie konsolidovanej ictovnej zavierky podla § 22 odsek 8 a 9 a z tohto dovodu
nema povinnost’ zostavit' konsolidovanu uctovnu zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala zamestnancov v i¢tovnom obdobi 2023 (v u¢tovnom obdobi 2022 mala 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju

(v roku 2022: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).

Uttovné metody a vieobecné udtovné zasady boli Gctovnou jednotkou konzistentne aplikované. PohPadavky vo&i
prepojenym uctovnym jednotkam boli nespravne vykazané v G¢tovnej zavierke k 31.12.2022 v riadku 60. V uétovnej
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zavierke k 31.12.2023 st pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam v beZznom uétovnom obdobi vykazané
v riadku 59 a v bezprostredne predchadzajucom t¢tovnom obdobi v riadku 60.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely Vv prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych tiétovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sti¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie si uroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceniuje takto:

®  Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uétovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

4. Zasoby
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

5. Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

6. Zakazkova vystavba nehnutelnosti
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

7. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenujii obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa podita ak sucet sti¢inov buducich peiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

10. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych i¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje

opravnou polozkou.

11. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

12. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a

casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Spolo¢nost’ nema naplii pre tato polozku.
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14. Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neur€itym casovym vymedzenim alebo vySkou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uétovnym zapisom ako sa Gc¢tovala tvorba
rezervy.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavéazku.

16. Zamestnanecké poZitky
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

17. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zékladou,
b) moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny datiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak
Vv Case prvotného zati¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej buducnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohladavke z odpocitatelnych doc¢asnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoétov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Zze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena danova pohladavka a odlozeny danovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy arad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gcétu 481 —
Odlozeny datiovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

18. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

19. Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema naplii pre tato polozku.
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20. Prenajom (lizing)
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

21. Derivaty
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

22. Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

23. Cudzia mena
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

24. Vynosy

Trzby z predaja cennych papierov a vkladov sa uétuji na zaklade uzavretia zmluvy.

Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

25. Porovnatel’né udaje
Ak v désledku zmeny uctovnych metdd a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajiuce Gctovné
obdobie Vv jednotlivych su¢astiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

Pohladavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkdm boli nespravne vykazané v uétovnej zavierke k 31.12.2022 v riadku 60.
V uctovnej zéavierke k 31.12.2023 st pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkdm v beznom tctovnom obdobi
vykazané v riadku 59 a v bezprostredne predchadzajicom uc¢tovnom obdobi v riadku 60.

26. Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ nema naplii pre tato polozku.
2. Derivaty

Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

3. Zavazky

Struktura zavizkov (okrem zévizkov zo socialneho fondu a odloZeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31. 12. 2023 31. 12. 2022
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 1623 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3286 928 2490173
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavéazky spolu 3288 551 2490173
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4. Naklady, ktoré maja vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

5. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujiuce podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom Gctovnictve a neuvadzaji sa v stivahe:

—  Spolocnost’ méa Zaloznti zmluvu o zriadeni zalozného prava k akciam zo dna 18.12.2023, ktora je uzavretd medzi
spolo¢nostou Alto Property j. s. a. ako zdlozcom a UniCredit Bank Czech Republic and Slovkia, a.s. ako zaloznym
veritel'om, ktory poskytol Gver jej deérskej uctovnej jednotke Digital Park I.

—  Spolo¢nost’ ma Zaloznti zmluvu o zriadeni zalozného prava k akciam zo dna 20.12.2023, ktora je uzavreta medzi

spolo¢nostou Alto Property j. s. a. ako zaloZcom a Slovenska sporitel'fia, a.s. ako zaloznym veritel'om, ktory poskytol
uver jej dcérskej uctovnej jednotke Digital Park I1.

—  Spolocnost’ je garantom holdingového tveru, ktory poskytla Prima banka Slovensko, a.s..

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema naplii pre tato polozku.
4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.
5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.
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