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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podia Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuaine;
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: DIRECT PROPERTY, s.r.o0.

Sidlo: VI¢kova 8/A, 811 05 Bratislava

Pravna forma: Spol. s. r.0.

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 6.8.2019

Hlavny predmet podnikania: | Spréva nehnutelnosti

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2023

Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna jednotka, preto
zostavuje Uctovnu zavierku podla metodiky pre tuto velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 17.5.2023

3) Pravny dovod na zostavenie G&tovnej zavierky: Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavena
ako riadna U&tovna zavierka podia § 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve za uctovné obdobie od
1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

4) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:

Uétovna jednotka nie je suéastou konsolidovaného celku a nie je materskou uétovnou jednotkou.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
Priemerny prepoCitany pocet po€as uctovného obdobia 3,6 1,9

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost nevyplacala Ziadnemu ¢lenovi organov spolo¢nosti v sledovanom uctovnom obdobi pravidelny mesacny
plat ani iné pdZitky.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

11) Udtovna zavierka je zostavena za splnenia predpokladu, Ze (¢tovna jednotka bude nepretrzite pokraéovat’ vo svojej
¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve.
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2) Uttovna jednotka nezmenila Gétovné zasady ani Uétovné metédy ani v sledovanom ani predchadzajicom
uctovnom obdobi.

3) Udtovn4 jednotka uskutoénila transakcie, ktoré sa neuvadzajd v stvahe, INFO ¢l. 4, bod 3

4) Sposob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. DIhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
4, DIhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. DIhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Z4asoby obstarané kupou: Obstaravacia cena

©

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou: Vlastné naklady

N
o

Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota

11 ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovita hodnota

12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota

12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena

13. Kratkodoby finanny majetok: Obstaravacia cena

14. Casové rozlisenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, p6zi€iek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlienie na strane pasiv stvahy: Menovitd hodnota
17. Derivéty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpe€ené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o | Obstaravacia cena
kipe prenajatej veci:
20. Splatna dafri z prijmov a odloZena dai z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uétované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy UcEtovné jednotka ocenila odbornym
odhadom buduicej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Ugtovna jednotka finanény majetok ocefiovala menovitou hodnotu.

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, priCom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

odpisovany majetok

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo

Uctu

doba odpisovania
(pocet rokov)

odpisova sadzba
(%)

Sedacka

022

6

16,66

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouZiva Uctovné odpisy rovnaké ako dariové odpisy. Majetok sa zaCina odpisovat v mesiaci, kedy bol zaradeny
do uZivania.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku. Podrobny Gctovny odpisovy plan po polozkach
sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru CAIS (taktiez dariové odpisy podlia zakona o dani z prijmov).
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» UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Gétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnt kapitalizaciu trokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku
alebo dlhodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) U&tovnej jednotke boli poskytnuté dotacie na energie.

5 Ugtovna jednotka neopravovala vyznamné chyby minulych uétovnych obdobi G&tovanych v beznom tétovnom
obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Ugtovna jednotka netictovala goodwill alebo zaporny goodwill v sledovanom obdobi.

2) Ustovna jednotka nemé majetok ani zavazky zabezpedené derivatmi.

)
)
3) Uctovna jednotka nema z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov.
4) Ugtovna jednotka nenadobudla viastné akcie pocas itovného obdobia.

)

5) Ugtovna jednotka netiétovala o nakladoch alebo vynosoch vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu.

1a) Podmieneny majetok — Uc¢tovna jednotka nema pravdepodobny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti
a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, i nastane alebo nenastane jeden alebo viac neistych udalosti
v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky.

1b) Podmienené zavazky - uctovna jednotka nema podmienené zavazky.

2) Ostatné finanéné povinnosti — U¢tovna jednotka neplanuje uskutoénit mimoriadne investicie a velké opravy, ktoré
by boli zmluvne dotiahnuté.

3) Podstivahové Uéty — Uctovna jednotka sleduje vyznamné polozky na podsuvahovych Gétoch — ide o pohladavky,
ktoré boli obstarané za nizsiu cenu ako je skutoéna hodnota pohladavky a tiez pohladavku, ktora nebola zal¢tovana,
pretoze cena je 20% z vymozenej pohladavky, t. j. bude to mozné az v Case vymozenia.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31.12.2023 nenastali vyznamné udalosti do diia zostavenia uctovnej zavierky, ktoré nie st zohladnené v stvahe
alebo vo vykaze ziskov a strat.
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Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Uttovna jednotka neposkytuje sluzby vo verejnom zaujme.
2) Uétovna jednotka nie je vyrobnym podnikom v osobitnej kategérii priemyselnej vyroby.

3) Uttovna jednotka nie je vo vztahu s organmi verejnej moci.



