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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

INVEST 35 — Green Atrium Bratislava a.s. (FORESPO REALITY 20 a.s.)
Karloveska 34
841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves

Spolo¢nost INVEST 35 — Green Atrium Bratislava a.s. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zaloZena 2. juna 2021 a do obchodného
registra bola zapisana 2. juna 2021 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sa, vlozka
7247/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:

— predaj nehnutel'nosti,

— nadobudanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva,
— prengjom nehnutel'nosti

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 14. septembra 2023.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Gi¢tovna zévierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o ucétovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve™) za Uctovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uctovna zavierka je ur€ena pre pouzivatel'ov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informaicie o skupine

Spolo¢nost’ nema povinnost zostavit’ konsolidovanu uétovn zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nema zamestnancov

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022 spolu so spravou auditora o overeni uctovnej zavierky
k 31. decembru 2021 bola ulozena do registra uctovnych zavierok 20. aprila 2023.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Juraj Bielik — predseda predstavenstva
Ing. Filip Rybar — ¢len predstavenstva
Dozorna rada Ing. Matej Godal

Ing. Gabriel Balog
Ing. Jozef Simovéik

Clenom 3tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2022: ziadne).
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INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Do 31. decembra 2023 bola struktira akcionarov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
365.ives Equity FKI op.f 25000 100 100
Spolu 25000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Neexistuje vyznamna neistota tykajiica sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Finan¢né ucty
Financ¢né ucty tvori peniazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych ti¢toch a ocenujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavézky v G¢tovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opanym uctovnym zépisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Gctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Zavazky

Struktira zaviizkov (okrem bankovych tverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZzeného dafiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 510 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2990 306 1 054 839
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 810 740 47 419
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zaviazky spolu 3 801 556 1102 258

Vlastné imanie

Spolo¢nost’ ma vytvorené ostatné kapitalové fondy vo vyske 1 530 000 EUR k 31.12.2023.

F. I,NVFORMA,CII:] (o) SKUTO(VENOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Na ziklade aktudlne verejne dostupnych informacii, aktualne dosahovanych klIticovych indikatorov vykonnosti
Spolo¢nosti, ako i vzhladom na kroky podniknuté vedenim Spolocnosti, vedenie Spolo¢nosti nepredpokladd priamy
okamzity a signifikantne nepriaznivy vplyv vojnového konfliktu medzi Ukrajinou a Ruskom na Spolocnost, jej prevadzku,
finanénu situaciu a prevadzkové vysledky.

Po 31. decembri 2023 do dna zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uétovnej zavierke k 31. decembru 2023.



