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štatutárnemu orgánu a členom družstva obvodne stavebné bytové družstvo Žĺlina /skrátene 9SBD
Žtinal

SPRÁVA Z AUDITU Účrovrur: ZÁVlERKY

Nózor
Uskutočnili sme audit Účtovnej závierky družstva obvodne stavebné bytové družstvo Žilina /skrátene
oSBD Žĺlina/ (d'alej len ,,Družstvo"), ktorá obsahuje súvahu k 3]-' decem bru 2023, výkaz ziskov a strát za
rok končiacĺsa k uvedenému dátumu, a poznámky, ktore obsahujú sÚhrn významných účtovných zásad
a Účtovných metód.

Podl'a nášho názoru, priložená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz finančnej situácie
DruŽstva k 3].. decembru 2023 a výsledku jeho hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenemu dátumu
podl'a zákona č. 431"/2002 Z'z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon
o účtovníctve").

Zóklad pre nózor
Audit sme vykonalĺ podl'a medzinárodných audĹtorských štandardov (lnternational Standards on
Auditing, lSA). Naša zodpovednosť podlä týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora
za audit účtovnej závierky' od Družstva sme nezávislí podl'a ustanovenĹ zákona č. 4231201'5 Z.z.
o štatutárnom audĺte a o Zmene a doplnení zákona č' 43Il2Oo2 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších
predpisov (d'alej len ,,zákon o štatutárnom audite") týkajúcich sa etiky, vrátane Etickeho kódexu
audĹtora, relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili sme aj ostatné požiadavky týchto
ustanovení týkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, že audítorské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú
dostatočný a vhodný základ pre náš nazor'

lna skutočnosť
Družstvo nespĺ'ňa vel'kostné kritériá pre povinný audit účtovnejzávierkyv zmysle zákona o účtovníctve,
a teda nemusí ani vypracovať výročnú správu. Pre audit Účtovnej závierky sa rozhodlo dobrovol'ne,
pričom vypracovalo aj výročnú správu.

Zodpovednosť štotutórneho orgónu zo účtovnú zóvierku
štatutárny orgán je zodpovedný Za Zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý
averný obraz podl'a zákona oÚčtovnĺctve aza tie interné kontroly, ktore považuje za potrebné na
zostavenie Účtovnej závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo
chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierkyje štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Družstva
nepretržite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretržitého
pokračovania včinnosti, ak je to potrebné, aza pouŽitie predpokladu nepretržitého pokračovania
v činnostiv účtovníctve, ibaže by malv úmysle Družstvo zlikvidovať alebo ukončiť jeho činnosť, alebo by
nemaI inú realistickú možnosť než tak urobiť.

Zodpovednosť audĺtora za oudit účtovnej zdvierky
Našou zodpovednosťou je získať prĺmerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje
významné nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane názoru.
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Primerané uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že audit vykonaný podl'a
medzinárodných audítorských štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak také exĺstujú.
Nesprávnostĺ môžu vzniknúťvdôsledku podvodu alebo chyby azavýznamné sa považujú vtedy, ak by
sa dalo odôvodnene očakávať, že jednotlivo alebo v súhrne by mohli ovplyvniť ekonomické rozhodnutĺa
používatelbv, uskutočnene na základe tejto účtovnej závierky.
V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audĹtorských štandardov, počas celého auditu
uplatňujeme odborný úsudok a zachovávame profesĺonálny skepticizmus. okrem toho:

' ldentifikujeme a posudzujeme rizĺká významnej nesprávnosti účtovnej závĺerky, či už v dôsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audĹtorské postupy reagujúce na tieto
riziká a získavame audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre
náš názor. Rĺziko neodhalenia významnej nesprávnosti vdôsledku podvodu je vyššie ako toto
rizĺko vdôsledku chyby, pretože podvod môže zahŕňať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné
vynecha nie, nepravd ĺvé vyh lásenie a lebo obíden ie i nternej kontroly.

' oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúť
audítorske postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na
efektívnosť interných kontrol Družstva'

' Hodnotíme vhodnosť použitých účtovných zásad a Účtovných metód a primeranosť účtovných
odhadov a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom'

' Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve použnĺa predpoklad
nepretržitého pokračovania v činnostĺ a na základe získaných audítorských dôkazov záver o tom,
či existuje významná neistota v súvislosti s udalosťami alebo okolnosťamĺ, ktoré by mohli
významne spochybnĺť schopnosť Družstva nepretržite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme
k záveru, že významná neistota existuje, sme povinní upozornĺť v našej správe audŕtora na
súvĺsĺace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sú tieto informácie nedostatočné,
modifikovať náš názor. Naše závery vychádzajú zaudítorských dôkazov zÍskaných do dátumu
vydania našejsprávy audítora. Budúce udalosti alebo okolnostivšak môžu spôsobiť, že Družstvo
prestane pokračovať v nepretržitej činnosti.

' Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktÚru a obsah účtovnej závĺerky vrátane informáciívnej
uvedených, ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcĺe a udalosti
spôsobom, ktoý vedie k ĺch vernému zobrazeniu.

So štatutárnym orgánom komunĺkujeme okrem iných záležitostí plánovaný rozsah a časový
harmonogram auditu a významné zistenia z auditu, vrátane významných nedostatkov v interných
kontrolách, ktoré ĺdentifikujeme počas nášho auditu.

SPRÁVA r ĎaBÍv PoŽlADAVKÁvl zÁroruov A lNÝcH PRÁVNYcH PREDPlsoV

Sprdva k informócióm, ktore sa uvódzajú vo výročnej spróve
štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe, zostavenej podI'a
požiadaviek zákona o účtovníctve. Náš vyššie uvedený názor na účtovnú závierku sa nevzťahuje na iné
informácie vo výročnej správe'
V súvislosti s audĺtom Účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznámenie sa s ĺnformáciami
uvedenými vo výročnej správe a posúdenie, či tieto informácie nie sú vo významnom nesúlade
s auditovanou účtovnou závierkou alebo našimi poznatkami, ktoré sme zĺskali počas auditu účtovnej
závierky, alebo sa inak zdajú byť významne nesprávne'
Posúdili sme, či výročná správa Družstva obsahuje informácie, ktonich uvedenie vyžaduje zákon
o účtovníctve.
Na zákIade prác vykonaných počas auditu Účtovnej závierky, podl'a nášho názoru:

' informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok2023 sú v súlade s Účtovnou závierkou
za daný rok,

. výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovníctve.
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okrem toho, na základe našĺch poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas
audĺtu účtovnej závĺerky, sme povĺnní uviesť, či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe,
ktorú sme obdržalĺ pred dátumom vydania tejto správy audĺtora. Vtejto súvislostĺ neexist ujú zistenia,
ktoré by sme mali uviesť. NAD

V Žiline, 28' marca 2024

SPS economic, s.r.o.
Vojtecha Tvrdeho 7 93 /21
o1o 01Žilina
licencia UDVA č. 377

lng. Emil Pečĺk
licencia SKAU č. 928
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obvodné stavebné bytové družstvo Zilina
Tulská 33, 01o oa Žilina

Výročná správa za rok 2023

OBSAH

ĺ ; zArnoľe lorNĺlrlrRČNr ÚoR.le

2) sTAV R vŕvo.l ÚČrovruel JEDNoTKY

3) osTATNÉ NrrĺrunruČľlE luronvAclr
+) ÚČrovruÁ zÁvlrnxR K31.12.2023

s) ruÁvnH NA RoZDELeulr WslrDKU HosPooÁRrľĺln ZARoK2023
6) CrELE NA ROK 2024

pRíloHY:
. správa audítora o overenÍ Účtovnej závierky za rok2023

Výročná správa je vyhotovená podl'a S 20 zákona č' 431l20o2 Z. z. o účtovnĺctve v znení neskorších predpisov

Bc. Milan Piliar

predseda predstavenstva

MAREC 2024



í ) Základné identifikačné údaje

Zápis do obch. reoistra

obchodný reoister:

lČ DPH

DlČ:

lČo
Právna forma

Sídlo:

Obchodne meno:

Popis účtovnei iednotkv

01.03.1964

obchodný register okresneho súdu v Žiline, oddiel: Dr, VloŽka číslo: 75lL

sK2020671576

2020671576

00176265

DruŽstvo

Tulská 33. 010 08 Žilina

obvodné stavebné bytové druŽstvo Žilina /skrátene oSBD Žllinal

Členovia
Podpredseda
Predseda kontrolnei komisie
Kontrolná komisia

Členovia
Pod predseda predstavenstva
Predseda predstavenstva
Predstavenstvo:

orqány osBD Žilina

lnq. Katarína Záborská
Anna Šuteková
Veronika Pálfvová
Terézia Berzáková
lveta Burešová
lnq. Milada Kodaiová
Monika Hrabovská

Jaroslav Žák
JUDr. Bibiána Boimĺrová
RNDr. lvan Bellan
lnq. Jozef Jobb
lnq. Pavol Salai
lnq. RÓbert Ferner
lnq. Marián Králik
prof. lnq. Jozef Maierčák PhD
lnq. Jozef Lukáček
lnq. Daniel Divinec
Bc. Milan Piliar
Meno. priezvisko

Raiec
Rozptv| - staré mesto
Solinkv
Solinkv
Hlinv
HlinV
Vlčince
Vlčince
Vlčince
Solinkv

Lokalita

Vvdavatel'ská či n nost'

AdministratÍvne sluŽby

Reklamne a marketinqové sluŽbv

Prevádzkovanie športových zariadenĺ

Správa a ÚdrŽba bvtoveho alebo nebytového fondu v rozsahu vol'ných ŽivnostÍ

ZabezpeČovanie sluŽieb potrebných na prevádzku obiektov, zariadení a budov

Je prevádzkovatel'om káblových distribučných svstémov

Zabezpečuje údrŽbu, opravy a rekonŠtrukciu v byt. domoch s bytmi a NP vo vlast-
nĺctve a náime členov, Vrátane zabezpečovania sluŽieb

Zabezpečuje výstavbu bytov a nebytových priestorov do vlastníctva svojich členov
na neziskovom princÍpe

Prideľuie druŽstevne bvtv a nebvtové priestorv do náimu svoiim členom

Zabezpečuie vÝstavbu bvtov ako ai vÝstavbu nebvtovÝch oriestorov

Prevádzkovan ie retransm isie

Prenáiom nehnutel'nostĺ

Činnosti podl'a vÝoisu z oR
Hlavné činnosti podIä výpisu z obchodného reqistra

22.08.2012

22.08.2012

22.08.2012

22.08.2012

22.08.2012

15.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

22.03.2001

23.02.1999

Vvkonávané od
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23.08.2013

23.08.2013

23.08.2013

09.08.2014

08.08.2018

16.10.2021

Poskvtovanie Úverov z vlastných zdroiov nebankovÝm spÔsobom

Poradenská činnost'v oblasti obchodu a sluŽieb

VÝkon činnosti stavebného dozoru

MontáŽ pomerových rozdel'ovaČov nákladov VVkurovania

Prenáiom hnutel'ných vecí

Sprostredkovatel'ská činnost' v oblasti obchodu. sluŽieb. výrobv

Priemerný počet zamestnancov

Bezprostred ne predchádzaj úce
účtovné obdobie

39

3

BeŽne Účtovné obdobie

40

3

Názov poloŽky

Priemerný prepočÍtanÝ počet zamestnancov

Počet vedúcich zamestnancov

Počet čIenov

Bezprostred ne predchádzajÚce
Účtovné obdobie

I 760

BeŽne ÚČtovné obdobie

I 665

Názov poloŽky

Počet členov

2| Stav a vývoj účtovnej jednotky
obvodné stavebné bytove druŽstvo Žilina.je moderná spoloČnost', zaoberajÚca sa správou bytových domov. Je
jednou z mála, ktorá preŽila zmenu politickeho reŽimu a ÚspeŠne funguje v sÚčasnej ekonomike' Bytove domy
spravuje nielen na druŽstevnom, ale ajkomerčnom princípe. Na pokrytie svojich nákladov pouŽíva výnosy zpre-
nájmov nehnutel'ností a z inej hospodárskej činnosti, a tým udrŽiava pomerne nízky poplatok za správu bytových
domov. Aj ked'sme V minulosti stratili významné výnosy, vŽdy sme našli nove aktivity, ktorými sme chýbajÚce
výnosy nahradili.

Za dátum vzniku osBD Žilina povaŽujeme 1 ' marec 1964, kedy bolo zaloŽené Stavebné bytové druŽstvo občanov
č. 1 _ sBD 'ĺ so sídlom v Žiline' obvodne stavebné bytove druŽstvo sÍdliace na Vlčincoch, ako ho poznáme dnes,
existuje od roku 1993. Vtedy sa oficiálne zmenil názov z okresného na obvodné stavebné druŽstvo - ked'Že v tom
čase uŽ v okrese nebolo jedine.

Napriek vývoju na trhu, ktorý prináša zvýšenÚ konkurenciu a poŽiadavky, ktorým sa musĺme neustále prispÔso_
bovat', sme si aj v roku 2023 udrŽali svoj trhový podiel pri správe bytových domov a k 31 '12.2023 sme spravovali
283 bytových domov. od 01.01.2023 sme prevzalido správy 16 b.j. a 6 NP Vojtecha Tvrdého 7B4l5,Žilina'
V rámci roka2023 sme pripravili na základe objednávky vyúčtovanie pre nájomne byty Mesta Rajec. V nasledu-
jÚcom roku sa pripravujeme na uzatvorenie zmluvy na výkon správy týchto nájomných bytov.

Za uplynulý rok sme previedli členom druŽstva 6 bytov do osobneho vlastníctva'
V rámci inováciĺ sme V roku 2023 pokračovali v nastavenom trende komunikačneho projektu Domovinky.sk - ako
jedinečný portál o bývaní a správe bytových domov, v ktorom prináŠame aktuálne informácie spoločne s nadČa_
sovými témami, ktoré sa týkajÚ medzil'udských vzt'ahov i zákonných Úprav Života v bytovom dome'

Za Účelom neustáleho zlepšovania zäkazníckej orientácie a dosiahnutia maximálnej spokojnosti zákazníkov s prĺ-
stupom, rýchlost'ou vybavenia a odbornost'ou zamestnancov nad'alej monitorujeme uvedenÚ SpätnÚ väzbu V spo-
lupráci so spol' DEKRA cez softvérový analytický program - TARGETIS. Tento systém je určený na získavanie
spätnej väzby spokojnosti odzákaznÍkov bezprostredne po osobnej návšteve zákaznika a to formou dotaznĺka'
ktorý o bd rŽí zákazník p rostred n íctvom e-ma il u'

V oblasti návratných dotáciĺ došlo v roku 2023 k zmene. Fond návratných dotácií sme navýŠili o220 000 € na
1 mil. € zo základného fondu rozvoja druŽstva. Týmto krokom sa zvýŠili moŽnosti financovania obnov BD aj vzhl'a_
dom na aktuálnu ekonomickú situáciu, kde úvery pre BD mÔŽu byt' menej dostupne. Za uplynulý rok sme v oblasti
finančnej podpory poskytli vlastnĺkom bytov a nebytových priestorov v 8 domoch finančne prostriedky z fondu
návratných dotácií v celkovej výŠke 312 500 €.
V sÚvislosti s vysokými Úrokovými sadzbami a nárastom EURlBoR-u, sme sa venovali v priebehu roka 2023 po-
drobnej analýze Úrokových sadzieb na poskytnutých Úveroch BD. Uvery majÚ nastavené bud' fixné Úrokové
sadzby alebo sadzbu EURlBoR s marŽou banky. Vývoj 1M - EURlBoR-u za posledné obdobie dosiahol úroveň
takmer 3,9%, Čo si vyŽiadalo hľadanie vhodnejŠích alternatív existujÚcich Úverov BD, či uŽ vo forme návrhu prefi-
nancovania úveru, zmeny Úrokovej sadzby na F|X, vyplatenia Úveru z fondu ÚdrŽby a opráv, prÍpadne poskytnutia
návratnej dotácie. Riziko pre bytový dom nastáva pri zmene úrokovej sadzby naviazanej na EUR|BOR zmenou
mesačnej splátky Úveru a jej pomere voči tvorbe FoD. NastávajÚ prípady zvýšenia mesačnej splátky, ktorá je
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VyšŠia ako samotná tvorba FoD. Poplatky nastavené na poskytnutých návratných dotáciách sú výhodnejšie v po-
rovnanís aktuálnymi Úrokovými sadzbami a sÚ alternatÍvou íinancovania obnov BD, alebo prefinancovania exis-
tujÚcich Úverov. Prioritne sa venujeme BD s nesprávne nastaveným pomerom splátky Úveru k tvorbe fondu údrŽby
a opráv. V priebehu roka 2023 predstavenstvo schválilo na prefinancovanie zostatkov úverov bytovým domom,
ktoré majÚ nastavený nesprávny pomer medzi splátkou úveru a tvorbou FoD návratné dotácie v objeme
132 500 €.

Na konci roka2022 sme konŠtatovali, Že zvyŠujúce sa úrokové sadzby ovplyvnia aj rozhodovanie vlastníkov o ob-
nove bytových domov. Tento predpoklad sa splnil a financovanie obnovy bytových domov sa sÚstred'uje na vyu-
Žívanie Úverov zo ŠrRg, kde po splnení podmienok platných v roku 2023 bolo moŽné získať úver s nu|ovým
úrokom. V tomto roku sme podali 11 Žiadostí, z čoho 9 bolo uŽ vybavených. Celkovo domy získali Úvery vo výške
3 545 tis. €, ktore budÚ splácat' poČas nasledujúcich 20 rokov' Celkovo je rozpracovaných 71 projektov, z čoho
14 sa týka rozvodov a 24 výt'ahov. V 3 bytových domoch riešime výstavbu úplne nových výt'ahov, z čoho v jed-
nom dome sa vlastníci rozhodli pre vybudovanĺe výt'ahov nie v kaŽdom vchode' Pri stavbách, ktoré si vyŽadujú
stavebné povolenie, čo je aj prípad výstavby výt'ahov je doba jeho vybavenia takmer rok. Stavebný dozor vyko-
nával činnost' na 20 stavbách v celkovom finančnom objeme cca 2 570 tis.€, s tým, Že 6 stavieb v zostávajúcom
objeme 1 075 tis.€ prešlo do roku 2024.s platnost'ou od 1.1'2024sa zmeniliaj podmienky poskytovania Úverov
zo ŠFRB, ale napriek tomu, podmienky sÚ stále pre bytove domy výhodné. obnova bytových domov je proces,
ktorý si vyŽaduje súČinnost'so zástupcami vlastnÍkov bytov, ale aj komisiami zastupujÚcimivlastníkmi a to nielen
privypracovaní projektových dokumentácií, ale hlavne pri výberoch zhotovitel'ov. Túto spoluprácu si váŽime a oce-
ňujeme, Že títo zástupcovia napriek osobnému vol'nu a svojim pracovným povinnostiam majú záujem na úspešnej
r ealizácii schvá lenej obn ovy.

V roku 2023 osBD Žilina uzatvorilo nové komerčné Úvery pre 6 bytových domov v celkovej hodnote 1 109 519 €,
čo je značný pokles oproti predchádzajÚcemu roku. Zostatok úverov bytových domov na rekonŠtrukciu je
k31j2.2023 v sume 26713 362 €.

Prognoza pre d'alšie obdobie v oblasti:
a) správy bytoveho fondu je stabilná a očakávame opät' nárast počtu bytových domov a tieŽ nebytových pries_

torov v správe na základe zas|aných dopytov, taktieŽ je plánovaná správa nájomných bytov Mesta Rajec,
b) prenájmov je značne ovplyvnená vysokou mierou inflácie a pretrvávajúcou vojnovou situáciou, kde sme pri-

stúpili k prehodnoteniu cien nájmov nebytových priestorov a bytov vo vlastníctve DruŽstva' V dÔsledku aktu-
álnej situácie mÔŽeme očakávat' výpadok obsadenosti priestorov na prenájom a s tým sÚvisiace a1zniŽenie
výnosov z prenájmov.

DruŽstvo svojou činnosťou nemá významný vplyv na Životné prostredie, nevypúŠt'a exhaláty do vzduchu ani ne-
vytvára znečistenie vody, či nebezpečné odpady' Naopak, snaŽí sa inicĺovat'a pripravit'inovatívne projekty s cie-
|'om zefektívnit'náklady na energie v bytových domoch (LED osvetlenie, vyuŽitie solárnej energie, zelená strecha
a pod.).
DruŽstvo stabilne a dlhodobo zamestnáva pribliŽne 40 pracovníkov, z toho 5 pracovníkov so zdravotným postih-
nutím'

3) ostatné nefinančné infoľmácie
o lnformácie o udalostiach osobitného významu. ktoré nastali po skončení účtovného obdobia

Rok2024 povaŽujeme za prelomový hlavne v oblasti vysokej miery inflácie, nestabilĺty súvisiacej s vojno-
vým konfliktom a pretrvávajúcimi vysokými úrokovými sadzbami, najmä EURlBoR. V čase zverejnenia
Účtovnej závierky a predkladanej výročnej správy vedenie Účtovnejjednotky nezaznamenalo zretel'ný vplyv
na pokles svojej činnosti, zniženie trŽieb alebo ohrozenia nepretrŽitostitrvania DruŽstva' UvedenÚ skutoč_
nosť sme náleŽite vysvetlili aj v poznámkach k Účtovnej závierke.

o lnformácie o predpokladanom budÚcom vývoji Účtovnej iednotky
Vo vývoji osBD Žilina sa nepredpokladá,Že by doš|o k zmene doterajšieho vývoja. osBD Žilina sa bude
aj v budÚcnosti zaoberat' správou nehnutel'ností vlastného majetku druŽstva, ako aj nehnutel'ností cu-
dzieho majetku prijatých do správy. Nakol'ko sa vŠak ekonomická situácia vo svete neustále mení, vedenie
druŽstva bude nad'alej pokraČovat' v monitorovanĺ potenciálneho budÚceho dopadu a podnikne všetky
moŽné kroky na zmiernenie akýchkol'vek negatívnych ÚČinkov na spoločnosť a jej zamestnancov' Našou
hlavnou úlohou je dlhodobého hl'adĺska efektívne vyuŽívat'zhodnotenie výnosov z vlastného majetku druŽ-
stva a byť nápomocný a hl'adat'rieŠenia so zameraním na Úsporu energií.

o lnformácie o nákladoch na činnosť v oblasti výskumu a vývoja
osBD Žilina nemá Žiadne aktivity v oblasti výskumu a vývoja.

. lnformácie o tom, či Účtovná jednotka má orqanizaČnú zloŽku v zahraniČí
osBD Žilina nemá organizačnú zložku v zahraničí.

4| Účtovná zävierka k 31.12.2023

Učtovníctvo oSBD Žilina bolo vedené v sÚlade so zákonom č' 431t2oo2 Z. z. o úČtovníctve v platnom znení,
v súlade s postupmi účtovania, rámcovou účtovou osnovou pre podnikatel'ov účtujÚcich v sústave podvojneho
účtovnĺctva a v súlade s ĺnternými predpismi osBD Zilina.
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5 816

573 921

44 276

Rok2022

3 684 035

3 164 402

165 920

I 173 194

216 560

I 583977

15 5BB

I 163

513 817

155 850

95 248

7 680

174 174

BO 865

Rok2022

3 684 035

2 380 714

1 278

2 379 436

1 259 045

2 103

522 921

160 100

3 699 207

3 144 591

'164 305

1 143783

216 560

1 587 535

18 751

13 657

521 125

151 591

93 805

6 256

167 573

101 900

33 491

2 385 327

0

2 385 327

1 272 084

3 042

621 287

203 295

444 460

41 796

Rok 2023

Rok 2023

3 699 207

A.lZákladne imanie

A.lll ostatné kapitálove fondv

A.lV Zákonné rezervné fondv - nedelitel'nÝ fond

A.V Ostatne fondy zo zisku

A.Vl oceňovacie rozdielv z orecenenia

A'Vll Výsledok hospodárenia minulÝch rokov

A.Vlll Výsledok hospodárenia beŽného roku po zdanení

B. Záväzkv

B.l Dlhodobé záväzkv

B'll Dlhodobé rezervv

B.lll Dlhodobé bankové úvery

B' lV Krátkod obé záv äzkv

B.V Krátkodobé rezervv

C. Časové roztíšenie

A.ll Dlhodobý hmotný maietok

A.lll Dlhodobý finančnÝ maietok

B. obežnÝ maietok

B.l Zásobv

B.ll Dlhodobe oohl'adávkv

B. ll l Krátkodobe pohl'adávkv

B.lV KrátkodobÝ finančný maietok

B'V Finančne Účtv

C. Casové rozlíšenie

Strana oasív súvahv (údaie v celÝch €)

VLASTNÉ lMANlE 
^z^v^zKY 

sPoLU

A. Vlastné imanie

Strana aktív súvahv (netto aktíva v celÝch €)

MAJETOK SPOLU

A. NeobežnÝ maietok

A.l DlhodobÝ nehmotný maietok

S ÚČinnost'ou od 01 .01.2015 doŠlo k zmene v metodike Účtovnĺctva a majetok bytových domov v správe sa sle-
duje v samostatnom Účtovnom okruhu. Hodnota spravovaného majetku je k 31 '122023 V sume 112 044 678 €'

Komentár k súvahe - aktíva:

A. NeobeŽný majetok

DruŽstvo hospodári s vlastným dlhodobým hmotným majetkom (nie prenajatým)' Dlhodobý nehmotný majetok
predstavuje softvér.

DruŽstvo nevlastnÍ akcie ani obchodný podiel v inej spoločnosti.

B. obeŽný majetok

B.l Vývoj stavu zásob je priaznivý, porovnatel'ný s minulým obdobím' opravná poloŽka k zásobám nebola tvorená.

B.ll od r' 2018 oSBD Zilinavykazuje pohl'adávky z poskytnutých návratných dotácií V sÚVahe, pohl'adávky z po-
skytnutých návratných dotáciíso splatnosťou viac ako 1 rok sÚ vo výŠke 621 2B7 €' V roku 2023 doŠlo k navýšeniu
celkového objemu dlhodobých pohl'adávok z dÔvodu navýšenia fondu návratných dotáciía tým moŽnosti poskyt-
núť väčŠí objem finančných prostriedkov pre bytove domy.
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B.lll Pohl'adávky z poskytnutých návratných dotácií so splatnost'ou do 'ĺ roka sÚ vo výŠke 129 041 €. V roku 2023
došlo k navýŠeniu celkového objemu krátkodobých pohl'adávok. Pohl'adávky po lehote splatnosti sÚ v sume
45 512 €. Družstvo má k 31 .12'2023 vytvorené k rizikovým pohl'adávkam opravné poloŽky v celkovej sume
13 528 €. Táto suma plne pokrýva všetky pohl'adávky, u ktorých je riziko, Že ich dlŽník čiastočne alebo Úplne
nezaplatí. Všetky pohl'adávky sÚ pravidelne upomienkované, resp. odstúpené právnemu oddeleniu na súdne'
prĺpadne exekučné konanie.

C. Časové rozlĺšenie

Časové rozlíšenie aktív predstavujú náklady budÚcich období (nájomné platene vopred, poistné, predplatné) a prí-
jmy budÚcich období (nevyfakturované dodávky).

Komentár k súvahe - pasÍva:

A' Vlastné imanie

A.l Základne imanie druŽstva je v sume 164 305 €, z toho zapísané V sume 108 280 €. Základne imanie sa v prie-
behu účtovneho obdobia znIŽllo o 'ĺ 615 € - vrátený základný členský vklad vlastníkov pri predaji bytov a zrušení
členstva.

A'lll Ako prírastok ostatných kapitálových fondov vo výŠke 1423€ sÚ vyčíslené splátky Úverov a mimoriadne
splátky pri predaji bytov do vlastníctva. Ubytok ostatných kapitálových fondov 30 834 € je v dÔsledku predaja
bytov do vlastnĺctva členov druŽstva'

A.lV Povinný prídel do nedelitel'ného fondu nie je potrebný, pretoŽe nedelitel'ný fond uŽ dosiahol svoju maximálnu
hranicu stanovenú v Stanovách druŽstva. DruŽstvo vytvára nedelitel'ný fond v sÚlade so StanovamidruŽstva a ob_
chodným zákonnÍkom.

A.V V priebehu Účtovného obdobia bol na základe rozhodnutia Zhromaždenia delegátov uskutočnený prídel zo
zisku za rok2022 do stimulačneho fondu vo výške 6 000 €.

A.Vll V priebehu účtovneho obdobia bol na základe rozhodnutia ZhromaŽdenia delegátov uskutoČnený prídel zo
zisku za rok2022 na preúčtovanie na nerozdelený zisk z výsledku hospodárenia vo výŠke 3 163,17 €.
B. Záväzky
B'l Dlhodobé záväzky tvorí odloŽený daňový záväzok a záväzky zo sociálneho fondu'

B.ll Dlhodobé rezervy V sume 93 805 € sú tvorené na odchodné, pracovné a Životné jubileá.

B.lll Dlhodobé bankové úvery - úver SZRB na druŽstevnÚ bytovÚ výstavbu (6 25ô €).

B.lV Krátkodobé záväzky tvoria záväzky z obchodného styku, záväzky voči zamestnancom a poisťovniam, da-
ňové záväzky a záväzky voči spoločnĺkom a zdruŽeniu. oproti predchádzajÚcemu Účtovnému obdobiu sme za_
znamenal i m ierny pokles krátkodobých záv äzkov .
B.V Krátkodobé rezervy V sume 101 900 € bolitvorené na odmeny členov kontrolnej komisie a členov predsta-
Venstva, rezerva na odmenu pre predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovné a Životné jubileá
vrátane odvodov, rezerva na overenie účtovnej závierky, rezeNa na pasívne súdne spory. TieŽ bola vytvorená
rezerva na nevyčerpané dovolenky vrátane odvodov, rezerva na ročné prémie a dochádzkový bonus pre zamest-
nancov. oproti predchádzajúcemu Účtovnému obdobiu došlo k navýšeniu krátkodobých rezerv, nakol'ko sa od
01.01.2024 mení sadzba poistného, ktoré platí zamestnávatel'za zamestnancov z pÔvodných 10 o/o na 11 o/o,

rezervy vytvorené v roku 2023 vyplácané v roku 2024 sú uŽ tvorené s novou sadzbou.

C. Časové roztíšenie
Časové rozlíšenie pasív predstavujú výnosy budúcich obdobÍ (nájomne prijate vopred) a výdavky budÚcich obdobÍ
(vyplatenie dotácií MHSR na energie nájomcom).

A' Nákladv vvnaloŽené na obstaranie predaného tovaru

Nákladv na hospodársku činnost' spolu

Vll. ostatné výnosv z hospodárskei činnosti

Vl. TrŽbv z predaia dlhodobého maietku a materiálu

V. Aktivácia

lV' Zmenv stavu vnútrooroanizačných zásob

lll. TrŽbv zpredaia sluŽieb

ll' TrŽbv zpredaia vlastných výrobkov

l' TrŽbv z oredaia tovaru

VÝnosv z hospodárskei činnosti spolu

csľÝ oBRAT

(údaie v celÝch €)

500

1 942 491

65 898

1 900 838

500

1 967 236

1 901 339

Rok 2023

114

1 598 140

15 285

175

1 605 907

114

1 621 481

'ĺ 606 021

Rok2022
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215 783

228 382

966 351

43 134

'ĺ08 526

0

-1249

37 099

23 341

2

994

-992

22 349

14 269

-'1 083

9 163

373 608

269 701

I 096 224

47 278

108 671

0

5 148

41 361

24 745

0

1 671

-1671

23 074

'10 499

-1082
13 657

B. Spotreba materiálu, energie a ostat. neskladovatel'ných
dodávok

C. ooravné poloŽkv k zásobám

D' SluŽby

E. osobné náklady

F. Dane a ooolatkv

G. odoisv a ooravné ooloŽkv k dlhodobému maietku

H. Zostatková cena predaného dlhodobeho majetku a mate-
riálu

l. opravné poloŽkv k pohl'adávkam

J' ostatne nákladv na hospodársku činnost'

VÝsledok hospodárenia z hospodárnei činnosti

VÝnosv z finančnei činnosti

Nákladv na finančnÚ činnost'

VÝsledok hospodárenia z finančnei činnosti

CelkovÝ výsledok hospodárenia pred zdanením

Daň z prÍimov splatná

Daň z príimov odloŽená

cELKoVÝ VÝSLEDoK HosPoDÁRENlA Po ZDANENí

Komentár k vÝkazu ziskov a strát (vÝsledovkd:

Celkový výsledok hospodárenia pred zdanením predstavuje sumu 23 074,29 €'

5) Návľh na rozdelenie výsledku hospodáreniaza rok2023
V zmysle čl. 52 Stanov OSBD ŽilinaZhromaŽdenie delegátov osBD Žilina rozhoduje o rozdelenÍ a pouŽití zisku
a o spÔsobe Úhrady straty.

osBD Žilina vytvorilo za rok 2023 Účtovný zisk po zdanení vo výŠke 13 656,51 €. Nedelitel'ný fond je uŽ vytvorený
v maximálnej výške podl'a Stanov druŽstva. Pre ZhromaŽdenie delegátov bude predloŽený návrh na rozdelenie
zisku, ktorý bude prerokovaný a schválený predstavenstvom na zasadnutí predstavenstva OSBD Žilina dRa
24.04.2024.

6) Ciele oSBD Žilina na rok2024
K hlavným ekonomickým prioritám osBD Žilina na najbliŽšie roky patrí dosahovať vyrovnané hospodárenie a
nad'alej zhodnocovat' a rozŠirovat' vlastný majetok, ako aj dlhodobo udrŽat' stabilitu a Úspešnost' druŽstva.
oSBD Žilina pokladázadÔleŽite neustále zlepŠovanie zákazníckej orientácie a dosiahnutie maximálnej spo-
kojnosti zákazníkov'

OSBD Žilina chce byt'ÚspeŠným bytovým druŽstvom s orientáciou na správcovskÚ činnost'v oblasti spravovania
nehnutel'ností a výkonu správy bytových domov a nebytových priestorov, ktorá bude dlhodobo uspokojovat' po_
treby a poŽiadavky svojich členov, klientov, zamestnancov a obchodných partnerov.
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číselné údaje sa zaľovnávajú vpravot oslatné údaje sa píšu zl'ava' Nevyplnené rladky sa ponechávajú prázdne,
Údaje sa vypÍRaju paličkovým pĺsmom (podl'a tohto lrzoru), pĺsacÍm strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou Íarbou

Áiinč0 É r cH ĺ,l K tAltN0P0Ršr ÚV xý Ž 0 l 2 345 ó7 s 9

Za obdobie

Mesiac Rok

od 1 2 023
do 12 2 A23

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

odl

do 12
2 022
2 022

PriloŽené súčasti Účtovnej závierky
X SÚvaha (Úč PoD 1-01)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Úč PoD 2-01)

(v celých eurách)
X Poznámky (Úč PoD 3-01)

(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

obvodné Stavebné bytové druŽstvo Ž il
na /skrátene OSBD Žilinal
Sĺdlo účtovneJ jednotky

Číslo

33

VL 75IL

Ulica

TULSKA
PsČ obec

01oo8 ŽlLtNA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

oS Ž i l ina, odd, DR,

TelefÓnne čĺslo Faxové čĺslo

E-mailová adresa

MA J CHRAKOVA@OS B DZ A. SK

(vyznačÍ sa x)

Účtovná závieľka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

vel'ká

Daňové identiíikačné čĺslo

2020671576
lČo

00176265
SK NACE

6 8. 3 2.0

r UZPODvI4 1

Uč PoD UČToVNA ZAVIERKA ililtilililillilillilililt -l
podnikatel'ov V podvojnom účtovnĺctve

zostavenák 3 1 .1 2 ,2 0 2 3

Tlačivo vytlaÔené z Portálu Fs

Podpisový záznam štatutárneho orgánu jednotky
alebo člena alebo
podpisový

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné čĺslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úradu

Schválená dňa:

.2 0

Zostavená dňa:

26.03.2 024
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VZPODVI4 2

3.

z-

4.il.1

A.ll.

7

6.

c

4.

3.

2.

A.t.1

A.l.

A,

Ozna-
čoni6

a

Samostalné
hnuteľné veci a
súbory hnuteľných
vecÍ
(022)- t082,092N

Stavby
(021)-/081' 092ÁJ

Pozemky
(031) - /092N

Poskýnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) _ /095Á/

Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r' 12 až
ľ. 20)

obstaráVaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - i093/

ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(01 9, 01 X) - /079,
07x, 0914/

Goodwill
(015) - /075' 09íA/

oceniteľné pľáva
(014) - t074,091N

soffuér
(013) - /073, 0914/

Aktivované náklady
na vývoj
(012)- 1072,0s1N

Dlhodobý
nehmotný majetok
súčet (r.04 až r' 10)

Neobežný
r.03+r.í1

majeĺok
+ ĺ'21

SPOLU MAJETOK
Ĺ02+r'33+r'74

STMNAAKTIV
b

14

13

12

11

10

09

08

07

06

05

04

03

02

0í

c

cí3lo
ŕladku

1

DlČ,z020671576
Úe

Súvaha

209823
228 5 8 0

1944581
4087022

211970
2215739
4601066

41033
41033

41033
41033

2256772
4642099
2270300
5969507

Korekcia - časť 2
Brutto - časť't

Éo00176265
Netlo 2

Bežné účtovné obdobie

18757

2142441

211970

2385327

0

0

2385327

3699207

22053

2128941

211970

2379436

127 B

127 8

2380714

3684035

Netto 3

BezProstredne predchádzajúce
účtovné obdobie

ilililililililillllilllll 
-l
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Bozprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Netto 3

10244

1920

4308

0

10239

1920

0

rco00176265
Bežné účtovnó obdobie

Netto 2Brutto - časť 1
Korekcla - časť 2

71574
61335

1920

0

0

Súvaha D1c2020671576

1

čĺslo
rĺadku

c

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

STRANAAKTIV
b

Pesiovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) _ /0B5' 092Á/

Základné stádo a
ťaŽné zvieratá
(026) - /086' 0s2Á/

ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(02e,02x, 032) -
/0B9' 08X' 092Á/

obstaľávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - t094!

Poskýnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /095Á/

opravná poloŽka
k nadobudnulému
maj€tku
(+Ĺ 097) +/- 09B

Dlhodobý Íinančný
majotok
súčet (r' 22 až
r, 32)

PodieloVó cennl
papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A,
062A, 0634) - /096A/
PodieloVó cenné
papiere a podioly

účasťou

ostatné
realizovateľné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

PÔžičky prepojeným
Účtovným jednotkám
(0664)- i096r,/

Pôžičky v rámci
podieIovej účasti
okľem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

ostatné
(0674) -

pôŽičky
/096AJ

Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý Ťinančný
majetok (065A,
0694,06XA) - /096N

Orna-
čonl€

a

4.

Ä

6.

7

o

A.ilt.

4.ilt.1

Ĺ

3

4.

(

6

7

UZPODvI4 3
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UZPODvI 4

B.ll.í

8.il.

6.

5.

4.

3.

8.1.1

B.t

B.

11

10.

9.

B.

Orna-
čen ie

a

Pohl'adávky
z obchodného
6tyku
súčet(r' 43ažĺ'45|

Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (ľ. 42 + r' 46
až r' 52)

na zásoby
(314A) - /391tu

Poskýnuté
preddavky

Tovar
(132,133,13X,139)
_ /1 96' í 9)U

Zvieralá
(124) - 1195ĺ

Výrobky
(123) - 11941

Nedokončená
Výroba a pololovary
vlastnej výroby
(121,122,12X) -

t192,193, 19Xl

Materiál
(112,11S, 11X)
- t191,19Xt

zásoby
súčeÍ (ŕ. 35 až
r.40)

obežný majetok
r.34+r.41+r.53+
166+r.71

Poskýnuté
pľeddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) _ /095Á/

obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) _ i096Á/

Účty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden ľok
(22x4)

ľÔzlcKy a ostatny
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac Jeden rok
(066A, 0674, 0694,
06XA) _ /096ŕJ

STRANAAKTIV
b

42

41

40

39

38

37

36

35

34

33

32

31

30

29

číslo
Íladku

c 1

Súvaha
PODl-01

Dlč2020671576
UC

0

o

0

621287

3042
0

3042
13528

1285612

Korekcia - časť 2
Brutlo - časť 1

lČo00176265
Netto 2

Bežné účtovné obdobie

0

621287

3042

3042

1272084

0

522921

2103

2'l 03

1259045

Netto 3

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobÍe

llllllil lll lllllillll lil ll -t
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UZPODvI

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Netto 3

522921

160100

34170

621287

203295

Netto 2

43605

lČo00176265

Brutto - časť í
Korekcia - časť 2

Bežné účtovné obdobie

1

621287

216823
13528
57133
13528

43

44

45

46

47

4B

49

50

51

52

53

54

55

56

čislo
rladku

c

SÚvaha
UčPoD1_0'ĺ

DlČ,2020671576
STRANAAKTIV

b

PohľadáVl(y z obchod_
ného styku voči
prepojeným účtÔVným
jednotkám (31'ĺA'
3124, 3134,3144,
315A, 31XA) - /391A/
PontaoävKy z oocnoone-
ho styku V rámci podielo_
Voj účasli okrom pohľä-
dáVok voči prBpojoným
účlovným j6dnolkám
(31 1A, 31 24, 3 1 3A,314A
315A.31XA) -/391F/

ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(3114, 312A, 313A,
314A' 3í5A' 31XA) _

!391N

Čisiá hodnÔta
zákazky
(316A)

ostatné pohl'adávky
Voči prepojeným
účtovnýnl jednotkánl
(351A) - /391Á/

ostatllé pohladäVRy
v rámoi podielovej
účastĺ okrem pohl'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
í351A) _ /391A/

Pohľadávky voči
spoločníkom,
členom a združeniu
(3544, 35s4, 3584,
35XA) - /391tu

Pohl'adávky
z derivátouých
operáciĺ
(373A, 3764)

lne pohl'adávky
(3354, 336A, 33XA,
371A, 374A,375A,
378A) _ /391Á/

odložená daňová
pohl'adávka
(4814)

Krátkodobé
pohl'adávky
súčet (r' 54 + r. 58
až r' 65)

Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r' 55 až r' 57)

Pohl'adáVky z obchod_
ného styku voči
prepojenýnr účtovným
jednotkám (31íA'
312A' 313A,3í4A'
315A, 31XA) - /391A/
POhradavKy z oochodne-
ho styku V íámci podielo_
voj účasli okrem pohľa'
dáVok voči pr€pojeným
ÚčĺoVným jodnotkám
(311 A, 31 24,31 34, 3144
315A.31xA) -/391ÁJ

Ozna.
čonlo

a

1.a

1.b

1.c.

z.

3.

4.

Ä

6.

7

B.

B.ill

B.lll'í

1.a

'1.b

lllllllilllllllililililil -l
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UZPODvI 6

ilililtililililililil1illl -l

4.

3.

2.

B.lv.1

B.IV

9.

B.

7

b

5

4.

3.

z.

1.c.

Ozna-
čonio

a

Úepoot_ot DlČ,2020671576

obstarávaný
krátkodobý finančný
majotok
(25e,314A) - t291N

Vlaslné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

Králkodobý íĺnanČný
maJgtok boz krátkodobé.
ho finančného majetku
V prepojených účtÔv-
ných lednotkách (251A'
253A, 256A, 2574,
25XA) - /291A. 29xÁ'/

Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A'
2534, 2564, 2574,
25XA\- t2S1A.29XN

Kľátkodobý
finančný majetok
súčet (r. 67 až r' 70|

lne pohľadávky
(335A, 33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
- /39'1tu

Pohľadávky
z derivátouých
operáciĺ
(373A, 376A)

Daňove pohl'adávky
a dotácie
(341,342, U3,345,
346' 347) - /3s1Á/

sociálne
(336A) -

poistenie
t391N

Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
355A, 3584, 35X4,
39BA) - /391Á/

ostatné pohľadáVky
v rámci podielove'j
účasti okrem pohl'a-
dáVok Voči píopojeným
Účtovným jeclnotkám
(351A) - /391 Á/

ostätné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkánl
(351A) - /391A/

Čistá hodnota
zäkazky
(3164)

ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A,3124,3134,
314A, 315A, 31XA) -
t391N

STRANAAKTIV
b

70

69

6B

67

66

65

64

63

62

61

60

59

5B

57

Óĺslo
rladku

c

138056

21634

13528
5713 3

1

Bežné účtovné obdobié

Korékcla - časť 2
Brutto - časť'l

Éo00176265

138056

21634

43605
Netto 2

125930

34170

Netto 3

Bezprostredne predchádzaj úce
účtovné obdobie

L MF sR č. 18oo9l2014 Strana 6 J



Bozprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

Netto 3

573921

2009

57'1 912

44276

10623

33653
5

Bezpľostredne
pľedchádzajúce účtovné obdobie

3684035
3164402

165920
165920

1173194
216560
216560

Netto 2

444460

6249

438211

41796

11295

30501

lČo00176265

Bežné účtovné obdobie 4

3699207
3144591

164305
16 4 3 0 5

1143783
216560
216560

člslo
riadku

c

79

80

81

82

B3

84

85

86

87

8B

B9

Brutto - časť 1
Korekcia - časť 2

Bežné účtovné obdobie

1

444460

6249

438211

41796

11295

30501

c

císĺo
rladku

71

72

73

74

75

76

77

7B

Súvaha
Úepooĺ_oĺ DlČ,2020671576

STMNAAKTIV
b

Finančné účty
r,72 + r. 73

Peniaze
(211,213,21X1

Úety
(221

v bankách
4,22X, +t- 261)

časové rozlíšenie
súčet (ĺ. 75 až ľ. 78)

Náklady budúcich
obdobĺ dlhodobé
(3814,3B2A)

Náklady budúcich
obdobĺ kľátkodobé
(381A,3B2A)

Prĺjmy
obdobĺ
(3854)

budúcich
dlhodobé

Prĺjmy
obdobĺ
(385A)

budúcich
kľátkodobé

STRANA PASIV
b

sPoLU VLASTNÉ lMAN|E A zÁvirzry
r. 80 + ĺ' 101 + r. 141

V|astné imanie r. 81 + r. 85 + r' 86 + r,87 +

r,90+r,93+r.97+r.100

Základné imanie súčet (r. 82 až r.84)

Základné imanie (411 a|ebo +Ĺ 491)

Zmena ákladného imania +/_ 4'ĺ9

Pohl'adávky za upĺsané vlastné imanie
(/-/353)

Emisné ážio (4'l2|

ostatné kapitálovó fondy (413)

Zákonné rezervné fondy r. 88 + L 69

Zákonný rezewný fond a nedelitel'ný fond
1417 4,418, 421A,422)

Rezervný
podiely (4

fond na vlastné akcie a vlastné
17p.,4214)

Ozna.
čonio

a

B.V.

B.V1

c

c.1

2

J.

Ozna-
čonio

a

A

A.l

4.t.1

2.

J.

4.il.

4.ilt.

A.IV,

A.IV1

2.

llllllil lllllllllllil Iilil ll -t
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12.

11

10.

I

o

7

o

Ä

4.

a

z

1.c.

'ĺ .b'

1.a,

8.t.1

B.t

B.

A.Vlll.

A.Vĺl.1

4.Vil.

a

A.Vt.1.

A.VI.

2

A.V1

A.V.

Ozna.
čenle

e

Úepooĺ-oĺ DlČz020671576

odložený daňový záväzok (4B1 A)

Dlhodobé záväzky z derivátových operáciĺ
(373A,3774)

lné dlhodobé záväzky
(336A, 3724, 47 4Á', 47XA)

Záväzky zo sociálneho fondu (472)

Vydané d lhopisy (47 3N - l255A)

Dlhodobé zmenky na úhĺadu (478A)

Dlhodobé prijaté pĺeddavky (a75A)

ostatné dlhodobé záv äzky (47 9^, 47 xA)

ostatné záVäzky v ľámci podielovej účasti
okrenl záVäZkoV Voči prepojenýnt účtovným
iednotkám (471A,47xA)

ostatné závťlzky voči prepojeným
účtovnýnl jednotkánr (471 A' 47XA)

Čistá hodnota zákazky (316A)

ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,4754,4764)

záväzky zobchodného styku v rámcl podieIo-
Vej úcasti okrem záväzkov voči prepojeným
účtovnÝm iednotkám G21 A, 47 5A, 47 6 A)

Záväzky z obchodného sWku voči
prepojehým účtovným jedhotkám
(32 tA. 475A. 476A)

Dlhodobé záväzky z obchodného styku
súčet (r. 104 až r. 106)

Dlhodobé záväzky
súčet (r. 1 03 + ĺ. 1 07 až r. 117\

Zäväzky ĺ' 1a2 + r,118 + Í' 121 + r.122
+ r, 136 + r. 139 + r. 140

Výsledok hospodárenia za účtovné obdo-
bie po zdanení /+-/ r' 0Í - (r. 8í + r' 85 + r. 86
+ r. 87+ r. 90 + r. 93 + r' 97 + r' 101 + ĺ' 141)

Neuhradená strata minulých rokov (Ĺ/429)

Nerozdelený zisk minulých rokov (42B)

Výsledok hospodárenia minulých ľokov
r'98+ľ.99

oceňovacie Í ozdiely z precenenĺa
prĺ zlúčení, sp|ynutí a rozdelení (+i- 416)

oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+/- 415)

oceňovacie ĺozdiely z precenenia
majetku azáväzkov (+l- 414)

oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (r.94 až r' 96)

oslatné Íondy (427 ' 42X)

Štatutárne fondy (423, 42X)

ostatné íondy zo zisku r. 9í + r' 92

STRANA PAsĺv
b

117

116

115

114

113

112

111

110

109

108

107

106

105

104

í03

102

ĺ01

100

99

98

97

96

95

94

93

92

91

90

čislo
Íladku

c

142614

8977

'l 51591
521125

13657

18751
18751

587535
1000000
1587535

Bežné účtovné obdobie
4

lČo00176265

143695

12155

155850
5'1 3817

9163

15588
15588

803977
780000

1583977

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

UZPODvI 4
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fco00176265
BezpÍostr€dné pŕedchádzajúce účtovné

obdobie
5

95248

95248
7680

174174
41445

41445

58286
25833
28318

20292
80865
18451
62414

5816

5816

Bežnó účtovné obdobie
4

93805

93805
6256

167573
29821

29821

1150
64947
28030
21291

22334
101900
297 57
72143

33491

26534

6957

Dtc2020671576
čislo
rladku

c

't18

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

141

142

143

144

145

STRANA PAsĺv
b

Dlhodobé rezeľvy r' 119 + ľ. í20

Zákonné rezervy (45'ĺA)

ostaÍné rezervy (459A' 45XA)

Dlhodobé bankové úvery (461A' 46XA)

Krátkodobé záväzky
súčet (r' 123 + r. 127 až r. 1 35)

Záväzky z obchodného slyku
súčet (r. 124 aŽ r. 126)
Záväzky z obchodného styku Voči pťepojeným
účtovnýnl jednotkám (32 1A, 322A, 324A'
3254, 3264, 32X4, 475A, 476A. 478A. 47XA)
Zäväzky z obchodného styl(U V rämci podiolovej
účasti okľem záVäzkov Voči pĺepojeným
účtovným 'lednotkám (321A' 322A, 324A' 325A'
326A' 32xA, 475A' 47ôA,478A' 47xA)
ostatné záVäzkv z obchodného stvku
(321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
4754,4764,478A, 47XA)

Čistá hodnota zákazky (316A)

ostatné záväzky voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A, 36)(A, 471A,47xA)

ostatné záVäzky V rámci podĺolovoj účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám (361A. 36XA' 47 1 A' 47xA\

Záväzky voči spoločníkonr a zdruŽeniu (364,
s65, 366, 367, 368, 398A,478A, 479A)

Záväzky voči zamestnancom
(331, 333, 33X, 47eA)

Záväzky zo sociálneho poĺstenia (336A)

Daňové záväzky a dotácie
(341 ,342, 343, 345, 346, 347, 34X)

Záväzky z deľivátových operáciĺ
(373A, 377A)

lné záväzky
(3724, 3794, 4744, 475A, 479A, 47XA)

Kľátkodobé rezeľvy ŕ' ĺ37 + r. 138

Zákonné rezervy (323A, 451A)

ostatné rezervy (323A, 32X' 459A' 45xA)

BeŽné bankové úvery
1221 A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)

Krátkodobé finančné
1241 ,249, 24X, 473A,

výpomoci
/./255A)

Casové rozlíšenie
súčet (r. 142 až r. 145}

Výdavky budúcich obdobĺ dlhodobé
(383A)

Výdavky budúcich obdobĺ krátkodobé
(383A)

Výnosy budúcich období dlhodobé
(384A)

Výnosy budúcich obdobĺ krátkodobé
(384A)

Ozna.
čenie

a

8.il.

B.lt.'l

B.ln.

B.IV.

B.tv.1,

1.a

'1.b,

1^

2.

.t_

4.

Ä

b.

7

B,

o

10.

B.V.

B.V1

2

B.VI

8.Vil.

c.

c.1

3.

4.

UZPODvI4 9
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H

G.1

b.

F

4.

3.

2.

E.1

E.

D,

B.

A.

vil.

VI

til

ll

Orna-
č€ nie

a

ziskov a

Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/.) (r.02 - r. 10)

ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

opravné položky k pohl'adáVkam (+/-)
(547)

Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541' u2)

opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+Ĺ) (553)

odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551)

odpisy a opĺavné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (r' 22 + r.23)

Dane a poplatky (účtová skupina 53)

Sociálne náklady (527, 52B)

Náklady na sociálne poistonie
(524,525,526)

odmeny členom orgánov spoloónosti a
druŽstva (523)

Mzdové náklady (521, 522)

osobné náklady (r. 1 6 aŽ r. 1 9)

SluŽby (účtová skupina 51 )

opravné poloŽky k zásobám (+Ĺ) (505)

Spotreba maleriálu' energie a ostatných
neskladovate|'ných dodávok (501' 502' 503)

Náklady vynaloŽené na obstaranĺe
predaného tovaru (504, 507)

Náklady na hospodársku činnost' spolu
r' 11 + f,12 + r.13 + r.í4 + r' 15 + r' 20 +

r.21 +ĺ,24+|'25+r'26

ostatné výnosy z hospodárskej činnostĺ
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

TrŽby z predaja dlhodobého nehmotného
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materiálu G41 ' 642\

Aktivácia (účtová skupina 62)

Znreny stavu vnútroorganizačných zásob
(+Ĺ) (účtova skupina 61)

TrŽby z predaja sluŽĺeb (602' 606)

TrŽby z predaja vlastných uýrobkov (601 )

TrŽby z predaja tovaru (604' 607)

Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

čisty obrat (čast'účt. tr. 6 podl'a
zákona)

Text

b

DlČ,2020671576

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

tl

í0

09

08

07

06

05

04

03

02

01

čĺslo
rladku

247 45
41361
5148

108671
108671

47 27 8

50424
27 81 5 5

30231
737414

1096224
2697 01

373608
500

1942491
65898

1900838

500
1967236
1901339

bežné účtovné obdobĺe
1

Skutočnosť

lČo00176265

23341
37099

1249

108526
'1 08526

43134
39565

246494
29207

651085
966351
228382

215783
114

1598140
15285

175

1605907

114
1621481
1606021

bezprostred ne predchádzajúce ú čtovné
obdoble

2
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lČo00176265
Skutočnost'

bezprostredne pľedchádzajúce účtovné
obdobie

2

11617 42
2

2

2

994

99

99

895

bežné účtovné obdobie
1

1257529
0

0

0

1671

73

73

1598

D1c2020671576
čĺslo
riadku

c

28

29

30

31

32

33

34

ct

36

37

38

QO

40

41

42

43

44

45

46

47

4B

4S

50

51

52

Ä2

54

Text

b

Pridaná hodnota (

ľ. 06 + Í' 07) - (ľ. 11
ľ.03+ľ.04+r,05+
+t.12+r,13+r.14)

Výnosy z íinančnej
+ r. 31 + r.35 + r.39

činnosti spolu r' 30
+t,42+t,43+r,44

TrŽby z predaja cenných papierov a
podielov (661)

Výnosy z dlhodobého finančného ntajetku
súčet (r. 32 až r.34)

Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A)

Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem ýnosov
prepoiených úč{ovnÝch iednotiek (665A)

ostatné
podielov

výnosy z cenných papierov a
(6654)

Výnosy z krátkodobého finančného nlajetku
súčet (r. 36 až r. 3B)

Výnosy z kľátkodobeho finančného mäjetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A)

Výnosy z kraitkodobého finančného majetku
v podieĺovej účasti okrem ýnosov
prepojených účtovných iednoiiek (666A)

ostatné
majelku

výnosy z krátkodobého finančného
(666A)

Výnosové úroky (r.40 + r. 41)

Výnosové úroky od prepojených
účtovných jednotiek (662A)

ostatnó výnosové Úroky (662A)

Kuzové zisky (663)

Výnosy z precenenĺa cenných papierov a
výnosy z derivátových operáciĺ (664' 667)

ostatné výnosy z finančnej činnosti (668)

Náklady na Íinančnú čĺnnosť spolu r' 46
+ Í. 47 + r. 48 + r' 49 + r' 52 + r' 53 + r' 54

Predané cenné papiere a podiely (561)

Náklady na krátkodobý Íinančný majetok
(566)

opravné poloŽky k Íinančnému majetku
(+Ĺ) (565)

Nákladové úroky (r. 50 + r. 51)

Nákladove Úroky pľe prepojené účtovné
jednotky (562A)

ostatné nákladové úroky (562A)

Kuzové straty (563)

Náklady na precenenio cennýoh papierov a
náklady na derivátové operácie (564' 567)

ostatné náklady na fĺnančnú činnosť
(568,569)

Výkaz ziskov a
UčPoD2_ 01

Orna.
čgnio

vill,

IX

tx.1

2

a

X

x.'1

2

XI

Xĺ'1

xil

xlll

XIV.

K.

L

M.

N

2

o

P

o

11

lllillilililllililillilililr 
-l

L MF sR č' 18009/2014 Strana'l'l J



a

R.

Ozna-
čonie

ziskov a strát
POD 2 - 0'l

Výslsdok hospodárenia za uČtovné
obdobie po zdanenĺ (+/-)

{r. 56 - r. 57 - r. 60)

Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločníkom (+/- 596)

Daň z pľíjmov odložená (+/-) (592)

Daň z príjmov splatná (591, 595)

Daň z prĺjmov (r. 58 + r. 59)

Výsledok hospodáĺenia za účtovné
obdobie pred zdanenĺm (+/.) (r. 27 + ľ. 55)

Výsledok hospodáre
činnosti (+/-) (r.29 - r

nia z finančnej
. 45)

Text

b

DlČ2020671576

61

60

59

58

57

56

55

čislo
rladku

c

13657

1082
10499

9417
2307 4

1671
bežné účtovné obdobie

1

Skutočnost'

Éo00176265

9163

1083
14269
13186
22349

-992

bézprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

UZPODvI 12
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Poznámky Úč poov g-ot
| Čo: oo176265, DlÓ 202067 757 6

A Všeobecne informa cre o účto dnotke

A. a) Názov právnickej osoby a opis Wkonávanej činnosti účtovnej jednotky

obvodné stavebné bytové druŽstvo Žilina

/skrátene osgo Žĺtĺna/
Tulská 33, oto og Žilina

Vykonávané od

23.02.L999
22.03.2001
1s.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

15.0r.2002

15.0I.2002
15.01.2002

22.08.2012
22.08.2012

22.08.20t2
22.08.2012
22.08.2012
23.08.2013
23.08.2013

23.08.2013

09.08.2014

08.08.2018

L6.r0.202t

Názov právnickej osoby:

Sídlo a miesto podnikania:

činnosti podl'a výpisu z oR:
Prenájom nehnutelhostí
Prevádzkovanĺe retransmisie
Zabezpečuje v1istavbu bytov ako aj výstavbu nebytových priestorov

Pridel'uje družstevné byty a nebytové prÍestory do nájmu svojim členom
Zabezpečuje výstavbu bytov a nebytových priestorov do vlastníctva
svojich členov na neziskovom princípe

Zabezpečuje údržbu, opravy a rekonštrukciu v byt. domoch s bytmi a NP
vo vlastníctve a nájme členov, vrátane zabezpečovania služieb
Je prevádzkovatelbm ká blových d istrĺ bučných svsté mov
Zabezpeč. služieb potrebných na prevádzku objektov, zariadení a budov
Správa a údržba bytového alebo nebytového fondu
Prevádzkovanie športových zariadenÍ

Reklamné a marketingové služby
Administratívne služby
Vydavateliká čĺnnosť
Poskytovanie úverov z vlastných zdrojov nebankovým spôsobom
Poradenská činnosťv oblasti obchodu a sluŽieb

Výkon činnosti stavebného dozoru
Montáž pomerových rozdelbvačov nákladov vykurovania
Prenájom hnutel'ných vecí

Sprostredkovatel'ská činnosťv oblasti obchodu, služieb, výroby

A. b} Dátum schválenia účtovnej závierky za bezprostľedne predchádzajúce obdobie

Dátum schválenia účtovnej závĺerky za bezprostredne predchádzajúce účtovne obdobie : 17.05.2023
Schvalbvací orgán: ZhromaŽdenie de|egátov osBD Žilina

A. dôvod na zostavenie

Účtovná závierka osBD Žilina k3ll2.2o23je zostavená ako riadna účtovná závíerka podl'a 5 17 ods. 6 zákona č.43L/2oo2
Z. z. o účtovníctve v znenÍ neskorších predpisov,

A. d) Priemerný prepočítaný počet zamestnancov
Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

39,00

BeŽné Účtovné obdobie

40,00

Názov položky

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov

B. - lnformácie o orgánoclr družstva

Členom orgánov Družstva nebolĺv roku 2023 poskytnuté žiadne pôžičky , záruky alebo iné formy zabezpečnia. Tiež im neboli
poskytnuté finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné Účely.

C.a zostavenia zá

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania Družstva v súlade so zákonom o účtovníctve
platným v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmi účtovania'

Rok 2023 bol ovplyvnený navyšovaním cien energiÍ, vysokou mierou inflácĺe, rastom úrokových sadzieb ako i a nestabilitou
súvisiacou s pretrvávajúcÍm vojnovým konfliktom, Z uvedených dôvodov podnĺk|o Družstvo potrebné opatrenia v podobe

Strana L3



Poznámky Úč poov s_ot lČo|oot76265,DlČ:2o2o67t576

vyhodnocovania spotreby energií v niektorých objektoch, monitoring úrokor.nich sadzieb v spolupráci s bankami,

sledovanie EURlBoR na mesačnej báze, nakolkoväčšina poskytnutých úverov pre bytové domy jeovplyvnená práve touto

sadzbou, ktorá v priebehu roka 2023 výrazne vzrástla. Družstvo pripravilo prehodnotenie nájmov objektov a odplaty bytov,

ktoré má vo vlastníctve, zanalyzovalo poskytnuté úvery a prĺpravilo kroky na ich prehodnotenie od nasledujúceho roka.

V čase zverejnenia tejto účtovnej závierky vedenie účtovnej jednotky nezaznamenalo zretelhý vplyv na pokles svojej

čĺnnosti, zníženie trŽieb alebo ohrozenia nepretržitostí trvania DruŽstva. Nakol'ko sa však situácia neustále vyvíja,

predstavenstvo účtovnej jednotky pokračuje v monitorovaní potenciálneho budúceho dopadu a podnikne všetky moŽné

kroky na zmiernenie akýchkolvek negatívnych účinkov na spo|očnosť a jej zamestnancov.

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem vykazovania

majetku vlastníkov bytov a nebytových priestorov, ktoré ma Družstvo v správe. V roku 2014 bol spravovaný majetok

súčasťou bílancĺe Družstva' K 01.01.2015 Družstvo vyčlenilo spravovaný majetok do samostatného účtovného okruhu.

Výška spravovaného majetku a k nemu súvisiacich záväzkov je uvedená v časti l. - lnformácie o iných aktívach a pasívach,

Dlhodobýnehmotnýmajetok, ostatný dlhodobý nehmotnýmajetok obstaraný kúpou sa oceňuje obstrávacou cenou, ktorá

zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.).

Dlhodobý hmotný majetok (stavby, samostatné hnutelhé veci a súbory hnutelhých vecí, pozemky) sa oceňuje

obstarávacou cenou, tzn. cenou za ktorú sa majetok obstaral vrátane nákladov súvisiacich s jeho obstaranĺm (napr.

projektové práce, preprava, montáŽne práce, poistné a pod.). Súčastbu obstarávacej ceny dlhodobého hmotného majetku

nie sú úroky z cudzích zdrojov ani realizované kurzové rozdĺely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého hmotného

majetku do používania.

Zásoby sa oceňujú obstarávacou cenou, ktorú tvorí cena obstarania a náklady súvisĺace s obstaraním (prepravné, poistné,

provízie, skonto), Zásoby rovnakého druhu obstarané za rôzne ceny sú vedené na sklade v obstarávacích cenách vŽdy na

samostatných skladových kartách; Ak úžitková hodnota zásob nezodpovedá ich oceneniu v účtovníctve, t.j. ak obstarávacia

cena je vyššia než ekonomícké úŽitky z ich predaja, vytvára sa k týmto zásobám opravná položka.

Pohl'adávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou. Pohl'adávky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu usutočnenia

účtovného prÍpadu prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom vyhláseným ECB v deň predchádzajúci

dňu uskutočnenia účtovného prípadu. Ku dňu zostavenia účtovnej závierky sa pohl'adávky vyjadrené v cudzej mene
prepočítavajú na menu euro referenčným rnýmenným kurzom vyhláseným ECB v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná

závíerka a účtujú sa s vplyvom na výsledok hosporárenia. Zníženie ocenenia pohl'adávok prostredníctvom tvorby opravných
poloŽiek sa realizuje k rizikových a nevymožitel'ným pohl'adávkam podlä stupňa rizĺka vo výške 20yo,50%,too%.

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia

účtovného prípadu prepočítajú na menu euro referenčným výmenným kurzom vyhláseným ECB v deň predchádzajúci dňu

uskutočnenia účtovného prípadu. Ku dňu zostavenia účtovnej závierky sa záväzky vyjadrené v cudzej mene prepočítavajú

na menu euro referenčným výmenným kurzom vyhláseným ECB v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka a účtujú

sa s vplyvom na výsledok hospodárenia.

Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou, tvoria sa na krytie známych rizík alebo strát
z podnikania. Rezervy sa oceňujú kvalifikovaným odhadom V sume dostatočnej na splnenĺe existujúcej povinnosti ku dňu,

ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, pri zohl'adnení rizík a neĺstôt.

Rezervy boli tvorené na nevyčerpané dovolenky vrátane socĺálneho a zdravotného poĺstenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny členov kontrolnej komisie a členov predstavenstva, na audítorské sluŽby, odchodné, Životné

a pracovné jubileá, na odmeny zamestnancov, dochádzkový bonus, ako i na pasívne súdne spory,

Splatná daň z príjmovje vykázaná vo uiške daňovej povĺnnosti vypočítanej zo základu dane a sadzby dane podl'a zákona

č. 595/2003 Z' z, o dani z prĺjmov v znenĺ neskorších predpisov.

odložené dane (odložená daňová pohl'adávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na:

a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich

daňovou základňou,
b) možnosť umorovať daňovú stratu V budúcnosti, ktorou sa rozumie rnožnosť odpočítať daňovú stratu od základu

dane v budúcnostĺ,
c) moŽnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období.

lnformáciac,b
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Daňová
odpisová
sadzba alebo
koeficient
r/8
L/2

Účtovná
odpisová
sadzba alebo
koeficĺent
t/8
t/2

Spôsob

Lineárne
Lineárne

Metóda

Časová
Časová

Doba
odpisovania

8r
2r.

Druh

Software
Software - drobný dlhodobý NM

odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého obstarávacĺa cena prevyšuje sumu 2 4oo€ sú stanovené vychádzajúc
z predpokladanej dobyjeho používania a predpokladaného prĺebehu jeho opotrebenia,
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v predchádzajúcej tabulke.
Nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena je od 50O € do 2 4oo € a doba použitelhosti dlhšia ako jeden rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.
Nehmotný majetok, ktorého ocenenie sa rovná sume 499,99 € alebo je niŽšie a doba použitel'nostĺ dlhšia ako jeden rok, sa
účtuje na ťarchu účtu 518 - ostatné služby.

odpisy dlhodobeho hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, zohl'adňuje sa očakávané fyzické opotrebenie, technĺcké a morálne
zastaranie.

Dlhodobýhmotnýmajetokscenouobstaranĺaod200€do1700€adoboupoužitel'nosti dlhšouako1roksavzmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Hmotný majetok, ktorého doba použitel'nosti je dlhšia ako 1 rok, ale obstarávacĺa cena je nižšia ako 200 € sa účtuje ako
spotreba materiálu,

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstarávacia cena V Úhrne za zdaňovacie obdobie
u jednotlivého hmotného majetku prevyšuje sumu 500 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktorý sa zhodnotil'
Technicke zhodnotenie plne odpísaného majetku sa povaŽuje za iný majetok, ktorý nezvyšuje vstupnú ani zostatkovú cenu
majetku a odpisuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradený pôvodný (plneodpísaný) majetok.

Pozemky sa neodpisujú.

Družstevné byty obstarané v rámcí bytovej druŽstevnej výstavby sa neodpisujú.
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v predchádzajúcej tabulke.

Daňová
odpisová
sadzba alebo
koeficient
t/20,1/40,1/50
7/72
tl4
t/4
t/6
t/2

Účtovná
odpĺsová
sadzba alebo
koefĺcient
!/20,!/40,1/50
7/72

t/4
tl4
!/6
t/2

Spôsob

Lineárne
Lĺneárne
Lĺneárne
Lĺneá rne
Lineárne
Lineárne

Metóda

Lasova
časová
Časová

časová
Časová

Časová

Doba
odpisovania

20, 40, 50 r

t2r
4r
4r
6r
2r

Druh

Stavby
Stavby - oplotenĺe, drobné stavbv
Stroje, prístroje a zariadenia
Dopravné prostriedkv

ostatné samostatné hnutel'né veci
Drobný dlhodobý hmotný majetok
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D lnformácie'o a íýach

Stav k 31.12.
Stav k 1.1.
Zostatková hodnota
Stav k 31.12.
Únytty
Prírastky
Stav k 1.1.
opravné položky
Stav k 31.12.
Úuvttv
Prĺrastky
Stav k 1.1.
oprávky
Stav k 31.12.
Presunv
Úoytry
Prírastky
Stav k 1.1.

Prvotné ocenenie

Položka
Bežné

Aktivované
náklady na

vývoi

0

L278

41 033

tz78
39 755

41 033

41 033

Softvér ocenitel'né
práva

Goodwill

0

0

0
0

0

0

0

0

ostatný
DNM

0
0

0

0

obstarávaný
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

0

7278

41 033

r 278

39 755

41 033

41 033

Spolu

Stav k 31.12.
Stav k 1.1.

Zostatková hodnota
Stav k 31.12.
Úbvtkv
Prírastkv

Stav k 31.12. 39 755 0 39 755

e

Stav k 1.1.

Ú uytkv
P r ĺra stkv
Stav k 1.1.
oprávkv
Stav k 31.12.
Presu nV

Úuvtkv
PrírastkV

Stav k 1.1.
Prvotné oceneníe

Položka

D. a2} Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie - Dlhodobý nehmotný majetok
Aktivované
náklady na

vývoj

L278
2694

L 4t6
38 339

4!O33

41 033

Softvér ocenitelhé
práva

Goodwĺll

0
0

943

943

0

943

943

ostatný
DNM

0
0

0

0

obstarávaný
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

L278
2694

943
L4L6

39282

41 033

4t976

Spolu

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku v bežnom a predchádzajúcom účtovnom období je uvedený

v nasledujúcich tabulkách.
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Spolu

Prvotné ocenenie

4 499780
296 6s2
r95367

4 601 065
oprávkv

2 tzo 344
107 393

11 999

22t5738
opravné položky

Zostatková hodnota

2379 436
2385327

Poskytnuté
preddavky na

DHM

4 308
0

4 308

0

0
0
0

0

4 308
0

Obstar
DHM

1 920
L48326
L48326

L920

0
0
0

0

t920
L920

ostatný
DHM

s8 853
12720

0

7Ĺ574

48 609
t2726

0

61 335

L0244
10 239

Sam. hnut.
veci a súbory

hnut. vecí

228 087
t2 492
11 999

22.8580

206034
t5 787
11 999

209823

22053
L8757

Stavby

3 994 642
t23 tt4
30734

4087 022

1 86s 701
78 880

0

1 944 581

2L2894L
2L4244L

Pozemky

2LL970
0
0

2LL970

0
0
0

0

2LL970
zLL970

Položka

Stav k 1.1
Prírastkv
Úoytry
Presu nV

Stav k 31.12

Stav k 1.1.
Prírastkv
Úuytty
Stav k 31.12.

Stav k 1.1.
PrĺrastkV

Úuvtrv
Stav k 31.12

Stav k 1.1
Stav k 31.12.

Poznámky Úč poov g-ot
l Čo: oo17626 5, DlČ: 202067 t57 6

Spolu

Prvotné ocenenĺe

4 534 917

!29 348
164 488

4 499780
oprávky

20t9 023
118 365

t7 04s
2 t20 344

opravné položky

Zostatková hodnota

2 515 894
2379 436

Poskytnuté
preddavky
na DHM

0

5 745
r 438

4 308

0
0

0
0

0
4 308

Obstar.
DHM

0

62762
60 842

L920

0
0

0
0

0

L920

ostatný
DHM

50 848
13 863
5 858

58 853

45 010
9 457

5 858
48 609

5 838
L0244

Sam. hnut.
vecĺ a súbory

hnut' vecí

230248
9 025

tLt87

228087

L96 434
20787
tlt87

206034

33 814
22053

Stavby

404!852
37 953

85 163

3 994 642

Ĺ777 58o
88 rzt

0
1 865 701

2264272
2LZB94L

Pozemky

2IL970
0

0

2ĹL970

0
0

0

0

zLL970
zLL970

Položka

Stav k 1.1.

Prírastkv
Ubvtkv
Presu ny
Stav k 31.12.

Stav k 1.1.
Prĺrastky
Úuytty
Stav k 31.12.

Stav k 1.1.
Prírastky
Úbvtkv
Stav k 31.12.

Stav k 1.1.

Stav k 31.12.

Strana 17



Poznámky Úč poov sor

Suma plateného ročného poĺstného:
a) poistenie majetku a zodpovednosti
b) poistenie motorových vozidiel
c) poistenie členov orgánov spoločnosti

lČo: oo17626 5, DlČ: 202067 I57 6

3 203,L3 € (GDPR, stav. dozor)
3 258,68 € (GAP)

2989€

SPOLU

Poistenie členov orgánov
spoločnosti

Poistenie motorových vozidiel

Poistenie zodpovednosti za škodu

Poĺstenie majetku proti krádeŽi,

lúpeži. vandalizmu a poistenie skiel

Poistenie

Poistenie zodpovednosti za škodu
spôsobenú členmi orgánov spoločnosti

PzP, HP motorových vozidiel

Zodpovednosť poisteného za škodu na

Živote a zdraví alebo veci

Nehnutelhý majetok, výrobno-prevádzkové
za riadenia

Predmet poistenia

9 484rL7

330 000
109 L17

500 000

8 545 000

Poĺstná suma
v beŽnom
období

9 484LZO

330 000
109 120

500 000

8 545 000

Poistná suma
v mĺnulom
období

Dlhodobý hmotný majetok, na ktorý je zriadené záloŽné právo
Dlhodobý hmotný majetok

0€
Hodnota za beŽné účtovné obdobĺe

SPOLU

lné pohl'adávky

Pohl'adávky voči spoločníkom, členom
a združeniu

Pohl'adávky z obchodného styku

Po h l'a dávky

L4364
0

0

t4 364

Stav OP
k 1.1.

9 Ltz
0

0

9 LI2

Tvorba OP

3964
0

0

3 964

Zúčt. oP
z dôvodu zániku
opodstatnenosti

5 983
0

0

s 983

Zúčt. oP
z dôvodu
vyradenia
majetku
z účtovníctva

L3 528
0

U

13 528

Stav OP
k3r.r2.

Tvorba opravných poloŽiek k rĺzikovým pohl'adávkam z obchodného styku evidovaným na účte 311-100, 3L5-007, 315-010

a 315-012 bola v sume 9 LI2 €. ZnÍženie opravných poloŽiek z dôvodu ich vyradenia z účtovníctva a trvalého upustenia od

vymáhania.

Družstvo v roku 2023 vykáza|o pohl'adávky z poskytnutých návratných dotácií na rekonštrukciu spravovaných domov.

Celkom pohl'adávky z poskytnutých návratných dotácií k37.72'2023 sú 750 328 €, z toho časť 6zĺ 287 €sú pohl'adávky so

splatnostou viac ako 1 rok.

Počas roka 2023 sme čerpali dotácie na energie z MHSR, Pohl'adávky z týchto dotácií sú k 31.12.2023 v sume 76 t77,72 €'

Pohl'adávky z obchodného styku patriace spravovanému majetku vlastníkov domov sú evidované V samostatnom

účtovnom okruhu bytove domy vo výške 10 779 022€.

Kľátkodobé pohl'adávky spolu

Daňové pohl'adávky a dotácie

lné pohl'adávky

Pohl'adávky vočĺ spol. členom a zdruŽeniu

Názov poloŽky
V lehote

splatnosti

L7L3LO

21634
138 056

0

31 046

0

9 903

0

4 563

0

Po lehote splatnosti

216822
u.634

138 0s6

0

LT620

62L287

do 36o dní

31 046

do 720 dní

9 903

nad 720 dní

4 563 57 132

62Ĺ287

Krátkodobé ohl'ad , z toho:

Dlhodobé lädávky spolu
Dlhodobé l'adávky

Pohl'adávky z obchodného

Pohl'adávky
spolu
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Poznámky Úč poov sor tČo: ootzoze 5, DlÓ 202067 t57 6

Finančné prostriedky na účtoch bytouých domov vo výške !9 263 t97 € sú evidované v samostatnom účtovnom okruhu
bytové domy' oSBD Žilina s týmĺto finančnými prostrĺedkami dÍsponovať nemôže, ledná sa o finačné prostriedky v správe
D ruŽstva.

Náklady budúcich období- alikv' časť poistenia zodpovednosti štat. orgán., stavebný dozor, majetok, GDPR, PZP, havaríjne
poistenie, licencia k softvéru, predplatné časopisy, ročné predplatné MS office a nájomné na r. 2024. Príjmy budúcich
období - nevyfakturované dodávky za plyn, teplo, el. energiu, vodné, stočné, ktoré boli spotrebované v r. 2023, ale
faktúrované v roku 2024, odpočty meracích pristrojov k3!.t2.2023 v súvislosti s vyúčtovaním za rok2023, fakturované až
2024.

Bezprostred ne predchádzajúce
účtovné obdobie

2 009

57t9t2

573 92r

Bežné účtovné obdobĺe

6 249
4382rL

444 460

Názov položky

Pokladnica, ceniny
Bežné účty v banke
Vkladove účty v banke _ termínované
Peniaze na ceste
SPOLU

D. lnformácie o rozlBen budúcich období a budúcich období
Bezprostredne predchádzaj úce
účtovné obdobie

t0 623
4 630
2733
2 815

445

33 6s3
33 653

Bežné účtovné obdobĺe

11295
4948
2876
3 t22

349

30 501
30 501

Názov položky

Náklady budúcich období dlhodobé, z toho:
Náklady budúcich období krátkodobé, z toho:
- poistné
- predplatné
-n omne
- ost. služby
Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho:
Príjmy budúcich obdobÍ krátkodobé, toho:
- nevyfakturované dodávky
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Poznámky Úč poov g-oĺ l Čo: oo176265, DlČ: 202067 I57 6

SPOLU
Základné imanie

členské vklady

L7

17

Hodnota

9 655

9 655

Počet

164 30s
164 30s

Spolu

164 305

l_64 305

Splatené Práva spojené
s podielom

E. - lnformácie o pasíVach

Zapĺsované základné imanie OSBD Žilina je vo výške 1o8 28o €, základný č|enský vklad je vo výške 17 € a počet členov

družstva k3t.12.2023 bol 9 655.

lnformácie o zmenách vo vlastnom imanísú uvedené v bode K. poznámok

E.b

Účtovný zisk
Názov položkv

9 163
Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobĺe

zisk v rostredne účtovnom období

SPOLU
Nerozdelený zisk z výsledku hospodárenia
Prídel do sociálneho fondu
Prĺdel do štatutárnych a ostatných fondov
Názov poIoŽky

9 163

3 163

U

6 000

Rozdelenie účtovného zisku
E. Rozdelenĺe účtovného zisku v bežnom období

- pasívne sÚdne spory

- ročné prémie a dochádzkový bonus
- pracovné a Životné jubilea Vrátane SP a ZP
- odchodné vrátane SP a ZP
- odmeny KK, predstavenstvo vrátane SP a ZP

- overenie účtovnej závierky
b) ostatné rezerVV:

' mzdv na dovolenku vrátane SP a ZP
a) Zákonné rezervy:

Krátkodobé rezervy, z toho:
- odchodné vrátane SP a ZP

- pracovné a životné jubilea vrátane SP a ZP
Dlhodobé rezervy, z toho:
Názov položkv

E.d - Bežné obdobie

1s 000

14940
3 826

0

23 028
5 620

18 451

80 865

65 7r5
29 533

95248
Stav k 1.1.

20 000

14 968

3 473
3 490

24 59r
5 620

29 757

101 899
L246

0

L246
Tvorba

1 000

14940
3 826

0

2275r
5 620

12848

60 98s
0

0

0

PouŽitie

14 000
0

0

0

277

0

5 603

19 880
0

2 689

2689
Zrušenie

20 000

14 968

3 473
3 490

24 597

s 620

0

29 757

101 900

66 961

26 844
93 805

Stav k 31.12.

- pasívne súdne spory
- ročné prémie a dochádzkový bonus
- pracovné a životné iubilea vrátane SP a ZP

- odchodné vrátane SP a ZP
- odmenv KK, predstavenstvo Vrátane SP a ZP
- overenie účtovnej závierky
b) ostatné rezervy:

- mzdy na dovolenku vrátane SP a ZP
a) Zákonné rezervy:

Krátkodobé rezervy' z toho:
- odchodné vrátane SP a ZP
- pracovné a životné iubilea vrátane SP a ZP
Dlhodobé rezervy' z toho:
Názov položkv

4 500

13 615
4 651

0

21833
s 620

18 29s

68 514
57 286
30 495
87 78L

Stav k 1.1.

15 000

8 429
Tvorba

74 940
3 826

23 028
5 620

18 451

80 865
8 429

0

13 615
4 65r

21833
5 620

TI 499

57 2L8

0
Použitie

4 500

6 796

TL296

962
962

Zrušen ie

15 000

1,4 940
3 826

0

23 028
5 620

18 451

80 865
65 715
29 533

95 248
Stav k 31,12.

E. redchá účtovné obdobie
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Poznámky Úč poov sor I CO: 00175265, DIC: 202067 157 6

V roku 2023 bola vytvorená rezerva na odmeny členov kontrolnej komisie a členov predstavenstva, rezerva na odmenu pre
predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovné a životnéjubileá vrátane odvodov, rezerva na overenie účtovnej
závierky, rezerva na výdavky spojené so 60. výročím založenie osBD Žílina a rezerva na pasívne súdne spory. TieŽ bola
vytvorená rezerva na nevyčerpané dovolenky vrátane odvodov, rezerva na ročné prémie a dochádzkový bonus, ako
i rezerva na kvartálne odmeny.

Informácie o odloŽenom daňovom záväzku sú uvedené v bode H' a) poznámok

Úvery bytových domov, ktoré má osBD Žilina v správe sa nevykazujú v účtovníctve družstva. Zostatok úverov bytových
domov na rekonštrukciu je k 3L.t2.2023 V sume 26 7t3 362 €.

E. e) lnfoľmácie o rrýške záväzkov do lehoty splatnosti a po
fondu a odloženého

lehote splatnosti okrem záväzkov z úveľu, zo sociálneho
daňového záväzku

Záväzky spolu

29 821
11,4 269

1 150

22334
L67 574

Po lehote splatnostĺV lehote splatnosti

29 82t
II4 269

1 150

22334
L67 574

Názov položky

Dlhodobé záväzky so splatnostbu viac ako 5
rokov

Dlhodobé záväzky so splatnosťou 1 až 5 rokov
Dlhodobé záväzky spolu

Záväzky z obchodného styku

Záväzky voči zamestnancom, SP, daň. záväzky
Záväzky voči spoločníkom a zdruŽeniu

l né záväzky

Krátkodobé záväzky spolu

Bezprostredne predchádzajÚce
účtovné obdobie

15 320

5 301
2 T5I
7 452

70 6t7
72 L55

Bežné účtovné obdobĺe

12 155

5 953
0

5 953

9 130
8977

Čerpanĺe sociálneho fondu

E. Záväz zo socĺálneho u
Názov položky

Začĺatočný stav sociálneho fondu
Tvorba sociálneho fondu na ťarchu nákladov
Tvorba sociálneho fondu zo zisku
Tvorba socÍálneho fondu spolu

Konečný zostatok sociálneho fondu

lstina za bezprostredne
predchádzajúce účtovné
obdobĺe

7 680

lstina bežné účtovné
obdobĺe

6 2s6

Dátum
splatnosti

do r. 203L

Úrok
p.a.

v%
t

Mena

EUR

Bankové a návratné finančné I

Názov poloŽky

Úvery na družstevnú bytovú
výstavu

E. lnformácĺe o časového rozlíšenia budúcich obdobía budúcich období
Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

0
U

5 816
5 816

Bežné účtovné obdobie

26 s34
26 534

6 957
6 957

Názov položky

Výdavky budúcĺch období dlhodobé, z toho:
Výdavky budúcich období krátkodobé, z toho
vyplatenie dotácií MHSR na energĺe nájomcom
Výnosy budúcich obdobídlhodobé, z toho;
Výnosy budúcich období krátkodobé, toho:
nájomné r.2024
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Poznámky Úč poov e-oĺ lČoi oo77 6265 , DlČ: 202067 I57 6

SPOLU

Tržby za tovar

TrŽby servis PRNV

TrŽby ostatné

TrŽby za výkon správy

TrŽby z reklamy

ÍrŽby z poplatkov

ÍrŽby z prenájmov

Názov poloŽky

1 901 338

500

22 407

3 665

972386
3 550

t39 932

7s8 898

BeŽné účtovné obdobie

1 606 020

IL4

17 41,6

4 085

863 806

3 600

12L654

595 345

Bezprostredne
predchádzajúce účtovné

F a) za výkonyatovar

JVr tl

SPOLU

ost. výnosy z hospod. činnosti

Výnosy z odpísaných pohl'adávok

Zmluvné pokuty

Tržby z predaju materiálu

rrŽby z predaja DM

Názov poloŽky

65 898

64 561"

1.337

0

0

0

Bežné účtovné obdobĺe

15 460

15 195

0

90

0

175

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

SPOLU

lné výnosv súvisiace s bežnou činnosťou
Výnosv z nehnutel'nosti na predaj
TrŽby za tovar
rržby z predaja služieb

Názov položky
, 'F. Suma či

1 901 338

500
1 900 838

Bežné účtovné obdobie

1 606 020

tt4
1 60s 906

Bezprostredne
predchádzajúce účtovné
obdobie
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Poznámky Úč poov s-oĺ lČo: oo]J aza' , DlČ: 202067 !57 6

Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

B 544

47 090

29 2I0

31 398

32748

60322
480

L692
0

16 900

228 383

BeŽné účtovné obdobĺe

t9 574

54 334

28 592

40 892

31_ 420

66 037

r 4t0
3 893

407

23 r42
26970L

Názov položky

opravy a udržiavanie

Telekomunikačné a poštové služby

Audítorske, porad., právne, notárske služby

Nájomné

Softvérové služby

Dodávat. služby

Projekty, posudky

Náklady na školenĺa

Provĺzie za sprostredkovanie

ostatné

SPOLU

G. rsku
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobíe

26

r352
20 160

4 988

8 907

35 433

BeŽné účtovné obdobie

r25
1 163

22 095

7 397

10 581

4L36L

Názov poloŽky

Pokuty

Splátka úveru šFRB, sZRB

Havárijná služba

Neuplatnená DPH po prepočte koeficientom

lné

SPOLU

loločnosťou
Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobĺe

5 620
5 620

Bežné úč1ovné obdobie

5 620
5 620

Názov poloŽky

Náklady voči audítorskej spoločnosti, z toho:
náklady za overenie ĺndiv' účtovnej závierky
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Poznámky Úč poov s-ot l čo: oo17626 5, DlČ 202067 757 6

H. - lnformácié o daniach z mov'

zaúčtovaná ako náklad / (výnos)
zmena odloženej dane

Netto odložený daňový záväzokZLT'
Spolu základ odloženej dane
možnosť umoriť daňovú stratu
Rezerv

Záväzkov
Pohl'adávok

za soo

Dlhodobého majetku

Rozdiel medzi účtovnou a daňovou
hodnotou:

Položkv odloženej dane

Názov položkV

1 082

1 082

1t6 L98

165 948

2 t1,4

8 136

odložená daňová
pohl'adávka

142 6Í4
855 312

855 312

odložený
daňový záväzok

Bežné Účtovné obdobíe

1 083

1 083

171 836

r57 66r
2 64r

7L 534

odložená daňová
pohl'adávka

856 100

odložený daňouý
záväzok

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

r43 695

856 100

odsúhlasenĺe vzťahu medzĺ splatnou daňou z príjmov, odloŽenou daňou a výsledkom hospodárenia pred zdanenĺm je

uvedené v nasledujúcej tabulke:

Celková daň z príjmov
odložená daň z príimov
Splatná daň z príĺmov
Spolu
lne

Uplatnenie daňovej straty
Výnosv nepodliehajúce dani
Daňovo neuznané náklady

teoretická daň

Výsledok hospodáľenia pred zdanením, z toho:

Názov položky

49 994

-7s 002
707925

23 074
Základ dane

Bežné účtovné obdobĺe

9 4L6
-1 083

10 499

10 499

-rs75r
2t 404
4 845

Daň

4L%

-5%

46%

46%

-68%

93%

2t%

Daňv%

67 946

-10 849

-62 445
118 891

22 348
Základ dane

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

13 186

-1 083

14 269

L4269

-2278
-13 113

24 967

4 693

Daň

59%

-5%

64%

64%

,rc%
-59%

1.12%

2r%

Daňv%
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Poznámky Úč poov s-ot tčo: ootzozo5, DlČ: 2o2a67 t57 6

DruŽstvo nemá podmienené aktíva a anĺ informácie o podmienených záväzkoch'

DruŽstvo spravuje domy vlastníkov bytov a nebytových priestorov' Majetok vspráve sleduje vsamostatnom účtovnom
okruhu' Prehl'ad o hodnote majetku v správe a s ním súvisiacich záväzkov je uvedený v bilancii domov vlastníkov bytov
a nebytových prĺestorov.

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

13 825 417

4 t75 t26
11 945 095

768

-2 6s7 308

s 639
27 294736

Bežné účtovné obdobie

74 r07 969
5 t55229

13 892 890
-3 113 868

4 76t
s 639

30 052 620

r. bl lnformácie k súvahe omov -Aktíva
Názov položky

Fondové účty
Službove účtv
ost. pohl'adávky _ služby
Pohl'adávky - predpis

Iné pohl'adávky

Penĺaze na ceste
Aktíva celkom

l. b2} lnformácie k súvahe bytových domov - Pasíýa
Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

727s5 164
99 3s3

578 569
L3 861 651
27 294736

BeŽné účtovné obdobie

15 498 439
101 340
305 791

14 I47 050
30 0s2 620

Názov položky

ost. záväzkv - za službv
Záväzkv voči OSBD
Dodávatelia
Fond opráv a údržby
Pasíva celkom
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Poznámky Úč poov a-ot l čo: oo17626 5, DlČ: 202067 757 6

J. - lnformácie o skutočnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuj e účtovná závierka, do dňa zostavenia účtovnej závierky

Po 31. decembri 2023 nenastali žiadne udalostĺ majúce významný vplyv na verné zobrazenie skutočností, ktoré sú
predmetom účtovníctva,

K. - Prehľad zmien vlastného imania

Základné
imanie

-2 1.42

Ost.
kapitál

Nedelit.
fond

Fondy zo
zisku

a ev. VH

2 680

oceňov.
rozdiely

Spolu

-L 7L7

31,82

-89 7oO

ledokVýs
hospodáľ.

EUR

l členské vk|ady

vyrovnací podiel

' 
splátky Jverôv za uyt. výitavru
predaj družstevných bytov

vykázanie stavu pohľadávok

z fondu návratných dotácíí k ]..1.

kryrie rizík

odmeny zo stĺmulačného fondu

prídel do sociálneho fondu

Precenenie finančných ĺnvestĺciĺ

fo

presun

NerozdeIený zisk/strata

mĺnulých rokov
9 163

členské vklady

vyrovnacĺ podĺel

splátky úverov za byt' Výstavbu

predaj družstevných bytov
' vykázanie stavu pohľadávok

' z fondu návratných dotáciĺ k 1.1'
l krytie rizĺk

odtneny zo stĺmulačného fondu

prídel do sociálneho fondu

-1 615

precenenie finančných investíciĺ

; presun

N erozdelený zisk/strata

minulých rokov
73 657

Základné imanie sa v priebehu účtovného obdobia znížilo o 1615 € - vrátený základný členský vklad vlastníkov pri predajĺ

bytov a zrušenÍčlenstva. DruŽstvo v súlade so stanovami má zapÍsané základné imanie vo výške 108 280 €'

Ako prírastok ost. kapitálových fondov vo výške t 423 € sú vyčĺslené splátky úverov a mĺmoriadne splátky pri predaji bytov

do vlastníctva. Úuytor ost. kapitálových fondov 30 834 € je v dôsledku predaja bytov a pozemkov do vlastníctva č|enov

d ruŽstva.

V priebehu účtovného obdobia bol na základe rozhodnutia delegátov uskutočnený prídel zo zisku za rok 2022 do

stimulačného fondu vo výške 6 000 € a preúčtovanĺe na nerozdelený zisk z výsledku hospodárenia 3163,17 €.

Fond návratných dotácií bol v priebehu účtovného obdobia na základe schválenia uznesenia č. 16/07/23 zo dňa 23.0t,2023
predstavenstvom oSBD Žĺlina navýšený o22o 0OO €z prostriedkov základného fondu. Týmto krokom sa zvýšĺli moŽnosti

financovanie obnov bytových domov, aj vzhl'adom na aktuálnu ekonomickú situáciu, kde úvery pre bytové domy môžu byť

menej dostupné. Fond návratných dotácií DruŽstvo vytvorilo v celkovej sume 1 000 00o €, z toho poskytnuté dotácie k

37.t2.2o23 sú vo výške 75o 328 €.

o naloŽenĺ s výsledkom hospodárenía za účtovné obdobie 2023vo výške 13 656,51 € rozhodne ZhromaŽdenie delegátov.

-2 L51,

-3 280 
r

-215r,

2 680

0

91,

5ó

0

I

1

L 423

-30 834

31. decembra 2023

VH za účtovné obdobĺe

31. decembra 2022

VH za účtovné obdobie

L' januára2022

164 305

165 920

168 062

1 7437a3

t 173 794

1 259 7L2

216 560

216 560

216 560

1 599 56s

1 606 286

6 000

3 000

1 599 420

0

6331.

0

-3 280

425

Jisz
,so 1oo

0

73 657

-6 000

I 163

-3 000

5 151

13 657

-3 163

3 L4459r

3Ĺ64 4o2

3 248 907
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