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1) zakladné identifikatné udaje

 Ppopis Gétovnejjednotky

Obchodné meno:

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina /skratene OSBD Zilina/

Sidlo: Tulska 33, 010 08 Zilina
Pravna forma: DruZstvo

ICO: 00 176 265

DIC: 2020671576

IC DPH: SK2020671576

Obchodny register:

Obchodny register Okresného sudu v Ziline, Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L

Zapis do obch. registra:

01.03.1964

 Organy OSBD Zilina
Predstavenstvo: Meno, priezvisko Lokalita
Predseda predstavenstva Bc. Milan Piliar
Podpredseda predstavenstva Ing. Daniel Divinec Solinky
Clenovia Ing. Jozef Lukagek Vigince
prof. ing. Jozef Majeréak PhD. Vigince
ing. Marian Kralik Vigince
Ing. Robert Ferner Hliny
ing. Pavol Salaj Hliny
Ing. Jozef Jobb Solinky
RNDr. lvan Bellan Solinky
JUDr. Bibiana Bojmirova Rozptyl — staré mesto
Jaroslav Zak Rajec

Kontrolna komisia:

Predseda kontrolnej komisie

Monika Hrabovska

Podpredseda

ing. Milada Kodajova

Clenovia

lveta Bure$ova

Terézia Berzakova

Veronika Palfyova

Anna Sutekova

Ing. Katarina Zaborska

T avnd Smnosti podta vipist 2 Obchodného registra

Cinnosti podla vypisu z OR: Vykonavané od
Prenajom nehnutelnosti 23.02.1999
Prevadzkovanie rétransmisie 22.03.2001
Zabezpeduje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002
Prideluje druzstevné byty a nebytové priestory do najmu svojim clenom 15.01.2002
Zabezpetuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do viastnictva svojich ¢lenov | 15.01.2002
na neziskovom principe

Zabezpecuje Udrzbu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmi a NP vo vlast- | 15.01.2002
nictve a najme ¢&lenov, vratane zabezpetovania sluZieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribu¢nych systémov 15.01.2002
Zabezpedovanie sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov 15.01.2002
Sprava a udrzba bytoveho alebo nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti 22.08.2012
Prevadzkovanie §portovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluzby 22.08.2012
Administrativne sluzby 22.08.2012
Vydavatelska ginnost 22.08.2012
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Poskytovanie tverov z viastnych zdrojov nebankovym spdsobom 23.08.2013
Poradenska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb 23.08.2013
Vykon &innosti stavebného dozoru 23.08.2013
Montaz pomerovych rozdelovadov nakladov vykurovania 09.08.2014
Prenajom hnutelnych veci 08.08.2018
Sprostredkovatelska Einnost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby 16.10.2021

___ Priemerny poget zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
tétovné obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 40 39

Pocet veducich zamestnancov 3 3

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Pocet élenov 9 665 9760

2) Stav a vyvoj uétovnej jednotky

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina je moderna spolognost, zaoberajica sa spravou bytovych domov. Je
jednou z mala, ktora preZila zmenu politického rezimu a Uspesne funguje v sucasnej ekonomike. Bytové domy
spravuje nielen na druZstevnom, ale aj komer&nom principe. Na pokrytie svojich nakladov pouziva vynosy z pre-
najmov nehnutelnosti a z inej hospodarskej ¢innosti, a tym udrziava pomerne nizky poplatok za spravu bytovych
domov. Aj ked sme v minulosti stratili vyznamné vynosy, vzdy sme nasli nové aktivity, ktorymi sme chybajtice
vynosy nahradili.

Za datum vzniku OSBD Zilina povazujeme 1. marec 1964, kedy bolo zaloZené Stavebné bytové druZstvo ob&anov
¢. 1-SBD 1 so sidlom v Ziline. Obvodné stavebné bytové druzstvo sidliace na Vigincoch, ako ho pozname dnes,
existuje od roku 1993. Vtedy sa oficialne zmenil nazov z okresného na obvodné stavebné druzstvo - kedZe v tom
Gase uz v okrese nebolo jediné.

Napriek vyvoju na trhu, ktory prinasa zvysenu konkurenciu a poziadavky, ktorym sa musime neustale prispdso-
bovat, sme si aj v roku 2023 udrzali svoj trhovy podiel pri sprave bytovych domov a k 31.12.2023 sme spravovali
283 bytovych domov. Od 01.01.2023 sme prevzali do spravy 16 b.j. a 6 NP Vojtecha Tvrdého 784/5, Zilina.

V ramci roka 2023 sme pripravili na zaklade objednavky vyuétovanie pre najomné byty Mesta Rajec. V nasledu-
jucom roku sa pripravujeme na uzatvorenie zmluvy na vykon spravy tychto najomnych bytov.

- Za uplynuly rok sme previedli ¢lenom druzstva 6 bytov do osobného vlastnictva.

V ramci inovacii sme v roku 2023 pokra¢ovali v nastavenom trende komunikaéného projektu Domovinky.sk - ako
jedine¢ny portal o byvani a sprave bytovych domov, v ktorom prinagame aktualne informéacie spolo¢ne s nadda-
sovymi témami, ktoré sa tykaji medziludskych vztahov i zakonnych tprav Zivota v bytovom dome.

Za ucelom neustaleho zlepSovania zakaznickej orientacie a dosiahnutia maximalnej spokojnosti zakaznikov s pri-
stupom, rychlostou vybavenia a odbornostou zamestnancov nadalej monitorujeme uvedent spatnu véazbu v spo-
lupraci so spol. DEKRA cez softvérovy analyticky program - TARGETIS. Tento systém je uréeny na ziskavanie
spatnej vazby spokojnosti od zékaznikov bezprostredne po osobnej navéteve zakaznika a to formou dotaznika,
ktory obdrzi zakaznik prostrednictvom e-mailu.

V oblasti navratnych dotacii doslo v roku 2023 k zmene. Fond navratnych dotécii sme navysili 0 220 000 € na
1 mil. € zo zakladného fondu rozvoja druzstva. Tymto krokom sa zvysili moZnosti financovania obnov BD ajvzhla-
dom na aktualnu ekonomicku situaciu, kde tvery pre BD mozu byt menej dostupné. Za uplynuly rok sme v oblasti
financnej podpory poskytli viastnikom bytov a nebytovych priestorov v 8 domoch finanéné prostriedky z fondu
navratnych dotacif v celkovej vyske 312 500 €.

V suvislosti s vysokymi trokovymi sadzbami a narastom EURIBOR-u, sme sa venovali v priebehu roka 2023 po-
drobnej analyze urokovych sadzieb na poskytnutych tveroch BD. Uvery maju nastavené bud fixné Grokové
sadzby alebo sadzbu EURIBOR s marzou banky. Vyvoj 1M — EURIBOR-u za posledné obdobie dosiahol Groveri
takmer 3,9%, ¢o si vyzZiadalo hladanie vhodnejsich alternativ existujtcich Gverov BD, &i-uz vo forme navrhu prefi-
nancovania uveru, zmeny Urokovej sadzby na FiX, vyplatenia Gveru z fondu Gdrzby a oprav, pripadne poskytnutia
navratnej dotacie. Riziko pre bytovy dom nastava pri zmene trokovej sadzby naviazanej na EURIBOR zmenou
mesacnej splatky tveru a jej pomere voci tvorbe FOD. Nastavaju pripady zvy$enia mesacnej splatky, ktora je
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vyésia ako samotna tvorba FOD. Poplatky nastavené na poskytnutych navratnych dotaciach su vyhodnejsie v po-
rovnani s aktualnymi drokovymi sadzbami a su alternativou financovania obnov BD, alebo prefinancovania exis-
tujucich Gverov. Prioritne sa venujeme BD s nespravne nastavenym pomerom splatky tveru k tvorbe fondu tdrzby
a oprav. V priebehu roka 2023 predstavenstvo schvalilo na prefinancovanie zostatkov tuverov bytovym domom,
ktoré maju nastaveny nespravny pomer medzi splatkou Uveru atvorbou FOD navratné dotacie v objeme
132 500 €.

Na konci roka 2022 sme konstatovali, ze zvy$ujlce sa Grokové sadzby ovplyvnia aj rozhodovanie viastnikov o ob-
nove bytovych domov. Tento predpokiad sa spinil a financovanie obnovy bytovych domov sa sustreduje na vyu-
sivanie Uverov zo SFRB, kde po spineni podmienok platnych v roku 2023 bolo mozné ziskat uver s nulovym
arokom. V tomto roku sme podali 11 Ziadosti, z ¢&oho 9 bolo uz vybavenych. Celkovo domy ziskali Gvery vo vyske
3 545 tis. €, ktoré budu splacat’ po¢as nasledujucich 20 rokov. Celkovo je rozpracovanych 71 projektov, z coho
14 sa tyka rozvodov a 24 vytahov. V 3 bytovych domoch riedime vystavbu Gpine novych vytahov, z Coho v jed-
nom dome sa vlastnici rozhodli pre vybudovanie vytahov nie v kazdom vchode. Pri stavbach, ktore si vyzaduju
stavebné povolenie, ¢o je aj pripad vystavby vytahov je doba jeho vybavenia takmer rok. Stavebny dozor vyko-
naval ginnost na 20 stavbach v celkovom finanénom objeme cca 2 570 tis.€, s tym, Ze 6 stavieb v zostavajucom
objeme 1 075 tis.€ preslo do roku 2024. S platnostou od 1.1.2024 sa zmenili aj podmienky poskytovania dverov
zo SFRB, ale napriek tomu, podmienky su stale pre bytové domy vyhodné. Obnova bytovych domov je proces,
ktory si vyzaduje sucinnost so zastupcami viastnikov bytov, ale aj komisiami zastupujucimi vlastnikmi a to nielen
pri vypracovani projektovych dokumentacii, ale hlavne pri vyberoch zhotovitefov. Tuto spolupracu si vazime a oce-
fAujeme, Ze tito zastupcovia napriek osobnému volnu a svojim pracovnym povinnostiam maju zaujem na Uspesnej
realizacii schvalenej obnovy.

V roku 2023 OSBD Zilina uzatvorilo nové komeréné avery pre 6 bytovych domov v celkovej hodnote 1 109 519 €,
¢o je znaény pokles oproti predchadzajicemu roku. Zostatok dverov bytovych domov na rekonstrukciu je
k 31.12.2023 v sume 26 713 362 €.

Prognéza pre dalSie obdobie v oblasti:

a) spravy bytového fondu je stabilna a otakavame opat’ nérast poctu bytovych domov a tiez nebytovych pries-
torov v sprave na zaklade zaslanych dopytov, taktiez je planovana sprava najomnych bytov Mesta Rajec,

b) prenajmov je znadne ovplyvnena vysokou mierou inflacie a pretrvavajlicou vojnovou situaciou, kde sme pri-
stupili k prehodnoteniu cien najmov nebytovych priestorov a bytov vo vlastnictve Druzstva. V dosledku aktu-
alnej situacie mézeme otakavat' vypadok obsadenosti priestorov na prenajom a s tym slvisiace aj znizenie
VYNOSOV z prenajmov.

Druzstvo svojou &innostou nema vyznamny vplyv na zivotné prostredie, nevypusta exhalaty do vzduchu ani ne-
vytvara znegistenie vody, &i nebezpecéné odpady. Naopak, snazi sa iniciovat a pripravit inovativne projekty s cie-
lom zefektivnit naklady na energie v bytovych domoch (LED osvetlenie, vyuzitie solarnej energie, zelena strecha
a pod.).

Druzstvo stabilne a dlhodobo zamestnava priblizne 40 pracovnikov, z toho 5 pracovnikov so zdravotnym postih-
nutim.

3) Ostatné nefinanéné informacie
e |nformacie o udalostiach osobitného vyznamu. ktoré nastali po skonéeni uctovného obdobia

Rok 2024 povazujeme za prelomovy hlavne v oblasti vysokej miery inflacie, nestability stvisiacej s vojno-
vym konfliktom a pretrvavajucimi vysokymi urokovymi sadzbami, najma EURIBOR. V Case zverejnenia
uétovnej zavierky a predkladanej vyro¢nej spravy vedenie tctovnej jednotky nezaznamenalo zretelny vplyv
na pokles svojej ginnosti, znizenie trzieb alebo ohrozenia nepretrzitosti trvania Druzstva. Uvedenu skutoc-
nost sme nalezite vysvetlili aj v poznamkach k G¢tovnej zavierke.

Informacie o predpokiadanom buddcom vyvoji Uctovnej jednotky

Vo vyvoji OSBD Zilina sa nepredpoklada, ze by doslo k zmene doterajsieho vyvoja. OSBD Zilina sa bude
aj v buducnosti zaoberat spravou nehnutelnosti vlastného majetku druzstva, ako aj nehnutelnosti cu-
dzieho majetku prijatych do spravy. Nakolko sa véak ekonomicka situacia vo svete neustale meni, vedenie
druzstva bude nadalej pokragovat v monitorovani potencialneho buduceho dopadu a podnikne vsetky
mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych uginkov na spolo¢nost a jej zamestnancov. Nasou
hlavnou tlohou je dlhodobého hladiska efektivne vyuzivat zhodnotenie vynosov z vlastného majetku druz-
stva a byt napomocny a hladat rie$enia so zameranim na Usporu energii.

Informacie o nakladoch na ¢innost v gblasti vyskumu a vyvoja

OSBD Zilina nema ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.
Informacie o tom, &i uctovna jednotka ma organizaénu zlozku v zahranici
OSBD Zilina nema organizaénu zlozku v zahranici.

4) Uétovna zavierka k 31.12.2023

Ugtovnictvo OSBD Zilina bolo vedené v stlade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v platnom zneni,
v stilade s postupmi Uctovania, ramcovou U¢tovou osnovou pre podnikatefov Uétujlcich v sustave podvojného
Gétovnictva a v stlade s internymi predpismi OSBD Zilina.
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S uginnostou od 01.01.2015 doslo k zmene v metodike G&tovnictva a majetok bytovych domov v sprave sa sle-

— duje v samostatnom uétovnom okruhu. Hodnota spravovaného majetku je k 31.12.2023 v sume 112 044 678 €.

Strana aktiv suvahy (netto aktiva v celych €) Rok 2023 Rok 2022
MAJETOK SPOLU 3699 207 3684 035
A. Neobeiny majetok 2 385 327 2380714
A.l Dihodoby nehmotny majetok 0 1278
A.ll DIhodoby hmotny majetok 2 385327 2379436
A1l Dlhodoby finanény majetok
B. ObeZny majetok 1272 084 1259 045
B.l Zasoby 3042 2103
B.Il DIhodobé pohladavky 621 287 522 921
B.lIl Kratkodobé pohladavky 203 295 160 100
B.IV Kratkodoby finanény majetok
B.V Finan&né ucty 444 460 573 921
C. Casové rozliSenie 41796 44 276
Strana pasiv sUvahy (Gdaje v celych €) Rok 2023 Rok 2022
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 3699 207 3684 035
A. Vlastné imanie 3 144 591 3164 402
A.l Zakladné imanie 164 305 165 920
A.lll Ostatné kapitalové fondy 1143 783 1173194
A.IV Zakonné rezervné fondy — nedelitelny fond 216 560 216 560
AV Ostatné fondy zo zisku 1 587 535 1583977
A.VI Ocenovacie rozdiely z precenenia
A.VIl Vysledok hospodarenia minulych rokov 18 751 15 588
AVl Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 13 657 9163
B. Zavédzky 521125 513 817
B.1 Dlhodobé zavazky 151 591 155 850
B.1I Dlhodobé rezervy 93 805 95 248
B 11l Dihodobé bankové uvery 6 256 7 680
8.1V Kratkodobé zavazky 167 573 174 174
B.V Kratkodobé rezervy 101 900 80 865
C. Casové rozlisenie 33491 5816

Komentar k stivahe — aktiva:

A NeobeZny majetok

Druzstvo hospodari s viastnym dlhodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym). Dlhodoby nehmotny majetok

predstavuje softvér.

Druzstvo nevlastni akcie ani obchodny podiel v inej spolognosti.
B. Obezny majetok
B.1Vyvoj stavu zasob je priaznivy, porovnatelny s minulym obdobim. Opravna polozka k zasobam nebola tvorena.

B.Il Od r. 2018 OSBD Zilina vykazuje pohtadavky z poskytnutych navratnych dotacii v stivahe, pohladavky z po-
skytnutych navratnych dotacii so splatnostou viac ako 1 rok st vo vyske 621 287 €. V roku 2023 doslo k navyseniu
celkového objemu dlhodobych pohfadavok z dévodu navy$enia fondu navratnych dotacii a tym moznosti poskyt-
nut vacsi objem finantnych prostriedkov pre bytové domy.
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B.1Il Pohladavky z poskytnutych navratnych dotécii so splatnostou do 1 roka st vo vyske 129 041 €. V roku 2023
doslo k navyseniu celkového objemu kratkodobych pohladavok. Pohladavky po lehote splatnosti st v sume
45 512 €. Druzstvo ma k 31.12.2023 vytvorené k rizikovym pohladavkam opravné polozky v celkove] sume
13 528 €. Tato suma plne pokryva véetky pohladavky, u ktorych je riziko, ze ich diZnik &iastoéne alebo Uplne
nezaplati. VSetky pohladavky s pravidelne upomienkované, resp. odstupené pravnemu oddeleniu na sudne,
pripadne exeku¢né konanie.

C. Casové rozlienie

Casové rozlidenie aktiv predstavuju naklady buducich obdobi (najomné platené vopred, poistné, predplatné) a pri-
jmy buducich obdobi (nevyfakturované dodavky).

Komentar k suvahe — pasiva:
A. Vlastné imanie

Al Zakladné imanie druzstva je v sume 164 305 €, z toho zapisaneé v sume 108 280 €. Zakladné imanie sa v prie-
behu uétovného obdobia znizilo o 1 615 € - vrateny zakladny ¢lensky vklad viastnikov pri predaji bytov a zruseni
Elenstva.

A.lll Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 1 423 € su vyCislene splatky dverov a mimoriadne
splatky pri predaji bytov do vlastnictva. Ubytok ostatnych kapitalovych fondov 30 834 € je v dosledku predaja
bytov do vlastnictva ¢lenov druzstva.

AV Povinny pridel do nedelitelného fondu nie je potrebny, pretoze nedelitelny fond uz dosiahol svoju maximainu
hranicu stanovenu v Stanovach druzstva. Druzstvo vytvara nedelitelny fond v sulade so Stanovami druzstva a Ob-
chodnym zakonnikom.

AV V priebehu U¢tovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia Zhromazdenia delegatov uskuto&neny pridel zo
zisku za rok 2022 do stimulaéného fondu vo vyske 6 000 €.

AVII'V priebehu Gétovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia Zhromazdenia delegatov uskuto&neny pridel zo
zisku za rok 2022 na prelétovanie na nerozdeleny zisk z vysledku hospodarenia vo vyske 3 163,17 €
B. Zavazky

B.I DIhodobé zavazky tvori odlozeny dafiovy zavazok a zavazky zo socialneho fondu.
B.II DIhodobé rezervy v sume 93 805 € sul tvorené na odchodné, pracovné a zZivotné jubilea.
B.1Il Dihodobé bankové tvery - Gver SZRB na druzstevnl bytovi vystavbu (6 256 €).

B.IV Kratkodobé zavazky tvoria zavazky z obchodného styku, zavézky voci zamestnancom a poistovniam, da-
nové zavazky a zavazky voéi spoloénikom a zdruzeniu. Oproti predchadzajucemu uétovnému obdobiu sme za-
znamenali mierny pokles kratkodobych zavézkov.

B.V Kratkodobé rezervy v sume 101 900 € boli tvorené na odmeny ¢&lenov kontroinej komisie a Clenov predsta-
venstva, rezerva na odmenu pre predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovneé a zivotné jubilea
vratane odvodov, rezerva na overenie Uc¢tovnej zavierky, rezerva na pasivne sudne spory. TieZ bola vytvorena
rezerva na nevycerpané dovolenky vratane odvodov, rezerva na roéné prémie a dochadzkovy bonus pre zamest-
nancov. Oproti predchadzajlicemu Gctovnému obdobiu doslo k navyseniu kratkodebych rezerv, nakolko sa od
01.01.2024 meni sadzba poistného, ktoré plati zamestnavatel za zamestnancov z pévodnych 10 % na 11 %,
rezervy vytvorené v roku 2023 vyplacané v roku 2024 su uz tvorené s novou sadzbou.

C. Casové rozlisenie :
Casové rozlisenie pasiv predstavuju vynosy buducich obdobi (najomné prijaté vopred) a vydavky buducich obdobi
(vyplatenie dotacii MHSR na energie najomcom).

(Udaje v celych €) Rok 2023 Rok 2022-
CISTY OBRAT 1901 339 1606 021
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 1967 236 1621481
|. Trzby z predaja tovaru 500 114
Il. Trzby z predaja viastnych vyrobkov

lll. Trzby z predaja sluzieb 1900 838 1605 907
IV. Zmeny stavu vnutroorganizaénych zéasob

V. Aktivacia

V1. Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 175
VIl. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti ] 65 898 15285
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 1942 491 1598 140
A. Naklady vynalozené na obstaranie predaneho tovaru 500 114
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B. Spotreba materialu, energie a ostat. neskladovatelnych 373 608 215783
dodavok

C. Opravné polozky k zasobam

D. Sluzby 269 701 228 382
E. Osobné naklady 1096 224 966 351
F. Dane a poplatky 47 278 43 134
G. Odpisy a opravné polozky k dihodobému majetku 108 671 108 526
H. Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a mate- 0. 0
ridlu

|. Opravné polozky k pohladavkam 5148 - 1249
J. Ostatné naklady na hospodarsku &innost 41 361 37 099
Vysledok hospodarenia z hospodarnej éinnosti 24745 23 341
Vynosy z finanénej innosti 0 2
Naklady na finanénu éinnost’ 1671 994
Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti - 1671 - 992
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 23074 22 349
Dan z prijmov splatna 10 499 14 269
Dafi z prijmov odlozena - 1082 -1083
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANEN 13 657 9163

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim predstavuje sumu 23 074,29 €.

5) Navrh na rozdelenie vyslvedku hospodarenia za rok 2023 5
V zmysle ¢&l. 52 Stanov OSBD Zilina Zhromazdenie delegatov OSBD Zilina rozhoduje o rozdeleni a pouziti zisku
a 0 spésobe Ghrady straty.

OSBD Zilina vytvorilo za rok 2023 uctovny zisk po zdaneni vo vyske 13 656,51 €. Nedelitelny fond je uz vytvoreny
v maximainej vyske podia Stanov drusstva. Pre Zhromazdenie delegatov bude predloZzeny navrh na rozdelenie
zisku, ktory bude prerokovany a schvaleny predstavenstvom na zasadnuti predstavenstva OSBD Zilina dria
24.04.2024.

6) Ciele OSBD Zilina na rok 2024 :

K hlavnym ekonomickym prioritam OSBD Zilina na najblizsie roky patri dosahovat vyrovnane hospodarenie a
nadalej zhodnocovat a rozsirovat vlastny majetok, ako aj dlhodobo udrsat stabilitu a Uspesnost druzstva.
OSBD Zilina poklada za délezite neustale zlepgovanie zakaznickej orientacie a dosiahnutie maximalnej spo-
xojnosti zakaznikov.

OSBD Zilina chee byt Uspednym bytovym druzstvom s orientaciou na spravcovsku &innost v oblasti spravovania
nehnutelnosti a vykonu spravy bytovych domov a nebytovych priestorov, ktora bude dlhodobo uspokojovat’ po-
reby a poZiadavky svojich ¢lenov, klientov, zamestnancov a obchodnych partnerov.
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UEGTOVNA ZAVIERKA MORTTHLTIOE

ue pob podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2023

Ciselné Gidaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné idaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Danové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
- od 1 2023
2020671576 | x N
o 12 2023
001762615 mimoriadna velka
SK NACE oriebezna S:aengﬁésérze:jgie od 1 2022
©68,32.0 (vyznadi sa x) obdobie w012 2022

PriloZené sucasti 4Stovnej zavierky
X Sutvaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Uétovne] jednotky

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zil i
na /skratene OSBD Zilinal/

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
TULSKA 33
PsC Obec

01008 ZILINA

OGznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

O0s Zilina, Odd, DR, VL. 75/L

Telefénne Eislo Faxové &islo

E-mailova adresa

MAJCHRAKOVA@OSBDZA . SK

Schvélena dia: Podpisovy zédznam $tatutarneho organu Uétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho orgénu Gétovnej jednotky alebo
. .20 podpisovy zéznargﬂfyﬂgjgkej -eseby;kterd jelittovnou-jednotkou:

e

Zaznamy dariového Gradu

Miesto pre eviden¢né &islo Odtladok prezentaénej pediatky dafiového tradu I

F SR £ 1800872014 Tlatlvo vytlatené z Portalu FS§ Strana 1




oo UZPODV14_2 z
—siars ] [on 0 LTI
O pvaha £|_020=20671576 00176265 z
(é;:glae STRANA AKTIVT rﬁ:i:;:(ou vBeiné uétovné obdobie Bezpros’tvrtedne'prggcgg’ldzajuce
a b c 1 Brutto - cast' 1 Netto 2 uétovné obdobie =
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 5069507 3699207 -
r02+r.33+1.74
2270300 3684035|%
A. Neobezny majetok | 02 4 6 4 2 O 9 9 2 3 8 5 3 2 7 5
03+ 1M+ 21 E
2256772 2380714
[ ]
[~
Al | Dihodoby 03 41033 0 -
nehmotny majetok .z
stiéet (r. 04 az r. 10) -
41033 1278 ’
Al1. | Aktivované naklady | 04 ;
na vyvoj Q
(012) - /072, 091A/ |
2. | Softvér 05 4 1 0 3 3 O _
(013) - /073, 091A/ ;
41033 1278|.
W
3. | Ocenitelné prava 06 -
(014) - /074, 081A/ u
.
4. | Goodwill 07 "
(015) - /075, 091A/ ]
;
5. | Ostatny dihodoby 08 "
nehmotny majetok '
(019, 01X) - /079, .
07X, 091A/ 1
6. | Obstaravany 09 i
dlhodoby nehmotny
majetok )
(041) - 1093/ |
Poskytnuté '
7. pl?esddyar\]llliy 10 i
na dlhodoby \
nehmotny majetok i
(051) - /095A/
All. | Dihodoby hmotny | 11 46010660 2385327 i
majetok
stéet (r. 12 az ;
r. 20) 2215739 2379436|!
A1, | Pozemky 12 211970 211970 |
(031) - 1092A/
211970
2. | Stavby 13 4087022 2142441
(021) - /081, 092A/
1944581 2128941
S é
3 | hmeheveata | 14 228580 18757
subory hnutelnych
{
(022) - 1082, 092V 209823 22053

e MF SR €. 18009/2014
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o |ZPODV14_3

. Suvaha
UeéPOD 1-01

pe2020671576

cwoo0176265| UINMNIN —

epojenych

0824, 063A) - /096A/

. : & Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Sﬁi STRAN:AKTN ""“::3‘ Brutto - Sast 1 Netto 2 Gi¢tovné obdobie
2 ¢ Korekcla - Sast' 2 Netto 3
4 15
5. iné stado a 16
zvierata
}- 7086, 092A/
Ostatny dihodoby | 17 71574 170239
- hmotny majetok
(028, 02X, 032) -
Jo8e, 08X, 092A/ 61335 10244
.%Obstarévany 18 1 9 2 O 1 9 2 O
. dihodoby hmotny
. majetok
- {042) - 1094/ 1 9 2 O
_  Poskytnuté 1
-~ preddavky na 9
- dihodoby hmotny
jetok
{052) - J095A/ 4 3 O 8
20
Dihodoby finanény | 21 O 0
majetok
suCet (r. 22 az
. 32) 0 0
Sodielove cenné
apiere a podiely 22

Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PoZicky prepojenym
4Stovnym jednotkédm
{0BBA) - /096A/

25

tovej Gcasti
prepojenym
ym jednotkam
} - /O9BA/

26

27

o¥E cenne

re a ostatny
oby finanény
ok (085A,

£ 06XA) - /096A/

28

1F SR €. 18009/2014
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prassas {JZPODV14_4

Stvaha k2020671576

oo r7ozes] NN —

Ozna- § &islo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
onig | STRANAAKTIV' g Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Péiiékt; a ostatny

8. | dihodoby finanény 29

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
BXA) - /096A/

9. | Usty v bankach 30
s dobou viazanosti
dithdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 1285612 1272084
r34+r.41+r.53+
13528 1259045

11. 32

r.66 +r. 71
BI. |Zésoby 34 3042 3042
sudcet (r. 35 az
0 2103

r. 40)
B.l1. | Material 35 3042 3042

(112, 119, 11X)
<1191, 19X/

2103

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnute 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

Bl | Dlhodobé 4 621287 621287
pohladavky
sticet (r. 42 + r. 46

azr. 52) 0 5 2292 1

B.IL1. | Pohladavky 42 0 ) 0
z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZ r. 45) 0 0

- MF SR €. 18009/2014 Strana4 =




preeme JZPODV14_5

55| |P©202067 1576000176265 LT —

Ug POD 1-01
Ozna- ; Eislo Bezné (ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
sons  STRANAAKTIV o Brutto - ¢ast 1 Netto 2 tétovné obdobie
a b c 1 ~
Korekcia - ast' 2 Netto 3

kv z obchod-
1.2 u vodi 43

v Z obchodné-
v rémci podielo-{ 44
Krem pohla-

i prepojenym
1y jednotkam

: 1A, 312A,313A, 314A,
| 315A,.31XA)-/391A/

. Ostatné pohfadavky

. z obchodného styku 45
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
Cista hodnota 46

zakazky

(316A)

Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym

- uCtovnym jednotkam
{351A) - /391A/

Ostainé pohladévky
¥ rémgci podielovej 48
s# okrem pohla-

49

aciofnikom,
om a zdruZeniu
(3544, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

~ Pohiadavky 50
- z derivatovych

- cperacii

- {373A, 376A)

iné pohladdvky 51 6 2 1 2 8 7 6 2 1 2 8 7

{335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,

378A) - /391A/ ' 522921

OdloZena danova 52
pohladavka
- {481A)

Kritkodobs 53 216823 203295

pohladavky
- stlet (r. 54 +1. 58

ar.65) 13528 160100
. Pohfadavky 54 57133 43605

zo?chodného
Sotet (r. 55 a2 v, 57) 13528 34170

Ky z obchod-
vodi 55
Gétovnym
m (311A,

3A. 314A,
XA - /391A/

56

yim jednotkam
A.3124.313A, 314A,
o 54, 31XA)-/1391A/

i ™ MF SR . 18009/2014 Strana 5




M oy rave oo 7ezss] I ~

Ug POD 1 - 01
Ozna- &islo Bezné (iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
genie STRANbAAKTiV riadku 1l Brutto - cast 1 Netto 2 aétovné obdobie
a c
\ Korekcia - Cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.¢.| 7 obchodného styku | °7 57133 4360 5‘

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

314, 13528 34170
2. | Cista hodnota 58

zékazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voii prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Gitasti okrem pohia-
davok voéi prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(351A) - 1381A/

Pohladavky voti
spolognikom, clenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
308A) - 1391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63 21634 21634

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 138056 138056

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ | 125930

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok .
sudet (r. 67 azZ r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - /291A

e \IF SR &, 18009/2014 Strana6 =



T shan A
~ Suvaha piIE20206715706|1o0017062065
Ué POD 1-01
: &i BeZné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
STRANAAKTIV | 20k, TR Netto 2 agtovné obdobie
b c 1
: Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V.  Finanéné Uity 71 4444060 444460
r.72+r.73
| 573921
S‘Se"aze 72 6 2 4 9 ' 6 2 4 9
(271, 213, 21X)
2009
2. Uty v bankéch 73 438211 438211
(221A, 22X, +/- 261)
571912
C. Casové rozlienie | 74 417 96 417 96
sUcet (r. 75 az r. 78)
44276
- Naklady buddcich
~T- obdobi dihodobé &
(381A, 382A)
2 NéKadybuddcich | 76 11295 11295
obdobi kratkodobé
{381A, 382A) 1 O 6 2 3
3. Prijmy budlcich 77
cbdobi dlhodobe
{385A)
4. Primy buducich 78 3 O 5 O 1 3 O 5 O 1
. obdobi kratkodobé
(385A) 33653
Fe— STRANA PASIV Cisto e e . Bezprostredne
el b rlacks Bezné (ctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY ‘
F 80 % 101 % . 141 79 3699207 3684035
' Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
1.90+1.93+1.97+r. 100 80 3144591 3164402
 Zskladné imanie sucet (r. 82 azr.84) | 81 164305 165920
Zaxiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 164305 165920
2. ! Zmena zékladného imania +/- 419 83
adévky za upisané viastné imanie 84
{-353)
- Emisne aZio (412) 85
~ Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1 1 4 3 7 8 3 1 1 7 3 1 9 4
Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 1 6 5 6 0 2 1 6 5 6 O
nny rezervny fond a nedelitelny fond
. :?{fezewny fond na viastné akcie a vlastné 89
" podiely (417A, 421A)

- MF SR &.18009/2014 Strana 7 ™




g UZPODV14_8

Ue POD 1 - 01

Siivaha

D|62020671576l|6000176265 |

(TN

Bezprostredne predchadzajice ugtovné

Ozna- i Cisl 3né (& A ;
Conts STRANA PASIV adioa Bezné uétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku 1. 91 +r. 92 90 1587535 1583977
AV.A. | Statutamne fondy (423, 42X) 91 1000000 780000
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 587535 803977
Ocetovacie rozdiely z precenenia
AVL | Shget (r. 94 az . 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVIL D oletku a zavazkov (+- 414) 94
2 Ocehovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | t&astin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zltgeni, splynuti a rozdelent (+/- 416)
AVIL Y}?gsslidfl;g\ospodérenia minulych rokov | o4 1 8 7 5 1 1 5 5 8 8
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 18751 155 88
5 | Neuhradena strata minuiych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za ictovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + . 86 | 100 13657 916 ¢
41,87 +r 00+, 93 +r1 97 +r. 101 + 1. 141)
Zavizky r.102+r 118 #1121 +1.122 -
B. 41136 +r 139 +r. 140 101 521125 513817
Dihodohé zavazky
Bl | Shcet (r. 103 + . 107 az r. 117) 102 151591 15585
B.I1 Dihodobé zavizky z obchodného styku | 444
A1) stcet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku voCi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A¥
Zavazky z obchodného styku v ramai podielo-
1.b.} vej Gi8asti okrem zévézkov vodi prepojenym | 105
actovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 4T5A, 476A)
2. | Gista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostainé zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gdtovnym 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 4TXA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | zavézky zo socialneho fondu (472) 114 8977 1215
10 Iné dlhodobé zavézky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
“ Dihodobé zavizky z derivatovych operacii 116
"} (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 142614 143689

bwense M SR . 18009/2014
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—
0162020671576J|c":000176265 RHET e
. . dchadzajuce Ggtovné
STRANA PASIV ri:gllfu Besné Gétovné obdobie Bezprostredne nggbiae zajuce uctovne
b c 4 5 o
odobé rezervy 1. 119 +1.120 118 93805 95248
~& rezervy (451A) 119 ‘
© oo rezenvy (459, 45XA) m\ 93805 95248
Smodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121 6256 7680
#ratkodobé zavézky
saget (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 167573 174174
Zévizky z obchodného styku
< saiet (r. 124 az 1. 126) 123 29821 41445
=>%7 7 obehodného styku vodi prepojenym
m jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
BA, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
2 obchodného styku v ramci podielovej
- rem z&vazkov voéi prepojenym 125
~ jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
zavazky z obchodného styku
L TSSO an, 3058, 326A, XA, 126 29821 41445
C476A. 4T8A, 4TXA)
2 &ista hodnota zakazky (316A) 127
. 5 zavazky vodi prepojenym actovnym | 408
- Frctkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
& zavazky v ramci podielovej Géasti
& zavazkov vodi prepojenym Ugtovnym 129
am (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
= <y vodi spolo&nikom a zdruzeniu (364,
: 25367, 368, 396A, 478A, 479A) | 10 1150 |
z ky voCi zamestnancom
333, 33X, 479A) 131 64947 5828606
T ZéyEzky zo socidlneho poistenia (336A) 132 2 8 0 3 0 2 5 8 3 3
5 & zavézky a dotacie
- 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2 1 2 9 1 2 8 3 1 8
.  ZEvBZKYZ derivatovych operacil 134
¥ i373A, 377A)
- iné zévizky .
[ 77 372a. 379A,474A, 4T5A, 479A, 47XA) 135 22334 20292
| =¥ Kritodobé rezervy 137 +r.138 136 101900 80865
I = Zskonnérezervy (323A, 451A) 137 29757 18451
i = Cstatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 72143 62414
g Beiné bankové uvery 139
. £221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
3 . ¥ratkodobé finanéné vypomoci 140
. ' 1241, 249, 24X, A73A, {-/255A)
3 - Zasové rozlisenie
’ b sadet (v, 142 az r. 145) 141 3 3 491 58 16
4 . 4y buddcich obdobi dlhodobé 142
<. )
3 - avky budlcich obdobi kratkodobé
2 143 26534
3 - wosy buddcich obdobi dihodobé 144
- LAY
z . y buducich obdobi kratkodobe
: = AA) 145 6 9 5 7 5 8 1 6
3 R—
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~ Suvaha
Ue POD 1 - 01

‘0162020671576

ko0 0176265

TR —

Bezprostredne predchadzajice Gctovné

T (384A)

STRANA PASIV Cislo Be#né Gétovné obdobie obdobie
b c 4 5
Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118 9 3 8 O 5 9 5 2 4 8
t. Zakonné rezervy (451A) 119
. Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120 93805 95248
 Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 625606 7680
- Kratkodobé zavézky
saget (r. 123 + 1, 127 a% r. 135) 122 167573 174174
. Zavazky z obchodného styku
" suget (r. 124 a3 r. 126) 123 29821 41445
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
. attovnym jednotkadm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v réamei podielovej
. &, | ulasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
- Gtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
.| (3238 302 304A 305 S2BA. XA, 126 29821 41445
475A, 47BA, AT8A, 47TXA)
Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym 128
' jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
. | okrem zavézkov vogi prepojenym uctovnym | 129
iednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky vodi spolodnikom a zdruZeniu (364,
385, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A) 130 1150
~  Zavézky vodi zamestnancom
7T (331, 333, 33X, 479A) 131 6 4 9 4 7 5 8 2 8 6
. Zavazky zo sociaineho poistenia (336A) 132 2 8 O 3 O 2 5 8 3 3
Danioveé zavazky a dotacie
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 21291 28318
Zavazky z derivatovych operacil 134
"1 (373A, 377A)
iné zavazky
| (372, 37OA. 474A, 4T5A, 479A, 47XA) | 138 22334 20292
Kratkodobé rezervy  1.137 +r. 138 136 101900 80865
Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 29757 1845 1
Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 72143 62414
Bezné bankové lvery 139
(221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomoci 140
{241, 249, 24X, 473A, /-[255A)
Casové rozlisenie
sacet (r. 142 az r. 145) 141 3 3 4 9 1 5 8 1 6
Wydavky budtcich obdobi dlhodobé 142
(383A) '
' Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
i 143 26534
Wynosy budicich obdobi dihodobé 144
(384A)
Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145 6 9 5 7 5 8 1 6
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Skutoénost’
Ozha- Cislo : = X .
Zanle Text rindku besné hétovné obdobie bezprostredne p;gggl‘;?edzajuce Gctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Sast’ 4gt. tr. 6 podla 01 1901339 1606021
zékona)
« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
sucet (r. 03 aZ r. 09) 02 1 9 6 7 2 3 6 1 6 2 1 4 8 1
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 500 114
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
1. | Trzby z predaja siuzieb (602, 606) 05 1900838 1605907
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
| (#-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (U&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobeho nehmotného
vI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 17 5
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti 09 6 5 8 9 8 1 5 2 8 5
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
s lp4l4r 424 A3 +rA4+R 154120+ | 10 1942491 1598140
.2 +r 24 +r.25+71. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) 1 5 O O 1 1 4
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 3 7 3 6 O 8 2 1 5 7 8 3
- | neskladovateinych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-)} (BO5) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 269701 228382
E. | Osobné nakiady (r. 16 azr. 19) 15 1096224 0966351
E.{. | Mzdové naklady (521, 522) 16 737414 651085
Odmeny &lenom orgéanov spolognosti a
2. druzstva (523) 7 3 O 2 3 1 2 9 2 0 7
Naklad ial isteni
3. | Nédady ne sosieine poistene 18 278155 246494
4. | Sociéine naklady (527, 528) 19 50424 390565
F. | Dane a poplatky (4&tova skupina 53) 20 47278 43134
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. Rehmotnérmu maje%kuadylhodobému 21 10867 1 108526
hmotnému majetku (r. 22 + 1. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1. a dihodobého hmotného majetku (551) 22 1 0 8 6 7 1 1 0 8 5 2 6
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobemu 23
hmotnému majetku (+/-) {653)
H Zostatkova cena predaného dihedobého 24
* | majetku a predaného materiaiu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-
. (521'7)vnepozy pohladavkam (+/-) 25 5148 _ 1249
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 41361 37099
whx Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (+-) (r. 02 - . 10) 2 24745 23341
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' Skutoénost’
Cislo b tredne predchadzajlce Guétovné
Text rlaiku bezné Gitovné obdobie e P o
b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 +r, 05 +
FO06+r07)-(n 1M +r12+4r.13+r14) | 28 1257529 1161742
- Yynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 29 0 2
+r31+1.35+r.39+r42+r.43+r. 44
Treby z predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
s Yynosy z dihodobého finanéného majetku 31
T sdget (1. 32 azr. 34)
Vynosy z cennych papierov a podielov 39
" od prepojenych tgtovnych jednotiek (665A)
- Vynosy z cennych papierov a podielov
2. v podielovej UCasti okrem vynosov 33
. prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
~ | Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
~" | podielov (665A)
x Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
©isucet(r 36 azr. 38)
¥ ¢ | Vynosy z krétkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ugasti okrem vynosov 37
prepojenych Ugtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
© | majetku (666A)
Xi. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 0 2
Xi1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
"7 Gétovnych jednotiek (662A)
2. Ostatné vjnosové Groky (662A) 41 0 2
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu &innost spolu r. 46 '
FLAT+14B+1.49+1.52+1. 53+ 54 | 45 1671 994
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
; Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T (5686)
i Opravné polozky k finanénému majetku 48
T (+-) (565)
N. | Nakladove droky (r. 50 +r. 51) 49 7 3 9 9
s ¢+ Nakladové Uroky pre prepojené G&tovné 50
" jednotky (562A)
2. Ostatné nakladové troky (562A) 51 7 3 99
Q. Kurzové straty (563) 52
- Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finannu Sinnost'
9 (568, 569) 54 1598 895
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Skutoénost’
Ozna- Cislo : = . :
Zonie Text riadku bezné G&tovné obdobie bezprostredne porﬁgggiaedzajuce uétovné
a b c 1 2
* Vysledok hospodarenia z finanénej
** | Ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 - 1671 - 992
. Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55) 56 2 3 0 7 4 2 2 3 4 9
R. | Dafzprijmov (r. 58 +1.59) 57 9417 13186
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 10499 142609
2. | Dah z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -1 O 8 2 - 10 8 3
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
‘| spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ugtovné
=+ | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 136 57 9160 3
{r. 56 - r. 57 - 1. 60)

L— MF SR &. 18009/2014
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Poznamky UE PODv 3-01 ICO: 00176265, DIC: 2020671576

Nazov pravnickej oscby: Obvodné stavebné bytové druistvo Zilina

/skratene OSBD Zilina/

Sidlo a miesto podnikania: Tulska 33, 010 08 Zilina
Cinnosti pod|a vypisu z OR: Vykonavané od:
Prenajom nehnutelnostf 23.02.1999 -
Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001
ZabezpeCuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002

Prideluje druZstevné byty a nebytové priestory do najmu svojim &lenom’ | 15.01.2002
Zabezpetuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do viastnictva 15.01.2002

svojich tlenov na neziskovom principe

Zabezpecuje Gdribu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmi a NP | 15.01.2002
vo viastnictve a ndjme &lenov, vratane zabezpe&ovania sluzieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribuénych systémov 15.01.2002
Zabezpet. sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov: | 15.01.2002
Spréva a UdrZba bytového alebo nebytového fondu 22,08.2012
Prevddzkovanie $portovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluiby 22.08.2012
Administrativne sluzby 22,08.2012
Vydavatelska ¢innost 22.08.2012
Poskytovanie tverov z vlastnych zdrojov nebankovym spsobom 23.08.2013
Poradenska Cinnost v oblasti obchodu a sluZieb 23.08.2013
Vykon ¢innosti stavebného dozoru 23.08.2013
MontaZ pomerovych rozdelova&ov nékladov vykurovania 09.08.2014
Prendjom hnutelnych vec/ 08.08.2018
Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluieb, vyroby 16.10.2021

Datum schvélenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce GEtovné obdobie ; 17.05.2023
Schvalovaci organ: ZhromaZdenie delegitov OSBD Zilina

U&tovna zavierka OSBD Zilina k 31.12.2023 je zostavenad ako riadna (¢tovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zakona &. 431/2002
Z, 2. 0 G€tovnictve v zneni neskorich predpisov.

‘Nazov po;bzky,, o | Beinéucttovné obdobie ’ ,Bezprostredne predchédzajuce
o e e e P tovné obdobie ;
Priemerny prepodéitany poéet zamestnancov 40,00 39,00

Clenom orgénov Druistva neboliv roku 2023 poskytnuté Ziadne p&Zicky, zéruky alebo iné formy zabezpednia. TieZ im neboli
poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné téely.

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania Druistva v sdlade so zakonom o Gétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvizujdcimi postupmi Gétovania.

Rok 2023 bol ovplyvneny navySovanim cien energii, vysokou mierou inflacie, rastom Grokovych sadzieb ako i a nestabilitou
stvisiacou s pretrvavajlcim vojnovym konfliktom. Z uvedenych dévodov podniklo Drugstvo potrebné opatrenia v podobe
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vyhodnocovania spotreby energii v niektorych objektoch, monitoring drokovych sadzieb v spolupréaci sbankami,
sledovanie EURIBOR na mesacnej baze, nakolko vacésina poskytnutych Gverov pre bytové domy je ovplyvnend prave touto
sadzbou, ktord v priebehu roka 2023 vyrazne vzréastla. Druzstvo pripravilo prehodnotenie ndjmov objektov a odplaty bytov,
ktoré mad vo vlastnictve, zanalyzovalo poskytnuté Uvery a pripravilo kroky na ich prehodnotenie od nasledujlceho roka.

V ¢ase zverejnenia tejto Uctovnej zavierky vedenie Ultovnej jednotky nezaznamenalo zretelny vplyv na pokles svojej
¢innosti, znizenie trZieb alebo ohrozenia nepretrizitosti trvania Druistva. Nakolko sa v3ak situdcia neustile vyvija,
predstavenstvo Uétovnej jednotky pokracuje v monitorovani potencidlneho budiceho dopadu a podnikne vietky moZné
kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych uéinkov na spoloénost a jej zamestnancov.

Uttovné metddy a vieobecné Gdtovné zdsady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem vykazovania
majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré ma DruZstvo v sprave. V roku 2014 bol spravovany majetok
stcastou bilancie DruZstva. K 01.01.2015 DruZstvo vyélenilo spravovany majetok do samostatného Uétovného okruhu.
Vyska spravovaného majetku a k nemu stvisiacich zavézkov je uvedena v €asti I. — Informdcie o inych aktivach a pasivach.

Dlhodoby nehmotny majetok, ostatny dlhodoby nehmotny majetok obstarany kiipou sa ccefiuje obstravacou cenou, ktord
zahfnia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok (stavby, samostatné hnutelné veci asidbory hnutelnych veci, pozemky) sa ocefiuje
obstardvacou cenou, tzn. cenou za ktord sa majetok obstaral vratane nakladov suvisiacich s jeho obstaranim (napr.
projektové prace, preprava, montédzne prace, poistné a pod.). Sti¢astou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku
nie su Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého hmotného
majetku do pouZivania.

Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou, ktord tvori cena obstarania a néklady stvisiace s obstaranim (prepravné, poistné,
provizie, skonto). Zasoby rovnakého druhu obstarané za rozne ceny su vedené na sklade v obstaravacich cenach vidy na
samostatnych skladovych kartach. Ak uZitkova hodnota zasob nezodpoveda ich oceneniu v G€tovnictve, t.j. ak obstaravacia
cena je vy$sia neZ ekonomické Gzitky z ich predaja, vytvéra sa k tymto zdsobam opravna poloZka.

Pohladavky priich vzniku sa ocenuji ich menaovitou hodnotou. Pohladavky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu usutoénenia
Gctovného pripadu prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v defi predchéadzajci
dnu uskutoénenia U¢tovného pripadu. Ku diu zostavenia Gétovnej zévierky sa pohladavky vyjadrené v cudzej mene
prepoditavajd na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka a GCtujd sa s vplyvom na vysledok hosporarenia. ZniZenie ocenenia pohladdvok prostrednictvom tvorby opravnych
poloziek sa realizuje k rizikovych a nevymozitelnym pohladavkam podla stupria rizika vo vyske 20 %, 50 %, 100 %.

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutoénenia
tétovného pripadu prepoditaji na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v defi predchadzajici diiu
uskutocnenia uétovného pripadu. Ku dnu zostavenia G¢tovnej zavierky sa zavazky vyjadrené v cudzej mene prepoditavajl
na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Rezervy su zavdzky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vy$kou, tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Rezervy sa ocefiuju kvalifikovanym odhadom v sume dostatoénej na splnenie existujlcej povinnosti ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, pri zohladneni rizik a neistdt.

Rezervy boli tvorené na nevycerpané dovolenky vratane socidlneho a zdravotného poistenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny ¢lenov kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva, na auditorské sluzby, odchodné, Zivotné
a pracovné jubiled, na odmeny zamestnancov, dochadzkovy bonus, ako i na pasivne stdne spory.

Splatna dan z prijmov je vykazana vo vyske darovej povinnosti vypocéitanej zo zkladu dane a sadzby dane podla zdkona
¢.595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor3ich predpisov.
OdloZené dane (odloZena dafiovéd pohladédvka a odloZeny dafiovy zavézok) sa vztahuji na:
a) dolasné rozdiely medzi Gftovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zdvidzkov vykédzanou v stvahe a ich
danovou zakladriou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafiovti stratu od zékladu
dane v budicnosti,
c) moZnost previest nevyuZité dariové odpocty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi.
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ownd [ Dafovd
odpisovs |
| sadzba alebo
Software 8r. | Casova Linedrne 1/8 1/8
Software — drobny dlhodoby NM 2r. | Casovi Linedrne 1/2 ) 1/2

| odpisovania

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého obstardvacia cena prevySuje sumu 2 400 € su stanovené vychadzajuc
z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v predchadzajlcej tabulke.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 0d 500 € do 2 400 € a doba poutitelnosti dihgia ako jeden rok sav zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

l Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 499,99 € alebo je niZsie a doba poufitelnosti dlhgia ako jeden rok, sa
U¢tuje na tarchu Gétu 518 — Ostatné sluzby.

e e o | koeficient | koeficient .
Stavby 20,40,50r. | Casova Linedrne 1/20,1/40,1/50 | 1/20,1/40,1/50
Stavby - oplotenie, drobné stavby 12r. | Casovd Linedrne 1/12 1/12
Stroje, pristroje a zariadenia 4r. | Casovd Linedrne 1/4 1/4
Dopravné prostriedky 4r, | Casovi Linedrne 1/4 1/4
Ostatné samostatné hnutelné veci 6r. | Casovd Linearne 1/6 1/6
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2r. | Casovd Linedrne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, zohladiuje sa ofakivané fyzické opotrebenie, technické a morélne
zastaranie.

Dlhodoby hmotny majetok s cenou obstarania od 200 € do 1700 € a dobou pouzitelnosti dihgou ako 1 rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Hmotny majetok, ktorého doba pougitelnosti je dlhsia ako 1 rok, ale obstardvacia cena je nizsia ako 200 € sa Gtuje ako
spotreba materialu.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstardvacia cena v dhrne za zdafovacie obdobie
u jednotlivého hmotného majetku prevySuje sumu 500 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil.

Technické zhodnotenie pine odpisaného majetku sa povaZuje za iny majetok, ktory nezvySuje vstupnt ani zostatkovi cenu
majetku a odpisuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradeny povodny (plne odpisany) majetok.

Pozemky sa neodpisuj.

Druistevné byty obstarané v ramci bytovej druistevnej vystavby sa neodpisuju.
Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v predchadzajicej tabulke.
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| Aktivovahé | Softvér | Ocenitelné | |
| nskladyna | |prdva
Prvotné ocenenie . G o USRS e o
Stav k 1.1. 41033 0 0 41033
Prirastky
Ubytky 0
Presuny
Stav k31.12, 41033 ' 0 0 41033
Stav k 1.1, 39 755 0 39 755
Prirastky 1278 1278
Ubytky 0
Stav k 31.12. 41033 0
Stavk 1.1,
Prirastky
Ubytky

Stav k 31.12.
Zostatkovd hodnota . e : i Gl
Stavk 1.1, 1278 ) 0 0 1278
Stav k 31.12, 0 0 0 0

Aktivované
naklady na
, : Vyvoj -
‘Prvotné ocenenie , ‘ , S . s
Stav k1.1, 41 033 943 0 41976
Prirastky
Ubytky | 943
Presuny
Stav k 31.12, 41 033 0 0 41033
Oprévky e L " e
Stav k 1.1. 38 339 943 39282
Prirastky 1416 1416
Ubytky 943 943
Stav k 31.12. 39755 0 39 755
Opravné polozk Y R - — e
Stav k 1.1,
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkovahodnota: 0 L i e
Stav k 1.1, 2694 0

Stav k 31.12. 1278 0 0 1278

‘Polozka

[~

()
m B
ol

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku v beinom a predchédzajicom muétovnom obdobi je uvedeny

v nasledujucich tabulkach.
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| sam.hnut. |
| veciasubory.

| Prvotné aceneni o
Stavk 1.1 211970

3 994 642 228 087 58 853 1920 4308 | 4499780

Prirastky 0 123114 12 492 12720 148 326 0 296 652
Ubytky 0 30734 11999 0 148 326 4308 195 367
Presuny .

Stav k 31,12 211 970 4 087 022 228 580 1920 0| 4601065
_—Opravky e — ~ —
Stavk1.1, 0 1865 701 206 034 48 609 0 0| 2120344
Prirastky 0 78 880 15 787 12 726 0 0 107 393
Ubytky 0 0 11999 0 0 0 11999
Stav k 31,12, 0 1944581 209 823 61 335 0 0| 2215738
_Opravné polo?l '

Stavk 1.1,

Prirastky

Ubytky

Stav k 31.12,
Zostatkovd hodnota . e .
Stavk 1.1, 211970 2128 941 22053 2 379 436
Stav k 31,12, 211970 2142 441 18 757 10 239 1920 0| 2385327

| Sam.hnut. | Ostatny | C
| veciasibory | DHM | [
_ hnutveci |

i | preddavky
| naDHM

“Prvotné ocenent

Stavk 1.1, 211970 4041 852 230 248 0 4534917
Prirastky 0 37 953 9025 13 863 62 762 5745 129 348
Ubytky 0 85 163 11187 5 858 60 842 1438 164 488
Presuny
Stav k 31.12. 211 970 3994 642 228 087 58 853 1920 4 308 4 499 780
Opréavky :
Stavk 1.1, 0 1777580 196 434 45 010 0 0 2019023
Prirastky 0 88121 20787 - 9457 0 0 118 365
Ubytky 0 0 11187 5 858 0 0 17 045
Stav k 31.12. 0 1865 701 206 034 0 0 2120344
ooV oIy e s D =
Stav k1.1.
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkovda hodnota
Stavk 1.1, 211 970 2264 272 33 814 5838 0 0 2515 894
Stavk 31.12. 211 970 2128941 22 053 10 244 1920 4 308 2379436

Strana 17



Pozndmky U& PODv 3-01 ' IC0: 00176265, DIC: 2020671576

Poistenie

. o i , , o Lo - . i obdobi
Poistenie majetku proti kradezi, Nehnutelny majetok, vyrobno-prevadzkové 8 545 000 8 545 000
ldpezi, vandalizmu a poistenie skiel | zariadenia
Poistenie zodpovednosti za Skodu Zodpovednost poisteného za $kodu na 500 000 500 000

Zivote a zdravi alebo veci
Poistenie motorovych vozidiel PZP, HP motorovych vozidiel 109 117 109 120
Poistenie Clenov organov Poistenie zodpovednosti za $kodu 330 000 330 000
spolocnosti spdsobenu élenmi orgdnov spolo&nosti
SPOLU 9484 117 9484 120
Suma plateného ro¢ného poistného:
a) poistenie majetku a zodpovednosti 3 203,13 € (GDPR, stav. dozor)
b) poistenie motorovych vozidiel 3 258,68 € (GAP)

c) poistenie ¢lenov orgénov spoloénosti 2989 €

Dlhodoby hmotny majetok / e
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Stav OP Tvorba OP | Zuét. OP Z4ct, Op
k1.1, z dovodu zéniku | z dévodu k31.12.
opodstatnenosti | vyradenia
majetku
p z Uétovnictva

Pohladavky z obchodného styku 14 364 9112 3964 5983 13528
Pohlac{avify voli spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
SPOLU 14 364 9112 3964 5983 13 528

Tvorba opravnych poloZiek k rizikovym pohladdvkam z obchodného styku evidovanym na uéte 311-100, 315-007, 315-010
a 315-012 bola v sume 9 112 €. ZniZenie opravnych poloZiek z dévodu ich vyradenia z Gétovnictva a trvalého upustenia od
vymahania.

Nézovpolotky B | lehotesplatnosti | "0
& T | do360dni | do720dni |nad 720 dni

Dlhodobé pohtadavky * , e 5 e .
Dlhodobé pohladavky spolu 621 287 | l 621 287
Kratkodobé pohladavky, z toho: o S Ry s
Pohladavky z obchodného styku 11620 31046 9903 4563 57 132
Pohladavky vodi spol. €lenom a zdruzeniu 0 0
Iné pohladavky 138 056 0 0 0 138 056
Dartové pohladavky a dotécie 21634 21634
Kratkodobé pohladéavky spolu 171310 31046 9903 4563 216 822

DruZstvo v roku 2023 vykézalo pohladévky z poskytnutych navratnych dotécii na rekonstrukciu spravovanych domov.
Celkom pohladévky z poskytnutych navratnych dotécii k 31.12.2023 st 750 328 €, z toho Cast 621 287 € su pohladévky so
splatnostou viac ako 1 rok. :

Pocas roka 2023 sme &erpali dotdcie na energie z MHSR. Pohladévky z tychto dotcii st k 31.12.2023 v sume 16 177,12 €.

Pohfaddvky z obchodného styku patriace spravovanému majetku viastnikov domov sU evidované v samostatnom
t¢tovnom okruhu bytové domy vo vyéke 10 779 022 €,
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Nézovpolotky BeZné uctovné obdobie - Bezprostredne predchadzajdce
- o £ . |'Gtovné obdobie G
Pokladnica, ceniny ' 6 249 2009
BeZné Uty v banke 438 211 571912
Vkladové Uty v banke — terminované
Peniaze na ceste

SPOLU 444 460 573921

Finanné prostriedky na Uctoch bytovych domov vo vyske 19 263 197 € su evidované v samostatnom Gétovnom okruhu
bytové domy. OSBD Zilina s tymito finanénymi prostriedkami disponovat nemdze. Jednd sa o finaéné prostriedky v sprave
Druistva.

Nazov polozky Beiné Uctovné obdobie | Bezprostredne predchddzajuce
Naklady budiicich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 11295 10623
- poistné 4948 4630
- predplatné 2 876 2733
- ndjomné 3122 2 815
- ost. sluzby 349 445
Prijmy budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy budticich obdobi kratkodobé, toho: 30501 33 653
- nevyfakturované dodavky 30501 33 653

Naklady budtcich obdobi - alikv. ¢ast poistenia zodpovednosti §tat. organ., stavebny dozor, majetok, GDPR, PZP, havarijne
poistenie, licencia k softvéru, predplatné &asopisy, roéné predplatné MS Office a ndjomné na r. 2024. Prijmy buddcich
obdobi ~ nevyfakturované dodavky za plyn, teplo, el. energiu, vodné, stoéné, ktoré boli spotrebované vr. 2023, ale
faktdrované v roku 2024, odpoéty meracich pristrojov k 31.12.2023 v sGvislosti s vyucétovanim za rok 2023, fakturované a?
2024,

Strana 19



Poznamky U& PODv 3-01 1€0: 00176265, DIC: 2020671576

| Pravaspojené
o o ol . | spodielom

Zakladné imanie 17 9 655 164 305 164 305

SPOLU 17 9655 164 305 164 305

Clenské vklady | Hodnota Splatené

Zapisované zékladné imanie OSBD Zilina je vo vy$ke 108 280 €, zékladny &lensky vklad je vo vyike 17 € a pocet ¢lenov
druZstva k 31.12.2023 bol 9 655.

Nazov polozky : . | Bezprostredne predchadzajtce Uétovné obdobie ,
Uétovny zisk 9163

Nazov polozky =~ sl _Rozdelenie tGétovného zisk o
Pridel do $tatutdrnych a ostatnych fondov 6 000
Pridel do socidlneho fondu 0
Nerozdeleny zisk z vysledku hospodérenia 3163
SPOLU 9163

Informacie o zmenéach vo vlastnom imani st uvedené v bode K. pozndmok

Nazov polozky L , ; je | Stavk31.12,
Dlhodobé rezervy, z toho: 95 248 93 805
- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 29533 26 844
- odchodné vratane SP a ZP 65 715 1246 0 0 66 961
Kratkodobé rezervy, z toho: 80 865 101 899 60 985 19 880 101 900
a) Zakonné rezervy:

- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 18 451 29757 12 848 5603 29757
b) Ostatné rezervy: 0
- overenie Uctovnej zavierky 5620 5620 5620 0 5620
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 23028 24 591 22751 277 24 591
- odchodné vratane SP a ZP v 0 3490 0 0 3490
- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 3826 3473 3826 0 3473
- roéné prémie a dochadzkovy bonus 14940 14 968 14 940 0 14 968
- pasivne sudne spory ‘ 15 000 20 000 1000 14 000 20000

N&zov poloiky | poutitie | Zruenie ~
Dlhodobé rezervy, z toho: 8429 0 962 95 248
- pracavné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 962 29533
- odchodné vratane SP a ZP 8429 65 715
Kratkodobé rezervy, z toho: 80 865 57 218 11 296 80 865
a) Zakonné rezervy:

- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 18 295 18451 [ 11499 6 796 18 451
b) Ostatné rezervy: v

- overenie Uctovnej zavierky 5620 5620 5620 5620
- odmeny KK, predstavenstvo vritane SP a ZP 21833 23028 21833 23028
- odchodné vratane SP a ZP 0 0
- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 4651 3 826 4651 3826
- roéné prémie a dochadzkovy bonus 13615 14940 13 615 14940
- pasivne stdne spory 4500 15 000 0 4500 15 000
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V roku 2023 bola vytvorena rezerva na odmeny €lenov kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva, rezerva na odmenu pre
predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovné a Zivotné jubilea vritane odvodov, rezerva na overenie Gctovnej
zdvierky, rezerva na vydavky spojené so 60. vyro&im zaloZenie OSBD Zilina a rezerva na pasivne stidne spory. Tie? bola
vytvorena rezerva na nevyferpané dovolenky vritane odvodov, rezerva na roéné prémie a dochadzkovy bonus, ako
i rezerva na kvartdlne odmeny.

Nazov polozky Po Iehbté skpklathost"i ‘ Zéyvaz‘kyspolu

Dlhodobé zavazky so splatnostou viac ako 5
rokov

Dlhodobé zavazky so splatnostou 1 aZ 5 rokov
Dihodobé zavizky spolu

Zavidzky z obchodného styku 29821 29 821
Zdvazky vodi zamestnancom, SP, dafi. zavizky 114 269 114 269
Zdavazky voci spoloénikom a zdruZeniu 1150 1150
Iné zavazky 22334 22334
Kratkodobé zavazky spolu 167 574 167 574

Informacie o odloZzenom dafiovom zavézku sd uvedené v bode H. a) poznamok

| Bezprostredne predchadzajuce

el e o e | Gttovné obdobie

Zadiatocny stav socidlneho fondu 12 155 15 320
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 5953 5301
Tvorba socialneho fondu zo zisku k 0 2151
Tvorba socidlneho fondu spolu 5953 7 452
Cerpanie socidlneho fondu 9130 10617
Koneény zostatok socidlneho fondu 8 977 12 155

Uvery na druzstevni bytovd | EUR 1| dor. 2031 , 6 256 7 680
vystavu

Uvery bytovych domov, ktoré ma OSBD Zilina v sprave sa nevykazuji v Uctovnictve druistva, Zostatok Gverov bytovych
domov na rekonstrukciu je k 31.12.2023 v sume 26 713 362 €.

v

kNazov poiozky : ,‘ | Beinéuttovné obdobie | Bezprostredne predchadzajuce k

“U&tovné obdobie

Vydavky buduuch obdobu dlhodobe, z toho:

Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 26 534 0
vyplatenie dotacii MHSR na energie ndjomcom 26 534 0
Vynosy budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy budlicich obdobi kratkodobé, toho: 6 957 5816
najomné.r, 2024 6 957 5816
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redchddzajdce uctovne
Triby z prendjmov 758 898 595 345
Triby z poplatkov 139932 121 654
Triby z reklamy 3550 3600
Triby za vykon spravy 972 386 863 806
Triby ostatné 3665 4085
Triby servis PRNV 22 407 17 416
Trzby za tovar 500 114
SPOLU 1901 338 1606 020

Nazov polozky

| Bezné tttovne obdobie

Trzby z predaja DM

0
Triby z predaju materidlu 0 0
Zmluvné pokuty 0 90
Vynosy z odpisanych pohladavok 1337 0
Ost. vynosy z hospod. &innosti 64 561 15195
SPOLU 65 898 15 460

Nézov polozky -

_Bezprostredne

dchadzajtice G

Triby z predaja sluZieb

1900 838

1605 906

Trzby za tovar 500 114
Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy stvisiace s beZnou &innostou

SPOLU 1901 338 1 606 020
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Opravy a udrZiavanie 19574 8 544
Telekomunikaéné a poStové sluzby 54 334 47 090
Auditorske, porad., pravne, notarske sluzby 28 592 29 210
N&jomné 40 892 31398
Softvérové sluzby 31420 32748
Dodavat. sluzby 66 037 60 322
Projekty, posudky 1410 480
Naklady na skolenia 3893 1692
Provizie za sprostredkovanie 407 0
Ostatné 23142 16 900
SPOLU 269 701 228 383

Pokuty 125 26
Spléatka uveru SFRB, SZRB 1163 1352
Havarijna sluzba 22 095 20160
Neuplatnena DPH po prepotte koeficientom 7 397 4988
Iné 10581 8 907
SPOLU 41 361 35433

| Be#n

1

étttoné obdoble

Bezprostredne predchadzajdce
uctovné obdobie -

Naklady voci auditorskej spoloénosti, z toho:

5620

5620

naklady za overenie indiv. GUftovnej zdvierky

5620

5620
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i . | Bezprostredne predchadzajlce tctovné

Nézov polozky - Beiné Uétovnéobdobie | “obdobie
OdloZena darnova Odloieny Odloiena dafiova | OdloZeny dafiovy

PoloZky odioZenej dane pohladévka darnovy zavizok pohladavka zdvazok
Rozdiel medzi Uétovnou a dafiovou
hodnotou:
Dlhodobého majetku 855312 856 100
Zasob
Pohladavok 8136 11534
Zaviazkov 2114 2641
Rezerv 165 948 157 661
moznost umorit dafiov stratu
Spolu zaklad odloZenej dane 176 198 855 312 171 836 856 100
Netto odloZeny dafovy zavizok 21% 142 614 143 695
zmena odloZenej dane 1082 1083
zatiétovana ako naklad / (vynos) 1082 1083

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZenou dariou a vysledkom hospodarenia pred zdanenim je
uvedené v nasledujlcej tabulke:

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 23074 22 348

teoreticka dan 4 845 21% 4 693 21%
Danovo neuznané naklady 101925| 21404 93% 118891| 24967 112%
Vynosy nepodliehajtce dani -75002 | -15751 -68% -62445| -13113 -59%
Uplatnenie danovej straty -10 849 -2 278 -10%
Iné
Spolu 49994 | 10499 46% 67946 | 14269 64%
Splatna dari z prijmov 10 499 46% 14 269 64%
OdloZend dan z prijmov -1 083 -5% -1 083 -5%
Celkova dan z prijmov . 9416 41% 13 186 59%
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Druzstvo spravuje domy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Majetok v sprave sleduje v samostatnom G¢tovnom
okruhu. Prehfad o hodnote majetku v sprave a s nim sdvisiacich zavézkov je uvedeny v bilancii domov viastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

V‘Bezprostredne predchadzajuce uctovné
o . | obdobie . o
Fondové ucty 14 107 969 13 825 417
Sluzbové téty 5155 229 4175126
Ost. pohfadéavky — sluzby 13 892 890 11 945 095
Pohladdvky — predpis -3113 868 -2 657 308
Iné pohladavky 4761 768
Peniaze na ceste 5639 5639
Aktiva celkom 30 052 620 27 294 736

: Nazov polozky |- BeZné uétovné obdobie. - - Bezprostredne predchadzajuce uEtoVné
Ost. zavdzky — za sluzby 15 498 439 12 755 164
Zavazky voci OSBD 101 340 99 353
Dodavatelia 305 791 578 569
Fond oprév a Gdriby 14 147 050 13 861 651
Pasiva celkom 30 052 620 27 294 736
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Po 31. decembri 2023 nenastali Jiadne udalosti majlce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré si

Zékladné oft', Nedelit. For?dy 2% | Qceiiov. Vysledok
imanie kapital. fond zisku rozdiely | hospodar. Spolu

EUR fondy a prev. VH

1. januara 2022 168 062 1259712 | 216 560 1599 420 0 5151 3248 907
¢lenské vklady :
vyrovnaci podiel 21T 425 -1717 ¢
splatkyuverov za byt. \)'y‘/éfavbu 3182 A 3182
predaj druistevnych bytov -89 700 -89700
vykézanie stavu pohfadavok j
z fondu navratnych dotacii k 1.1.

kryrie rizik
odmeny zo stimula&éného fondu -3 280 -3280
‘pridel do socidineho fondu | | ' -2151 -2151
Precenenie finanénych investicii :
presun 3000 -3 000

Nerozdeleny zisk/strata

minulych rokov

VH za (¢tovné obdobie 9163 9163 !
31. decembra 2022 165 920 1173194 216 560 1599 565 0 9163 3164 402
¢lenské vklady

vyrovnaci podiel -1615 238 1377
spltky Gverov za byt. vystavbu 1423 1423
predaj druzstevnych bytov -30 834 -30 834
vykézanie stavu pohladavok

z fondu névratnych dotacii k 1.1.

| krytie rizik

odmeny zo stimulaéného fondu -2 680 -2 680
pridel do socidlneho fondu 0 0
precehenie finanénych investicii

presun 6 000 -6 000
Nerozdeleny zisk/strata 3163 -3 163

minulych rokov

VH za Gétovné obdobie ‘ 13 657 13 657
31. decembra 2023 164 305 1143783 216 560 1606 286 0 13 657 3144591

Zékladné imanie sa v priebehu G¢tovného obdobia zniZilo o 1 615 € - vrateny zakladny clensky vklad vlastnikov pri predaji
bytov a zruseni élenstva. Druzstvo v stlade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vySke 108 280 €.

Ako prirastok ost. kapitdlovych fondov vo vy3ke 1 423 € st vy¢islené splatky tiverov a mimoriadne splatky pri predaji bytov
do vlastnictva. Ubytok ost. kapitalovych fondov 30 834 € je v ddsledku predaja bytov a pozemkov do vlastnictva ¢lenov
druistva.

V priebehu G&tovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia delegdtov uskutotneny pridel zo zisku za rok 2022 do
stimulaéného fondu vo vyke 6 000 € a pred&tovanie na nerozdeleny zisk z vysledku hospoddrenia 3 163,17 €.

Fond navratnych dotécii bol v priebehu G&tovného obdobia na zaklade schvélenia uznesenia €. 16/01/23 zo dria 23.01.2023
predstavenstvom OSBD Zilina navyeny o 220 000 € z prostriedkov zékladného fondu. Tymto krokom sa zvysili moZnosti
financovanie obnov bytovych domov, aj vzhfadom na aktudlnu ekonomicku situéciu, kde tvery pre bytové domy mozu byt
menej dostupné. Fond néavratnych dotacii DruZstvo vytvorilo v celkovej sume 1 000 000 €, z toho poskytnuté dotacie k
31.12.2023 su vo vyske 750 328 €.

O nalozeni s vysledkom hospodarenia za Gétovné obdobie 2023 vo vyske 13 656,51 € rozhodne ZhromaZdenie delegatov.
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Petiatka auditora na tomto liste slUZi len na potvrdenie kompletnosti auditovanych dokumentov a nie
na potvrdenie sdhlasu s Udajmi uvedenymi v Uc¢tovnej zavierke.



