LUMINUDIT

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Zhromazdeniu delegatov a predstavenstvu Okresné stavebné bytové druZstvo
Levice v skratke OSBD Levice

k ¢asti - Sprava k informéciim, ktoré sa uvidzaji vo vyroénej sprave

Overili sme a¢tovnu zavierku spolo¢nosti Okresné stavebné bytové druzstvo Levice v skratke OSBD
Levice (d’alej aj ,,Spoloénost™) k 31. decembru 2023, uvedent na stranach 1 - 33 vyroénej spravy Spolo&nosti,
uvedentl na stranich 1 - 9, ku ktorej sme dila 17. 04. 2024 vydali spravu nezavislého auditora, ktora sa
nachédza na stranach 10 - 12 vyrocnej spravy Spolo&nosti. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27
odsek 6 zdkona ¢. 423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutarnom audite*).

Na zéklade vykonanych prac opisanych v asti spravy nezavislého auditora - Sprava k informaciam
ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave, podl'a nasho nazoru:

>

- informécie uvedené vo vyrofnej sprave Spolo¢nosti Okresné stavebné bytové druZstvo Levice
v skratke OSBD Levice zostavenej za rok 2023 su v stlade s jej étovnou zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zdkona o u¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o i¢tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest,, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.
V tejto suvislosti kon3tatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.

Levice, 18. 04.2024

LUMA AUDIT, s.r.o., Ludanska 12, 934 01 LEVICE, Licencia SKAU 260

Ing. Anna Pohdnkovd, Statutdrny auditor, SKAU 641

,ngmm- ,‘:?;\

7%

SKAU %

Clicencie 641 »

iy % </
y 7

N ﬁO )
~HANKO



Olresnd stavebing bytowé druistvo Levce,Ku Bratke 3, 3401 Levice
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VYROCNA SPRAVA DRUZSTVA
ZA ROK 2023



Vyroéna sprava druzstva je spracovana v stlade so zakonom ¢. 431/2002 Z. z.
o uétovnictve , ktory v § 20 , ods. 1,2 a 3 uréuje uctovnym jednotkam v ramci vyrocnej
spravy poskytnut verny a pravdivy obraz o ich vyvoji a &innosti.

Druzstvo v roku 2023 pokradovalo vo svojej ¢innosti a zaznamenalo pozitivne
vysledky i napriek zlozitej ekonomickej situacii uvedeného obdobia a stazenych
podmienok vyplyvajucich z povinnosti dodrziavat jednotlivé ustanovenia zakona
& 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov vratane jeho noviel
a zakona €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov. Vplyv na hospodarenie
a celkovul &innost druzstva malo pocas roka 2023 nepriaznivy geopoliticky vyvoj a s tym
suvisiaca vysoka inflacia. Pocas hodnoteného obdobia zabezpecovalo plnenie
legislativnych podmienok v ramci jednotlivych bytovych domov a poradenstvo podfa
poziadaviek. Svojou &innostou, ktora bola realizovana 37 zamestnancami, vytvorilo na
dalsie obdobie vhodné podmienky pre starostlivost o svoj viastny a spravovany majetok,
ale aj pre svoju dalSiu existenciu.

Druzstvo zapracovalo podmienku vysporiadania uctu 323 vo vy$ke 5 550,06 Eur
schvalent Uznesenim &. 2/2023 zo ZD konaného diia 25.5.2023.

Predstavenstvo druzstva v Uzkej spolupraci s hospodarskym vedenim venovalo
potas celého hodnoteného obdobia nalezitu pozornost pineniu planu, so zviastnym
dérazom na pinenie hlavnych uloh druzstva. Plnenie planu nakladov a vynosov
zarok 2023 sa uvadza v tabulkovej prilohe C. 2.

Z hlavnych uloh druzstva zabera popredné miesto zabezpecenie udrzby a oprav
vlastného a spravovaného bytového fondu. Dosiahnuté vysledky v tejto oblasti
znazoriuje nasledovny tabulkovy prehlad, ktory v zmysle zakonao uctovnictve uvadza
aj vysledky dvoch bezprostredne predchadzajucich Uétovnych obdobi.

(v €)

Ukazovatel 2023 2022 2021

Vykony udrzby a oprav celkom 6 099 169 5530 513 5714 980
v tom : a/ vykony dodavatelov 5028 726 4 499 000 5092 343
b/ vykony druzstva 1 070 443 1031 513 622 637

z toho: stredisko udrzby 646 861 647 364 462 533
Redukované vykony druZstva 979 361 946 578 566 572
Redukované vykony strediska udrzby 555 779 562 429 406 468

Vykony tdrzby a oprav v roku 2023 ovplyvnili podstatne vykony dodavatelov, ktoré
boli zabezpe&ované s prihliadnutim na poZiadavky vlastnikov bytov v oblasti revitalizacie
bytového fondu, u ktorych bol zaznamenany pokles oproti roku 2022. Vecne
prezentované je toto plnenie najma vymenou okien a dveri na spolo¢nych priestoroch
bytovych domov, opravou a zateplenim streéného a obvodového plasta domov,
montazou novych lodzii, rekonstrukciou vytahov avymenou ZTl. Zo SFRB bol
poskytnuty v roku 2023 Gver trom bytovym domom a pre Styri bytové domy bol na obnovu
zabezpe&eny komerény uver.

Vlastnymi kapacitami druzstvo zabezpecilo pozZiadavky vlastnikov hlavne v oblasti
beznej Udrzby a oprav. Na zaklade uspesnosti vo vyberovom konani sme zabezpecovali



vramci vlastnej udrzby aj opravy vacSieho rozsahu — vymena leZatych a stupacich
rozvodov vody a plynu. V roku 2023 maju na tieto prace poziadavky vo vaéiom rozsahu
ako v predchadzajucich rokoch. Druzstvo pokrac¢ovalo v ponuke oprav vaésieho rozsahu,

aby si zabezpecilo prace do nasledujuceho obdobia. Na hospodarenie druZstva vsak
malo velmi nepriaznivy dopad aj vysoké Urokové zataZenie. Zabezpecovalo sa prioritne
odstranovanie havarii, aby nevznikali $kody na majetku a zdravi uzivatelov bytov.

Hospodarenie druZstva sa v hodnotenom obdobi riadilo principom
samofinancovania, s vefkym dérazom na hospodarske strediska zabezpedéujuce plnenie
uloh vyplyvajacich z vykonu spravy. Kladny hospodarsky vysledok aj napriek stazenej
situacii bol dosiahnuty s niz§im po&tom zamestnancov ako v predchadzajicom roku.

Rocna bilancia — celkovy prebytok hospodarenia druZzstva za hodnotené obdobie
predstavuje celkom 710,52 Eur.

Na dosiahnuti uvedeného hospodarskeho vysledku svojim kladnym podielom
prispeli zo 8tyroch kumulovanych hospodarskych stredisk dve strediska, a dal3ie dve
strediska suvisiace s domami mali vyrovnané hospodarenie. Je potrebné konstatovat
Ze v ramci rocnej bilancie ziadne hospodarske stredisko nevykazalo stratu.

Dosiahnuté vynosy anaklady za rok 2023, ako i hospodarsky vysledok za rok

2023 a dve bezprostredne predchadzajuce (étovné obdobia, v &leneni podla
platnych uctovnych predpisov, si znazornené v nasledujicom prehfade:
(v€)
Nazov strediska Vynosy Naklady Hosp.vysl. | Hosp.vysl. | Hosp.vysl.
2023 2023 2023 2022 2021

Sprava druzstva 861 062,19| 860 716,08 346,11 251,06 174,23
Udrzba 979 360,93] 978 996,52 364,41 262,80 109,53
Transformacia bytov 4918 913,16| 4 918 913,16 0,00 0,00 0,00
Stredisko prev. domov 700 484,76] 700 484,76 0,00 0,00 0,00
Spolu 7 459 821,04| 7 459 110,52 710,52 513,86 283,76

Druzstvo vroku 2023 neuctovalo o nakladoch na &innost v oblasti vyskumu
avyvoja, k31.12.2023 nemalo Ziadnu organizaénl jednotku v zahraniéi, z pohfadu
transferoveho ocefiovania neboli uskutocnené transakcie medzi zavislymi osobami
a Cinnost druZstva nema negativny vplyv na zZivotné prostredie.

Porovnanie vynosov druzstva a trzieb z predaja sluzieb znazorfuje niz$ie uvedeny
graf. Celkové vynosy druZzstva s ovplyvnené hlavne ukazovatelom ,trzby z predaja
dihodobého majetku”, ktory zahfiia prevod bytov do osobného vlastnictva a revitalizaciu
bytovych domov na zaklade pozZiadaviek viastnikov bytov. Predaj sluzieb zaznamenava
pomaly narast aj napriek vysokej inflacii aztohto titulu aj obmedzenie vykonu
udrzbarskych prac na bytovych domoch.



Porovnanie vynosov druistva a trzieb z predaja sluZieb
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Predaj sluZieb druzstva

Dosiahnuté vynosy a naklady vroku 2023, ako ivynosy anaklady vo dvoch

bezprostredne
znazornené v nasledujucich prehladoch:

predchadzajucich Gétovnych obdobiach za ugelom porovnania su

Vynosy
(ve)
Ukazovatel Vynosy Vynosy Vynosy

2023 2022 2021
Trzby z predaja sluZieb 1549 258| 1433176| 1063 498
Aktivacia dlhodobého majetku 0 0 695
|Trzby z predaja_dlhodob. majetku a materialu 4 922 047| 4564 527| 5065 191
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 61 457 64 266/ 127 313
\ynosové uroky 0 0 0
Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti 12 822 10 209 10 274
Vnutropodnikové vynosy 914 237| 895922| 709134
Spolu 7 459 821| 6968 100| 6 976 105




Naklady

(v€)
Ukazovatel Naklady Naklady Naklady
2023 2022 2021

Spotreba materialu 279 269 201 632 79 858
Spotreba energie 22 196 25052 12 445
Opravy a udrziavanie 5 965 6775 2 805
Cestovne 86 85 212
Naklady spojené so zasadanim organov 2420 2 028 2 442
Ostatné sluzby 74 165 62 352 59 387
Mzdové naklady 782 068 758 060 624 874
Odmeny funkcionarom 36 490 42 228 30 572
Zakonné socialne zabezpecfenie 283 266 281171 229 387
Ostatné socialne naklady 52 945 70 422 61 366
Dane a poplatky 25 447 28 195 30 586
Dan z prijmov PO a odloZzena dan 7 757 3610 2623
Predany majetok /byty, material/ 4 920 459 4 531 565 5 064 447
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost 14 120 13 876 12 815
Ostatné pokuty, penale a uroky z omeskania 0 214 1
Odpisy 12 245 13 963 16 225
Nakladové uroky 1634 2198 2 865
Ostatné finanéne naklady 24 341 28 238 33 777
Vnutropodnikové naklady 914 237 895 922 709 134
Spolu 7 459 110 6 967 586 6 975 821

U&tovna zavierka

Udtovna zavierka druzstva za rok 2023 bola zostavena v sulade so zakonom
o uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ako i ostatnymi platnymi

predpismi v oblasti uctovnictva.

Udaje tejto uétovnej zavierky su uvedené v Gctovnych vykazoch:

- Suvaha,
- Vykaz ziskov a strat,
- Poznamky .

V zmysle uznesenia ZD Cislo 11/13 zo diia 27. 5. 2010 sa ucétovna zavierka predklada
zhromazdeniu delegatov v skratenej forme. U&tovna zavierka v pinom rozsahu spolu so
spravou nezavislého auditora zo 17. 4. 2024 je k nahliadnutiu na OSBD Levice, Ku
Bratke 3 (kancelaria &. 35) v tyZdni konania zhromazdenia delegatov a v def konania ZD
od 14.00 hod. do 16.00 hod. v priestoroch konania zhromazdenia delegatov.



Stav vlastného a spravovaného majetku ku koncu roka 2023 druzstvo evidovalo
v nasledovnom rozsahu :

(v €)
Stav aktiv Stav aktiv Stav aktiv
k31.12.2023 | k 31.12.2022 k 31.12.2021
Maijetok vo vlastnictve druzstva 58 396 564* 56 887 990* 52 282 507"
Spravovany majetok 88 902 553 81 820 967 76 790 929

*yratane neprevedenych bytov

Roéna uétovna zavierka druzstva podla § 19 ods. 1 zakona ¢ . 431/2002
o uctovnictve podlieha kontrole auditu. Audit vykonala v sulade s uznesenim ZD ¢.
4/2022 zo dna 26.5.2022 auditorska spoloénost LUMA AUDIT, s.r.o., Ludanska cesta
12, 934 01 Levice, ¢&. licencie SKAU ¢&. 260, auditor Ing. Anna Pohankova, €. licencie
SKAU ¢. 641 vtermine 04/2024.

Nazor auditora :

_Podla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podfa zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve®).”

Rozdelenie hospodarskeho vysledku druzstva za rok 202 3 - prebytok po zdaneni
vo vydke 710,52 eur v sulade s ¢&l. 74, bod 2e/ Stanov druzstva patri
do kompetencie ZhromaZdenia delegatov.

Navrh na jeho rozdelenie predstavenstvo druZstva prerokovalo ako sucast spravy
o vysledkoch hospodarenia za rok 2023 dita 25. 3. 2024 a v sulade so svojim
uznesenim ¢.222/03/2024 a s poukazom na uznesenie ZD €. 2/2023 zo dia 25.05.2023
ho predklada Zhromazdeniu delegatov na schvalenie.

Zaroveh odpor(éa jeho rozdelenie schvalit podfa navrhu predlozeného v

prilohe €. 1 tejto spravy.

S

Levice, 18.4.2024 Ing. Pavol Pélya
predseda predstavenstva
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Priloha €.2

PInenie hospodarsko-financného planu za rok 2023
(EUR)

C. uétu Ukazovatel Plan rok 2023 Skuto::zosst’ rok plne:l/:a

501|Spotreba materialu 296360,00 279268,52 94,2
502{Spotreba energie 27850,00 22196,02 79,7
511]Opravy a udrziavanie 9500,00 5964,89 62,8
512fCestovné 520,00 86,10 16,6
513 Naklady na reprezentaciu 3260,00 2420,05 74,2
518 Ostatné sluzby 83290,00 74164,24 89,0
521[Mzdové naklady 805300,00 782067,84 96,6
523I0dmeny ¢lenom organom spol.a drus. 46200,00 36490,00 79,0
524)Zakonné socialne zabezpeéenie 299530,00 283265,91 94,6
525]Ostatné socialne zabezpetenie 11150,00 10617,40 95,2
527§Zakonné socilne naklady 48710,00 42327,71 86,9
531]Cestnéa dan 1400,00 1334,45 95,3
532|Daf z nehnutefnosti 21880,00 21117,74 96,5
538 Ostatné dane a poplatky 3350,00 2995,10 89,4
541)Zc pred.dihodob.NM a dihod.HM 5100000,00 4918913,16 96,4
542)Predany material 2000,00 1546,28 77,3
544§Zmluvné pokuty,penale a troky z omesk. 0,00 0,00 0,0
545]Ostatné pokuty,penale a uroky z omesk. 0,00 0,00 0,0
548 Ostatné naki. na hosp. &innost 13170,00 14120,16 107,2
551}§Qdpisy dihodob.NM a dihodob.HM 13200,00 12245,43 92,8
562{ Uroky 1800,00 1634,55 90,8
568 Ostatnéi finanéné naklady 25900,00 24341,66 94,0
591)Splatna dan z prijmov z bez. innosti 4500,00 7662,85 170,3
502|Odlozena daf z prijmov z bez. &innosti 0,00 94,06 0,0
599]Vnatropodnikové naklady 997880,00 914236,40 91,6
NAKLADY 7820750,00 7459110,52 95,4
602 Trzby z predaja sluzieb 1624340,00 1549258,28 95,4
624} Aktivacia dlhodobého majetku 0,00 0,00 0,0
641|Trzby z pred. dih.NM a dihod HM 5101000,00 4919868,16 96,4
642[Trzby z predaja materialu 2600,00 2179,21 83,8
645 Ostatné pokuty, penale a Uroky z omesk. 2200,00 2278,28 103,6
648 Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 79690,00 59178,89 74,3
662 Uroky 0,00 0,00 0,0
668]Ostatné finanéné vynosy 13040,00 12821,82 98,3
699 Vnutropodnikové vynosy 997880,00 914236,40 91,6
VYNOSY 7820750,00 7459821,04 95,4
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e UCTOVNA ZAVIERKA  [IllITNINNIN 71

J& POD : ; et
He PO podnikatelov v podvojnom Gc&tovnictve

zostavenak 3 1.12.202 3

Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné Gdaje sa pi§u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
| Udaje sa vyplfaju paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Darnoveé identifikagneé Eislo Ugtovné zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

éoo 21023048 | y ... X mos |4 12023
00 1 7 15 9 0 mimoriadna velka o 12 202 3
SK NACE __ Efezdp;ﬁ:g:;zie od 1 2022
l6 8.32.0 (wznatisax) | obdobie w012 2022

| Prilozené sucasti Gétovnej zavierky
X Savaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Okresné stavebné bytové druzstvo Levi
ce v skratke OSBD Levice

Sidlo ucétovnej jednotky

Ulica Cislo
KU BRATKE 3
PSC Obec

93401 LEVICE

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Telefonne &islo Faxové dislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
2 5 i 03 = 2024 . . 2 0 podpisovy zazn ickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového Gradu

Miesto pre evidenéné Eislo Qdtlacok prezentacénej pediatky dafiového Uradu I

= MF SR ¢&. 18009/2014 Tlaédivo vytlageneé z Portalu FS Strana 1



== UZPODv14_2

Ug POD 1 - 01

Savaha

2021023048

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

ko 00171590

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

—

Nette 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

58396564

57977304

419260

56477447

NeobeZny majetok
rr03+r.11+r. 21

02

5430496

011236

419260

569716 1

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

39876

39876

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softver
(013) - /073, 091A/

05

39876

39876

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - 1075, 091A/

a7

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 0914/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sicet (r. 12 az

r. 20)

11

5390620

11236

379384

569716 1

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

5181781

980548

201233

5668245

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

2088389

30688

178151

28916
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T ezozozsoasmoor7raes] MMM —

izajuce| ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné étovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

&enie b r‘ragku ; Brutto - ast' 1 Netto 2 Gétovné obdobie
a

Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
—3 dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.lll. | DIhodoby finanény | 21
majetok
stcet (r. 22 a2
r. 32)

Podielové cenné
A.lll1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Ugastou
okrem v prepojenych
Létovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

4. | Pézitky prepojenym | 25
Uétovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

Pézicky v ramci
2. podielovej tcasti 26
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

Ostatné pazicky 27
(067A) - j096A/

Dlhové cenné
7. papiere a ostatny 28
.. dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

—dL' MF SR &. 18009/2014 Strana 3 ==
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Ue POD 1 - 01

Savaha

k2021023048

ko0 0171590

RIANTHIm, —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné Giétovné obdobie

riadku

c

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny

dlhodoby finanény

maijetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

&OBGA, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - 1095A/

32

Obezny majetok
r34+rd41+r.53+
r.6é6+r.71

33

52958787

D 2

958787

50774538

B.l

Zasoby
sticet (r. 35 az
r. 40)

34

79168

791648

72005

Material
(112, 119, 11X)
-1M191, 19X/

35

79168

79168

72005

Nedokoncena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky
slcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

28252475

28

252475

28246505

B.Il1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

-
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TS ezoz ozs0va]moo 7 5o0] NN T

e - 3 Cislo BeZné (ictovné obdobie Bezprost{edne predchadzajuce
Izajiice| Ozna STRAN: AKTIV | C :'“’ ) e - Arhiseel el
8 Korekcia - Gast' 2 Netto 3
1 Pohladavky z obchod-
. 1.a.| ného styku voéi 43
l prepojenym Uctovnym
—3 jednotkam (311A,

| 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
77| vej (éasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,
315A,31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zéakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voCi prepojenym
uétovnym jednotkam
38 (351A) - 1391A/

- & Ostatné pohladavky

4. | v ramci podielovej 48
G&asti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

5 EE . 28252475 28252475

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
3EXA) - 1301 28246505

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

o
(@)}

|

|

(o]
(@) ]

|

|

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

|

I

8. | OdloZena danova 52
pohladavka
(481A)

|

B.IIl. | Kratkodobé 53 91267609 9126769

pohladavky
i stcet (r. 54 + 1. 58

azr. 65) 7118037
B.IIL1.| Pohradavky 54 9117455 9117455

z obchodného
= styku

sucet (r. 55 az r. 57) 710606 3 67

—_— Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vogi 55
prepojenym Gétovnym
S jednotkam (311A,
:) 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
— 3 Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo- 56
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
UCtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 3144,
315A, 31XA)-/391A/
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U& POD 1 - 01

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

riadku

Cislo

Savaha |D|C 20210230 4&&0 00171509 0f| LA

Bezné Uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajic

Cc

Brutto - Cast' 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.¢:

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

91174585

9117455

[ 7106367

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darnové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

9314

9314

11670

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych aétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan&ného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné cbchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 12914/

70

- MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_7 ———
TS J[c2021023048|c000171590] NI
Ué¢ POD 1-01
lzajuce Ozna- STRANA AKTiy | Eiste BeZné Gctovné obdobie Bezpros’tvredne'predch:&dzajﬁce
genie b SRCRE 1 Brutto - éast 1 Netto 2 uctovné obdobie
: c
@ Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 7 19500375 16500375
| r.72+r.73
67 153379091
B.V.1. | Peniaze 72 2339 2339
! (211, 213, 21X)
2200
2. | Uety v bankach 73 15498036 15498036
— 5 (221A, 22X, +/- 261)
15335791
o Casové rozlisenie | 74 7281 7 281
e AN stcet (r. 75 az r. 78)
5748
Naklady buducich
€.1. | obdobi dlhodabé 18 1200 1200
—_— (381A, 382A)
401
2. | Naklady buddcich | 76 6081 6081
obdobi kratkodobé
| (381A, 382A)
- 5347
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- i Cislo b |
i STRANA PASIV : S o . . Bezprostredne
éaaie . rla:ku Bezné Gctovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
| e 79 57977304 56477447
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
- r.90+r.93+r.97+r.100 - ' B 5 7 7 9 9 5 5 6 4 1 6 2 7 4
Al | Zakladné imanie sGget(r.82azr.84) | 81 252835 253260
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 292835 253260
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“ | (1-1353)
Al Emisné azio (412) 85
A.Ill. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4672381 E314022
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 7 4 3 6 5 5 7 4 3 1 4 1
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
MV (@17a, 418, 4214, 422) &8 743655 743141
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)

6 —
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premms |JZPODV14_8

B .

O ——

. Suvaha Dc2021023048(kco00171590
U¢é POD 1-01 1
Ozna- . &islo - = . Bezprostredne predchadzajice uctovné |
Ranls STRANA PASIV sk BeZné Oétovné obdobie obdobie -
a b c 4 5 ]
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 1 0 5 3 3 7 1 0 5 3 3 ;t
AV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91 93496 0349 68
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 118 4 1 11841
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93 Bl
7 | stéet (r. 94 az r. 96) B.
Ocenovacie rozdiely z precenenia
L majetku a zavézkov (+/- 414) a Bl
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
2| ueastin (+/- 415) 95 B.I\
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zl€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL |98 4 r. 99 a 5036 1
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5036 J
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- F—
A.VIIL| bie po zdaneni /+-/1. 01 - (r. 81 + .85 +r. 86 | 100 7 11 514
+r87+r90+r93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118+ r. 121 +r1.122 1
B. | r 13647, 139 + 1. 140 101 952139144 2000685 31
Dlhodobé zavazky -
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 10 10333139 10532400 |,
B.1.1. | DIhodobé zavizky z obchodného styku | 0. B
o stcet (r. 104 aZ r. 106) {
Zavazky z obchodného styku voci 3
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104 g
(321A, 475A, 476A) i
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo- R
1.b.| vej G¢asti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105 ¢
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
e Ostatne zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A) €
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107 1€
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) B.V.
Ostatné zavézky v ramci podielovej G&asti R
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uétovnym | 109 3V.1
jednotkam (471A, 47XA) &
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110 2
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 3.VI.
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 3 vl
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 .
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114 8119 4 85 11
Iné dihodobé zavazky
10. (33BA, 372A, 474A, 47XA) 15 1 0 3 2 4 3 0 5 1 0 5 2 6 9 2 8 2.
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A, 377A) 3.
12.| OdloZeny dafovy zavézok (481A) 17 7165 6 214

= MF SR ¢. 18009/2014
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T UZPODV14_9
¢ POD 1 - 01

Slavaha

Dl(":2021023048”|c“:000171590

[T

Stovné 2:,’,‘,1 STRANA PASIV rg:l:; Buini iistoyné shdobis Bezprostredne T;gggidzajﬁce uctovné
| a b c 4 5
3 7B | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118 2312 1660
O BB.I1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
4 1 2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 2 3 1 2 1 6 6 0
B.lll. | DIhodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121 28385244 28421451
Kratkodobé zaviazky
BIV. | cldet (r. 123 + r. 127 aZ . 135) = 13361614 11014246
Zavazky z obchodného styku
| 2ty L hiadnan 123 13224622 10821987
Zavazky z obchodného styku voli prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
= Uuctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
— 326A, 32XA, 475A, 476A, 478BA, 47XA)
Ostatne zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
1 feln i 13224622 10821987
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 5 Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavéazkov voci prepojenym Gétovnym | 129
] “| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364,
00 5 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 50
Zavazky voéi zamestnancom
6| (331, 333, 33X, 479A) 13 58073 85836
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 38252 57620
Dafové zavizky a dotacie
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 356854 43914
Zavazky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) 34
Iné zavazky
L (372A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 47XA) 135 4 8 1 3 4 8 8 9
3.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 5 6 8 3 5 3 7 0 9 8
3.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 22335 17911
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 34500 18187
3.v|. | BeZné bankové avery
(221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L
Kratkodobé finanéné vy i
VIL é vypomoci
3VIL | (241, 249, 24X, 4734, 1-12550) L
5 Casové rozlisenie
| suget (r. 142 a2 r, 145) 141 58205 54318
s Vydavky budtcich obdobi dihodobé
5 11 Daak obi dlhodobé 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2 8 2 e obdobi kratkodobé 143 1827
Vynosy budliicich obdobi dihodobé
3. (3544 obi dlhodobé 144
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
2 1o % s L 58205 52491
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e |JZPODV14_10
Vykazziskovastatlpie 2 02 1 023 0 4 8 ||c':00 0171590 l‘
Uc POD 2 - 01 _ :
Skutoé&nost’ I B
i & e
‘g:r’:iae Text ria‘:::; be#né ti&tovné obdoble bezprostredne p;ggglg?edzajuce uétovné ?:
a b c 1 2 K
* Cisty obrat (€ast’ Gét. tr. 6 podra 01 1 5 9 8 8 9 3 1 4 9 1 8 6 8*
zakona) . B
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
stcet (r. 03 a2 r. 09) o 6532763 606196 9
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 Vi
1. | Trzby z predaja vliastnych vyrobkov (601) 04 D
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1549258 143317 6ix
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (+-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V. maje)t(ku,dlhoéobého hmotného majetkua | 08 4922048 4564528 x
materialu (641, 642)
Vil | Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 09 6 1 4 5 7 6 4 2 6 5 X
| (644, 645, 646, 648, 655, 657) ]
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* | h114r12+4n13+4114+1r.15+1.20 + 10 6511141 6037617
r21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynalcZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
1 Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 12 301465 226684x
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13 XI.
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 82635 71240Q0
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 1154769 1715188 (Qxu
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 782068 75806 0xn
Odmeny &lenom organov spolocnosti a
2 | gruzstva (523) L 36490 4222 7%
Naklad ial isteni
3. (582.4!852;852%()38!%8 poisienie 18 2 9 3 8 8 3 2 9 0 9 8 1 *k
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 42328 606 12K
F. | Dane a poplatky (uGtova skupina 53) 20 25447 28194.
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému 1 2 2 4 5 “_M_
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 :
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 1 3 9 6 3;
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
&l a dlhodobého hmotného majetku (551) 2E 1 2 2 4 5 1 3 9 6 3 N
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23 N.1
hmotnému majetku (+/-) (553) R 1
Zostatkova cena predaného dlhodobého
B majetku a predaného materialu (541, 542) o 4 9 2 0 4 6 0 4 5 3 1 5 6 5 1
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25 0.
(547) |
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 14120 14009 1_Fi
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-) (r. 02-r.10) 27 2 1 6 2 2 24 35 2 o
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uzPODv14_11

I Vykaz ziskov a strat
Ug POD 2 - 01

mc2021023048".cooo171590

T —

Skutoénost’
2 < Ozna- Cislo z s " ]
stovné Zenle Text riadku biins Gitovns obdebie bezprostredne p;ggg:;iaedzajuce uétovné
| a b [ 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + . 05 +
6 8 06 +r07)-(r11+r12+r.13+r.14) | 28 1165158 11386242
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
6 9% | aira5era0er4zera3erad | 2 128 2 2 102009
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | sUcet (r. 32 aZzr. 34)
7 6 1X.1 Vynosy z cennych papigroxf a pocjielov 32
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
V/ynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
| podielov (665A)
2 8 X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
6 5 X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
1 7 2 | vpodielovej icasti okrem vynosov 37
prepojenych Udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
8 4 x1. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39
X1 Vynosové troky od prepojenych 20
* | ustovnych jednotiek (662A)
4 () 2 | Ostatné vynosové roky (662A) 41
8 ( XI. | Kurzové zisky (663) 42
6 0 XIll Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
2 7 XIV. | Ostatné vinosy z finanénej Ginnosti (668) | 44 12822 102009
« | Naklady na finanénu &innost spolu r. 46
8 1 +r47+r.48+r. 49 +r.52+r.53 +r. 54 45 2 5 9 7 6 3 O 4 3 7
1 2 K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
9 4% |(ses) =
6 3 M. Opravné polozky k finanénému majetku 48
(+/-) (565)
6 3 N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 16 34 2199
N4 | Nakladové droky pre prepojené Gétovné 50
jednotky (562A)
6 5 2 | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1634 21989
O. | Kurzové straty (563) 52
9 1 p N?klady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd &innost
5 22 | (568, 569) 54 24342 28238
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Skutoénost’ 1
Ozna- Cislo T e o
é;n; Text Hadiis bezné uctovné obdobie bezprostredne p;;gg}l;?:zajuce Uétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z financnej o _
ginnosti (+/-) (r. 29 - . 45) 59 13154 20228
. vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 8 4 6 8 4 1 2 4
R. | Dan z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 TT5 7 36140
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 7663 388¢6
2. | Dati z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 9 4 -2746
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 1
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 711 514
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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1. V8eobecné informéacie

Okresne stavebné bytové druzstvo Levice

Obchodné meno:

Sidlo: Ku Bratke 3
Détum zaloZenia: 05.08.1964
Déatum vzniku: 19.01.1965

1. Opis hospodarskej

¢innosti U¢tovnej jednotky

Spravovanie bytového a nebytového fondu

2. Rucenie Uctovnej jednotky v inych uétovnych jednotkéch
Druzstvo nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom podia § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

3. Pravny ddvod zostavenia (¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka zostavena k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona
o Uctovnictve za uctovné obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023.

4. Détum schvélenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice tétovné obdobie
Uttovna zavierka zostavena k 31.12.2022 bola schvalena Vyrotnym Zhromazdenim delegatov Okresného stavebného
bytového druZstva Levice dfia 25.05.2023.

5. Schvélenie auditora

Vyrotné zhromaZdenie delegatov Okresného stavebného bytového druzstva Levice schvalilo LUMA AUDIT s.r.0.
auditorsku spoloénost ¢. licencie SKAU 641 , ako auditora na overenie U&tovnej zavierky za iétovné obdobie od 1.1. 2023

do 31.12.2023.

6. Zverejnenie Uctovnej zavierky
Uttovna zavierka k 31.12.2022 bola ulozena do registra U¢tovnych zavierok 14.3.2023, vyroéna sprava a sprava auditora

k utovnej zavierke

diia 29.05.2023.

7. Uttovna jednotka nie je sicastou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou Gétovnou jednotkou.

8. Priemerny pocet zamestnancov tovnej jednotky pocas Gétovného obdobia:

Bezprosiredne
Nazov polozky BeZné uétovné obdobie predchadzajuce
Uétovné obdobie
> r v 0 v H 3
Priemerny prepogitany potet zamestnancov 3840 42,3
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje 37 40
uctovné zavierka J
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II. Informécie o organoch spolocnosti

Organy druZstva si Zhromazdenie delegatov, predstavenstvo druzstva, kontrolna komisia a predseda. Najvy$sim
organom spolognosti je v zmysle platnych stanov Zhromazdenie delegatov kde uplatfiuji &lenovia svoje pravo
riadit zalezitosti druzstva a kontrolujil éinnost druZstva a jeho organov. Dalsim organom druzstva je
predstavenstvo, ktoré je sicasne Statutarnym organom druZstva. Ma 9 ¢lenov. Za predstavenstvo kona

navonok predseda a podpredseda druzstva, alebo iny clen predstavenstva. Pravne kony predstavenstva, pre
ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje za druzstvo predseda ( pripadne podpredseda ) a dalsi €len
predstavenstva. Kontrolna komisia, ako dalSi organ mé 5 Elenov a kompetencie uréené v Stanovach 0SBD Levice.

Fiadnemu &lenovi &tatutameho a kontrolného organu spolognosti neboli spolognostou poskytnuté pdzicky, zaruky
alebo iné zabezpecenia.

i1l Informécie o prijatych postupoch a tctovnych metédach

1. Spolo&nost zostavila Gétovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého trvania G&tovnej jednotky, tj. vychadza z predpokladu,
se spoloénost bude realizovat svoje aktiva, zavéazky a dohody v ramci riadneho chodu svojej &innosti. Menou pre vykazovanie
je EURO. ; 2
2. Ugtovnictvo je vedené na akrualinom principe, tj. o nakladoch a vynosoch sa G&tuje v momente, ked si pinené bez ohfadu
na datum ich uhrady, inkasa alebo defi vyrovnania inym spdsobom. Polozky, ktoré sa ocefuji v reainej hodnote
( realizovatelné cenné papiere a derivaty drzané na obchodovanie) spoloénost neviastni.
Hlavné Uétovné zasady a metody pouZité pri zostavovani tejto Uctovnej zavierky s uvedené dalej. Tieto zasady boli uplatnené
aj v bezprostredne predchadzajiicom obdobi a vychadzajl z platnej legislativy.
3. Spolognost neuskutognila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finanén( situaciu.
4. Opravné polozky k dlhodobému majetku Gétovna jednotka netvorila.
5.V roku 2023 spoloénost pokracovala v odpisovani majetku metodou uréenou v predchadzajicom obdobi.
6. Sposob ocefiovania majetku a zavazkov:
a. ku diu uskutoénenia Uétovného pripadu ocefiovala Uétovna jednotka majetok a zavazky:
obstaravacou cenou:
- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou
dihodoby hmotny majetok obstarany kipou
- zasoby obstarané kupou
menovitou hodnotou :
- pedazné prostriedky a ceniny
- zavazky priich vzniku
- pohladavky priich vzniku
Obstaravacia cena obsahuje naklady suvisiace s obstaranim — dopravné, postovné, balne
7. Naklady buddcich obdobi, prijmy budicich obdobi, vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo
vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s ctovnym obdobim.
8. Rezervy si zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vy3kou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v otakavanej vydke zavazku.
9. Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku: neboli poskytnute
10. Daii z prijmov - splatna daf sa uréuje z ictovného zisku pred zdanenim, po upravach na danove ucely podfa zakona

o daniach z prijmov pri sadzbe 21%.
11. Uétovna jednotka ako spréavca bytov, iétuje vo svojom dctovnictve o bankovych tctoch vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na toch zugtovacich vztahov
a dlhodobych zavizkov Uétuje oblast plnenia skutoénosti vyplyvajicich zo spravy bytov. Eviduje majetok a zavazky za
kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

12. V stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloénosti urobilo analyzu moznych Gcinkov a nasledkov na
Spolognost a dospelo k nazoru, Ze v sucasnosti nemajt vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost (okrem rastcich
cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluZieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokraGovania v &innosti v blizkej buducnosti (t). podas nasledujtcich 12

mesiacov od datumu zostavenia UZ).
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IV. Spésob zostavenia odpisového planu dihodobého majetku

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohfadom na opotrebovanie zodpovedajice beznym podmienkam jeho
pouZivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohfadfiuje doba pouzitelnosti, pocet vyrobkov alebo podobnych | x
jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku. Utovné a dafiové odpisy sa nerovnaju

Dlhodoby nehmotny majetok =doba pouZitefnosti viac ako rok a vstupné cenaje viac ako 2400,-eur X
Samostatné hnuteiné veci st dihodobym hmotnym majetkom ak doba pouzitefnosti je viac | 1700,-eur X
ako rok a vstupna cena viac ako:

Majetok Doba odpisovania | Sadzba odpisov | Linearne Zrychlené
odpisy odpisy

021001 Stavby odpisované 12-100 rokov 1-8% &no

022 022 Stroje pristroje a zariadenia 4 -20 rokov 5-25% ano

022023 Dopravné prostriedky 4 — 6 rokov 16,66 - 25 % I ano

L

Spbsob a vyska poistenia dlhodobého majetku

Poisteny majetok Poistna suma Platnost zmluvy od-do
Budovy a nebytove priestory vo viastnictve a v sprave, hnutelné veci, sibor strojov 2589 000 od 1.1.2016
Sibor bytovych domov, strojov a elektroniky 818 950 000 od 1.1.2016
V. Pohfadavky
Bezprostredne
predchddzajuce uttovné
Pohfadavky Beiné uctovné obdobie |obdobie
Dlhodobé pohladavky 28 252 475 28 246 505
Iné pohladavky 9314 11670
Pohladévky voti spol., élenom a zdruzeniu 0 0
Ostatné pohladdvky z obchodného styku 9117 455 7 106 367
Kratkodobé pohladavky spolu 9126 769 7 118 037
Dlhodobé a kritkodobé pohladavky spolu 37379244 35364 542
pohladdvky bytovych domov 37 356 236 35352 688
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Bezprostredne
Dlhodobé poZitky hadzailice Uctovné
Bezné uctovné obdobie et zaJuc? uctovne
obdobie
Do splatnosti viac ako pat rokov 27 442270 27 611179
Do splatnosti od troch rokov do piatich rokov vratane 489 437 368 348
Do splatnosti od jedného roka do troch rokov vratane 252 936 230794
Do splatnosti do jedného roka vratane 67 832 36 184
Dlhodobé pézicky spolu 28 252 475 28 246 505
VI. Pefiazné prostriedky
Informéacie o kratkodobom finanénom majetku
Bezprostredne
Néazov polozky BezZné uctovné obdobie predchadzajice Uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 2 339 2200
Bezné bankové ucty 15 498 036 15335791
Peniaze na cesle 0 0
Spolu 15 500 375 15337991
Z toho finanéné prostriedky bytovych domov 14 826 564 14 620 292
Vil. Rezervy
V roku 2023 tvorila uétovna jednotka rezervy v nasledovnej Struktire
Beiné G¢tovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
G¢tovného obdobia | Tvorba | PouiZitie Zrudenie uctovného obdobi
a b o d e f
Dlhodobé rezervy, z tcho 1660 1249 0 597 1
Rezervy na zaruéné opravy 1660 1249 0 597 1
Kratkodobé rezervy, z toho 37098| 56835 27 598 9500 56
Nevyferpané dovolenky +
odvody 17 911 22 335 17 911 0 22
Odmeny 5036 0 5036 0
Teplo 9500 8 000 0 9500 8
Odchodné 4 651 0 4651 0
zariad. na zber dat 0 26 500 0 0 26
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Bezprostredne predchadzajlice U¢étovné obdobie
Nazov polozky Stav na zadiatku . . nasltta):lci
(ttovného obdobia o oyl Enieatz ctovného
obdabia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 2542 1062 0 1944 1660
Rezervy na zéaruéné opravy 2542 1062 0 1944 1660
Kratkodobé rezervy, z toho: 25590 37 098 25580 0 37 098
Dovolenky + odvody 18 537 17 911 18 537 0 17 911
Odmeny 0 5036 0 0 5036
Overenie tctovnej zavierky 0 9500 0 0 9500
Odchodné 7053 4651 7053 0 4 651
VIll. Zavazky
Informacie o zavazkoch
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné

Nazov polozky BeZné uctovné ohdobie obdobie

Dlhodobé zavazky 10333139 10532 400
Dlhodobé rezervy 2312 1660
Dlhodobé bankové Gvery 28 385 244 28421451
Kratkodobé zavazky 13361614 11 014 246
Kratkodobé rezervy 56 835 37 098
Zavazky spolu 52139144 50 006 855

z toho zavazky bytovych domov 51799 112 49 438 733

Uctovna jednotka spravuje niekolko desiatok Uverov poskytnutych na zaklade pravoplatného uznesenia zo schodzi viastnikov
bytov a nebytovych priestorov na dcely vykonania rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov. Zaroveri spravuje
investicné (very v Slovenskej zéru€nej a rozvojovej banke, ktoré boli poskytnuté na druzstevni bytovi vystavbu. Anuitu
splacaju najomnici formou mesaéného predpisu. V rovnakom objeme boli aj pohladavky sivisiace s tymito Gvermi. Uvery
poskytnuté Statnym fondom rozvoja byvania si zabezpecené zaloznym pravom na si¢asné a budlce pohladavky fondu
prevadzky, Udrzby a oprav. Daldie Gvery si zabezpedené zriadenim vinkuladnych Gétov k poskytnutym Gverom vo vyske
stanovenej iverovou zmluvou,
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Dihodobé bankové uvery
Bezprostredne
predchédzajuce uctovné
Banka Bezné uétovné obdobie obdobhie
Uvery SFRB 9 024 469 9 336 527
Uvery na DBV 132 769 174 946
Uvery komer&né banky 16 852 487 16 751 007
Uvery PSS 2375519 2158971
Bankové uvery spolu 28 385 244 28 421 451
z toho dvery bytovych
domov 28 252 475 28 246 505
IX. Informécie k ddajom vykézanym na strane pasiv stivahy
Udaje o viastnom imani
VEUR
Text
BO PO
Zakladné imanie zapisané do OR 28 879 28 879
Zakladné imanie nezapisané do OR 223956 224 381
Zakladné imanie celkom 252 835 253 260
X. Informécie k dajom vykazanym vo vynosoch
Informacie o &istom obrate
o e Bezprostredne
Néazov polozky Bezne uctpvne predchadzajuce
obdobie e ;
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb 1549 258 1433176
| Trby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy stvisiace s beznou ¢innostou 49 635 58 692
Cisty obrat celkom 1598 893 1491 868
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XI. Informacie k udajom vykazanym v nakladoch
Informacie o nakladoch
575 2 Bezprostredne
Nézov polozky B uct.ovne predchadzajice
obdobie oy « )
étovné obdobie
a) Naklady za poskytnuté sluzby 82635 71240
Néaklady voci auditorovi, auditorskej spolo€nosti, z toho
Néklady na overenie individualnej itovnej zavierky
Stvisiace auditorské sluzby
b) Opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nakladov z hospodarskej Ginnosti
Spotreba materialu a energie 301 465 226 684
Osobné naklady 1154 769 1151 880
Zostatkova cena predaného majetku 4 920 460 4 531 565
Dane a poplatky 25 447 28194
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 14 120 14 091
Odpisy 12 245 13 963
c) Opis a suma vyznamnych poloziek finanénych nakladov
Uroky 1634 2199
Ostatné naklady 24 342 28 238
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka
d)Naklady, ktoré majd vynimogny rozsah alebo vyskyt tykajice sa beZného Uétovného
obdobia :
Naklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt a tykajice sa predchadzajicich
Uétovnych obdobi :

XIl. Udaje na podstivahovych tctoch

[Informacie o vyznamnych poloZkach prenajatého majetku, majetku prijatého do Gschovy, o pohladévkach a zavazkoch z opci,

o0 odpisanych pohladavkach a pohladavkach a zavazkoch z lizingu.
Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajlice
G&tovné obdobie
88 902 553 81820 967

Spravovany majetok - byty
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X|II. Informécie, ktoré vysvetluju a dopliiajii stivahu a vykaz ziskov a strat

1. Spolo¢nost o goodwille nedctuje.

2. Spolognost o derivatoch nedctuje.

3 Vlastné obchodné podiely spolocnost neviastni.

4. Spoloénost netvorila kapitalovy fond z prispevkov

5. Spolocnost nevykonavala opravu chyb minulych aétovnych obdobi

XIV. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dria zostavenia
uctovnej zavierky

Po 31.12.2023 do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne vyznamné skutoénosti, ktoré by ovplyvnili vysledok
hospodarenia spoloénosti za rok 2023.
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Vysvetlivky k poznamkam:

1.
2

3.

Danové identifikacné Cislo sa vypliiuje, ak ho méa uctovna jednotka pridelené.

dentifikaéné Gislo organizacie (ICO) sa vypliiuje podla Registra organizacii vedeného Statistickym dradom Slovenskej
republiky.

Ked SK NACE sa vyplia podla  wyhlasky  Statistického  Gradu  Slovenskej  republiky
€. 306/2007 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickyjch ginnosti.

Udaje, ktorymi su ¢islo telefonu, &islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby zodpovednej za vedenie
Uétovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie Uctovnej zavierky, sa vypliiajd, ak sa tak Gctovna
jednotka rozhodne.

V bodoch &. 2, 4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.

V bodoch ¢. 8, 23, 27, 28 a 29 sa obsahova napli tabuliek a pocet riadkov v nich uvéadzaju podia potrieb u¢tovnej

jednotky.

Pouzite skratky:

CP - cenny papier

DFM - dihodoby finanény majetok
DHM - dihodoby hmotny majetok
DIC - danové identifikacné &islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Gétovna jednotka
ICO - identifikadné &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ - materska Gétovna jednotka
OP - opravna poloZka

p. a. — per annum

UJ - (étovna jednotka

VI - viastné imanie

Z| - zakladné imanie



