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Spravanezavisiehoauditora

Spoloénikom a konatefom spolo¢nosti CTPark Bratislava, spol. sr.

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolo¢nosti CTPark Bratislava, spol. sr. 0. (,Spolo¢nost*), ktora
obsahuje:

* slvahu k 31. decembru 2023;
° vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2023; a

° poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podfla tychto Standardov je uvedena v nasej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o
Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Tato sprava je vydana na zaklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoze Spolo¢nost nedosiahla
velkostné kritéria na vznik povinnosti overit' u¢tovnu zavierku auditorom podlfa § 19 ods. 1 pism. a)
zakona o uctovnictve.




Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podfa zdkona o uUctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uc¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani ucCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v amysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal ina realisticki moznost’ nez tak urobit'.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto&nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢€i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€fiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahfiat' tajni dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za t€elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’
internych kontrol Spolo€nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit' schopnost Spolo€nosti nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor.
NasSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spdsobit, Ze Spolocnost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah uc€tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako gj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

v
v,

Zodpovedny auditor:
Ing. Eva Svigarova
Licencia UDVA &. 1202

Auditorska spolo¢nost"
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 96

Bratislava, 14. maja 2024




UZPODV44_1 Priloha &.1 k opatreniu &. MF/23377/2014-74

UCTOVNA ZAVIERKA UK

podnikatefov v podvojnom Gétovnictve 2824
2BB5E 1 SE-0B08-CD] 2-A6ED-4EBFA451 ID2E

P 3l T T2 2)0]2)3

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoruj. pisacim strojom alebo tlaciarfiou. a to ¢iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCGCDEFGHI JKLMNOPQRSTUOUVXYZ 01234567288

Dariové identifikagné Zislo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac  Rok
2 02 3 9617 47 3 riadna malé od 0 1 2 0 2 3
o ggloteshie do1/2 2023
47 25 17 4 3 D mimoriadna Dverké
SK NACE Bezprostredne od 0 1 21012)2
AL predchadzajuce

68 _ 20 0 Ll fwznatisaX) | obdobie do1/2 202 2
PriloZené sudasti Gétovnej zavierky

x Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) x Poznamky (Ug POD 3-01)

(v celjch eurdch) (v celich eurdch) (v celiich eurdch)

Obchodné meno (hazov) Uétovnej jednotky
CTParik Br atis | ava, s po I . s r|. o
Sidlo G¢tovnej jednotky
Ulica Cislo
Lawurinska 1 8

Pst Obec

81101 Bratisl ava
Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnsj spoloénosti

Obc hodny regi st er Mes t s k é ho s adu B r at

i s I av a { , odd. S r o, viI . ¢ . 9842286 /8B
Telefonne &islo Faxové &islo

/ /

E-mailova adresa

£ Afay sland dia Podpisovy zaznam $tatutameho organu uétovnej jednotky
Zostavena dria: chvale! na:
i 2 peiand alebo &lena Statutameho organu Gétovnej jednotky alebo
01 .03 ., 202 4 L .20 podpisovy zaznam fyzickej asoby, ktora je (Jétovnﬂj,»""
jednatkou: - >
Zaznamy dariového uradu /
Miesto pre evidentné &islo Odtlaéok prezentagnej peciatky daliového tradu
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UZPODv14_2

Suavaha Ug
POD1-01 | |oic 2 0 23 967 473|047 2517 «3|[IlIIINITINNETY
) Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ozna- - < 5
&enie SLLEL Y1 f;z’:u Brutto - éast' 1 Netto 2 uctovnelobobie
1
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
Spolu majetok (r.02 | . 113 27 3 9 971505
+r.33 +r.74)
16 1 2 3 8 8 8 8510
A Neobezny majetok (r. 02 101071 5 8 498 21
) 03+r.11+r.21)
16 0 89 6 8 16 2 4 1
Dlhodoby nehmotny 9 8 8 9
A.l majetok sucet (r. 04 03
azr. 10) 3
Aktivované naklady na
A1, | vyvoj (012) - /072, 04
091A/
Softvér (013) - /073,
2 091A/ s
3 Ocenitelné prava 06 3
‘1 (014)-/074, 091A/
3
Goodwill (015) - /075,
& 091A/ 0
Ostatny dlhodoby
5 nehmotny majetok 08
‘1 (019, 01X) - /079, 07X,
091A/
Obstaravany dihodoby 8 5 8 9
6.| nehmotny majetok 09
(041) - 093
Poskytnuté preddavky
7.| na dihodoby nehmotny| 10
majetok (051) - /095A/
Dlhodoby hmotny 1010 6 2 7 8 4 97 3 2
A.Il. | majetok sucet (r. 12 1
atr.20) 1608 9 43 8 16 2 4 1
23199 0 2319 91
Al11.| Pozemky (031)-092A | 12
2 52950
, | stevby 021)- 081, . 72 019 1 56 08 18
| 092A/
15 9 37 0 6 33 883
Samostatné hnutelné 2 2 4 4 7 2 7
3 veci a subory 14
‘| hnutelnych veci (022) -
/082, 092A/ 1 5 2 3 013 93
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UZPODv14_3
Suvaha Ug

Pop1-01 | [oic 2 0239 67 4 73|47 25174 s|IIININNINTT

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

oza- | STRANA AKTIV | 0

¢ ucétovné obdobie
Eenie

Brutto - ¢ast’ 1 Netto 2

riadku

a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pestovatelské celky
4.] trvalych porastov 15
(025) - /085, 092A/

Z&kladné stado a
5.| tazné zvierata (026) - 16
/086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

Obstaravany dihodoby 561 9 6 0 7 56196 07
7.| hmotny majetok (042) -| 18

094 1228015

Poskytnuté preddavky
8.| na dihodoby hmotny 19
majetok (052) - /095A/

Opravna polozka k
nadobudnutému
9. majetku (+/- 097) +/- 20
098

Dlhodoby finanény
ALlll.| majetok sucet (r. 22 21
azr. 32)

papiere a podiely v
prepojenych
ucétovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -

I0QRAL

Al 22

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou

2. | ucastou okrem v 23
prepojenych uctovnych
jednotkach (062) - /096A/

Ostatné realizovatelné
3.| cenné papiere a 24
podiely (063A) - 096A

Pozicky prepojenym
4.| uétovnym jednotkam 25
(066A) - 096A

Poézicky v ramci
podielovej ucasti
5.| okrem prepojenym 26
ucétovnym jednotkam
(066A) - 096A

Ostatné pozicky

& (067A) - /096A/ 2
Dlhové cenné papiere a
7. ostatny dlhodoby 28

finanény majetok (065A,
069A, 06XA) - 096A

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 3



UZPODv14_4

Suvaha Ug )

Pg)\IID1-01 DI 2 0 23967 473||C047 251743 H""|||”|“"|||"|||||"|_I
. ) Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
c::fl SLLEL Y1 5 Brutto - éast' 1 Netto 2 Lctosnelcbdobie
a b c ! Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pozicky a ostatny dlhodoby

finanény majetok so
zostatkovou dobou

8 RS

splatnosti najviac jeden rok

(066A, 067A, 069A, 06XA) -

096A

29

Uéty v bankach s dobou
9.| viazanosti dih§ou ako 30
jeden rok (22XA)

Obstaravany dihodoby
10.| finan&ny majetok (043) - 31
/096A/

Poskytnuté preddavky na
11.| dihodoby finanény 32
majetok (053) - /095A/

Obezny majetok (r. 34 108 48 80 2 10815 2 81
B.| +r.41+r.53 +r.66 + 33
0 7)) 33521 72 310 2
Zasoby sucet (r. 35 az
IB.l r. 40) 34
Material (112, 119, 11X)
A - /191, 19X/ &
Nedokonéena vyroba a
2 polotovary vlastnej 36
°| vyroby (121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/
3.| Vyrobky (123) - 194 37
4.| Zvierata (124) - 195 38
Tovar (132, 133, 13X,
8 139) - /196, 19X/ &
Poskytnuté preddavky
6.| na zasoby (314A) - 40

1391A/

Dlhodobé pohfadavky
B.Il.| sticet(r.42+r.46azr.| 41
52)

Pohradavky z
|B.I.1 | obchodného styku 42
sucet (r. 43 azr. 45)
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UZPODv14_5

Stvaha Ug
POD 1-01

DC 2 0 23 967 4 73

€04 7 2 517 4 3

I

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

(4

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym
uctovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodného styku v
ramci podielovej ucasti okrem
pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

44

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

45

Cista hodnota zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (351A) -
1391A/

47

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej Ucasti
okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - 1391A/

49

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky (335A,
336A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - I391A/

51

Odlozena darova
pohladavka (481A)

52

B.IIL

Kratkodobé pohFadavky
sucet (r.54 +r.58 azr.
65)

53

0

103 21935

36100 2

|B.l.1

Pohladavky z
obchodného styku
sucet (r. 55 az r. 57)

54

2 03 015

3608 45

1.a.

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym
ucétovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

55

32 3 6 2

o

1.b.

Pohladavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem
pohladavok vodi prepojenym
ucétovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
1391A/

56

MF SR ¢. 18009/2014
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UzZPODv14_6

Stvaha Ug
POD1-01

DC 2 0 2 3 967 4 73

€04 7 2 517 4 3

LU

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

N
o

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

174 0 05 9

1

7 06 5 3 8

3 3 521

3

6 06 10

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

8 04 1 4235

0414235

Ostatné pohfadavky v
ramci podielovej Ucasti
okrem pohladavok voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
1391A/

61

Socialne poistenie
(336) - 1391A/

62

Dariové pohladavky a
dotacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - 1391A/

63

25 0 216

250216

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

65

B.IV.

Kratkodoby financny
majetok sucet (r. 67
azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepojenych
uctovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych uctovnych
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1291A,
29XA/

68

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ény
majetok (259, 314A) -
291A

70

MF SR ¢. 18009/2014

~

Strana 6



UzPODv14_7

Suvaha Ug 3
POD 1 - 01 DIC 2 023967 4 7 3| |C47251743 IIIII\IIIHIHIINIIINIIIIII I
) Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ozna- ) - A X
C::; STRANA AKTIV gz\:u Brutto - cast 1 Netto 3 Gctovné obdobie
1
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
4 9 3 3 5 4 9 3 3 2 5
BV Finanéné ucty sucet r. 7
Yl 72azr. 73
362100
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
4 9 3 3 5 4 9 3 3 25
Ugty v bankach (221A, 22X +/-
2 73
362100
135 3 0 8 1 3 53 0 3 8
c Casoveé rozliSenie 74
" | suéet (r. 75 azr. 78)
6 4916 7
Naklady buducich 4 9 5 9 4 4 9 59 1 4
C.1.| obdobi dihodobé 75
(381A, 382A) 2 4 4 409 3
Naklady buducich 11 2 7 4 11 2 7 6 4
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 39006
3 Prijmy buducich obdobi 77 66 0 4 7 6 60477
| dlhodobé (385A)
2 4145 4
4 Prijmy buducich obdobi 78 8 3 8 3 83883
| kratkodobé (385A)
12 4 2 1 4
9;n?. STRANA PASIV c_':islo Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predch'adzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 + r. 101 +
S 79 97150511 8 97828510
Vlastné imanie (r. 81 +r.85+r.86 +r. 87 +r.
A lopr.93+r.97 +r.100) 80 1 12 0996 11757570
AL Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 1 5000 1 5000
L1, |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 5000 15000
2.|Zmena zéakladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
ALl Emisné azio (412) 85
Al Ostatné kapitalové fondy (413) 86 7 917 90 9 7 917 90
ALIV. Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 500 1 5 00
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A,
AV [l 4218, 422) 88 1500 1500
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 89
"[417A, 421A)

L
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UzZPODv14_8

Stvaha Ug

PoD1-01 | o6 2 02 39674 73|47 25 17 «3|IININTNINET]
- f i S P . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Ozna STRANA PASIV G Bezné uétovné obdobie P precenaczaj
Eenie riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.
AV.1.  |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
A VL. Of:eﬁovacie rozdiely z precenenia sucet (r. 94 93
azr. 96)
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a
A.VI.1
zavazkov (+/- 414) S
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-
2. 95
415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlt¢eni, %6
“|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 +
avi (505 o7 19 492709 7695 4
A.VIL1. - |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 9 4 9 2 7 9 7 6 9 5 4
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po
A.VIIIl.  |zdaneni /+-/r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87+r.90| 100 6 3 6 3 4 2 7 1 8 7 2 3 2 6
+r.93 +r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r.121 +r. 122 +r. 136 +r.
IB- 139 + 1. 140) 101 773 25713 77 9196 820
|B.I. Dlhodobé zavazky suéet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 4 7 1 7 0 1 9 7 5 8 51 9 3 2
IB 4 Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet (r. 103
o 104 az r. 106)
1a Zavazky z obchodného styku voci prepojenym 104
" [uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej Gcasti
1.b. |okrem z&vézkov vodi prepojenym Ggtovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
16 Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 106
"|475A, 476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vocéi prepojenym uétovnym
3.
fecrotiam (471, 47X 108 500000 732913384
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
4.|zavazkov voii prepojenym uétovnym jednotkam (471A, 109
47XA)
5.|Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 6 8 6 7 7 9 6 4 6 0 3 3
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8.|Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10.|Iné dlhodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii (373A, 116
1377A)
12.|Odlozeny dariovy zavazok (481A) 117 3 5 3 02 40 1 91 4 5 1 5
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Suavaha (Ug

POD 1-01) pic 20239674 73| [€0g7 25 1743|([NIIRIITNIE I

. c i e , . Bezprostredne predchadzajuce uctovné

Ozna STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie P precichacza
Eenie riadku obdobie
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
Is..
B.I.1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
IB.III. Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121 6 6 3 7 87 50
Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 azr.
|B-'V~135) 122 4 4 6 7 4 6 6 19 90 9 49
Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124 az
fev . 126) 123 4 2 2 5335 57 6 4 85
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym Gétovnym
1.a.|jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,| 124 4 1 8 9 3 3 5 4 3 4119
476A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti okrem
1.b. |zavéizkov voi prepojenym Gétovnym j am (321A, 322A, 324A, | 125
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
te. 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 28 3 6000 142366
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym
3.
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) (2t 3138 1129 2 47
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
4.|zavazkov voti prepojenym uétovnym jednotkam (361A, 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu (364, 365, 130
'1366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 131
‘1479A)
7.]Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
81346, 347, 34X) 183 2 41813 2 41 4 4 5
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,

10 7xa) 135 4 37 7 2
Is.v. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 4 9 4 7 8 7 6 7 9 9
B.V.1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137

2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 4 9 4 7 8 7 6 7 9 9

Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X,
P |as1a, aexa) 139 1713000
IB.VII. Kratkodobé financné vypomoci (241, 249, 140
24X, 473A, /-1255A)
C. Casové rozlisenie stcet (r. 142 az r. 145) 141 1 7 0 3 8 0 2 1711 2 6 0
C.1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142

2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143

3.|Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144

4.|Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 1 7 0 3 8 0 2 1711 2 6 0

L
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Vykaz ziskov a
strat Ug POD . o
- pc 202 39674 73|47 25 174 3|[IIIHNMINIET]
. Skuto€nost’
islo
Text oS . . Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie P e ——
&enie obdobie
a b C 1 2
Cisty obrat (€ast’ Gét. tr. 6 podla zdkona) 01 8 0 4 7 3 2 4 7 5 4 5 9 5 2
" Vyn?syzhospodarskejcmnostlspolusucet(r. 02 227 2 3218 86 66 505 2
03 azr. 09)
I. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il.  |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
I |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 8 0 4 7 3 2 4 7 5459 5 2
Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob (+/- uctova
V. B 06
skupina 61)
V. |Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
Vi dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 642) 08 137 411935
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644, 645, 646,
VI 1648, 655, 657) 09 9 3 46 9 9 1712 06 00
. Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu (r. 11 +r. 12 +
r.13+r14+r.15+r.20 +r. 21 +r.24 +r. 25 +r. 26) (10 122 8 9519 4750331
A Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 1
"~ |(504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
e neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 2 4 30509 4 2 67 2 4
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D.  |Sluzby (G¢tova skupina 51) 14 1 3 8 47 2 6 11 4 07 5 2
E. |Osobné naklady stcet (r. 16 az r. 19) 15
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druzstva
2. 17
(523)
3.|Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 7 5 8 4 7 4 6 81 3 0 3
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
€ majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2 = 5 3 6 7 7 8 6 2 4 4 8 3 0 5
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
G.1
dlhodobého hmotného majetku (551) 22 2595214 2 448305
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
2 dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553) 29 - 79 6 3000
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a
H.
predaného materialu (541, 542) 2 1506 1577
I |Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 1 6 7 6 0 - 341 8 6
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost (543, 544,
. 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 3 9 27009 8 7433
s |Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti
(+19 (r. 02 -r. 10) 27 104 3 362909 3916221

L -
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Vykaz ziskov a
s e oo ; : OHHEET
2.01 D 2 02 3967 4 73| |COCg7251743
c Skutocnost’
islo
Text o R a5 2 . Bezprostredne predchadzajice uctovné
Ozna- riadku Bezné uctovné obdobie i - e
Eenie obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r.03 +r. 04 +r. 05+ 1. 06 +r.
. o -(n11+r 124 r 13 4r.12) 2 66 195309 59728476
« |Vynosy z finanénej ¢innosti spolu (r. 30 +r. 31
+r.35+r.39+r.42+r1.43 +1.44) 28 4 1425
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
VIIL. 30
(661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet (r.
IX. . 31
32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Py Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej G¢asti 33
“|okrem vynosov prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 24
'|(665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r.
X. 8 35
36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobeho financného majetku v
2.|podielovej Gi€asti okrem vynosov prepojenych 37
uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
“|majetku (666A)
Xl [Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 4 1 4 2 5
Vynosové uroky od prepojenych Gétovnych
XL1.
jednotiek (662A) <y 4 14 25
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xl |Kurzové zisky (663) 42
Xill \/ynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
" |derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« |Naklady na finanénu €innost spolu (r. 46 +r. 47
+r.48 +r.49 +r.52 +r. 53 +r. 54) 8 2 4 8 3627 13928725
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 2 4 4 8 8 2 1 1 3 9 2 5 6 6
Nakladové uroky pre prepojené Gctovné jednotky
N1 ] 562A) 50 101 8 8 9 2 139 2 56 6
2.|Ostatné nakladove uroky (562A) 51 1 4 2 9 9 2 9
O. |Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" |néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanénu innost (568, 569) 54 3 4 8 0 6 3 0 9

L

MF SR ¢. 18009/2014

-

Strana 11



UZPODv14_12

Vykaz ziskov a
strat U POD

o ICO
2o DE 202 3967473 4725 17 4 3 |lI0IMNNME ]
. Skuto€nost’
islo - - P -
Ozna- Text riadku Bezné tidtovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uétovné
&enie obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
s« |Ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 2> -2 4 4 2 0 2 - 139 2 8 75
s |VYsledok hospodarenia za uétovné obdobie
pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 26 79 91 9 7 2 5 2 3 346
R.  |Dan z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 1 6 2 8 70 6 5 1 020
R1. |Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 1 2 4 5 4 5 5 16 9
2.|Dail z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 1 6 1 5 2 5 1 9 5 8 5 1
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
~ |spoloénikom (+/- 596)
« |Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie
po zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60) o8 6 3 6 3 27 187 2 326

L
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTPark Bratislava, spol. s r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost CTPark Bratislava, spol. sr.0. (predtym OXD Slovakia s.r.0.) (dalej len Spoloc¢nost), bola zalozena
11. novembra 2013 a do obchodného registra bola zapisana 16. novembra 2013 (Obchodny register Mestského stdu
Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 94286/B).

Dnia 28.4.2015 bola zapisana v Obchodnom registri zmena obchodného mena Spolo¢nosti z OXD Slovakia s.r.o. na
CTPark Bratislava, spol. s r.o.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

—  prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zakladnych sluzieb zabezpecujucich
bezntl prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

—  kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti
(vel’koobchod),

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb,

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby,

—  prendjom hnutelnych veci,

—  prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjom

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k31. decembru 2022 spolu so spravou auditora o overeni u&tovnej zavierky
k 31. decembru 2022 resp. vyrocnou spravou a spravou auditora o overeni siladu vyro¢nej spravy s uctovnou zavierkou
bola schvalena valnym zhromazdenim Spoloénosti 19. jina 2023.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zakon o Gctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do

31. decembra 2023.

Uc¢tovna zéavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informéacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Materskou spoloc¢nost'ou spolocnosti je CTP Property B.V. so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, the
Netherlands, ktora je sucast'ou konsolidovanej ti¢tovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR
Amsterdam, the Netherlands. Konsolidovanu Gétovnu zavierku zostavuje spolo¢nost CTP N.V. Tuto konsolidovant
uctovnll zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2023 bol 0 (v uctovnom obdobi 2022 bol 0).

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k31. decembru 2022 spolu so sprivou auditora o overeni wctovnej zavierky
k 31. decembru 2022 resp. vyro¢nou spravou a spravou auditora o overeni stiladu vyrocnej spravy s uctovnou zavierkou
bola ulozena do registra i¢tovnych zavierok 09.02.2024.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Richard Wilkinson 0d 01.08.2019
Ivan Simo 0d 01.07.2022
Stanislav Pagaé 0od 01.07.2022 do 26.2.2024
Patrick Zehetmayr od 21.11.2022 do 3.4.2023
Remon Leonard Vos od 3.4.2023
Peter Ceresnik 0d 31.7.2023
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Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2022: ziadne).

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira Spoloénikov k 31. decembru 2023 je nasledovna:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property B.V. 13 500 90 90
CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 1 500 10 10
S polu 15 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouzZitie odhadov a usudkov
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Spoloc¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom tuc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie s uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ina ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujuce;j tabul’ke:
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Predpokladana Metbda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna ] edri)c:ir;?:vy 100

Postidenie zniZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zéklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metédou. V pripade, ze odhadovana realna
hodnota investicie do nehnutel'nosti je nizsia ako zostatkova u€tovna hodnota ku koncu roka, Spolo¢nost’ vykaze opravnu
polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou
v uctovnictve Spolocnosti nevznikla v beznom uctovnom obdobi povinnost’ ui€tovat’ o opravnych polozkach k hmotnému
majetku.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.
Pri dlhodobych pdzickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sicasnou hodnotou pohl'adavky. Suc¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sicet sucinov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finané¢né ucty
Finanéné ¢ty tvori zostatky na bankovych uc¢toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
danovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budiuce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom U¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovni hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’adavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka sa financny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod troveti ich obstaravacej ceny.
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Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocita ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budtcich peniaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budticich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavéizky v uctovnictve a v ictovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako zniZenie pdovodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

10. OdloZené dane
Odlozené¢ dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny dailovy zavédzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovi stratu od zakladu
dane v buduicnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocCty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

a) docasnych rozdieloch pri prvotnom zatuc¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak
v ¢ase prvotného zatctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o ictovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kupe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zlucéeni,
splynuti alebo rozdeleni),

b) docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov aje pravdepodobné, ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

¢) docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zéklad dane, voéi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. OdloZena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena dailova pohladavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na
odlozenu dai z prijmov toho ist¢ho dafiovnika a ide o ten isty daflovy urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu
481 — Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajuci diu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).
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13.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v ictovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

V stilade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zavaznych dlhodobych zmlav
0 prendjme priestorov moznost’ vyuzivat’ tieto priestory na pocas prenajmu niekol’ko mesiacov za znizené alebo symbolické
najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavizuju k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ uétuje vynosy z najjomného na
rovnomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, ze takéto uctovanie vernejsie
zobrazuje podstatu uctovnych pripadov.

14. Porovnatel’né idaje

Ak v dosledku zmeny tctovnych metdd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach G¢tovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach. V priebehu roku 2023 Spolo¢nost’ nemala takéto transakcie.

15. Oprava chyb minulych obdobi
Spolo¢nost’ v roku 2023 neuctovala o oprave chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ v priebehu roka obstarala dlhodoby hmotny majetok v celkovej sume 420 tis. EUR.

2.  Zavizky
Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu, bankovych Giverov, odlozeného dafiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 2345120 87 157
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2 122 346 1903 792
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 73 719 234
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 1186 779 218 182
Zavizky spolu 5 654 245 75 928 366

Spoloc¢nost’ eviduje dlhodobu pdzicku poskytnuti v ramci CTP skupiny vo vyske 500 tis. EUR splatnt v roku 1.10.2030 a
odlozeny danovy zavézok vo vyske 3 530 240 EUR (2022: 1914 515 EUR). V roku 2023 bol spolo¢nosti poskytnuty
bankovy uver, ktory ma k 31.12.2023 zostatok 68 091 750 EUR a kone¢na splatnost’ je 30.06.2030.

3.  PohPadavky

Spolo¢nost’ poskytla pdzicku vramci CTP skupiny so zostatkom k 31.12.2023 v hodnote 8 041 425 EUR splatnu
31.12.2024.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Spolo¢nosti nie su zname ziadne skuto¢nosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. I’NVFORMA;CI]; 0] SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Okrem udalosti uvedenych nizsie, po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré by vyzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2023.

Dnia 22.2.2024 bola valnym zhromazdenim Spolo¢nosti schvalend nasledujica zmena konatel’a:

- Pan Stanislav Pagac (zanik funkcie 22.2.2024).
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