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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
BHM Tren¢in s.r.0. (do 19.10.2023 ZNO Slovakia s.r.0.)
Laurinska 18

811 01 Bratislava

Spolo¢nost BHM Trenéin s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZzena 29. jina 2018 a do obchodného registra bola
zapisana 10. jula 2018 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava 11, oddiel Sro, vlozka 129827/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

2. Udaje o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvéalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 10. oktobra 2023.

4. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o uétovnictve) za UCtovné obdobie od 1. januara 2023
do 31. decembra 2023.
5. Informacie o skupine
Spolocnost sa zahfiia do konsolidovaného celku spolo¢nosti Tahoe Invest a.s. so sidlom Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto,
110 00 Praha 1.
6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2023 bol 0 (v t¢tovnom obdobi 2022 bol 0).
7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 bola uloZena do registra Giétovnych zavierok 27. jina 2023.

8. Schvailenie auditora

Valné zhromazdenie schvalilo diia 13.03.2024 spolo¢nost VGD SLOVAKIA s. r. 0. ako auditora na overenie G¢tovnej
zavierky za ti€tovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. Jan Chaloupka (od 20.10.2023)

Clenom tatutirneho orgénu, ani élenom dozornych orgdnov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2022: ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2023 je takato:

Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR %
WXZ21 a.s. 5000 100
Spolu 5000 100

Dna 13.10.2023 doslo k zmene spolo¢nikov na zaklade predaja spolo¢nosti.

Struktiira spoloénikov Spolognosti k momentu predaja spoloénosti (13. oktdbra 2023) bola takéto:

Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR %
NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 5000 100
Spolu 5000 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, 7e Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metdédy a vieobecné UGtovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované. Spolognost’ je
klasifikovana ako velka u¢tovna jednotka.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uétovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu uctovnych metéd a ictovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov
anakladov. Odhady a suvisiace predpoklady si zalozené na minulych skusenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ti¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1isit” od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady sG neustidle prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

3. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povaZzuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

V roku 2019 doslo k predizeniu doby odpisovania Stavby z 20 rokov na 40 rokov. Predpokladana doba pouzivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

v rokoch
Stavba 40 line4rna 2,5
Technické zhodnotenie budovy F 40 linearna 2,5
Jednonosnikovy mostovy zeriav 6 linearna 16,67

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

4. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky. Ak su pohl'adavky po splatnosti viac ako 180 dni, tvori sa ku nim opravna polozka vo vyske 50% z hodnoty
pohladavky.

5. Finané¢né ucty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych tc¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zésady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v t¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

8. Zaviazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uveda sa zaviazky v Gctovnictve a v uctovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavdzky s neuréitym Easovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa i€tovala tvorba
rezervy.
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10. Odlozené dane

Odlozené dane (odlozena datiova pohl'adavka a odlozeny datiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zékladrou,
b) moznost umorovat datiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogitat’ danovii stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena datniova pohl'adavka ani odlozeny datiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
V Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zarovein nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budbcnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpoéitatelnych doc¢asnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Zze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému driu, ku ktorému
sa zostavuje Gi¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

V stivahe sa odloZena daiova pohl'adavka a odloZeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odloZenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafiovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daiova pohl'adavka.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavajil na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, a Gctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13. Prehlad peniaZnych tokov

Na vykazanie peilaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti sa pouziva nepriama metdda. Spolocnost’ v prevadzkovej ¢innosti
vykazuje ¢innosti tykajice sa predmetu podnikania.

Peniazné toky sa v investi¢nej ¢innosti vykazuji priamou metodou, v ¢asti dlhodobého hmotného majetku za predpokladu,
ze nie je siicastou penaznych ekvivalentov, sa pouZije netto sposob.
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Penazné toky vo finan¢nej ¢innosti sa vykazuji priamou metodou.
14.  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujil v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
15. Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost’ v beZznom G¢tovnom obdobi netctovala o oprave vyznamnych chyb predchadzajicich G¢tovnych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul’kach na strane 6.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2023 dlhodoby nehmotny majetok (k 31. decembru 2022: Ziaden).

3. Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2023 dlhodoby finanény majetok (k 31. decembru 2022: Ziaden).
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Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady)

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2023 1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Pozemky 5000 000 0 0 0 5000 000 0 0 0 0 0 5000000 5000 000
Stavby 84 637 681 0 0 579654 85217 335 8719314 2119584 0 0 10838898 75918 367 74378 437
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutel'nych veci 115 549 0 115549 115300 115 300 12840 106315 115549 0 3606 102 709 111 694
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 46 050 661204 0 -694954 12 300 0 0 0 0 0 46 050 12 300
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 49748 0 0 49 748 0 0 0 0 0 0 49 748
Dlhodoby hmotny majetok spolu 89799280 710952 115549 0 90 394 683 8732154 2225899 115549 0 10842504 81067 126 79552 179
Neobezny majetok spolu 89799280 710952 115549 0 90 394 683 8732154 2225899 115549 0 10842504 81067 126 79552 179
Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozKy Zostatkova cena
Nazov 1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2022 1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Pozemky 5000 000 0 0 0 5000 000 0 0 0 0 0 5000000 5000 000
Stavby 84 267 620 0 0 370061 84 637 681 6605894 2113420 0 0 8719314 77661726 75918 367
Samostatné hnutel'né veci a subory hnutel'nych veci 0 0 0 115549 115 549 0 12 840 0 0 12 840 0 102 709
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 108240 423 420 0 -485610 46 050 0 0 0 0 0 108 240 46 050
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 89375860 423420 0 0 89 799 280 6605894 2126260 0 0 8732154 82769966 81067 126
NeobeZny majetok spolu 89 375860 423 420 0 0 89 799 280 6605894 2126260 0 0 8732154 82 769966 81067 126
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Prehl'ad o pohl'adavkach za bezné a predoslé ctovné obdobie je uvedeny v nasledujucich prehl'adoch:

Informéacie o vekovej Struktare kratkodobych pohl'adavok k 31.12.2023:

V lehote Po lehote PohPadavky

Nazov poloZKky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 899 565 608 175 1507 740
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 899 565 608 175 1507 740
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 899 565 608 175 1507 740

Nakol’ko pohladavky z najomného a prevadzkovych nakladov fakturované vopred v celkovej vyske 948 993 EUR neboli do
konca uctovného obdobia uhradené, si na zaklade §56 ods 9 Postupov uétovania poniZené v prospech uctu 384 — Vynosy

budtcich obdobi.

Informéacie o vekovej Struktare kratkodobych pohladavok k 31.12.2022:

V lehote Po lehote ~ PohPadavky
Nazov poloZky splatnosti  splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 530 437 897 194 1441 257
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 530 437 897 194 1441 257
Ostatné kratkodobé pohPadavky, z toho: 13 626 0 13 626
Iné pohladavky 13626 0 13 626
Kratkodobé pohPadavky spolu 544 063 897 194 1454 883
Informacie o tvorbe a ziétovani OP k pohladavkam k 31.12.2023:
Zxictovanie
OP z dovodu
Zuétovanie OP vyradenia
Stav k Tvorba z dévodu zaniku majetku z Stav k
PohPadavky 1.1.2023 OP opodstatnenosti uctovnictva  31.12.2023
Kratkodobé pohPadavky z
obchodného styku, z toho: 651 256 5 564 161 640 0 495 180
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 651 256 5 564 161 640 0 495 180
Kratkodobé pohladavky spolu 651 256 5 564 161 640 0 495 180
Informacie o tvorbe a zaétovani OP k pohladavkam k 31.12.2022:
Zxictovanie
OP z dovodu
Zuctovanie OP vyradenia
Stav k Tvorba z dovodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2022 OP opodstatnenosti uctovnictva  31.12.2022
Kratkodobé pohPadavky z
obchodného styku, z toho: 230 274 420 982 0 651 256
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 230274 420 982 0 0 651 256
Kratkodobé pohPadavky spolu 230 274 420982 0 0 651 256
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5. Finanéné uéty

Ako finanéné Giéty s vykazané peniaze v pokladnici a uéty v bankach. Uétami v bankach méze Spolo¢nost volne
disponovat’.

6. Casové rozligenie
31.12. 2023 31.12. 2022

EUR EUR

Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Poistenie 93170 12 744

Ostatné 0 0
Spolu naklady buducich obdobi - kratkodobé 93170 12 744
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Servisné poplatky 2023 92 320 471 883

Spotrebované média 12/2023 81600 146 500

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 173919 618 383
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé

Né&jom 45 680 194

Prevadzkové naklady 0 0

Ostatné 0 0
Spolu vynosy budtcich obdobi - kratkodobé 45 680 194
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé

Servisné poplatky 2023 22 247 0

Ostatné 0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 22 247 0
Spolu 335016 631 321

Nakol'ko pohl'adavky z najomného a prevadzkovych nakladov fakturované vopred v celkovej vyske 948 993 EUR neboli
do konca uctovného obdobia uhradené, si na zaklade §56 ods 9 Postupov uctovania vynosy buducich obdobi ponizené na
tarchu uctu 311 — Odberatelia.

7. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je 5 000 EUR (k 31. decembru 2022: 5 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uétovny zisk za rok 2022 vo vyske 777 017 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do $tatutarny ch a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 777 017
Prevod na nerozdeleny zisk 0
Spolu 777 017

Za utovné obdobie konciace 31. decembra 2023 vznikol Spoloénosti zisk vo vyske 1 802 253 EUR. O rozdeleni vysledku
hospodarenia za G¢tovné obdobie 2023 rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto: Uhrada neuhradenych strat minulych rokov 1 802 253 EUR.
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8. Rezervy

Prehl’ad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zictovanie  Zictovanie Stav
k1.1.2023  Tvorba (pouZzitie) (zruSenie)  k 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné rezervy kratkodobé
Zostavenie uctovnej zavierky a
danového priznania 2730 2730 2730 0 2730
Overenie UCtovnej zavierky a
zostavenie danového priznania 9 666 6 200 9 666 0 6 200
12 396 8930 12 396 0 8930
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 12 396 8930 12 396 0 8930
9. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych averov, rezerv a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby splatnosti
k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok Zavizky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Niazov poloZky pit’ rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 0 20 569 0 0 20 569
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 111 688 15714 132 0 0 15 825 820
Zaviizk .. envm Gctovnvm iednotka
avazky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 15 365 313 0 0 15 365 313
Ostatné dlhodobé zavazky 111 688 348 819 0 0 460 507
Dlhodobé zaviizky spolu 111 688 15734 701 0 0 15 846 389
Kratkodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 170 322 7871 178 193
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 170 322 7871 178 193
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 470 625 0 470 625
Zaviizk .. envm Gctovnym iednotké
avazky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 0 0 133251 0 133251
Iné zavizky 0 0 337 374 0 337374
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 640 947 7871 648 818
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Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena
V nasledujucom prehl'ade:

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok Zaviazky
viac ako az pat do jedného po lehote Spolu
Niazov polozky péit’ rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zaviizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 93 052 14 329 377 0 0 14 422 429
ZAvizky Voii envm Gctovnvm iednotké
avizky voci prepojenym Gctovnym jednotkam 0 14 973 001 0 0 14 273 091
Ostatné dlhodobé zavazky 93 052 56 286 0 0 149 338
Dlhodobé zavizky spolu 93 052 14 329 377 0 0 14 422 429
Kratkodobé zaviizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 384 263 0 384 263
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 384 263 0 384 263
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 2 387 049 0 2 387 049
Zavizky vodi envm Gctovnvm iednotké
avazky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 1689 601 0 1689 601
Darnové zavézky a dotacie 0 0 56 964 0 56 964
Iné zavizky 0 0 640 484 0 640 484
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 2771312 0 2771312
Spolo¢nost’ nema ziadne zavizky zabezpecené zaloznym pravom.
10. OdloZeny danovy zavizok
Vypocet odlozeného datiového zavizku je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
31.12. 2023 31.12. 2022
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou
majetku a aétovnou hodnotou zavizkov a ich
danovou zakladiiou
— odpocitatel'né -47 418 0
— zdanitel'né 1824917 0
M oznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti -510 556 0
Nevyuzité datiové odpoéty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny danovy zavizok 266 058 0
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EUR

Stav k 31. decembru 2023
Stav k 31. decembru 2022
Zmena
Z toho:

— zauctované do vysledku hospodarenia

— zauctované do vlastného imania

11. Bankové uvery

266 058
)
266 058

266 058
0

Spolo¢nost’ méa nacerpany bankovy uver od Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale. Splatnost’ uveru je 14. novembra
2024, Gver je zabezpeCeny zaloznym pravom na obchodny podiel spolo¢nosti, na podriadenych pohladavkach, st
zabezpecené prijmami Z prenajmu, bankovymi u¢tami, plneniami z poistnych zmliv a nehnutel'nostou v drzani spolo¢nosti

ato ibudiace vzniknuté.

Vzhladom na aktudlnu splatnost bankového uveru vedenie Spolocnosti planuje jeho

refinancovanie, do ddtumu zostavenia uctovnej zavierky neboli ponuky s podmienkami refinancovania este vyhodnotené a

uzavrete.

Struktiira bankového tveru podFa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

Stav k Stavk
31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé bankové Gvery 0 47294000
Bezné bankové avery 47 299 250 2225 600
Spolu 47 299 250 49 519 600
Suma Suma
istiny v Suma istiny v
Urok p.a. Datum prislu$nej istiny v  prislu¥nej
Mena . .
v % splatnosti mene eurach mene
k k k
31.12.2023  31.12.2023  31.12.2022
Dlhodobé bankové uvery
Uver od Helaba Landesbank Hessen-Thiringen EUR 1,62 2024 0 0 47 294 000
0 0 47294 000
Kratkodobé bankové tvery
Uver od Helaba Landesbank Hessen-Thiiringen EUR 1,62 2024 47 299250 47 299 250 2 225 600
47 299 250 47 299 250 2 225 600
Spolu 47299250 47299250 49 519 600
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2023 2022
Ziklad Ziklad

dane Dai Dain dane Dain Dai

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 2070474 777017
z toho teoreticka dati 21 % 434800 21,00 % 163174 21,00 %
Darovo neuznané naklady 2187 771 459 432 22,19 % 89 227 18 738 0,91 %
Polozky ponizujuce zaklad -277 760 -58 330 -2,82% -2163783 -454 395  -21,95 %
Vyuzitie danovej straty -3970 185 -833739 -40,27 % 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpodtov a
inych danovych narokov 0 0,00 % 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0,00 % 0 0,00 %

10 300 2163 0,10%  -1297539 -272 483 -0,04 %

Splatna dai 2163 0
Odlozeny danovyzavézok 266 058 0
Celkova vykazana dan 268 221 0

INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajucom tétovnom obdobi netiétovala o majetku a zavizkoch zabezpecenych derivatmi.

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené

V nasledujucom prehlade:

2023 2022

EUR EUR
Sluzby
Néjomné 6 628 999 5754 186
Servisné poplatky 2 160 606 2 366 500
Spotrebované média 1105670 1935733
Ostatné 120 35532
Spolu 9 895 395 10091 951
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2023 2022
EUR EUR
Zmluvné pokuty, penale a iroky z omeskania 1000 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti - prefakturacia 5115 27041
Oystatne j/ynosy z hospodarskej ¢innosti - 1122 3307
néhrada skody
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti -
Dotacia z MHSR - energie 16 429 260 664
Iné 55 538 102 240
Spolu 79204 | 393252
Spolo¢nosti boli v roku vyplatené Dotacie z MHSR na energie 2023 v sume 16 429 EUR.
3. Naklady na spotrebované nakupy
2023 2022
EUR EUR
Spotreba materialu 9 065 30 683
Spotreba energii 1748 795 3186 191
Predany tovar 0 0
Spolu 1757 860 3216 874
4. Naklady na nakupované sluzby
2023 2022
EUR EUR
Opravy a udrziavanie 431719 422 200
Uttovné, manazérske a administrativne sluzby 31158 25990
Strazna fluztja, BOZP a Poziarna ochrana, preventivne a 160 593 188 594
ochranné sluzby
Upratovanie, Udrzba zelene a idrzba arealu, Odvoz 64907 68 501
odpadu
Konzultacne a p(?rz?dens%(e sluzby, Pravne sluzby, 117 248 72 360
Korportne a administrativne sluzby
Sprgva net)nut’elnostl, Ocenenie nehnutelnosti a 172 433 119 677
Projektové prace
Sprostredkovatelske naklady 68 593 173 638
Telefonne sluzby a Internet 4971 4954
Audit 36 545 9 665
Asset management 40 000 0
Iné 4520 1487
Spolu 1132687 1 087 065
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2023 2022
EUR EUR
Ostatné dane a poplatky 538 405 546 309
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 2123992 2126 260
Zostatkova cena predaného dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku 101 907 0
Pokuty a pendle 199 1641
Opravné polozky k pohladavkam -156 076 420 982
Odpis pohladavky 12 772 0
Iné - poistné, refakturacie a iné 82 329 100 346
Spolu 2703 528 3195 538
6. Finané¢né naklady
2023 2022
EUR EUR
Tvorba a ztuc¢tovanie opravnych poloziek k finanénému majetku 0 0
Nékladové troky 2182683 2200 224
Bankové pop latky 125 700 4 462
Naéklady na precenenie akcii na ich redlnu hodnotu 0 0
Iné 1667 3573
Spolu 2 310 050 2208 259

7. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby

poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2023 2022

EUR EUR
Naéklady na overenie individualnej u¢tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 36 545 9 665
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 36 545 9 665

8. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o tétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo

inych ¢innosti uctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2023 2022

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR

Slovensko Prenéjom 9974600 10485203
nehnutelnosti

Spolu 9974600 10485203
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INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

Spolo¢nost’ v beznom ani predchiddzajicom uc¢tovnom obdobi neuctovala o inych aktivach a pasivach.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Zavazky z transakcii s prepojenymi Gctovnymi jednotkami s uvedené v nasledujiicom prehlade:

, 3 isti isti
Mena Urok p.a. v % Datum _ Sum,a lsvln)./ Sum’a Isvm)f
splatnosti v prislusnej v prislusnej
mene mene
k 31.12.2023 k 31.12.2022
Kratkodobé pozicky a finanéné vypomoci - ostatné spriaznené subjekty
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s. EUR 7% 2023 0 1 300 000
NRE Smichov Gate s.r.0. EUR 7% 2022 0 0
NRE Kutil s.r.o. EUR % 2023 0 300 000
0 1 600 000
Dlhodobé po6zicky a finanéné vypomoci - ostatné spriaznené subjekty
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 8% 2024 0 332913
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 8% 2024 0 8997 117
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 8% 2024 0 3628 610
NRE Panorama s.r.o. EUR % 2024 0 300 000
NRE Penny 1 s.r.o. EUR 7% 2024 0 364 528
NRE South Point 16 s.r.o. EUR 7% 2024 0 140 000
0 13 763 169
Dlhodobé po6zicky a finan¢né vypomoci - spriaznena osoba s rozhodujicim vplyvom
Margin 5,25%
WXZ21 a.s. EUR EURIBOR 4,16% 2028 15 031 487 0
15 031 487 0
Spolu 15 031 487 15 363 169

Spolo¢nosti NRE boli spriaznenymi osobami do momentu predaja spolo¢nosti. V. momente predaja spolocnosti boli vsetky
zavizky voci povodnym spriaznenym spoloc¢nostiam splatené. K 31.12.2023 je jedinou spriaznenou osobou materska

spolo¢nost’ WXZ21 a.s..
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Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s prepojenymi Gctovnymi jednotkami:

2023 2022

EUR EUR
Uroky z prijatych pézitiek (finanény naklad) - NRE Kutil s.r.o. 10192 21 000
Uroky z prijatych péziiek (finanény naklad) - NRE Penny 1 s.r.o. 12 654 25517
Uroky z prijatych pézitiek (finanény naklad) - NRE Panorama s.r.0. 10414 21000
Uroky z prijatych pozictiek (finanény naklad) - NRE Smichov Gate s.r.o. 0 1784
Uroky z prijatych pozitiek (finanény naklad) - NRE South Point 16 s.r.o. 4 860 9 800
Uroky z prijatych p6ziciek (finanény naklad) - NOVA Real Estate, , 860 676 1127 691
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Uroky z prijatych p6zidiek (finanény néklad) - WXZ21 a.s. 333 826 0
Transakcie spolu 1232622 1206 792

K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2022: ziadne).

L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

1.81'[;\6 : 3 Prirastky Ubytky Presuny 1.81? \; (IJ( 3
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zéakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 0 0 0 19967671
Zakonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3451594 0 0 777017 -2674 577
Neuhradena strata minuly ch rokov -3451594 0 777 017 -2674 577
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 777 017 1802 253 0 -777 017 1802 253
Spolu 17 298 594 1802 253 0 0 19100 847
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

1?1%2\(;;2 Prirastky  Ubytky Presuny 31.81?\;:)(22
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zékladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 0 0 0 19 967 671
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 500 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 500 500
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -4 734 033 0 0 1282 439 -3451594
Neuhradena strata minuly ch rokov -4 734 033 0 1282 439 -3451594
Vysledok hospodarenia beZného
ucétovného obdobia 1282 939 777 017 0 -1 282 939 777 017
Spolu 16 521 577 777 017 0 0 17298594
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

PenazZné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimoc¢ného rozsahu alebo
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti

Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnutie / splatenie p6zicky

Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Pefiazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania

Prijmy z Gverov

Penazné vklady od spolo¢nika prijaté do vlastného imania
Splatky prijatych Gverov

Cisté pefniazné toky z financnej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku
roka

SPOLU

[5]1]ef4]2]2]7]3]

ICO
DIC [2[1]2]0[8]0[8]9]4][3]
2023 2022

6 595 107 4429578
-1651 827 -3 556 357
4943 280 873 221
4943 280 873 221
-710 952 -423 421

1
-2 220 350 -2 225 600
-2 931 301 -2 649 021
-1128 233 -300 000
-1128 233 -300 000
883 746 -2 075 800
1522 645 3598 445
2 406 391 1522 645
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Pefazné toky z prevadzky

2023 2022

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo¢itanim trokovych, daiiovych
poloZiek a poloziek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu) 2070 474 777 017
Upravy o nepeiazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 2123993 2126 260
Zmena stavu opravnych poloziek k pohl'adavkam -156 076 420 982
Odpis pohl'adavok 12 772 0
Uroky uétované do nakladov netto 2182 683 2200 224
Zmena stavu rezerv -3 466 -25 299
Zisk (-) / Strata (+) z predaja stalych aktiv 101 906 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 332 286 5499 184
Zmena pracovného kapitalu:
Zmena stavu pohl'adavok -65 629 -348 581
Zmena stavu prechodnych uétov 431771 -354 798
Zmena stavu zavazkov -103 321 -366 227
Penazné toky z prevadzky 6 595 107 4429 578

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami sa rozumie penazna hotovost’, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné prostriedky na beznych
uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank.

Peiiazné ekvivalenty

Peniaznymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych
prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch odo dia, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch, ktoré st ulozené najviac na trojmesa¢nui
vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou jednotkou, ktoré su
splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

N. INFORMACIA O CHARAKTERE A UCELE TRANSAKCII, KTORE SA NEUVADZAJU V SUVAHE, PRICOM
SA UVADZA FINANCNY VPLYV TYCHTO TRANSAKCIi NA UCTOVNU JEDNOTKU, AK SU RIZIKA
ALEBO PRINOSY VYPLYVAJUCE Z TYCHTO TRANSAKCII VYZNAMNE A AK UVEDENIE TYCHTO
RIZIK ALEBO PRINOSOV JE POTREBNE NA UCELY POSUDENIA FINANCNEJ SITUACIE UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2023 neeviduje transakcie, ktoré sa neuvadzaju v Stivahe a mali by vyznany vplyv na posudenie
financ¢nej situdcie uctovnej jednotky. (v roku 2022: ziadne).

O. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali ziadne d’al$ie udalosti majiice vyznamny vplyv na verné a pravdivé zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom Gctovnictva.
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