BHM Trencin S.r.0., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 31.12.2023



l. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno:  BHM Trencin s.r.0.

Sidlo : Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 51842 173

Datum vzniku : 10.07.2018

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika
zo dna 29.06.2018

Datum zapisu v OR: 10.07.2018 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 129827/B

Zakladné imanie : 5000 EUR

Spoloc¢nici : WXZ21 a.s.
Ovocny trh 1096/8
Praha 1 - Staré Mésto 110 00
Ceska republika

Orgény spoloc¢nosti k 31.12.2023:

Statutérny orgén:

Konatelia : Ing. Jan Chaloupka (od 20. oktobra 2023)

Predmet ¢innosti:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prendjmom

- sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

Prehl’ad spoloénikov k 31.12.2023:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Zl/absolutna ZIN % prava
WXZ21 as. 5000 100 100




Il.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

1. Vyvoj trhu s nehnutel’nost’ami v roku 2023

Logisticko-priemyselny segment nehnutelnosti, v ktorom Spolo¢nost’ podnika zaznamenal
stabilny vyvoj v oblasti prenajmov. Slovensky ukazovatel’ vol'nych priestorov (tzv. vacancy)
priemyselnych nehnutelnosti vykazuje na konci roku 2,64 %. Najnizsia miera k tomuto
datumu bola vs$ak na strednom Slovensku a to 1,66 %. Rok 2023 bol dalsim rekordnym
rokom s celkovou prenajimatel'nou plochou 818 000 m? (192 000 m? narast od roku 2022).

Vysoka miera obsadenosti tla¢i na rast zakladného najomného, ktoré poc¢as roku vzrastlo o 70

centov na meter a mesiac.

Z pohl'adu ocenenia metddou trhového vynosového percenta doslo pocas roku 2023 k rastu o
50 bazickych bodov na 6,25% pre prémiové nehnutel'nosti.

2. Sumarizované financné udaje

V nasledujucich tabulkach su uvedené vybrané ukazovatele uctovnej zavierky Spolocnosti

k 31.12.2023 a porovnanie s udajmi z uctovnej zavierky k 31.12.2022.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 1.1.2023 - 31. 12. 2023 1.1.2022 - 31. 12. 2022
(12 mesiacov) (12 mesiacov)

Cisty obrat 9 974 600 10 485 203
Vynosy z hospodarskej Cinnosti 9 974 600 10 485 203
Trzby za predaj sluzieb 9895 395 10 091 951
Trzby z predaja dlhodobého majetku 1 0
Ostatné vynosy z hospodarskej
cinnosti 79 204 393 252
Naklady na hospodarsku cinnost’

5594 076 7 499 477
Naklady na predany tovar 0 0
Spotreba materidlu 1757 860 3216 874
Sluzby 1132 687 1 087 065
Osobné naklady 0 0
Mzdové naklady 0 0
Naklady na socidlne poistenie 0 0
Socialne naklady 0 0
Dane a poplatky 538 405 546 309
Odpisy a OP dlhodobého majetku 2 123 993 2 126 260
Opravné polozky k pohladavkam -156 076 420 982
Zostatkova cena predaného
dlhodobého majetku 101 907 0
Ostatné naklady na hospodarsku
cinnost’ 95 300 101 987
Vysledok hospodarenia
Z hospoddrskej Cinnosti 4 380 524 2 985 726
Pridand hodnota 7 004 848 5788012




Vynosy z financénej ¢innosti 0 -450
Vynosové uroky
Ostatné vynosové uroky
Kurzové zisky 0 -450
Ostatné vynosy z financnej ¢innosti 0 0
Naklady na finanénu Cinnost’ 2 310 050 2 208 259
Nakladové uroky 2 182 683 2 200 224
Ndkladové uroky na prepojené
uctovné jednotky 1232 622 1206 792
Ostatné nakladové uroky 950 061 993 432
Kurzové straty 1667 3573
Ostatné naklady na financnu cinnost
125 700 4462

Vysledok hospodarenia 7 financnej
Cinnosti -2 310 050 -2 208 709
Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie pred zdanenim

2070474 777 017
Dan z prijmov 268 221 0
Dar z prijmov splatna 2163 0
Dar z prijmov odlozena 266 058 0
Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie po zdaneni 1 802 253 777 017

Bilan¢na suma spolo¢nosti k 31. decembru 2023 dosiahla 83,2 miliébna EUR, ¢o predstavuje
medziro¢né znizenie 0 priblizne 0,7 mil. EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa
znizila 0 1,5 mil. EUR a dosiahla sumu 79,5 milionov EUR. Obezny majetok spolo¢nosti sa
zvysil 0 1,1 mil. EUR a dosiahol hodnotu 3,4 miliona EUR.

Suvaha (EUR) 31.12. 2023 31.12. 2022
vybrané polozky

SPOLU MAJETOK 83 238 219 84 024 526
NeobeZny majetok 79552 179 81 067 127
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 79552 179 81 067 126
Pozemky 5000 000 5000 000
Stavby 74 378 437 75918 367
Samostatné hnutel'né veci 111 694 102 709
Obstaravany dlhodoby hmotny 12 300 46 050
majetok

Dlhodoby finanény majetok 0 1
Pozicky v ramci podielovej Gcasti 0 1
okrem prepojenym uctovnym

jednotkdm

ObezZny majetok 3418 951 2 326 272
Dlhodobé pohladavky 0 0
OdloZena danova pohl'adavka 0 0
Kratkodobé pohl’adavky 1012 560 803 627




Pohladavky 7 obchodného styku 1012 560 790 091
Pohl'adavky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného 1012 560 790 001
styku
Danové pohl'addvky a dotéacie 0 0
Iné pohladavky 0 13 626
Finanéné ucty 2406 391 1522 645
Peniaze 0 0
Uty v bankach 2 406 391 1522 645
Casové rozliSenie 267 089 631127
Néklady buducich obdobi kratkodobé 93170 12744
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 173 919 618 383
SPOLU VLASTNE IMANIE A
ZAVAZKY 83 238 219 84 024 526
Vlastné imanie 19 100 847 17 298 594
Zakladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 19 967 671
Zakonné rezervné fondy 500 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny
fond 500 500
Ocenovacie rozdiely z precenenia

0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -2674577 - 3451594
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 674 577 -3 451 594
Vysledok hospodarenia za actovné
obdobie po zdaneni 1802 253 777 017
Zavizky 64 069 445 66 725 738
Dlhodobé zaviizky 16 112 447 14 422 430
Dlhodobé zavdizky z obchodného styku 20 569 0
Ostatné zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm 15 365 313 14 273 091
Zavazky zo socialneho fondu 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky 460 507 149 339
Odlozeny danovy zavidzok 266 058 0
Dlhodobé bankové uvery 0 47294 000
Kratkodobé zaviizky 648 818 2771312
Zavdzky z obchodného styku 178 193 384 264
Zavazky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 178 193 384 264
Ostatné zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm 0 1 689 600
Zaviazky voci spolo¢nikom 0 0
Danové zavizky a dotacie 133 251 56 964
Iné zavizky 337 374 640 484
Kratkodobé rezervy 8 930 12 396




Zakonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 8 930 12 396
BeZzné bankové uvery 47 299 250 2 225 600
Casové rozliSenie 67 927 194
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 22 247 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 45 680 194

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2023 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 19,1 miliona EUR
(k 31. decembru 2022 kladné vlastné imanie vo vyske 17,3 milionov EUR). Bankovy tver je
splatny do 14. novembra 2024. Vzhl'adom na aktualnu splatnost’ bankového tiveru vedenie
Spolo¢nosti planuje jeho refinancovanie, do ddtumu zostavenia uctovnej zavierky neboli

ponuky s podmienkami refinancovania eSte vyhodnotené a uzavreté.

3. Pohladavky a zavizky 7 obchodného styku

k 31.12.2023 Pohladavky /311/ Zavazky /321,326/
Celkom z toho: 1507 740 198 762
Krdtkodobé 1507 740 178 193
v lehote splatnosti 899 565 170 322
po lehote splatnosti 608 175 7871
Dlhodobé 0 20 569
4. Dariové pohladavky a zavizky
k 31.12.2023 Pohl'adavky Zavazky
Celkom z toho: 0 133 251
Kratkodobé 0 133 251
Vv lehote splatnosti 0 133 251
po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery
k 31.12.2023 v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 47 299 250 0
Bankové uvery dlhodobé 0 0
Bezné bankové tivery 47 299 250 0
6. Prijaté poZicky od spriaznenych strdn
k 31.12.2023 v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 15 365 313 0
Dlhodobé pdzi¢ky 15 365 313 0
Kratkodobé p6zicky 0 0




7. Tvorba a zii¢tovanie zakonnych rezerv

Vv celych Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
eurdch k 1.1.2023 k 31.12.2023 | rok pouzitia
Zakonné

rezervy

Ostatné

rezervy 12 396 8930 12 396 0 8930 2024

8. OCcakdavany vyvoj v roku 2024
Ocakavame stabilny vyvoj hospodarenia. Spolo¢nost ma podpisané dlhodobé ndjomné

zmluvy s bonitnymi klientami.

I11. Hospodarsky vysledok k 31.12.2023 a navrh na jeho vysporiadanie

Statutarny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu rozdelit hospodarsky vysledok
—zisk — k 31.12.2023 vo vyske 1802 253 EUR na uhradenie strat minulych rokov.

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost BHM Tren¢in S. r. 0. vzhladom k predmetu svojho podnikania a poétu
zamestnancov nemd vyznamny vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V.  Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ nema v roku 2023 organiza¢nt zlozku v zahrani¢i (v roku 2022 taktiez).

VI. Nadobudnutie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej uctovnej jednotky

Spolo¢nost’ nenadobudla v roku 2023 ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely
a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej i¢tovnej jednotky (v roku 2022 taktiez).

VIIl. Nadklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ v roku 2023 nevykonavala ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja (v roku
2022 taktiez).




VIIIl. Informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do diia zostavenia ictovnej zavierky

Po 31. decembri 2023 nenastali ziadne d’al$ie udalosti majtiice vyznamny vplyv na verné a
pravdivé zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

Ing. Jan Chaloupka
konatel’

Prilohy : 1. Uétovna zavierka k 31.12.2023
2. Poznamky uctovnej zavierky k 31.12.2023



