
-01  51 811 391 
ZWIRN area s.r.o. 1  21 20 815 609 

Poznámky k  
zostavenej k  31. decembru 2023 

 
 

I.  

1.  Názov a sídlo 

ZWIRN area s.r.o. 
Svätoplukova II. 18892/2A 
821 08  Bratislava 
 

ZWIRN area s.r.o.   20. júna 2018 a do Obchodného registra bola 
zapísaná 22. júna 2018.(Obchodný register Okresného súdu  Okresný Súd Bratislava I, oddiel. Sro
.129419/B). 

 
  

 
- 

spojených s prenájmom 
- 

 
- 
- 
-  
-  
-  
-  
-  
-  
-  
- Faktoring a forfaiting; 
- 

prác; 
-  
-  
-  
-  
-  
-  
-  

 
2.  

 nie je  .  
 

3.  

31. mája 2023  
 

4.  

31. decembru 2023  17 ods. 6 
   

1. januára 2023 do  31. decembra 2023. 
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5. Údaje o skupine 

nemá k 31. decembru 2023  
nesplnila podmienky v zmysle zákona o § 22 ods. 10. 
 

 
YIT ZWIRN 1 s. r. o., YIT ZWIRN 2 s.r.o., YIT ZWIRN 3 s. r. o. 
 
Konsolidovanú u  YIT Oyj, Panuntie 11, Helsinki, Fínsko. Je 
k dispozícii v sídle  

 
6.  

 priebehu rokov 2023 a 2022 nemala zamestnancov. 
 
 

7.  S   

   31. decembru 2023: 

  
základnom imaní 

Podiel na 
hlasovacích 
právach v % 

Iný podiel na 
ostatných 

ako na ZI v % 

do kapitálových 
fondov z 

príspevkov absolútne v % 
YIT Slovakia a.s. 2 500 50 50 50 1 372 950 
RSJ Investments SICAV a.s. 2 500 50 50 50 1 372 950 

Spolu 5 000 100 100 100 2 745 900 

 

II. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 

a)  

v súlade so zákonom 
o  Slovenskej republike a  
 

na nárast cien energií, materiálov a miezd z dôvodu inflácie a aj nárastu úrokov na trhu 
informácie, ktoré sme mali k 

 
 

 výnosov. Za základ sa 
 dátum ich platenia. 

 
   

 
 konzistentne s 

obdobím.  
 

b) Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok 

V roku 2023 a 2022  dlhodobý hmotný a nehmotný majetok. 
 
 

c)  

 
s obstaraním. 
 

3 eviduje 100%-
19. mája 2020, 100%- -ný 

obudla 12. mája 2021. 
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d) Zásoby 

, za ktorú sa majetok obstaral, a náklady 
súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie a pod.)    ceny poskytnutá k 

 
  cene 

zistenej metódou . 
 

materiál, priame mzdy a dov bezprostredne súvisiacich 
s  závislosti 

 
 

. 
 
Ako n ti 
náklady na opravy, technické zhodnotenie a súvisiace náklady 

 ti na predaj jej 
obstarávacou cenou. Výnos z predaja a 
v  
 
Ak sú obstarávacia cena alebo v ne

 
v  i  

 predpokladané náklady na ich d  náklady súvisiace s ich predajom. 
 

e)  

hodnotou.  pochybným 
a  
 

rozdiel medzi menovitou a  
  

 

f)  

 a , 
 

 

g) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

vecnej a   
 

h)  

 u 
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v  sume opodstatneného predpokladu 

  
 

i) Rezervy 

 minulých udalostí a je 
 jej Rezervy sú záväzky s 

 odhadom v 
 

 
nákladový alebo majetkový 

 
Rozpustenie 

 
 
Rezerva na bonusy, rabaty, skontá a 

zerv. 
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j) Záväzky 

  
a v  tomto zistenom ocenení. 
 
 

k)  

 
 

 

l)  

 príjmu vyplýva z: 
a) rozdielov   súvahe  a 

 
b)  
 stratu od základu dane v budúcnosti, 
c) ti   
 

 
 

 

 
 

 príjmov, o  
vyrov  
 

  Nerozdelený zisk minulých rokov alebo 
429 -  

 
V a o  
 

m) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a 
vecnej a   
 

n)  

Operatívny leasing. Prenájom majetku  
trvania leasingovej zmluvy. 
 

o) Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatých a poskytnutých)  na eurá 
 vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou banku 

Slovenska v  
závierka. Vzniknu  vplyvom na výsledok hospodárenia.  
 

p) Vykazovanie výnosov 

Výnosy z predaja výrobkov sa vykazujú v momente prenosu rizika a vlastníctva výrobku, obvykle po dodávke.  
 
Výnosy z  poskytnuté s 
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 pridanej hodnoty, zliav a  pod.).  

 
  

 
     

 

q) Oprava chýb minulých období 

Nerozdelený zisk minulých rokov a Neuhradená strata minulých rokov, t.j. bez vplyvu na výsledok 

  
 
V roku 2023 období. 
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3. vplyv 

 
 

 
  

Obchodné meno a sídlo 
Podiel 

na ZI v  % 

Podiel 
na iných 

vlastného 
imania v % 

vlastného 
imania 

Výsledok 
hospodárenia  

príspevkov do 
kapitálových 

fondov z 
príspevkov hodnota DFM 

Rozhodujúci vplyv       
YIT ZWIRN 1 s. r. o. 100% 100% 4 904 044 -884 074 6 300 000 6 305 000 
YIT ZWIRN 2 s.r.o. 100% 100% 3 352 817 -148 895 3 500 000 3 505 000 
YIT ZWIRN 3 s. r. o. 100% 100% 3 903 360 -226 934 4 300 000 4 305 000 

vplyv       
Podstatný vplyv       
Spolu      14 115 000 
 
 
 
Informácie za   
  

Obchodné meno a sídlo 
Podiel 

na ZI v  % 

Podiel 
na iných 

vlastného 
imania v % 

vlastného 
imania 

Výsledok 
hospodárenia  

príspevkov do 
kapitálových 

fondov z 
príspevkov hodnota DFM 

Rozhodujúci vplyv       
YIT ZWIRN 1 s. r. o. 100% 100% 4 288 118 -195 533 4 800 000 4 805 000 
YIT ZWIRN 2 s.r.o. 100% 100% 1 501 712 -1 281 1 500 000 1 505 000 
YIT ZWIRN 3 s. r. o. 100% 100% 4 130 294 -164 926 4 300 000 4 305 000 

vplyv       
Podstatný vplyv       
Spolu      10 615 000 

 
 YIT ZWIRN 1 s. r. o.  

 februára 2021 s  a . marca 2023 s 
9174/2023.  
 

 YIT ZWIRN 3 s. r. o.  
. marca 2023 s 84/2023.  

 
 YIT ZWIRN 2 s.r.o.  prospech VÚB

28. apríla 2023 s 14608/2023.  
 
 

4. Zásoby 

 zásobám 
   

 
ne o zásobami.  

 
k 31. decembru 2023 poistený v  

 
 Poistná suma:    500 000 Eur Poistná doba: od 10.4.2019 na dobu 

          
 
Hodnota   pozemky) bola nasledovná (v tis.eur): 
 

  Hodnota k 31.12.2023 Hodnota k 31.12.2022 
pozemky  0 4 424 
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5.  

 priebehu  nasledujúc : 
 
 
  

 
Stav k 

1.1.2023 Tvorba OP 
z dôvodu zániku 
opodstatnenosti 

OP -vyradenie 
majetku z 

 
Stav k 

31.12.2023 

obchodného styku  z toho: 12 934 4 285 2 659 0 14 560 

obchodného styku 12 934 4 285 2 659 0 14 560 
Ostatné krátkodobé 

  z toho: 0    0 

 0    0 
 12 934 4 285 2 659 0 14 560 

 
 

 
  

 
Stav k 

1.1.2022 Tvorba OP 
z dôvodu zániku 
opodstatnenosti 

OP -vyradenie 
majetku z 

 
Stav k 

31.12.2022 

obchodného styku  z toho: 14 458 3 883 5 407 0 12 934 

obchodného styku 14 458 3 883 5 407 0 12 934 
Ostatné krátkodobé 

 0    0 

 0    0 
 14 458 3 883 5 407 0 12 934 

 
 

 lehote splatnosti.  
 

  31. decembru 2023 je uvedená v nasledujúc : 
  

Názov  
V lehote 

splatnosti 
Po lehote 
splatnosti spolu 

  z toho: 1 965 188 15 562 1 980 750 

 1 342 982 0 1 342 982 

 468 016 0 468 016 
 154 190 15 562 169 752 

  z toho: 0 0 0 

    

    
    

 0  0 
 1 965 188 15 562 1 980 750 
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Názov  
V lehote 

splatnosti 
Po lehote 
splatnosti spolu 

 11 714 826 2 561 783 14 276 609 

 11 568 626 2 546 800 14 115 726 

 1 716 0 1  716 
 144 786 14 383 159 167 

 0 0  0 

    
    

    
    

 0  0 
 11 714 826 2 561 783 14 276 609 

 
 

 .  
 
P  boli  na základe zmluvy o zriadení  
27.3.2019 v súvislosti s vydaním dlhopisov uvedených v . k 31. decembru 2022 a do dátumu  
splatenia dlhopisov (17. apríla 2023). 
 

 
 

  Hodnota k 31.12.2023 Hodnota k 31.12.2022 
  0 12 000 

 
 
 

6. Poskytnuté p  

 okrem tých, ktoré sú vykázané v .  
 
V roku 2023 s  v hodnote 800 000 EUR s úrokovou sadzbou 
5  % p.a. , ktorá je splatná 31.12.2024. Celková hodnot  801 425 EUR k 31. decembru 2023 

.  
 
V  celkovej hodnote 7 000 
k 31. decembru 2022. 

 . 
 
 

7.  

Informácie o výpo a  sú uvedené 
v poznámkach v IV bod 7. 
 

8.  

  bankách a  
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Bezprostredne predchá-

 

Pokladnica, ceniny 0 0 

banky 458 647 458 640 

nej banky termínované 0  0  

 458 647 458 640 

 
 

9.  

 v : 
  
 

Opis  
Stav k 

31.12.2023 
Stav k 

31.12.2022 
Náklady budúcich období dlhodobé   0 0 

   
Náklady budúcich období krátkodobé  z toho: 118 101 

Poistenie 118 101 
Príjmy budúcich období dlhodobé   0 0 

Príjmy budúcich období krátkodobé   0 0 

Spolu 118 101 

 
 

PASÍVA 

1. Vlastné imanie 

Informácie o pohyboch vo vlastnom imaní a  vlastnom imaní 
v poznámkach v IX bod 1. 
 
2. Sociálny fond 

nemá zamestnancov, preto  sociálnom fonde. 
 
 
3.  

 31. decembru 2023 nemala vydané dlhopisy. 

Informácie o vydaných dlhopisoch za predchádzajúce obdobie sú uvedené v  

Názov vydaného        
dlhopisu 

Dlhopisy 
k 31.12.2022 

Menovitá 
hodnota 

  Emisný kurz Úrok   

Dlhopisy ZWIRN 2023 
(ISIN: SK4120015132) 8 500 000 10 000 850 ks 

K dátumu emi-
sie 100,00 % 
MH 2,6% p.a. 17.4.2023 

            

Spolu: 8 500 000  850 ks    
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D
depozitár cenných papierov SR, a.s.. 

práva k 31. decembru 2022 v súvislosti s vydaním dlhopisov sú uvedené v  (platilo do 
splatenia dlhopisov d . apríla 2023): 

Súvisiaci záväzok  Zmluva 

Dlhopisy ZWIRN 2023  
Zmluva o 
veciam, 27.3.2019 

Dlhopisy ZWIRN 2023   
            

        Po splatení dlhopisov S  31.12.2023.  

 

4.  

  

 Mena 

Úrok 
p.a. v 
% 

Dátum 
splatnosti 

Suma istiny v 
eurách za 

obdobie 

Suma 
mene za bezprostredne 

obdobie 

Dlh        0  10 946 814  

RSJ Investments SICAV a.s. EUR 5% 30.6.2026 0 5 473 407 

YIT Slovakia a.s. EUR 5% 30.6.2026 0 5 473 407 
      

Krátko                 2 680 000          1 200 000 

YIT ZWIRN 3 s.r.o. EUR 2%  0 1 200 000 

RSJ Investments SICAV a.s. EUR 5% 30.11.2024 740 000 0 

YIT Slovakia a.s. EUR 5% 30.11.2024 740 000 0 

YIT ZWIRN 2 s.r.o. EUR 5% 31.12.2024 1 200 000 0 

pomoci  úroky z dlhopi-
sov  EUR      0  8 500 000 

 
 

 
25 493 EUR k 31. decembru 2022.  roku 2023 splatené. 
 

34 904 EUR k 31. decembru 2023 (18 334 EUR k 31. decembru 2022). 
 

 (na riadku 140 súvahy) dlhopisy splatné do roka 
vrátane nezaplatených úrokov z dlhodpisov 157 425 EUR k 31. decembru 2022. 
dlhopisy vrátane úrokov zaplatené. 
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5. Záväzky 

 ej doby splatnosti k 31.decembru 2023: 
 

Názov  

Záväzky so zostatkovou dobou 
splatnosti Záväzky po 

lehote 
splatnosti 

Spolu 
záväzky 

viac ako 
  

do jedného 
roka 

Dlhodobé záväzky z obchodného styku  z 
toho: 0 1 389 0 0 1 389 

Záväzky z obchodného styku v rámci 

  0 1 389 0 0 1 389 
Ostatné dlhodobé záväzky  z toho: 0 0 0 0 0 

      
Ostatné záväzky v 

jednotkám  0 0 0 0 0 
Ostatné dlhodobé záväzky       
Záväzky zo sociálneho fondu       
Dlhodobé záväzky spolu 0 0 0 0 0 

 
 
Krátkodobé záväzky z obchodného styku  
z toho: 0 0 285 439 8 675 294 114 

Záväzky z obchodného styku v rámci 
p

 0 0 276 818 0 276 818 
Ostatné záväzky z obchodného styku  0 0 8 621 8 675 17 296 
Ostatné krátkodobé záväzky  z toho: 0 0 3 352 591 0 3 352 591 

 0 0 0 0 0 
Ostatn
jednotkám 0 0 1 227 452 0 1 227 452 
Ostatné záväzky v 
okrem záväzkov m ÚJ 0 0 1 487 452 0 1 487 452 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

Záväzky zo sociálneho poistenia  0 0 0 0 0 
 0 0  635 884 0 635 884 

Iné záväzky  0 0 1 803 0 1 803 
Krátkodobé záväzky spolu 0 0 3 638 030 8 675 3 646 705 

 
 

 
  

Názov  

Záväzky so zostatkovou dobou 
splatnosti Záväzky po 

lehote 
splatnosti 

Spolu 
záväzky 

viac ako 
  

do jedného 
roka 

Dlhodobé záväzky z obchodného styku  z 
toho: 0 0 1 389 0 1 389 

Ostatné záväzky z obchodného styku 0 0 1 389 0 1 389 
Ostatné dlhodobé záväzky  z toho: 0 10 972 307 0 0 10 972 307 

      
Ostatné záväzky v rámci podielovej 

jednotkám  0 10 972 307 0 0 10 972 307 
Ostatné dlhodobé záväzky       
Záväzky zo sociálneho fondu       
Dlhodobé záväzky spolu 0 10 972 307 1 389 0 10 973 696 
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Krátkodobé záväzky z obchodného styku  
z toho: 0 0 280 741 21 784 302 525 

Záväzky z obchodného styku v rámci 

 0 0 246 881 0 246 881 
Ostatné záväzky z obchodného styku  0 0 33 860 21 784 55 644 
Ostatné krátkodobé záväzky  z toho: 0 0 3 831 609 0 3 831 609 

 0 0 0 0 0 
Ostatné z
jednotkám 0 0 1 218 334 0 1 218 334 
Ostatné záväzky v 
okrem záväzkov m ÚJ 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

Záväzky zo sociálneho poistenia  0 0 0 0 0 
 0 0  2 611 472 0 2 611 472 

Iné záväzky  0 0 1 803 0 1 803 
Krátkodobé záväzky spolu 0 0 4 112 350 21 784 4 134 134 

 

6. Rezervy 

 2023 je uvedený v  
  

Názov  
Stav k 

1.1.2023 Tvorba   
Stav k 

31.12.2023 
Dlhodobé rezervy  z toho: 0 0 0 0 0 

Ostatné dlhodobé rezervy  z toho:      
Krátkodobé rezervy  z toho: 19 850 12 509 19 850 0 12 509 

Zákonné krátkodobé rezervy  z toho: 0 0 0 0 0 
      

      
Ostatné krátkodobé rezervy  z toho: 19 850 12 509 19 850 0 12 509 
Nevyfakturované dodávky      

 17 200 9 409 17 200 0 9 409 
 2 650 3 100 2 650 0 3 100 

      
Rezervy spolu 19 850 12 509 19 850 0 12 509 

 
 
 
Informácie za  
  

Názov  
Stav k 

1.1.2022 Tvorba   
Stav k 

31.12.2022 
Dlhodobé rezervy  z toho: 0 0 0 0 0 

Ostatné dlhodobé rezervy  z toho:      
Krátkodobé rezervy  z toho: 12 900 19 850 12 900 0 19 850 

Zákonné krátkodobé rezervy  z toho: 0 0 0 0 0 
      

      
Ostatné krátkodobé rezervy  z toho: 12 900 19 850 12 900 0 19 850 
Nevyfakturované dodávky      
Rezerva na overenie  10 400 17 200 10 400 0 17 200 

 2 500 2 650 2 500 0 2 650 
      

Rezervy spolu 12 900 19 850 12 900 0 19 850 
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7.  

  rokoch 2023 a 2022  výnosoch a výdavkoch budúcich období. 
 
 

IV.  
A STRÁT 

1.  

Infomácie o  : 
 

Názov  2023 2022 
   

 vlastné výrobky 0 0 
 predaja  5 337 842 4 991 086 

Výnosy zo zákazky 0 0 
Výnosy z  predaj 12 385 288 13 176 922 
Iné výnosy súvisiace s  0 0 

 17 723 130 18 168 008 
 
 

VÝNOSY 

2.  

 , tovarov,  a iných 
, a geografických oblastí odbytu sú uvedené v  

  

odbytu 
Výrobky  

Tovar - 
na predaj Spolu 

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 
SK 0 0 5 337 842 4 991 086 12 385 288 13 176 922 17 723 130 18 168 008 
Spolu 0 0 5 337 842 4 991 086 12 385 288 13 176 922 17 723 130 18 168 008 

  

3. Zmena stavu zásob vlastnej výroby 

Názov  
Stav k 

31.12.2023 
Stav k 

31.12.2022 
Stav k 

1.1.2022 

Zmena stavu 

zásob  
2023 2022 

 a polotovary 
vlastnej výroby 1 503 406 3 230 023 6 189 792 -1 726 617 -2 959 769 
Výrobky 0 0 0 0 0 
Zvieratá 0 0 0 0 0 
Spolu 1 503 406 3 230 023 6 189 792 -1 726 617 -2 959 769 

Iné    0 0 
Zmena 
zásob vo výkaze ziskov a strát    -1 726 617 -2 959 769 
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4. Ostatné výnosy z hospodárskej a   

 a 
 

  
Názov  2023 2022 

  toho: 100 191 

Predaj materiálu 0 0 
Výnosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0 
Pokuty  úroky z  100 0 
Ostatné  0 191 
Ostatné výnosy  vysporiadanie koeficientu DPH 0 0 

 51 331 106 813 

Výnosy z dlhodob  49 906 80 355 
Výnosové úroky 1 425 26 458 
 

NÁKLADY 

5. Náklady z  

z hospodárskej a okrem osobným nákladov je uvedený v 
 

 
  

Názov  2023 2022 
Náklady za  toho: 2 158 583 2 400 811 

 toho: 9 409 17 200 
náklady za  9 409 17 200 

 toho:   
Development fee 570 524 624 720 
Project management fee 286 330 169 195 

 8 730 7 920 
 7 300 2 650 

Stavebné projektové  development  ostatné výrobné náklady 1 204 708 1 508 066 
 0 0 

Reklama a propagácia 52 091 20 380 
 5 072 32 353 

 14 419 18 327 
  toho: 30 380 6 660 

Pokuty a penále 2 597 3 487 
 1 627 -1 517 

Dary 5 800 3 600 
Poistenie 374 858 
Ostatné prevádzkové náklady 19 982 232 

 toho: 1 011 492 1 011 492 

Kurzové straty  z toho: 0 0 
  0 0 

 toho: 771 459 1 011 492 
 707 410 739 602 

Úroky z dlhopisov 63 576 270 469 
Bankové poplatky, poplatky za vydané dlhopisy 473 1 421 

 0 0 
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6. Osobné náklady 

, nemá zamestnancov. 
 
  

Názov  2023 2022 
Osobné náklady  z toho: 0 0 

 
 

7. Dane 

: 
  

 
Stav k 

31.12.2022 
do vlastného 

imania 
do výkazu 

ziskov a strát 
Stav k 

31.12.2023 
Dlhodobý majetok 0 0 0 0 
Zásoby 0 0 0 0 

 5 145 0 -2 659 2 486 
Rezervy 19 850 0 -7 341 12 509 

 0 0 0 0 
 0 0 0 0 

Ostatné  14 355 0 55 430 69 785 
Celkom 39 350 0 45 430 84 780 

Sadzba dane z príjmov ( v %) 21% 21% 21% 21% 

záväzok (-  8 263 0 9 541 17 804 
Vplyv zmeny sadzby dane 0 0 0 0 

 
-) po zmene sadzby 8 263 0 9 541 17 804 

 8 263 0 9 541 17 804 

     
 
 

 príjmov,  príjmov a výsledkom hospodárenia pred 
zdanením je uvedené v  
  

Názov  
2023 2022 

Základ dane   % Základ dane   % 
Výsledok hospodárenia pred 
zdanením  z toho: 7 423 049   5 506 947   

  1 558 840 21,00%  1 156 459 21,00% 
 12 568 2 640 0,04% 8 970 1 844 0,03% 

Výnosy nepodliehajúce dani       
 0 0 0,00% 0 0 0,00% 

 0 0 0,00% 0 0 0,00% 
       

Zmena sadzby dane       
Iné       
Spolu 7 435 617 1 561 480 21,04% 5 515 917 1 158 343 21,03% 

 príjmov  1 571 020 21,16%  1 158 192 21,03% 
           -9 540 -0,12%  151 0,00% 

 príjmov   1 561 480     21,04%  1 158 343 21,03% 
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V. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

1. Podmienené záväzky 

 
  dispozícii právne 

okolností, v dôsledku ktorých by jej vznikol v budúcnosti významný náklad. 
 
 
2. Podmienený majetok 

 
 
 
3. Prenajatý majetok 

v roku prenajímala v rokoch 2023 a 2022 parkovisko 24 769 EUR (2022: 
22 743 EUR).  
 
 
4. Ostatné  

. 
 

 
 

VI. UDALOSTI
ZÁVIERKA 

Po 31.12.2023 
závierke  
 

20. marca 2024   
1  V 
v celkovej hodnote 1 010 000 EUR. 
 

ti rozhodli o prerozdelení zisku z minulých období za obdobie rok 2020, 
2021 a 9 099 639 EUR medzi ov  to v pomere zodpovedajúcom ich 
splatených vkladov. 
 

5. apríla 2024 ti rozhodli o prerozdelení prostriedkov zo splateného kapitálového fondu 
v  745 900 EUR medzi v.  
 

. apríla 2024 podpísala zmluvu o 1 s. r. o. 
s úverovým rámcom 25 000 000 EUR 26. apríla 2024  890 000 EUR na vyplatenie dividend 

.  890  
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VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENÝMI STRANAMI 

1.  spriaznenými osobami 

  
Charakteristika transakcie Spriaznená osoba 2023 2022 

        
 YIT Slovakia a.s. 1 483 556 632 640 
 RSJ Services s.r.o. 286 330 169 195 

 YIT ZWIRN 1 s. r. o. 0 0 
 YIT ZWIRN 1 s. r. o. 165 375 520 600 

Predaj  YIT ZWIRN 2 s.r.o. 12 205 735 10 817 363 
 YIT ZWIRN 2 s.r.o. 1 140 500 0 

 YIT ZWIRN 3 s. r. o. 0 0 
Predaj  
Predaj  

 

YIT ZWIRN 3 s. r. o. 
ZWIRN OFFICE s.r.o. 
ZWIRN OFFICE s.r.o 

1 917 106 
0 

380 714 

3 400 595 
2 113 064 
1 138 000 

 YIT Slovakia a.s 209 058 57 265 
 YIT Zwirn Office s.r.o. 135 960 0 

 istina YIT Slovakia a.s. 2 840 000 950 000 
- úroky YIT Slovakia a.s. 336 166 360 692 

 istina RSJ Investments SICAV a.s. 2 840 000 950 000 
 úroky RSJ Investments SICAV a.s. 336 166 360 575 
 istina YIT ZWIRN 2 s.r.o. 1 200 000 0 
 úroky YIT ZWIRN 2 s.r.o. 27 452 0 
 istina YIT ZWIRN 3 s .r. o. 0 1 200 000 
 úroky YIT ZWIRN 3 s. r. o. 7 627 18 334 

 istina 
 úroky 

 

YIT ZWIRN 2 s.r.o. 
YIT ZWIRN 2 s.r.o. 

 

800 000 
1 425 

 

0 
0 
 

 
 
    
Charakteristika transakcie Spriaznená osoba 2023 2022 
        
Záväzky z obchodného styku YIT Slovakia a.s. 250 788 246 881 
Záväzky z obchodného styku 

 obchodného styku 
 obchodného styku 

z obchodného styku 

RSJ Services s.r.o. 
YIT Slovakia a.s. 

YIT ZWIRN 1 s. r. o. 
YIT ZWIRN 2 s.r.o. 

26 030 
188 747 
447 975 
524 970 

0 
1 716 

39 045 
11 490 836 

 obchodného styku YIT ZWIRN 3 s. r. o. 370 037 2 585 845 
z obchodného styku ZWIRN OFFICE s.r.o 279 269 0 

 istina YIT ZWIRN 2 s.r.o. 1 200 000 0 
 úroky YIT ZWIRN 2 s.r.o. 27 452 0 

Prijaté  zostatok istiny YIT ZWIRN 3 s. r. o. 0 1 200 000 
Prijaté  zostatok úroku YIT ZWIRN 3 s. r. o. 0 18 334 

 zostatok istiny RSJ Investments SICAV a.s. 740 000 5 473 407 
 zostatok úroku RSJ Investments SICAV a.s. 3 726 12 746 
 zostatok istiny YIT Slovakia a.s. 740 000 5 473 407 
 zostatok úroku 

Poskytnuté  zostatok istiny 
Poskytnuté  zostatok úroku 

YIT Slovakia a.s. 
YIT ZWIRN 2 s.r.o. 
YIT ZWIRN 2 s.r.o. 

3 726 
800 000 

1 427 

12 747 
0 
0 

    
    
 
 
2. Príjmy a  iného orgánu 
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VIII. OSTATNÉ INFORMÁCIE  

záujme. 
 rovnako   

 
 

IX. ÉHO IMANIA  

1. Vlastné imanie 

pohybu vlastného imania v  
v  
 

 
Stav k 

1.1.2023 Prírastky  Úbytky  Presuny 
Stav k 

31.12.2023 
Základné imanie 5 000 0 0 0 5 000 
Zmena základného imania 0 0 0 0 0 

 upísané vlastné imanie 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

Ostatné kapitálové fondy 2 745 900 0 0 0 2 745 900 
Kapitálové fondy z príspevkov 0 0 0 0 0 

 500 0 0 0 500 
Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
Ostatné fondy 0 0 0 0 0 

 precenenia majetku 
a záväzkov 0 0 0 0 0 

  0 0 0 0 0 
rozdiely z precenenia   

splynutí a rozdelení 0 0 0 0 0 
Nerozdelený zisk minulých rokov 4 751 032 0 0 4 348 604 9 099 636 
Neuhradená strata minulých rokov 0 0  0 0 0 
Výsledok hospodárenia 
obdobia 4 348 604 5 861 569 0 -4 348 604 5 861 569 
Vlastné imanie spolu 11 851 036 5 861 569 0 0 17 712 605 
 

 
Stav k 

1.1.2022 Prírastky  Úbytky  Presuny 
Stav k 

31.12.2022 
Základné imanie 5 000 0 0 0 5 000 
Zmena základného imania 0 0 0 0 0 

 upísané vlastné imanie 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

Ostatné kapitálové fondy 2 745 900 0 0 0 2 745 900 
Kapitálové fondy z príspevkov 0 0 0 0 0 

 500 0 0 0 500 
Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
Ostatné fondy 0 0 0 0 0 

 precenenia majetku 
a záväzkov 0 0 0 0 0 

  0 0 0 0 0 
 precenenia 

splynutí a rozdelení 0 0 0 0 0 
Nerozdelený zisk minulých rokov 2 287 225 1 0 2 463 806 4 751 032 
Neuhradená strata minulých rokov 0 0  0 0 0 
Výsledok hospodárenia 
obdobia 2 463 806 4 348 604 0 -2 463 806 4 348 604 
Vlastné imanie spolu 7 502 431 4 348 604 0 0 11 851 036 

 
  000 EUR tvor  v menovitej hodnote 2 500 EUR 

. Celé základné imanie je splatené.  
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2.   

V roku 2023  straty. 
 

3. Rozdelenie zisku za predchádzajúci rok 2022 

ý zisk za rok 2022 4 348 604 EUR bol vysporiadaný nasledovne: 
 suma 4 348 604 8  Neuhradený zisk minulých rokov. 

 
4. Rozdelenie zisku  2023: 

 rozdelenie zisku za rok 2023. 
 
 

X.  

 
a) 

om a pokladnicou alebo medzi dvoma 
 

b) 

 sa 
 

 
: 

 
   

 
  

  

obdobie obdobie 
      

   

-) 7 423 049 5 506 947 
 

-) 714 057 908 923 
Zmena stavu rezerv (+/-) -7 341 6 950 

-) 1 626 -1 524 
 / výnosov (-) 769 562 983 613 

Dividendy a iné podiely na zisku - ) -49 906 -80 355 
 116 239 

 16 486 712 9 119 717 
-/+) 12 291 730 124 570 
-) -2 135 357 -125 078 

-) 0 483 
Zmena stavu zásob (-/+) 6 330 339 9 119 742 

výnimkou príjmov a výdavkov, ktoré 
-

Z/S+A.1.+A.2.) 24 623 818 15 535 587 
-/+) -1 419 661 - 1 044 099 

 23 204 157 14 491 488 
    

  

 -4 300 000 -5 898 542 
  0 100 000 

v skupine -800 000 -7 000 000 
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tovnej jednotke v skupine 0 7 318 477 

 0 26 458 

 0 56 523 

 0  0 

 -3 500 000 -6 400 000 
  

  

 0 0 

 (-) 0 0 

 0 0 
 dlhodobých záväzkov a krátkodobých záväzkov z 

 
-18 904 150 -8 560 334 

Vydané dlhopisy -8 721 000 -7 620 205 

Príjmy/splátky  6 880 000 3 200 000 

- ) -16 355 738 -3 130 058 

Výdavky na zaplatené úroky -707 412 -1 010 071 

 -18 904 150 -8 560 334 

valentov (+/-  
7 

32 612 
 

dobia 458 640 426 028 

-) 458 647 458 640 
Kurzové rozdiely k  

závierka (+/-) 0 0 

ného obdobia (D + E + F) 
458 647 

458 640 
 


