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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolocnosti Bory Home s. r. o.:

Nazor

UskutocCnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Bory Home s. r. o. (dalej len
»Spolocnost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sahrn vyznamnych
uctovnych zasad a Uctovnych metod.

Podla nasho néazoru, prilozena (cCtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o UCtovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost' auditora za audit ucCtovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme
nezavisli podla ustanoveni zadkona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (d'alej
len ,zdkon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit UCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské

dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.
Ina skutocnost’

Spolognost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Gctovnej zavierky v zmysle
zakona o Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyro¢nu spravu. Pre audit Uc¢tovnej
zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osdb poverenych spravovanim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Utovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie cCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

BDO Audit, spol. s r.o0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava Ill, Section: Sro, File No.: 54967 /8,
Identification No.: 44455526, 1s a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.o., spolocnost s ruenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava ill, oddiel: Sro, viozka
Cislo 54967/8, 1CO: 44455526, je Elenom BDO Intemational Limited, spolo€nosti s ruZenim obmedzenym, registrovane]j vo Velkej Britanii a tvori sicast medzinarodnej
siete BDO pozostavajlcej z nezavislych lenskych spoloénosti.
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Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti
tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v GCtovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukoncit’ jej ¢innost’, alebo by nemal in( realisticki moznost’
nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednost'ou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie
je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdzu vzniknut' v dosledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddévodnene
oCakavat, Ze jednotlivo alebo v siuhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, Ci
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod moézZe zahfnat tajnd dohodu, falSovanie, U(myselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnUt' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloc¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost' pouzitych Uctovnych zéasad a Gctovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov auvedenie snimi suvisiacich informacii, uskutoénené
statutarnym organom.,

e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sdvislosti s udalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokracCovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v uétovnej zavierke alebo, ak sU tieto informacie nedostatocné, modifikovat' nas
nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania
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nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vsak mézu sposobit,
Ze Spolocnost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovll prezentaciu, StruktGru a obsah U(¢tovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, i UCtovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

BI0 Ludif
BDO Audit, spol. sr. o.
Licencia UDVA ¢. 339

23. februara 2024
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika

Cislo licencie

CERTIFIKQVANY
AUDITOR
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Ug& POD

[ T

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavena k

31.

12.2023

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zlava.
Udaje sa vypliiaju paliékovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiariiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKILMNOPQRSTUV XY

Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.

01234567829

Darové identifikagné Eislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

2120056961 | s X e 1702
0

48099171 mimoriadna velka

SK NACE priebesna s;zd%rr?;tjr:;gie od 1 2022

68.10.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2022

Prilozené sicasti uctovnej zavierky
X Savaha (U POD 1-01)

(v celych eurach) (v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

0903590299

E-mailova adresa

Bory Home s r o]

Sidlo auétovnej jednotky

Ulica ' Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25

PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR Mestského sudu Bratislava |11,0dd
Sro, VI ¢. 103386/ 8B

Telefonne Cislo Faxove &islo

/)

e

Zostavena dia: Schvalena dna:

08.02.2024 .20

Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétgvnej jednotky
alebo ¢lena Statutarngho organu uctovne fednotky alebo
podpisovy zaznam fyxickej osoby, ktora e Gétovnou jednotkou:

N4

Zaznamy danového uUradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odtladok prezentaénej pediatky danového Gradu

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlativo vytla

tené z Portalu FS Strana 1
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Savaha 2120056961

coas09o 17 1| NN —

Ug POD 1 - 01
Ozna- . Gislo ) Bezné uétovné obdobie | Bezprostredne predchadzajuce
""’:“’ STRAN: AKTIV 'i"‘:"“ 5 Brutto - Gast 1 1 Netto 2 étovné obdobie
Korekcia - ast 2 ‘ Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 2456975 2 23602016
r.02+r.33+r.74 !
967736 38791079
A. Neobezny majetok | 02 4 2 8 8 9 5: 3 7 3 3 5 8
r03+r.11+r 21 ! ;
5656537 , 68838
I ! |
Al DIhodoby 03

nehmotny majetok

sQcet (r. 04 az r. 10)

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

|
|
Al1. | Aktivované naklady | 04 !
{
|
|
|
|
|

3. | Oceniteiné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079, '
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté 10
preddavky
na dlhodoby t

nehmotny majetok |
(051) - /095A/ |

majetok

All | Dihodoby hmotny | 11 428809 5{ 373358

sucet (r. 12 az

r. 20) 56537 68838

A1, | Pozemky 12
(031) - 1092A/ |

[

2. | Stavby 13 4 2 5 6 4 5
(021) - /081, 092A/ | :

52287 | 68838

Samostatné A A e
3. hnutelné veci a 14 3 2 5 0|
subory hnutefnych

veci '
(022) - 1082, 0927/ 325 0:

G MF SR ¢. 18009/2014 Strana2
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U& POD 1-01

Suivaha

2120056961

o4 8099171

CUNTHTH (—

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku [

c

‘Be2né uctovné obdobie

Brutto - éast‘ 1

Netto

2

| Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

A.lll.

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

s

Alll1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
actovnych jednotkach
(062A) - /096A/

22

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézitky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej GCasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dthové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana3
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Stvaha pc2 120056961

erooos 7] NI —

2::; STRANA AKTIV ,?;::::, 'Beiné uétovneé otgdot_)_i_e Bezpros't‘redne' predch?dzajﬁce
a b c 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 aétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 | Netto 3

Pbiiékg a ostatny
8. | dlhodoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30

s dobou viazanosti

dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31 |
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
‘| preddavky 32
na dihodoby b - 4 T
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obsingmajetok | 33 24140657 23228458

r.3d+r.41+r.53 +
r.66+r 71 !

912199 38718249

B1. | Zisoby ﬁ 45092209 4509229

r. 40)

sucet (r. 35 az
37736879

B.1.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- 1191, 19X/

2. | hedokontens v | 36 2831938 2831938
vlastnej vyroby ! I

neies e || | L | 32748923
3. | vyrobky 37 1206537 1206537

(123) - 1194/ | I

(124) - 1195/

|
i
4. | Zvierata 38 ’
|
|
|
|

5. | Tovar 39 432068

(132, 133, 13X, 139) |
- /1986, 19X/ I

4320638
| | 4978135
6. | Poskytnuté 40 3 8 6 8 6 3 8 6 8 6

preddavky |
na zasoby [ '
|
|

9821

(314A) - 1391A/

B.Il. | Dlhodobé 41
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 5696

B.Il.1. | Pohfadavky 42
z obchodného |

styku

sucet (r. 43 a . 45) : | 5696

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana4 =
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UsPOD1-01

Suvaha

0212005696 1

ko4 8099171

[

Ozna-
&enie

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

, Bezné uétovné obdobie
Brutto - ¢ast 1 |

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

i

1a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uGétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohradavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A,31XA)-1391A/

44

T

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

5696

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voli prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /381A/

49

Pohladavky
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

50

51

Odlozena dafova
pohladavka
(481A)

52

B.II.

Kratkodobé
pohradavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

19032006

18119807

912199

305343

B.NiA.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

1182346

912199

270147

6641

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-

" | vej ucasti okrem pohfa-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) -/391A/

56

=== _MF SR €. 18009/2014

Strana 5 =
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Ug POD 1 - 01

Sivaha

0212005696 1

€o48099171

i

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo

riadku |

[

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Bezprostredne predchadzajice

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

1182346

912199

270147

6641

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

17767420

17767420

I

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

MR

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

Pohiadavky
z derivatavych
operacii

(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

64

65

82240

82240

298702

| E—

B.V.

Kratkodoby
finanény majetok
sQcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 291A/

70

== MF SR ¢&. 18009/2014
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. Stvaha 02120056961 co4809917 1 l||||||||||||“||||||‘|||||||
Uc POD 1-01
Ozna- : &isl Bezné Guctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
goris STRAN:AKTIV radh 1 Brutto - Cast 1 ] Netto 2 uctovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 | Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 599422 5990422
rr72+r73 |
670331
B.V.1. | Peniaze 72 2 7 5 1 2 7 5 1
(211, 213, 21X) {
| 3163
2. | Uty v bankach 73 596671 5960067 1
(221A, 22X, +/- 261) | -
| 667168
! 1
C. Casové rozlisenie | 74 200 200
sucet (r. 75 azr. 78) . t . ;
| | 3992
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobé 75 l
(381A, 382A) |[
2. | Naklady budicich | 76 200 200
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3992
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A) | '
! }
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A) '
2::;- STRANA PASIV ri::'kt:: Bezné uctovné obdobie 4 : Bezprostredne
- b e I predchadzajtice ictovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY |
e 79 23602016 38791079
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ i
A 1 90+r.93+r.97+1.100 8o 18116615 2739818
Al | Zakladné imanie saget (r. 82 aZ r. 84) 81 6100000 5000000
AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6100000 4315000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 6 8 5 O 0 0
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
|
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1126 2 3 112623
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5
AN 417A, 418, 4214, 422) 8 112623 112623
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89 r
" | podiely (417A, 421A)
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soan 106212005696 1ieoas 099171 (NN
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Ozna- . Cisl Y ) . Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
o STRANA PASIV i BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
77| sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVIT majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitélovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Avi. | Yyeedol! 97 - 23728060 - 949141
A.VIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 23728060 - 949141
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 14276798 - 14236614
+r.87+r.90+r.93+4r.97+r.101+r 141)
Zaviazk r.102+r. 118 +r. 121 +1. 122
B. | 4T 1361139 +1. 140 101 5485401 36051261
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 570110 7686815
Dlhodobé zavéazky 2z obchodného styku
BA1 | Saget (r. 104 az r. 106) 103 570110 941712
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym U&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavazkov vodli prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
lc (321A, 475A, 476A) 106 5 7 0 1 1 O 9 4 1 7 1 2
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodéi prepojenym
3| Gatovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 6745103
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkadm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
"1 (336A, 372A, 474A, 47XA)
1" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
"1 (B73A,377A)
12.{ Odlozeny darfovy zavazok (481A) 117

fmem=  MF SR E. 18009/2014

Stranag8 =




=== UZPODv14 9
oo 1102120056961 (104809917 1 WAL
Ozna- : Eisl - . . Bezprostredne predchadzajice auctovné
e STRANA PASIV P Bezné u¢tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.I. | DIhodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121 15125047
4
Kratkodobé zavazky
BAV. | Scet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) e 460704 6_ 11178774
Zaviazky z obchodného styku |
BIVA| Suget (r. 124 a2 r. 126) e 1455249 11178774
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym |
1.a.| UCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 654058 8390679
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej |
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125 |
=1 UEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, |
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 801191 103390095
475A, 4T6A, 478A, 47XA) |
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128 '
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) !
Ostatné zavazky v rdmci podielovej t¢asti |
4. | okrem zavdzkov voci prepojenym udtovnym | 129 |
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA) 1
5 Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu (364, 130 |
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131 [
“ 1 (331, 333, 33X, 479A) 'L
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
T
8 Darové zavazky a dotacie 133 3 1 5 1 7 9 7
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
g Zavazky z derivatovych operacii 134
"1 (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"| (372A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 308245)| 403180
|
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 i
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 308245 4031820
B.VI Bezné bankové Gvery 139 1 6 5 7 4 4 5
1 (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVI. | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) Ll
. Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) .
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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Vykaz ziskov a strat

02120056961

o4 809917 1

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cisl 7 e = =
i Text Sit bezné GEtovné obdobie bezprostredne p;sgggia:zajuce uétovné
a b c 1 | 2
* | Cisty obrat (East' Gét. tr. 6 podra 01 55655600 770117
zakona) ]
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sﬁéet(r.03air.09) 02 2 7 9 4 7 3 9 9 1 3 5 8 7 5 5 7
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 5787144 647973
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 4 98 4 1 859 112 1 5 4
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 206603 990990
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob
. (+/-) (G¢tova skupina 61) 06 - 2 8 7 1 1 4 8 8 1 2 8 O 9 8 3 9
i { .
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného I
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetkua | 08 - 4197
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
Vit (644, 645, 646, 648, 655, 657) g 1 O 0 7 4 7 8 7 6 O 1
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu |
“ LM +r12+r.13+r14 40154020+ | 10 10196795 14326517
r.21+r.24+r.25+r 26 {
Naklady vynaloZené na obstaranie i
A predaného tovaru (504, 507) L 454606 8: 475697
Spotreba materialu, energie a ostatnych l
=5 neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) i 5 5 0 9 5 1 1 0 3
|
C. [ Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
i
D. | Sluzby (udtové skupina 51) 14 4599770 13768960
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
]
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17 :
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | {524, 525, 526)
4. [ Sociaine nakiady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 3 8 5 9 0; 16 8 4 8
]
Odpisy a opravné polozky k dilhodobému |
et majeFt)kuad};hodobému 21 19930 5060
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) |
Odpisy dihodobého nehmotného majetku '
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 2 19930 5060
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materidlu (541, 542) i
T
i (C;zr;)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 9 1 2 1 9 9;
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost l
= (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 4 2 5 1 4 3 5 8 8 4 9
LidJ Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+-)  (r. 02 - r. 10) 2 1775060 4! - 738960
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Vykaz ziskovastat|pe 2 1 2 0 05 6 9 6 1 |||<':o4 8099171

CULHE L —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo | T A e TP
Zenio Text rindku be3né GEtovné obdobie bezprostredne pggggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r07)-(r. 11 +r.12 4. 13+r.14) | 28 17743185 - 665804
o Vynosy z financnej éinnosti spolu r. 30
+0.31+1.3541.39+1.42+1.43+7. 44 | 2 277420
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého financného majetku 31
© | sucet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"7 | od prepojenych G¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33 [
| prepojenych détovnych jednotiek (665A) |
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34 I
" | podielov (665A) |
|
X V}'/E\osy z krét'kodobého financného majetku 35 i
* | sUcet(r. 36 aZzr. 38) |
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36 |
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A) |
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku | | |
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A) |
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A) |
Xl. | Vynosové roky (r. 40 +r. 41) 39 277 420
X114 Vynosové uroky od prepojenych 40 2 7 7 4 2 O '
* | uEtovnych jednotiek (662A) |
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 |
i
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 |
i
i |
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43 |
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44
++ | Naklady na finanéna ¢innost’ spolu r. 46
4R AT+r.4B41. 49+ 1.52+41.53+r.54 | 4O 599429 684704
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T 1(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48 ;
© | (+/-) (565) |
N. | Nakladové uroky (r. 50 + . 51) 49 588165 620687
Nakladové uroky pre prepojené Uctovné ‘
N1 | jednotky (562A) 50 170475 349164
|
2. | Ostatné nakladové roky (562A) 51 417690 277523
O. | Kurzové straty (563) 52 [
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost :
Q. | Qutamé nakiady 54 11264 58017
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Vykaz ziskov a strat

2120056961

ko4 8099171

LRI

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl P s P .
oni Text Prtere) besné Gtovné obdobie bezprostredne porsggg?edzajuce uétovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 - 3 2 2 O 0 9 - 6 8 4 7 O 4
PO Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 17428595 - 142 3 6 6 4
R. |Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 3151797
R.1. | Da# z prijmov splatna (591, 595) 58 3151797
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ucétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 14276798 - 142366064
(r. 56 -r. 57 -r. 60)
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Bory Home s. r. o.
Pozndmky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2023

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home s. r. 0. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZzena
dia 6.3.2015. DRa 8.4.2015 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Mestkom sude
Bratislava 1ll, oddiel Sro, vioZzka &. 103386/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park |l, Einsteinova 25,
Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 48099171.

V roku 2023 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- zapis zvy$enia zakladného imania spolo¢nosti.
Hlavnym predmetom ginnosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitel'ovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu,

sprostredkovatelska Cinnost v oblasti sluzieb,

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

Cistiace a upratovacie sluzby,

prendjom hnutelnych veci,

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

¢innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov,
reklamné a marketingové sluzby,

pocitatové sluzby,

sluzby slvisiace s pocitaovym spracovanim tudajov,

administrativne sluzby,

vedenie Gétovnictva,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla,

kuriérske sluzby,

skladovanie,

baliace ¢innosti, manipulacia s tovarom,

finanény leasing,

organizovanie kulturnych a inych spoloCenskych podujati,

poskytovanie sluzieb pre rodinu a domacnost,

uskuto¢riovanie stavieb a ich zmien,

Prieskum trhu a verejnej mienky,

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
Kuapa a predaj nehnutelnosti,

Faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutefnosti,
Automatizované spracovanie dat.

Informacie o poéte zamestnancov:

Spoloénost nemala pocas roka 2023 a 2022 Ziadnych zamestnancov.

1

Neoddelitefnou suéastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. 0.

Pozndmky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2023
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Informacie o Strukture spoloénikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka:

K 31.12. 2023:
Podiel na Iny podie! na
. Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolutne v% v% Vi ako naZiv %

PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED

6 100 000 EUR

100

100

100

Spolu

6 100 000 EUR

100

100

100

Spoloénost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo&nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor,

3082 Limassol, Cyprus.

Konsolidovant Gétovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfiia v realnych
hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Této Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.

Spolo¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom. Spoloé¢nost nema
organizacnu zlozku v zahranici.

Konatelia k 31. 12. 2023:

Ing. arch. Juraj Nevolnik,

Ing. Tomas Uhlik,
Michal Rehak.

2

Neoddelitefnou sucastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2023

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorSich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Uctovna zavierka.

Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi neluétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouZivala pri zostaveni (tovnej zavierky za rok 2023
a 2022 st nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vilastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuja priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezZijné naklady.

Odpisovanie

DIhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prisiusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V roku 2023 a 2022 spoloc¢nost nevlastnila Ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady stvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vliastnymi nakladmi, ktoré zahriuji
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisluSného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

3

Neoddelitefnou sucastou uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovhomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovhomerne

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuji obstaravaciu

cenu zasob.

Zéasoby vytvorené viastnou €innostou sa ocenuji viastnymi nakladmi. Viastné naklady zahinaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Ucétovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost uétuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na Uctoch 121 Nedokoncena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Ucelom dalieho predaja, na Gcte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutefnosti na predaj
sa oceiiuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi poloZzkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a Casovej slvislosti s uctovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj cast
dihodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dia.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.
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h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa oceiiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej stvislosti s Utovnym
obdobim.

i) Pouzitie odhadov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloc¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych budlcich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vy$ku vynosov a nakladov
pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

j) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalfovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia,
ktoré nebolo ku diiu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného
v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene
sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej
meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory
komeréna banka v defi vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kapa alebo predaj
neuskutoéiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v deii predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonté, dobropisy a pod.). Trzby st uctované ku diu spinenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu

Naklad na dai z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z Uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo dogasne dafiovo neuznateiné naklady a nezdarfiované vynosy.
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4. DLHODOBY MAJETOK

Informacie o dihodobom hmotnom majetku

Bezné (cétovné obdobie

Samostatné Poskytnuté

hnutefné veci . Obstaravany
a subory Ostatny DHM DHM p:‘eadg:l\;nky

hnutefnych veci

Dihodoby hmotny majetok
Pozemky Stavby

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaéiatku uétovného
obdobia 101 195 3250

104 445

Prirastky - 324 450 - - - -

324 450

Ubytky - - - - - R

Presuny - - - - - -

Stav na konci Ucétovného obdobia - 425 645 3250 - - -

428 895

Opravky

Stav na zaéiatku uétovného
obdobia 32357 3250

35 607

Prirastky - 19 930 - - - -

19 930

Ubytky - - - - - .

Presuny - - - - - -

Stav na konci Gétovného obdobia - 52 287 3250 - - -

55 537

Opravné polozky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Prirastky - - - - - h

Ubytky - - - - - N

Stav na konci uUétovného obdobia - - - - - .

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku iétovného

obdobia B 68 838 B ) ) )

68 838

Stav na konci Uétovného obdobia - 373 358 - - - .

373 358

6

Neoddelitefnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




| Poznimky Uz POD 3 - 01

Bory Home s. r. o.

i€o |4|8|0! 9|9| 1| 7|

1] DIC|2|1|2|0‘0|5|6|9|6|1|

Poznamky k Gétovnej zdvierke k 31. 12. 2023

Dihodoby hmotny majetok

Bezprostredne predchadzajtice ictovné obdobie

Pozemky Stavby

Samostatné
hnutefné veci
a subory
hnutefnych veci

Ostatny DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku ictovného
obdobia

- 101 195

3250

228 717

333 162

Prirastky

86 689

86 689

Ubytky

305 585

305 585

Presuny

-9 821

-9 821

Stav na konci uétovného obdobia

- 101 195

3250

104 445

Opravky

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

- 27 297

3250

30 547

Prirastky

- 5 060

5 060

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného obdobia

- 32357

35 607

Opravné polozky

Stav na zaéiatku uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci Uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaéiatku uétovného
obdobia

- 73 898

228 717

302 615

Stav na konci uétovného obdobia

- 68 838

68 838

Neoddelitelnou sucastou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma ucétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam:

Zasoby

Bezné uctovné obdobie

Stav OP
na zaciatku
uétovného

obdobia

Tvorba
OP

Zaétovanie OP

Zuétovanie OP - Stav OP
- z dévodu
*Copoasiat | Vyradenia | o,
nenosti obdobia

z uétovnictva

Material -

Nedokoné&ena vyroba a
polotovary vlastne;j -
vyroby

Vyrobky -

Tovar -

Nehnutelnost na predaj -

Poskytnuté preddavky
na zasoby

Zasoby spolu -

Spolocnost k 31. 12. 2023 netvorila opravnud poloZku k zasobam.
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Bezprostredne predchadzajlice uc¢tovné obdobie

Zuétovanie OP

z uétovnictva

Zasoby Stav OP Zuétovanie OP z dévodu Stav OP
na zadiatku Tvorba z dévodu zaniku deni na konci
uétovného OoP opodstat- vyradenia uétovného

obdobia nenosti majetku obdobia

Materidl - - - - -

Nedokon&ena vyroba a
polotovary vlastnej - - - - -
vyroby

Vyrobky - - - - -

Tovar - - - - -

Nehnutelnost na predaj - - - - -

Poskytnuté preddavky
na zasoby

Zasoby spolu - - - - -

Pre spolognost bol vypracovany k 31. 12. 2023 odborny posudok spolo¢nostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.o. Odbornym posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov a pozemky.

V roku 2023 boli skolaudované byty, BH 3. faza a byty boli aj odovzdané klientom. Nepredané pozemky
sU uctované ako nehnutelfnosti na predaj na Géte 133. Nepredané byty su Gctované ako vyrobky na ucte
123.

Priebezne sa zacalo aj s pracami na vystavbe dalSich etap bytovych domov. Naklady vynaloZzené na
tieto etapy si uétované ako nedokon¢ena vyroba na ucte 121.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutefnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zagiatku Gét. obdobia 4978 135
Naklady na obstaranie nehnutefnosti poéas Uct. obdobia -
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 4 546 068
Presun nehnutefnosti -/+ -
gt?:(l)i(ij: na obstaranie nehnutefnosti na predaj ku koncu uét. 432 068
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Informacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Néklady na obstaravanie nehnutelnosti k zadiatku Gét. obdobia 32748 923
Naklady na obstaranie nehnutefnosti poéas ué¢t. obdobia 3 289 388
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 31 999 836
Presun nehnutefnosti s
Naklady na obstaranie nehnutelnosti ku koncu Gét. obdobia 4038 475
Poskytnuté preddavky na zasoby 38 686

Informéacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri kiorych ma udétovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby

Hodnota za bezné uétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat
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6. POHLADAVKY

Informacie o vekovej Strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote spiatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dihodobé pohladavky

Pohradavky z obchodného styku - - -

Dlhodobé pohladavky spolu - - .

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 254 941 927 405 1182 346
Dariové pohladavky a dotacie 82 240 - 82 240
Ostatné pohladavky vodi prepojenym }

a&tovnym jednotksm 17 767 420 17 767 420
Kratkodobé pohfadavky spolu 18 104 601 927 405 19 032 006

Pohfadavky vocéi spriaznenym osobam:

Spolocnost poskytla kratkodoby Uver spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited. Zostatok
kratkodobého uveru k 31.12.2023 je 17 767 420 EUR, istina vo vySke 17 631 407 EUR a nesplateny
urok vo vyske 136 013 EUR.

Pohfadavky podPa zostatkovej doby 3z Bezprostredne predchadzajace
splatnosti Beiné uitovné obdoble aétovné obdobie

Pohfadavky po lehote splatnosti 927 405 5741
Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 18 104 601 299 602
Kratkodobé pohfFadavky spolu 19 032 006 305 343
Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti
N St - 5 696
jeden rok aZ pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti R )
dih3ou ako pat rokov
Dlhodobé pohfadavky spolu - 5 696

Spolocnost tvorila opravnu polozku k pohladdavkam voci spolo¢nosti Electrik s.r.o. vo vyske
912 199 EUR. Spoloénost Electrik s.r.o. vstapila do konkurzu a pohfadavky boli riadne prihlasené do
zoznamu pohfadavok.

Spoloénost nema pohladavky zabezpecené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia.
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7. FINANGNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky BeZné uétovné obdobie Bezpro:térteott:‘eé::’;:ggfedzajuce
Pokladnica, ceniny 2751 3163
Bezné bankové Udty 596 671 667 168
Spolu 599 422 670 331
Nézov polozky Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné
pravo

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo
s nim nakladat
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8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloénosti je 6 100 000 EUR. Zakladné imanie je splatené v celej vySke.

Informacie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani uétovnej straty:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Uétovna strata 1423 664

Vysporiadanie tiétovnej straty Bezné uétovné obdobie

Z nerozdeleného zisku minulych rokov -

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 1423 664
Spolu 1423 664
9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné ucétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie Reklasifikacia uétovného
obdobia obdobia

Kratkodobé rezervy,

2 toho: 403 180 3245 98 180 - 308 245

audit 2280 2520 2 280 - 2520

vypracovanie odb. posudku 900 725 900 - 725

2arucné opravy ; R

a kompenzécie 400 000 95 000 305 000

Dihodobé rezervy, z toho: - - - - -

zaruéné opravy _ R . } )

a kompenzacie

Vytvorena rezerva na audit bude pouZita v roku 2024.

Vytvorend rezerva na zaruéné opravy a kompenzacie bude pouzita na odstranenie nedostatkov
a uznané zaruéné opravy, pripadné finanéné kompenzacie v 1. a 3. faze vystavby bytovych domov.

Nakolko spolocnost predpoklada dokoncenie oprav v priebehu roka 2024, vedenie spoloénosti rozhodlo
o vykazani tejto rezervy medzi kratkodobymi.
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Bezprostredne predchddzajtice tiétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
tuétovného Tvorba Pouzitie Reklasifikacia uétovného
obdobia obdobia

Kratkodobé rezervy, 2720 3180 2720 . 403 180

z toho:

audit 2120 2 280 2120 - 2 280

vypracovanie odb. posudku 600 900 600 - 900

zarucné opravy - - 400 000 400 000

a kompenzacie

Dlhodobé rezervy, z toho: 343 000 57 000 -400 000 -

zarucne opravy 343 000 57 000 400 000 .

a kompenzacie

10. ZAVAZKY

Informacie o zédvazkoch

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie {iétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti - -
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 4607 046 1178774
Kratkodobé zavazky spolu 4 607 046 11178 774
Zévégkyﬂso zostatkovou dobou splatnosti jeden 570 110 7 686 815
rok aZ pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad } ;
pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 570 110 7 686 815

Dlhodobé zavazky pozostavaju z dihodobého zadrzného v celkovej vyske 570 110 EUR.

Kratkodobé zavazky pozostavaju zo zavazkov z obchodného styku v celkovej vyske 1 455 248 EUR

a zo zavazku k dani z prijmov pravnickych osdb vo vyske 3 151 798 EUR.

PRI

Informacie o Gveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Spolocnost neeviduje k 31.12.2023 Ziadne zavazky vodi spriaznenym osobam.

Zavazky vodi spriaznenym osobam k 31.12.2022:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

6 745 103 eur uver (istina + nesplateny urok)
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11. BANKOVE UVERY A FINANGNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
., Da&tum v prislusnej mene za
Nézov polozky Mena Urokp.a.v% splatnosti mene za bezné bezprostredne
P uétovné predchadzajice
obdobie uétovné
obdobie
Dlhodobé bankové tvery
Slovenska sporiteliia, a.s. EUR 3592% 13.9.2024 - 16123 538
Kratkodobé bankové avery
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 2,2% - - 1 657 445

K 31.12.2023 boli vSetky bankové Uvery splatené.
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12. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

s Predaj bytov a zasob
Poskytnuté stuzby nedokonéenej vyroby Predaj pozemkov
Oblast’
o Bezprostredne Bezprostredne
odbytu 2eIné | predchadza- | Beiné Gctovné | predchadza- | BeZné uctovné z‘;‘gz:;;"_‘}:i .
obdobie juce uctovné obdobie juce uétovné obdobie ?'Jétovné obdobie
obdobie obdobie
Spolu 26 603 9990 49 841 859 112 154 5787 144 647 973

Udaje o zmene stavu vnutropodnikovych zasob

Informacie o zmene stavu vnutroorganizacnych zasob

Bezné uétovné | Bezprostredne predchadzajice Zmena stavu
obdobie uétovné obdobie vnutroorganizaénych zasob
Nazov polozky
Koneény Koneény Zaciatocny Bezné ucétovné Br:zz::i?;:?ﬁn:e
zostatok zostatok stav obdobie p
uétovné obdobie
Nedokon&ena vyroba a polotovary
viasinej vyroby 2831938 32748923 19 939 085 -29 916 986 12 809 839
Vyrobky 1206 537 - - 1205 498 -
Spolu 4038 475 32748 923 19 939 085 -28 711 486 12 809 839
Manka a $kody - - - - -
Zmena stavu
vnutropodnikovych zasob vo X X X -28 711 486 12 809 839
vykaze ziskov a strat
16

Neoddelitefnou sugastou uétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01

Bory Home s.r.o.

1to |4|8|o| 9|9| 1] 7|1|

Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2023

chlzl1|2|0|o|s|s|9|6]1|

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej €innosti, finanénej €¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti

a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce

uétovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov
z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1003 281 7601
Trzby z predaja dlhodobého hmotného 4197 )
majetku
Ostatné vynosy z hosp. innosti 1007 478 7601
Finanéné vynosy, z toho: 277 420 -
Kurzové zisky, z toho: - -
Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa ) R
zostavuje uctovna zévierka
O§tatné Wzna@né poloZky finanénych 277 420 )
vynosov, z toho:
Bankové troky - -
Vynosy z poskytnutej p6zicky 277 420 -

Informacie o distom obrate

Néazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajace

uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 49 841 859 112 154
Trzby z predaja sluzieb 26 603 9990
Trzby za tovar a nehnutefnosti na predaj 5787 144 647 973
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z predaja dlhodob. maj. -4 197 -
Cisty obrat celkom 55 655 606 770 117

Do Cistého obratu neboli zapocitané vynosy z predaj dlhodobého majetku ainé vynosy

stivisiace s beznou ¢innostou.
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4599 770 13 768 960
Néklady voci auditorovi, auditorskej
&innosti, z toho: 6 365 | 5700
qéklady_ za overenie individualnej 6 365 [| 5700
uctovnej zavierky T |
iné uistovacie auditorské sluzby - | B
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za
poskytnuté sluzby, z toho: 4593405 13763 260
pravne a poradenské sluzby 90 954 25914
naklady na obgerstvenie 19 315 2318
inzercia 645 -
aktivované naklady 3288 348 12 921 993
| RE sluzby 863 104 692 511
vedenie Gétovnictva, administrativy
a ostatné servisné sluzby 60738 - 35 6_40 )
opravy a Udrzba, zaruéné opravy 121 401 -
Poskytnuté sluzby — ostatné 148 900 84 884
Ostatné vyznamné polozky nakladov o cem o  eer eer
z hospodarskej ¢innosti, z toho: - 5597 025 o 55_7__ _52_
naklady na predany tovar, nehnutefnosti 4 546 068 475 697
na predaj
spotreba materialu a energii 55 095 1103
odpisy dlhodobého hmotného majetku 19 930 5 060
dane a poplatky 38 590 : 16 848
opravné polozky k pohladavkam +/- 912 199 -
naklady z hosp. &innosti ostatné 25143 58 849
Finanéné naklady, z toho: 599 429 684 704
Kurzové straty, z toho: 5 =
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa R R
zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych
nakladov, z toho: 599 429 684 704
nakladové aroky 588 165 626 687 :
- |
ostatné finanéné naklady 11 264 58 017 ]
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uétovné

Neoddelitefnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

bdobi
Nazov polozky obdonle
Zaklad dane Dan Danv % | Zaklad dane Daii Danv %
Vysledgk hospodarenia pred 17 428 595 o 1423 664 .
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 3 660 005 21 X -298 969 21
Danovo neuznané naklady 69 652 14 627 21 422 734 88774 21
Vynosy nepodliehajuce dani -103 694 -21776 21 -9 488 -1993 21
Umorenie dafovej straty -2 385996 -501 059 21 - - 21
Spolu 15 008 557 3151797 21 -1010 418 -212188 21
Splatna dad z prijmov X 3151797 X -
OdloZena dan z prijmov X - X -
Celkova dar z prijmov X 3151797 X -
19
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13. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informécie o ekonomickych vztahoch medzi Gictovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba LELICLL
P obchodu Bezprostredne
BeZné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Penta Investments Limited o.z. nék'lady W[ 60 738 35 640
sluZby )
Penta Investments Limited o.z. géty\:(a:jzky e 26 626 4766
Penta Real Estate, s.r.0. zfy‘f:fky G 592 390 788 690
naklady na posk.
Penta Real Estate, s.r.o. sluzby 767 418 692 511
obstaranie
Penta Real Estate, s.r.o. majetku 1217 609 1234 611
Penta Real Estate Residential naklady na 95 686 }
Services s.r.o. posk.sluzby
Penta Real Estate Residential zavazky z obch. 35 042 R
Services s.r.o. styku
Bory, a.s. predaj zasob 187 092 -
obstaranie
Bory, a.s. majetku 61903 -
naklady na
Bory Mall, a.s. posk.sluzby 1 1
zavézky z obch.
Bory Mall, a.s. styku - - 142
obstaranie
Bory Mall, a.s. majetku 818 -
obstaranie
Bory Home Il s.r.o. majetku 5000 -
Bory Home lll s.r.0. predaj pozemku . 647 973
Bory Home lli s.r.o. predaj zasob - 112 154
. vlastné finanéné
Privatbanka, a.s. prostr. spolo&nosti 53 117 22 900
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 348 466
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu
Materska u&tovna jednotka obchodu L . Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Gétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING | . —
LIMITED uver prijaty . 6745 103
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uroky z prijatého
LIMITED averu 170 475 349 164
PENTA REAL ESTATE HOLDING | . .
LIMITED uver poskytnuty 17 767 420 -
PENTA REAL ESTATE HOLDING | droky z poskytn. 277 420
LIMITED dveru i
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14. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné G¢tovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatgi\;tr'\(z:l ' Stav na konci
5 Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4315000 1100 000 - 685 000 6 100 000
Zmeny zakiadného imania 685 000 - - -685 000 -
Zakonny rezervny fond 112 623 - - - 112 623
Neuhradena strata minulych rokov -949 141 - - -1 423 664 -2 372 806
Vysledok  hospodarenia  bezného | 4 453664 | 14276 798 - 1423664 | 14276798
uctovného obdobia
Celkom 2739 819 15 376 798 - - 18 116 615
Bezprostredne predchadzajiace Gétovné obdobie
Polozka viastného imania zsat:i:tll‘(z ' Stav na konci
5 Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 315 000 - - - 4 315000
Ostatné kapitalové fondy - 685 000 - - 685 000
Neuhradena strata minulych rokov 112 623 - - - 112 623
Nerozdeleny zisk minulych rokov -110 628 - - -838 514 -949 141
Vysledok  hospodarenia  bezného | gaggeg4 | _1423664 - 838514 | -1423664
uétovného obdobia
Celkom 3 478 481 -738 664 - - 2739 818

Rozhodnutim jediného spoloénika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo dia 23.6.2023 bola
strata za rok 2022 vo vyske 1423 664 EUR preuétovana nasledovne:
- neuhradena strata minulych rokov

K 31.12. 2023 Spolocnost vykazala vlastné imanie v hodnote 18 116 615 EUR.

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2023:
Konatelia spoloénosti navrhli vysporiadat zisk vo vyske 14 276 798 EUR nasledovne:

- pridel do zakonného rezervného fondu
- neuhradena strata minulych rokov
- nerozdeleny zisk minulych rokov

Neoddelitefnou su¢astou Uétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

497 377 EUR,
2 372 806 EUR,
11 406 615 EUR.
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15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti uvadzanych v tejto Ucétovnej zavierke.
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