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Bory Homes. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2023

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home s. r. 0. (dalej len ,spolo¢nost™) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena
dria 6.3.2015. Dna 8.4.2015 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Mestkom sude
Bratislava Ill, oddiel Sro, viozka ¢. 103386/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park II, Einsteinova 25,
Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 48099171.

V roku 2023 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- zapis zvySenia zakladného imania spolo¢nosti.
Hlavnym predmetom cCinnosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu,

sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb,

sprostredkovatelska Cinnost v oblasti vyroby,

Cistiace a upratovacie sluzby,

prenajom hnutefnych veci,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,
reklamné a marketingové sluzby,

pocitaCové sluzby,

sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

vedenie uctovnictva,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla,

kuriérske sluzby,

skladovanie,

baliace ¢innosti, manipulacia s tovarom,

finan¢ny leasing,

organizovanie kulturnych a inych spolo¢enskych podujati,

poskytovanie sluZieb pre rodinu a doméacnost,

uskuto€niovanie stavieb a ich zmien,

Prieskum trhu a verejnej mienky,

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
Kapa a predaj nehnutelnosti,

Faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti,

Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
Automatizované spracovanie dat.

Informacie o polte zamestnancov:

Spolo€nost nemala pocas roka 2023 a 2022 Ziadnych zamestnancov.
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Informacie o Strukture spolo¢nikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uuc¢tovna zavierka:

K 31. 12. 2023:
Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolutne v % v % VI ako naZlv %

PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED

6100 000 EUR

100

100

100

Spolu

6100 000 EUR

100

100

100

Spoloc¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolonostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor,

3082 Limassol, Cyprus.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus, priom
namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo€nost nie je vziadnom podniku neobmedzene ruliacim spolonikom. Spolo¢nost nema
organizacénu zlozku v zahranigi.

Konatelia k 31. 12. 2023:

Ing. arch. Juraj Nevolnik,

Ing. Tomas Uhlik,
Michal Rehak.
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2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna u¢tovna zavierka.

Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolodnost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2023
a 2022 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahrfiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V roku 2023 a 2022 spolo¢nost nevlastnila Ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vliastnou &innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materidlové a mzdoveé naklady a vyrobné rezZijné naklady.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:
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Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovhomerne

V pripade prechodného znizenia uZzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vysSke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Ucétovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost Uétuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na uctoch 121 Nedokoné&ena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Ucelom dalSieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na preda;j
sa ocefuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pri€¢om sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

f)  Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vysSke zavazku.
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h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Pouzitie odhadov

Zostavenie u¢tovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo€nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov
pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov liSit.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutoCnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z uétu zriadeného
v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach na ucéet zriadeny v cudzej mene
sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej
meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory
komeréna banka v def vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj
neuskutoCfiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v den predchadzajici dfiu vysporiadania obchodu.

)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uctované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu

Néklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne dariovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.
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4. DLHODOBY MAJETOK

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutelnych veci

Dlhodoby hmotny majetok Poskytnuté
preddavky

na DHM

Obstaravany

Pozemky Stavby DHM

Ostatny DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uétovného
obdobia - 101 195 3250 - ;

104 445

Prirastky - 324 450 - - -

324 450

Ubytky - - - - - -

Presuny - - - - - -

Stav na konci uétovného obdobia - 425 645 3250 - - -

428 895

Opravky

Stav na zaciatku uctovného ) 32 357 3950 ) ) )
obdobia

35607

Prirastky - 19 930 - - - -

19 930

Ubytky - - - - - -

Presuny - - - - - -

Stav na konci uétovného obdobia - 52 287 3250 - - -

55 537

Opravné polozky

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

Prirastky - - - - - -

Ubytky - - - - - -

Stav na konci uétovného obdobia - - - - R R

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uétovného

obdobia - 68 838 - - - -

68 838

Stav na konci uétovného obdobia - 373 358 - - - -

373 358
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Dlhodoby hmotny majetok

Bezprostredne predchadzajtice icétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutelnych veci

Ostatny DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku ucétovného
obdobia

101 195

3250

228 717

333 162

Prirastky

86 689

86 689

Ubytky

305 585

305 585

Presuny

-9 821

-9 821

Stav na konci uétovného obdobia

101 195

3250

104 445

Opravky

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia

27 297

3250

30 547

Prirastky

5 060

5 060

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného obdobia

32 357

35 607

Opravné polozky

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

73 898

228 717

302 615

Stav na konci uétovného obdobia

68 838

68 838

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat’

5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam:

Bezné uctovné obdobie

Zasoby Stavv_OP
na zaciatku Tvorba
ucétovného oP
obdobia

Zuctovanie OP

Zuf:tovanlg C_)P 7 dévodu Stav OP_
z dévodu zaniku ) na konci
vyradenia Ly .
opodstat- maietku uctovného
nenosti y obdobia

z uctovnictva

Material -

Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastnej -
vyroby

Vyrobky -

Tovar -

Nehnutelnost na predaj -

Poskytnuté preddavky
na zasoby

Zasoby spolu -

Spolo¢nost k 31. 12. 2023 netvorila opravnu polozku k zasobam.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie

Zuctovanie OP

Zasob Stav OP Zuctovanie OP 2 dévodu Stav OP
y na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku ) na konci
e . vyradenia Ly .
uctovného OoP opodstat- maietku uctovného
obdobia nenosti ! obdobia

z uctovnictva

Material - - - - -

Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej - - - - -
vyroby

Vyrobky - - - - -

Tovar

Nehnutelnost na predaj - - - - -

Poskytnuté preddavky
na zasoby

Zasoby spolu - - - - -

Pre spolo¢nost bol vypracovany k 31. 12. 2023 odborny posudok spolo¢nostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.o. Odbornym posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov a pozemky.

V roku 2023 boli skolaudované byty, BH 3. faza a byty boli aj odovzdané klientom. Nepredané pozemky
su uctované ako nehnutelnosti na predaj na ucéte 133. Nepredané byty su uctované ako vyrobky na ucte
123.

Priebezne sa zacalo aj s pracami na vystavbe dalSich etap bytovych domov. Naklady vynalozené na
tieto etapy su uctované ako nedokonéena vyroba na ucte 121.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutel'nost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 4978 135
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uct. obdobia -
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 4 546 068
Presun nehnutelnosti -/+ -
gs(lj(cl)abcii;/ na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 432 068
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Informacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 32748 923
Naklady na obstaranie nehnutefnosti pocas uct. obdobia 3289 388
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 31 999 836
Presun nehnutelnosti -
Naklady na obstaranie nehnutelnosti ku koncu uét. obdobia 4038 475
Poskytnuté preddavky na zasoby 38 686

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma actovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby

Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat
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6. POHLADAVKY

Informacie o vekovej struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku - - -

Dlhodobé pohladavky spolu - - -

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 254 941 927 405 1182 346
Darové pohladavky a dotacie 82 240 - 82 240
Ostatné pohfadavky vodi prepojenym 17 767 420 ; 17 767 420
uctovnym jednotkam

Kratkodobé pohladavky spolu 18 104 601 927 405 19 032 006

Pohladavky vo i spriaznenym osobam:

Spoloc¢nost poskytla kratkodoby uver spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited. Zostatok
kratkodobého uveru k 31.12.2023 je 17 767 420 EUR, istina vo vySke 17 631 407 EUR a nesplateny
urok vo vySke 136 013 EUR.

Pohladavky podra zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajtce

Bezné uctovné obdobie

splatnosti uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 927 405 5741
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 18 104 601 299 602
Kratkodobé pohladavky spolu 19 032 006 305 343
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti ) 5 696

jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dlhSou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu - 5 696

Spolocnost tvorila opravnu poloZku k pohladavkam voéi spolo€nosti Electrik s.r.o. vo vyske
912 199 EUR. Spolo¢nost Electrik s.r.o. vstupila do konkurzu a pohladavky boli riadne prihlasené do
zoznamu pohladavok.

Spolo€nost nema pohladavky zabezpe&ené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia.
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7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 2751 3163
Bezné bankové ucty 596 671 667 168
Spolu 599 422 670 331

Nazov polozky

Hodnota za bezné ucétovné obdobie

pravo

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené
s nim nakladat

pravo
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8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti je 6 100 000 EUR. Zakladné imanie je splatené v celej vyske.

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani Uc¢tovnej straty:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna strata 1423 664

Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Z nerozdeleného zisku minulych rokov -

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 1423 664
Spolu 1423 664
9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nézov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
ucétovného Tvorba Pouzitie Reklasifikacia uctovného
obdobia obdobia

Kratkodobé rezervy, 403 180 3245 98 180 - 308 245

z toho:

audit 2 280 2520 2 280 - 2520

vypracovanie odb. posudku 900 725 900 - 725

zarucne opravy 400 000 - 95 000 - 305 000

a kompenzacie

Dlhodobé rezervy, z toho: - - - - -

zarucneé opravy ) ) ) ) )

a kompenzacie

Vytvorena rezerva na audit bude pouzita v roku 2024.

Vytvorena rezerva na zaru¢né opravy a kompenzacie bude pouzita na odstranenie nedostatkov
a uznané zaru¢né opravy, pripadné finanéné kompenzacie v 1. a 3. faze vystavby bytovych domov.

Nakofko spolo¢nost predpoklada dokonéenie oprav v priebehu roka 2024, vedenie spolo¢nosti rozhodlo
0 vykazani tejto rezervy medzi kratkodobymi.

13

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO‘4‘8‘0‘9‘9‘1‘7‘1‘ D|C‘2‘1‘2‘0‘0‘5‘6‘9‘6‘1‘

Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

Bezprostredne predchadzajtice icétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zagiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Reklasifikacia uctovného
obdobia obdobia

Kratkodobé rezervy, 2720 3180 2720 - 403 180

z toho:

audit 2120 2 280 2120 - 2 280

vypracovanie odb. posudku 600 900 600 - 900

zarucné opravy - - - 400 000 400 000

a kompenzacie

Dlhodobé rezervy, z toho: 343 000 57 000 - -400 000 -

zaruene opravy 343 000 57 000 - -400 000 -

a kompenzacie

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie Bezpros’tj’ edne’predch_adzajuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti - -
_Zév'a"zky SO zost'atkovou dobou splatnosti do 4 607 046 11 178 774
jedného roka vratane
Kratkodobé zaviazky spolu 4 607 046 11178 774
Zévégkyﬂs’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 570 110 7 686 815
rok az pat rokov
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad ) 3
pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 570 110 7 686 815

Dlhodobé zavazky pozostavaju z dlhodobého zadrzného v celkovej vySke 570 110 EUR.

Kratkodobé zavazky pozostavaju zo zavazkov z obchodného styku v celkovej vyske 1 455 248 EUR
a zo zavazku k dani z prijmov pravnickych osbéb vo vySke 3 151 798 EUR.

Informacie o uveroch, pbzickach a kratkodobych finanénych vypomociach:
Spolo¢nost neeviduje k 31.12.2023 Ziadne zavazky voci spriaznenym osobam.

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2022:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 6 745 103 eur uver (istina + nesplateny urok)

14

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ug POD 3 - 01 |Co‘4‘8‘0‘9‘9‘1‘7‘1‘

DIC‘Z‘l‘Z‘O‘O‘S‘G‘E)‘G‘l‘

Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
i Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% splatnosti mene za bezné bezprostredne
P uétovné predchadzajiice
obdobie uctovneé
obdobie
Dlhodobé bankové tvery
Slovenska sporitelmia, a.s. EUR 3 592% 13.9.2024 - 15 123 538
Kratkodobé bankové uvery
Slovenska sporitelmia, a.s. EUR 2,2% - - 1657 445

K 31.12.2023 boli vietky bankové uvery splatené.
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12. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

. s Predaj bytov a zasob :
Poskytnuté sluzby nedokonéenej vyroby Predaj pozemkov

Oblast’

odbytu Bezné Bezprost’redne I . Bezprost’redne R . Bezprostredne
L . predchadza- | Bezné uctovné | predchadza- Bezné uctovné - .
uctovné | o e &tovné obdobie | juce uétovné obdobie predchadza- juce
obdobie obdobie obdobie uctovné obdobie

Spolu 26 603 9990 49 841 859 112 154 5787 144 647 973

Udaje o zmene stavu vnitropodnikovych zasob

Informacie o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

Bezné uctovné | Bezprostredne predchadzajiice Zmena stavu
obdobie uctovné obdobie vnutroorganizaénych zasob
Nazov polozky
Koneény Koneény Zaciatoény Bezné uctovné Brzfi[():rhoésdt:;?anci
zostatok zostatok stav obdobie p )

uctovné obdobie

Nedokon&ena vyroba a polotovary

S 2831938 32748 923 19 939 085 -29 916 986 12 809 839
vlastnej vyroby
Vyrobky 1206 537 - - 1205 498 -
Spolu 4038 475 32748 923 19 939 085 -28 711 486 12 809 839

Manka a Skody - - - - -

Zmena stavu
vnutropodnikovych zasob vo X X X -28 711 486 12 809 839
vykaze ziskov a strat
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Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, financ¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti

a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej €innosti, z toho: 1003 281 7601
Trzby z predaja dlhodobého hmotného

: -4 197 -
majetku
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 1007 478 7 601
Finanéné vynosy, z toho: 277 420 -
Kurzové zisky, z toho: - -
Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa ) )
zostavuje uctovna zavierka
O:statné vyznamné polozky finanénych 277 420 )
vynosov, z toho:
Bankové uroky - -
Vynosy z poskytnutej pozicky 277 420 -

Informacie o Cistom obrate

. . Ssox o x . . Bezprostredne predchadzajiuce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 49 841 859 112 154
Trzby z predaja sluzieb 26 603 9990
Trzby za tovar a nehnutelnosti na predaj 5787 144 647 973
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z predaja dlhodob. maj. -4 197 -
Cisty obrat celkom 55 655 606 770 117

Do distého obratu neboli
sUvisiace s beznou ¢innostou.

zapocCitané vynosy z predaj dlhodobého majetku a iné vynosy
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4599 770 13 768 960
I}I_éklad}_/ voci . auditorovi, auditorskej 6 365 5 700
¢innosti, z toho:

r?azklady' za overenie individualnej 6 365 5700
uctovnej zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozl.(y nakladov za 4593 405 13 763 260
poskytnuté sluzby, z toho:

pravne a poradenskeé sluzby 90 954 25914
naklady na obcZerstvenie 19 315 2318
inzercia 645 -
aktivované naklady 3288 348 12 921 993
RE sluzby 863 104 692 511
vedenie’ Uétpvn'ictvav, administrativy 60 738 35 640
a ostatné servisné sluzby

opravy a udrzba, zaruéné opravy 121 401 -
Poskytnuté sluzby — ostatné 148 900 84 884
Ostatné vyznamné polgzky nalfladov 5597 025 557 557
z hospodarskej €¢innosti, z toho:

naklady na predany tovar, nehnutelnosti 4546 068 475 697
na predaj

spotreba materialu a energii 55 095 1103
odpisy dlhodobého hmotného majetku 19 930 5060
dane a poplatky 38 590 16 848
opravné polozky k pohladavkam +/- 912 199 -
naklady z hosp. ¢innosti ostatné 25143 58 849
Finan€né naklady, z toho: 599 429 684 704
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa ) 3
zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych

nékladov, z toho: 599 429 684 704
nakladové uroky 588 165 626 687
ostatné finan¢né naklady 11 264 58 017

Neoddelitelnou sucastou
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné

; . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledgk hospod.érenia pred 17 428 595 X -1 423 664 X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 3660 005 21 X -298 969 21
Danovo neuznané naklady 69 652 14 627 21 422 734 88774 21
Vynosy nepodliehajuce dani -103 694 -21 776 21 -0 488 -1 993 21
Umorenie danove;j straty -2 385 996 -501 059 21 - - 21
Spolu 15 008 557 3151797 21 -1 010 418 -212 188 21
Splatna dar z prijmov X 3151797 X -
Odlozena dan z prijmov X - X -
Celkova dari z prijmov X 3151797 X -
19
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13. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu
P obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Penta Investments Limited o.z. nakvlady na posk. 60 738 35 640
sluzby
Penta Investments Limited o.z. ztay\ﬁfky z obcho. 26 626 4766
Penta Real Estate, s.r.o. zavazky z obcho. 592 390 788 690
styku
Penta Real Estate, s.1.0. naklady na posk. 767 418 692 511
sluzby
Penta Real Estate, s.r.o. obs_taranle 1217 609 1234611
majetku
Penta Real Estate Residential naklady na 95 686 )
Services s.r.o. posk.sluzby
Penta Real Estate Residential zavazky z obch.
i 35042 -
Services s.r.0. styku
Bory, a.s. predaj zasob 187 092 -
Bory, a.s. obs_taranle 61 903 -
majetku
naklady na
Bory Mall, a.s. posk.siuzby 1 1
Bory Mall, a.s. zavazky z obch. - 142
styku
Bory Mall, a.s. obs_taranle 818 -
majetku
Bory Home Il s.r.o. obs_taranle 5000 -
majetku
Bory Home lll s.r.o. predaj pozemku - 647 973
Bory Home lll s.r.o. predaj zasob - 112 154
. vlastné finanéné
Privatbanka, a.s. prostr. spolognosti 53117 22 900
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 348 466
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ Koéd druhu
Materska Gétovna jednotka obchodu o _ Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajtce ucétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING | . .
LIMITED aver prijaty - 6 745 103
PENTA REAL ESTATE HOLDING l:|roky z prijatého 170 475 349 164
LIMITED uveru
PENTA REAL ESTATE HOLDING | . .
LIMITED uver poskytnuty 17 767 420 -
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uroky z poskytn. 277 420 )
LIMITED uveru
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14. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku i Stav na konci
L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 315 000 1100 000 - 685 000 6 100 000
Zmeny zakladného imania 685 000 - - -685 000 -
Zakonny rezervny fond 112 623 - - - 112 623
Neuhradena strata minulych rokov -949 141 - - -1 423 664 -2 372 806
Vysledok ~ hospodarenia  bezného | ) 453664 | 14276798 - 1423664 | 14276798
uctovného obdobia
Celkom 2739819 15 376 798 - - 18 116 615
Bezprostredne predchadzajtice tétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku . Stav na konci
. A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
ucétovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 315 000 - - - 4 315 000
Ostatné kapitalové fondy - 685 000 - - 685 000
Neuhradend strata minulych rokov 112 623 - - - 112 623
Nerozdeleny zisk minulych rokov -110 628 - - -838 514 -949 141
Vysledok ~ hospodarenia  bezného | gag gy -1 423 664 - 838 514 -1 423664
uctovného obdobia
Celkom 3478 481 -738 664 - - 2739818

Rozhodnutim jediného spolo¢nika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo diia 23.6.2023 bola
strata za rok 2022 vo vySke 1 423 664 EUR preucétovana nasledovne:

- neuhradena strata minulych rokov 1423 664 EUR,

K 31. 12. 2023 Spolo¢nost vykazala vlastné imanie v hodnote 18 116 615 EUR.

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2023:
Konatelia spolo¢nosti navrhli vysporiadat zisk vo vySke 14 276 798 EUR nasledovne:

- pridel do zakonného rezervného fondu
- neuhradena strata minulych rokov
- nerozdeleny zisk minulych rokov

497 377 EUR,
2 372 806 EUR,
11 406 615 EUR.
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15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutognosti uvadzanych v tejto u¢tovnej zavierke.
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