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Bory Home Il s. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2023

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home Il s. r. 0. (dalej len ,spolognost”) je spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZzena
dha 19. jula 2017. Dha 7. septembra 2017 bola zapisand do Obchodného registra vedenom na
Mestskom sude Bratislava 1ll, oddiel Sro, viozka &. 122328/B. Spolo¢nost' sidli v Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 51 035 073.

Hlavnym predmetom E&innosti je:

» kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

o sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e prenajom hnutelnych veci,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych

s prenajmom,

¢innost' podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s poéitatovym spracovanim tdajov,

administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné &innosti v doprave,

finanény leasing,

organizovanie Sportovych, kultdrnych a inych spolo¢enskych podujati,

vykonavanie mimos$kolskej vzdelavacej ¢innosti,

uskuto€novanie stavieb a ich zmien,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

V roku 2023 nebola uskutoénena ziadna zmena v zapise do Obchodného registra.
Spoloénost nemala pocas roka 2023 a k 31. decembru 2023 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Strukture spolo¢nikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka:

K 31. decembru 2023

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolocnik absoldtne V% v% Vlako naZlv %
Penta Real Estate Holding
Limited, Cyprus 4 005 000 EUR 100 100 100
Spolu 4 005 000 EUR 100 100 100

Spolo¢nost’ je stucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" fioor 212, Limassol,
Cyperska republika a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2023

LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol, Cyperska
republika.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol, Cyperska
republika, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami
zahffia v redlnych hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spoloénost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloénikom. Spoloénost nema
organizaénu zlozku v zahraniéi.

Konatelia k 31. decembru 2023:

Ing. Tomas Uhlik,

Ing. arch. Juraj Nevolnik,

Michal Rehak.

Konat' a podpisovat’ v mene spolo¢nosti sU opravneni vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za

spolo¢nost sa vykona tak, Ze k vytlaenému alebo napisanému obchodnému menu spoloé¢nosti, menu
a funkcii podpisujuceho pripoji podpisujuci svoj podpis.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podia Zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna Uétovna zavierka.

Ugtovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzitky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovna zavierka. Cast dihodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihSia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazuju v stvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolognost' v beznom u¢tovnom obdobi nedctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajtice tétovné obdobie k 31. decembru 2022 bola schvélena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti dnha 13. juna 2023.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spoloénik spolo€nosti schvalil a zarovert poveril auditora — spolo¢nost BDO Audit, spol. s r.o.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU &.339, aby vykonal audit
riadnej individualnej Uctovnej zavierky Spoloénosti, ktord je zostavena k 31. decembru 2023.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zésady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni tétovnej zavierky za rok 2023
a 2022 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cendch, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahrfiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dthodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti prisluiného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU stanovené pre

jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

V roku 2023 a 2022 spoloénost’ nevlastnila ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahfiiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuja
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvys$uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa u€tuju do nakladov.

Odpisovanie
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Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2023

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovhomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zdsoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffa cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZzuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené viastnou ¢innostou sa ocenuji vlastnymi nakladmi. Viastné naklady zahffaja priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Uétovania §30, ods. 6 a 7, spolonost U&tuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na U¢toch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Ucelom dalSieho predaja, na U¢te 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zdsob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budticich obdobi a prijmy budticich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a &asovej suvislosti s Uuctovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dihodobé, kratkodobé uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavdzky s neurcitym Easovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuji sa v oakavanej vySke zavazku.

4

Neoddelitefnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



[ Pozndmky U POD 3 - 01 o {s|1lo]s[slol7]s]  me[2]1]2]o]s]s]6[o]o]6]

Bory Home Il s. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2023
h) Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa oceiiuji ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Casovej stvislosti s G&tovnym
obdobim.

i}  Viastné imanie

Viastne imanie sa sklada zo zakladného imania, zdkonného rezervného fondu, vysledku hospodéarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu U¢tovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazujt ako emisné azio.

J) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepolitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi predchédzajici
dniu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
neprepocitavaju.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
Gctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuijt dafi z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonté, dobropisy a pod.). Trzby su Uétované ku diu spinenia dodavky alebo sluzby.

1) Darn z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z Gc¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdarované vynosy.
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6. DLHODOBY MAJETOK

Informécie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Samostatné .
Dihodoby hmotny majetok . . . . Poskytnuté
Pozemky Stavby hnute!’ne vect Ostatny DHM Obstaravany preddavky Spolu
a subory DHM
. . na DHM
hnutefnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného 0 32 802 0 0 0 o 32 802
obdobia
Prirastky 372 461 372 461
Ubytky (60 297) (60 297)
Presuny 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 344 966 4] 0 0 0 344 966
Opravky
Stav na zaciatku uétovného
obdobia 0 5827 0 0 0 0 5 827
Prirastky 69 741 69 741
Ubytky (60 297) (60 297)
Stav na konci ictovného obdobia 0 15 271 0 0 0 0 15 271
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia ° ° 0 0 g 0 g
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 26 975 0 0 1] ] 26 975
Stav na konci uétovného obdobia 0 329 695 0 0 0 v} 329 695
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Bezprostredne predchadzajlce Gétovné obdobie

Samostatné .
Dihodoby hmotny majetok < . p . Poskytnuté
Pozemky Stavby hn:tseﬂl’rl;i:;ea Ostatny DHM Obs:)a‘::l\llany preddavky Spolu
hnutelnych veci na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného 0 133 826 0 0 o 133 826
obdobia
Prirastky 8 050 8 050
Ubytky (109 074) (109 074)
Presuny 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 32 802 0 0 0 32 802
Opravky
Stav na zaciatku uctovneho 0 9 687 0 0 0 9687
obdobia
Prirastky 105 214 105 214
Presuny (109 074) (109 074)
Stav na konci aétovného obdobia 0 5827 0 0 0 5827
Opravné polozky
Stav na zaéiatku uctovného
obdobia 0 a 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 124 139 0 0 0 124 139
Stav na konci uctovného obdobia 0 26 975 0 0 0 26 975

Neoddelitelnou sucastou G&tovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat
7. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK
informacie o dlhodobom finanénom majetku
Bezné tictovné obdobie
Podielové
CP as:
. . . Pozicky
, Podie- a podiely Ostatné i i
_ Dihodoby lové CP | vspolo- | dihodobé | PozickyUJ | oOst. | S I‘;‘t’:g:ﬁ ?a“’;‘: Soolu
finanény majetok | 5 podie- nosti CPa v kons. celku | DFM Fr:a'viac DFMy P
ly vDUJ | s podstat- podiely 'ede]n rok
nym J
vplyvom
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétov. obdobia . - - 3 883 436 - - - 3 883 436
Prirastky - - - 199 714 - - - 199 714
Ubytky - - - (170 000) - - . (170 000)
Presuny . - - (79 714) - : 3 (79 714)
Stav na konci
uétov. obdobia - - - 3833 436 - - - 3833436
Opravné polozky
Stav na zaéiatku ; } . . N )
Uétov. obdobia ) )
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - . 5
Stav na konci . ) ) ) )
uétov. obdobia ) ) )
Zostatkova
hodnota
Stav na zaciatku
uctov. obdobia ; - - 3 883 436 - - - 3883 436
Stav na konci
lctov. obdobia : - - 3833 436 - - - 3833 436

V roku 2023 Spolo¢nost eviduje pozicku voci materskej spoloCnosti Penta Real Estate Holding Limited.
Pézitka ma uverovy rdmec 7 000 000 EUR a je splatna 17. novembra 2025. Urokova sadzba je 5,772
% p.a. K 31. decembru 2023 predstavuje istina sumu 3 833 436 EUR a k nej prisiichajuce nesplatené
Uroky sumu 83 496 EUR, ktoré su vykazané ako kratkodoba finanéna vypomoc v ¢asti 9.
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Podielové
Podie- | a pgdpiely Ostatné Pézicky
_ Dlhodoby | jovsCP | vspolot- | dihodobé | PézickyUd | Ost | 3 dobou | Obsta Soul
finanény majetok | 5 podie- nosti CPa v kons. celku DFM P y P

) . najviac DFM
lyvDUJ | s p:;l;tat podiely jeden rok

vplyvom

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - 3947 218 - - - 3947 218

Ubytky - - - (60 000) - - - (60 000)

Presuny - - - (3782) - - - (3782)

Stav na konci

uétov. obdobia - - - 3 883 436 - - - 3883 436

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Stav na konci

uctov. obdobia ° - - 3 883 436 - - - 3883 436

V roku 2022 Spolo¢nost eviduje pdzicku voci materskej spoloCnosti Penta Real Estate Holding Limited.
Po6zicka ma uverovy ramec 7 000 000 EUR a je splatna 18. novembra 2023. Urokova sadzba je 3,823
% p.a. K 31. decembru 2022 predstavuje istina sumu 3 883 436 EUR a k nej prislichajuce nesplatené
aroky sumu 3 782 EUR, ktoré su vykazané ako kratkodoba finanéna vypomoc v &asti 9.
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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8. ZASOBY
Informdacie o opravnych polozkach k zasobam

Pre spolo¢nost’ bol vypracovany k 31. decembru 2023 odborny posudok spolo€nostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.0. v ktorom trhova hodnota zasob prevysuje jeho Uétovnu
hodnotu. Spolo¢nost z toho dévodu netctovala o opravnej polozke k zasobam. Odbornym posudkom
bol oceneny projekt vystavby bytov z fazy B. Spolo&nost' vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba
bytov. Pozemky su uctované ako nehnutelnosti na predaj na ucte 133. Pripravné prace na dalSie fazy
vystavby sU UCtované ako nedokongena vyroba na uéte 121. Na Ucte 123 — vyrobky su uétované
nepredané a neodovzdané byty a parkovacie miesta z fazy B a jeden nebytovy priestor z fazy A.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutefnost’ na predaj Hodnota
Néaklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 6 876 005
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uét. obdobia 0
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (3733 176)
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct.
obdobia 3 142 829
Informacie o ostatnych zdsobéch
Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zagiatku uct. obdobia 27 781 020
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uct. obdobia 4 060 894
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (18 220 153)
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét.
obdobia 13 621 761
Poskytnuté preddavky na zasoby 0]

Informécie o zasobach, na ktoré je zriadené zdlozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma ucétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 3 142 829

Zasoby, pri ktorych ma uGétovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat

10

Neoddelitelnou sucastou uétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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9. POHLADAVKY

InformAacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku voéi

prepojenym uctovnym jednotkam 3550 0 3550
Ostatné pohladavky z obchodného 386 501 0 386 501
styku

Q§tatn§ pth‘adévl;y voci prepojenym 83 496 0 83 496
uétovnym jednotkam

Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 473 547 0 473 547

Na uéte ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam Spoloénost eviduje nesplatené droky

z dlhodobej pbzicky, ktora je $pecifikovana v bode 7. Dlhodoby finanény majetok.

Spolo¢nost neeviduje dihodobé pohiadavky.

Pohladavky podla zostatkovej doby Soc oo . . Bezprostredne predchadzajuce
splatnosti BeZné uctovné obdobie uétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 10 427 0
Por'll’adé‘vky s0 zostatkovou dobou splatnosti 463 120 277 339
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 473 547 277 332
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dih§ou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Spolocnost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Na zaklade zmluvy o uc¢elovom uvere &. 0487/21/45222 ma Spolo¢nost’ pohladavky zabezpeéené
zaloznym pravom.

10. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

11

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1014 4 099
Bezné bankové uéty 2512928 522 939
Spolu 2513 942 527 038

Na kratkodoby finanény majetok nie je zriadené zalozné pravo.

11. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprogt!edne’predch_adza|uce
uétovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
Néklady bududcich obdobi kratkodobé,

z toho: 2787 503
Poistenie majetku 2787 503
Prijmy budlcich obdobi dihodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, 862 105 142
z toho:

Dobropis za energie 862 0
Fakturacia predaja majetku 0 105 142

12. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti tvori vklad jediného spolognika vo vyske 4 005 000 EUR. Zakladné imanie

je splatené v celej vyske.

Na obchodny podiel spolo¢nika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktory ma 100 % podiel na
zakladnom imani spolo¢nosti, bolo zriadené zalozné pravo v suvislosti s poskytnutym bankovym
tverom od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Informacie o vysporiadani uétovného zisku z roku 2022:

12

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna strata

936 833

Vysporiadanie u¢tovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 936 833
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 0
Spolu 936 833

Spoloénost’ celkovu stratu z roka 2022 vo vySke 936 833 EUR uhradila z nerozdeleného zisku minulych
rokov na zéklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo diia 13. juna 2023.

13. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie
Néazov polozky St?_vtt;l(a Stav na konci
zaclatiu Tvorba Pouzitie Presun uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 185 300 3365 111 300 0 77 365
Rezerva na audit * 2 400 2 640 2 400 0 2 640
Rezerva na iné nevyfakturované
dodavky* 900 725 900 0 725
Rezerva na néaklady suvisiace
s garanénymi opravami pred. 182 000 0 108 000 0 74 000
bytov
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na naklady suvisiace
s garancénymi opravami pred. 0 0 0 0 0
bytov
*Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2024.
13
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stg.vtr:(a Stav na konci
zaclatiu Tvorba Pouzitie Presun uctovného
uétovného obdobia

obdobia

Kratkodobé rezervy, z toho: 3 000 152 300 3 000 33 000 185 300
Rezerva na audit * 2400 2400 2 400 0 2400
Rezerva na iné nevyfakturované

dodévky 600 900 600 0 900
Rezerva na néklady suvisiace

s garanénymi opravami pred. 0 149 000 0 33 000 182 000
Dihodobé rezervy, z toho: 33 000 0 0 (33 000) 0
Rezerva na néklady suvisiace

s garanénymi opravami pred. 33 000 0 0 (33 000) 0
bytov

14. ZAVAZKY

Informacie o zavézkoch

. 5 Py , . Bezprostredne predchadzajlce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie étovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 6223359 7855574
Kratkodobé zavazky spolu 6 223 359 7 855574
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok a2 pét rokov 786 330 1392 750
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dihodobé zavizky spolu 786 330 1392 750

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 6 223 359 EUR tvoria zavazky:

- z obchodného styku v hodnote 2 864 991 EUR
- prijaté preddavky za kupu bytov, garazovych a parkovacich stati v sume 2 664 378 EUR,
- nezaplatené faktiry v sume 163 003 EUR,
- nevyfakturované dodavky v sume 37 610 EUR.

- z obchodného styku voéi spriaznenym osobam v hodnote 449 872 EUR:

- nezaplatené faktury v sume 449 872 EUR, ktoré su v prevaznej miere za sluzby od spoloénosti

Penta Real Estate, s.r.o.

- dafiové zavazky vo vyske 2 908 496 EUR.

Dihodobé zavazky v celkovej hodnote 786 330 EUR tvori dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného

styku.

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zdvierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informécie o tveroch, pézi¢kach a kratkodobych vypomociach

asix Zostatok p6zicky za
p P Zostatok pozicky
< 5 Urok p.a. v Datum PR A bezprostredne
Nazov polozky Mena % splatnosti za b?;:ol:)?;ovne predchadzajice uétovné
obdobie
Dlhodobé uvery
EUR 0 0
Krdtkodobé tvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 3,671 31.12.2022 0 0
Bankové dvery a finanéné vypomoci
Zostatok uveru Zostatok uveru
. . g Datum za bezné za bezprostredne
L)
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti tctovné predchadzajtce
obdobie uctovné obdobie
Bezné bankové uvery
CSOB, a.s. EUR 3,648 31.3.2025 0 2 200
SPOLU b X X 0 2 200
Dlhodobé bankové tvery
CSOB, ass. EUR 3,648 31.3.2025 0 21707 741
SPOLU X X X 0 21707 741

15. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkéch ¢asového rozligenia na strane pasiv

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Vynosy budticich obdobi

875

Néajomné za parkovacie statia

875

Neoddelitefnou stui¢astou Uttovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Nézov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

uctovné obdobie

Trzby z predaja tovaru — pozemkov

5 434 865 30777
- Tréby z predaja vyrobkov - bytov, e 1
garazovych a parkovacich stati ik 162676
Trzby z predaja sluzieb 75 351 16 366
 Zmena stavu vnmroorganizaénych (14 159 260) ' 14 742 071 ‘
| zasob B )
Trzby z predaja dlhodobého majetku a 77 819 102 335
materialu )
108 559

Ostatné vynosy

147 347

Udaje o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

Informéacie o zmene stavu zdsob

vykaze ziskov a strat

Vynosy z finanénej éinnosti

Informdcie o vynosoch z finanénej &innosti

Bezné Gctovné | Bezprostredne predchadzajice Zmena stavu
obdobie uétovné obdobie vnltroorganizaénych zdsob
Nazov polozky Bezprostredne
Koneény Konecény Zaciatoény Bezné uctovné | predchadzajic
zostatok zostatok stav obdobie e uétovné
obdobie

Nedokongena vyroba a polotovary 543384 | 27554 839 12717230 | (27 011 455) 14 837 609
vlastnej vyroby
Vyrobky 13 078 377 226 181 321719 12 852 196 (95 538)
Spolu 13 621 761 27 781 020 13 038 949 14 159 260 14 742 071
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo X X b 14 159 260 14742 071

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

uctovné obdobie

Finan¢né vynosy, z toho:

199 714

Vynosové Uroky od prepojenych

uctovnych jednotiek

199714

16 152

16

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Cisty obrat

Informacie o Sistom obrate

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezproztér; d&?:gg;gi dzajice
Trzby za vlastné vyrobky 28 706 412 162 676
Trzby z predaja sluzieb 75 351 16 366
Trzby za tovar 5434 865 30777
Vynosy z predaja dihodob. maj. 77 819 102 335
Cisty obrat celkom 34 294 447 312154

Naklady

Informacie o nakladoch

. 5 Sos e . . Bezprostredne predchadzajlce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, 4936 777 15 423 452
z toho:
l}lg’k/ady voci 'aud/torovi, auditorskej 6 730 6 000
¢innosti, z toho:
ndklady za overenie individudinej
udtovnej zdvierky 6 730 6 000
Ostatné vyznamné polozky nadkladov
za poskytnute sluzby, z toho: 4930047 15417452
Pravne poradenstvo 36 971 13 769
Inzercia a reklama 77 471 13728
Aktivované naklady 4 060 893 14 837 609
Naklady spojené s obstaranim bytov
(sluzby RE development) 454755 S8aIE2E
Vedenie Uuétovnictva, administrativy
a ostatné servisné sluzby 59270 S
Reklamaény servis a konzultacie 68 063 0
Ostatné 130 706 130 706
Ostatné vyznamné polozky
nakladov z hospodarskej &innosti, 3932 526 377 802
Naklady na obstaranie predanych
pozemkov 3733176 26 464
Spotreba materialu a energii 70 387 5 301
Dane a poplatky 52 162 5034
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 9 444 6 593
ZC predaného dlhodobého majetku 60 298 98 621
Ostatné naklady na hospodarsku
&ginnost 7059 235 789

17

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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. < s e . . Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchédzait’zge Gétovné
Finanéné naklady, z toho: 1092 951 314 406
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovnd zdvierka
Ostatné vyznamneé polozky financnych
ndkladov, z toho: 1092 951 314 406
Nakladové droky 1 069 645 259 784
Ostatné financéné naklady 23 306 54 622

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Be2né Gétovné obdobie Bezprostredne porsddggiéedzajﬂce Uctovné
Nézov polozky
Zakiad dane Dan Dafiv % | Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 10 519 994 X (936 725) X
Teoreticka dari X 2209 198 21 X (196 712) 21
Dariovo neuznané naklady 43 191 9 070 21 282 268 59 276 21
Vynosy nepodliehajuce dani (117 440) (24 662) 21 (48 354) (10 154) 21
Umorenie dafovej straty (812 648) (170 656) 21 0 0 21
Spolu 9 633 097 2 022 950 21 (702 811) (147 590) 21
Splatna dafi z prijmov X 0 X 0
Zrazkova dan z bankovych
lrokov 0 0 19 0 0 19
Odlozena dan z prijmov X 0 X X X
Celkova dai z prijmov X 0 X X X
17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Iinformacie o ekonomickych vztahoch medzi G¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kéd druhu B tred
Materska uctovna jednotka obchodu ezprostredne

Bezné uctovné obdobie

predchddzajuce tétovné

LIMITED

uveru

obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uroky z prijatého 0 37 304
LIMITED uveru
poskytnuty Gver
EIEAI\IJII/E\DREAL ESTATE GIOLDING (istina + 3916 933 3887 218
nesplateny urok)
uroky
PENTA REAL ESTATE HOLDING 2 poskytnutého 199 714 16 152

Neoddelitelnou su€astou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

1
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Hodnotové vyjadrenie obchodu

. c Kéd druhu
Spriaznend osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice utovné
obdobie
PENTA INVESTMENTS LIMITED, nakjady na posk. 59 270 33014
0.2. sluzby
PENTA INVESTMENTS LIMITED, | zavazky
0.2. z obchod. styku 26776 6932
Penta Real Estate Residential naklady na posk.
Services s.r.0. sluzby 101192 0
Penta Real Estate Residental zavazky 27 491 0
Services s.1.0. z obchod. styku
naklady na posk.
Penta Real Estate, s.r.o. sluzby 454 755 388 626
Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob 738 483 547 925
zavazky
Penta Real Estate, s.r.o. 2 obchod. styku 397 316 411 125
. - ) ndklady na
Media and Digital Services a.s. posk.sluzby 16 957 16 048
Media and Digital Services a.s. | Ponfadavky 1731 2 864
z obch. styku
naklady-prenajom
Bory, a.s. pozemkov 0 1
zavazky z obch.
Bory, a.s. styku 0 11151
pohladavky
Bory Home lll, s.r.o. 2 obch. styku 0 95 388
zavazky
BM Energy, s.r.o. 2 obchodn. styku 20 20
zavézky
Bory Home s.r.o. 2 obchodn. styku 1300 0
Bory Mall, as. g?{"ady“’mm"y 1300 0
] vlastné financné
Privatbanka, a.s. prostriedky 6 597 1324
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 548 547

19

Neoddelitelnou suéastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Pozndmky Ut POD 3 - 01 1€o L5|1]o|3|5|0|7|3| DIC|2|1I2IO|5|8|6|0‘0|6|

Bory Home Il s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2023

18. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné Uctovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatgi‘;trll(i ' Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zéakonny rezervny fond 325 828 0 0 0 325 828
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4 939 891 0 0 (936 833) 4 003 058
_\Néledok "hospodarenia bezného ' B '
u&tovneho obdobia (936 833) 8 497 044 ) 0 936 833 ?“497 044
Celkom 8 333 886 8 497 044 0 0 16 830 930
Bezprostredne predchdadzajuce uétovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatgi‘;t':(i ' Stav na konci
P ) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 11 0 0 325 818 325 828
Neuhradena strata minulych rokov (1 251 059) 0 0 1251 059 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 198 0 0 4 939 693 4 939 891
' Vysledok hospodarenia bezného A ip oy p
G&tovného obdobia 6516 571 (936 833) 0 (6 516 571) (936 833)_ |
Celkom 9270 721 0 0 8 333 886

(936 833)

19. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spoloénost neeviduje Ziadne iné aktiva a pasiva.

20. VYZNAMNE UDALOSTI. KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto Uc¢tovnej zavierke.

20

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zévierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



