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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podla Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovujii podrobnosti o individuainej
uétovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gctovné jednotky

Glanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o Gctovnej jednotke:

Obchodné meno: ZA-real s.r.o.
Sidlo: Jablofiova 850/77 Zilina - Banova 010 04 B
Pravna forma: Spolognost s ruéenim obmedzenym
Datum vzniku; Zapis do obchodného registra: 27.08.2004

| Hlavny predmet podnikania: | ZmieSané hospodarstvo |
Subjekt verejného zaujmu: Nie.
Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2023

2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Gtovné obdobie prisludnym organom
uctovnej jednotky:

3) Pravny dévod na zostavenie UCtovnej zévierky: Spoloénost ZA-real s.r.o. zostavuje riadnu uétovnii zavierku K
poslednému diiu iétovného obdobia, teda k 31.12.2023 za predpokladu nepretrZitého pokracovania éinnosti

4) Udale o skupine G&tovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:

a) Obchodné meno a sidlo Utovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Giétovni zavierku za najvacsiu skupinu,
ktorej siastou je (dtovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvy38i stuperi konsolidacie):
- nemé obsahovti naplii

b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani Uétovnu zévierku za naimensiu
skupinu, ktorej sugastou je G&tovna jednotka ako dcérska (étovna jednotka (bezprostredne vy$§i stupefi konsolidacie),
a ktora je tieZ za&lenena do skupiny G¢tovnjch jednotiek na najvy$Som stupni konsolidacie:

- nemé obsahovu naplii

c) Adresa, kde sa mdZe vyziadat kopia vy$Sie uvedenych konsolidovanych uétovnych zavierok:
- nemé obsahovu naplii

d) Udaj, ¢ ctovna jednotka je materskou Uctovnou jednotkou a (daj, & je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovani Gétovnii zavierku a konsolidovan( vyroénu spravu podra § 22 zékona o Uctovnictve, pricom sa
uvadzajl:

- neméa obsahovii naplii

1. pri oslobodeni podra § 22 ods. 8 zakona o uctovnictve obchodné meno asidlo materskej uctovnej jednotky

zostavujlicej konsolidovanu G¢tovnil zavierku podia osobitnych predpisov (IFRS/EU):
- nemé obsahovii naplii

2. pri oslobodeni podia § 22 ods. 10 a 12 zakona o Uctovnictve obchodné meno asidlo dcérskych Gctovnych

jednotiek:
- nema obsahovu napin

5) Priemerny prepogitany podet zamestnancov uctovne] jednotky:
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tétovné obdobie | predchadzajice Gctovné
obdobie
Priememy prepoditany poGet pogas tctovného obdobia 0 0 |

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch Gétovnej jednotky - Statutameho organu, dozorného organu ainého organu GCtovnej
jednotky, pricom sa uvadzaji najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotiivych druhov zéaruk alebo inych
zabezpedeni, o pbZickach aich podmienkach (vyska urokov, celkova suma pdZicky, suma splatenej pdZicky, suma
odpustenej pdZicky), o pouziti majetku G¢tovnej jednotky na stkromné Ucely; v Sleneni na jednotlivé organy (informacie

sa neuvadzajli vtedy, ak by umoznili identifikaciu finannej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

- nemé obsahovi napli

Bezprostredne i
predchadzajuce
uctovné obdobie

Organy Gctovnej jednotky Bez:; dlc':;)t; vne

Statutary organ.
- druh prijmu (vyhody):
| Dozorny organ )
- druh prijmu (vyhody):
Iny organ uctovnej jednotky -
- druh prijmu (vyhody): ) -

Glanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, &i je U&tovné zavierka zostavend za splnenia predpokladu, Ze (étovna jednotka bude nepretrZite
pokradovat’ vo svojej Einnosti miniméalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Utovnictve:

Uétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svoje Cinnosti: éno CNie
Zmeny uétovnych zasad a metéd: [] Ano[X|Nie

2) Informécia o aplikécii Gétovnych zasad a Ctovnych metod, ktoré s doleZité na posidenie majetku, zavazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informécia o zmenach uétovnych zasad a zmenéch Gétovnych metod,
ato s uvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vdosledku zmeny (ctovnych zasad aGétovnych metdd nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajlice UGtovné obdobie v jednotlivych sigastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotéch:

- nema obsahovii naplri

Utovné metody a zasady boli aplikované v ramci platného zakona o ictovnictve, s osobitostami:

Druh zmeny zasady alebo metédy Dévod zmeny Hodnota vplyvt::":zg:slusnu Zlozku

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzajli v stvahe, priSom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakeii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na dely postidenia finangnej situacie uétovnej jednotky (napr. sidne spory, zmiuvy,
&asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

- neméa obsahovt naplii
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4) Sposob a uréenie ocefiovania majetku a zavézkov (vratane rozhodujlcich odhadov)

a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocenovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kiipeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotn§ majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady N
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4. Dihodoby hmotny majetok externe kiipeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstarévacia cena
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena ]
8. Zasoby obstarané kiipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené viastnou &innostou: Vlastné naklady
10. Z4soby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj. Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota .
12.2 | Kapené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
| 15, Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pdZiCiek a Uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozli$enie na strane pasiv suvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavézky zabezpeCené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o Obstaravacia cena
klipe prenajatej veci: ]
20. Splatna dafi z prijmov a odloZena dari z prijmov. Menovita hodnota |

b) Ur&enie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravne polozky k majetku:
- nemé obsahovu naplii.
¢) Uréenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv:

- zévézky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévizkov. Rezervy tétovna jednotka ocenila
odbornym odhadom budticej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

- UJ pocas tiétovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou
hodnotou - lebo nemala k tomu vecnt napln.

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavézkov.

> Finanéné nastroje definuje § 5 zakona &.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — st to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, docasné listy), derivéty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladni¢né poukazky, vkladové listy).

- nema obsahovii napin.

> Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej poZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prisluSného majetku.

- nemé obsahovii napln.
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> Opravnii polozku k dlhodobej pohfadavke a opravnu polozku k dihodobe; pozicke UJ stanovila metodu oddrocenia
na siéasnd hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

- nemé obsahovu naplri.

) Stanovenie metody vlastného imania:

Uétovna jednotka nepouZila dobrovolné oceriovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9
ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre Uctovné odpisy:

{ Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba —|i

odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na dafiovich odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Ustovné odpisy vychadzajli z predpokladanej doby pouZivania majetku.

h) Informécia o poskytnutyich dotaciach apri dotacidch na obstaranie majetku sa uvedy zlozky majetku aich
ocenenie:

- nemé obsahovui naplii.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych iétovnych obdobi détovanych v beznom Uctovnom obdobi
s uvedenim sumy volyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka méze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi uctovanych v beznom
tétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodérenia beZného uctovného obdobia:

- nemé obsahovi naplni.
Opis uétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv na viastné imanie

&ianok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky a odpisu jeho hodnoty:
- nema obsahovi napln.

2) Informécie o vjznamnych polozkach derivatov, majetku a zévizkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpedenia a uvadza sa zmena realnej hodnoty v priebehu uétovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mdZu ovplyvnit sumu, naasovanie a mieru istoty budlcich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informacia zobrazujlica pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou potas Uctovného obdobia.

- nema obsahovu napln.



[Poznamky U& POD 3 — 01| [1€0: 36422461 |[DIC: 2021871764] . — - —

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv naimanie

3a) Celkova suma zévazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih$ou ako 5 rokov:

- nemé obsahovii napln.

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné (iétovné obdobie | predchadzajuce uétovné
i obdobie

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov -

3b) Celkova suma zabezpedenych zavazkov - opis a spdsob zabezpecenia zavazkov:

- nema obsahovi napln.

Bezné Gctovné cbdobie
Zabezpecené zavézky Sposob Hodnota zévizkov

zabezpecenia
zaloZné pravo -

Zavazky zabezpedené zaloznym pravom

Zavizky zabezpedené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X -

4) Informacie o vlastnych akciach:

- nemé obsahovi naplri.
a) dovod nadobudnutia viastnych akcii potas uctovného obdobia:
b1) podet a menovita hodnota nadobudnutych viastnych akcii poas Uétovného obdobia a pocet a menovita hodnota

prevedenych vlastnych akcii po¢as (ctovného obdobia, priom sa uvadza percentuéina hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2) pocet a protihodnota, za ktorl sa viastné akcie pocas Uctovného obdobia nadobudli a poéet a protihodnota, za
ktor(i sa viastné akcie poas tovného obdobia previedli na inu osobu:

c) podet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktori sa vlastné akcie nadobudli a ktoré U¢tovna jednotka ma v drzbe
k poslednému dfiu Giétovného obdobia; uvéadza sa &j ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

5) Informécie o sume adovodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
&asti, Skody z dovodu Zivelnych pohrém):

- neméa obsahovu naplri.

&lanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v dsledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo viastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od Uétovnej jednotky; tymto majetkom si -
napr. prava zo servisnych zmliv, poistnych zmldv, koncesionarskych zmllv, licenénych zmlav:

- nemé obsahovii naplii.



Poznamky Ug POD 3 - 01| [1E0: 36422461 |[DIC: 2021871764

1b) Podmienené zavizky — opis a hodnota podmienenych zavézkov vyplyvajucich napr. zo stidnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, z rucenia podfa jednotlivych druhov rugenia;
takymi podmienenymi zavazkami st:

- nemé obsahovii napln.

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od U¢tovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje vsivahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych UZitkov, alebo vyska tejto

povinnosti sa nedé spofahlivo ocentt:

2) Ostatné finanéné povinnosti, kioré sa nevykazujd v iétovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urcité mnoZstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy.
- neméa obsahovi napln.

3) Podstivahové uéty - uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsivahovych Gétoch (§
85 PU):

- nemé obsahovi napli.
Bezprostredne
Nazov podstvahovej polozky Bez:: dl:gic;vne predﬁc gzezaéjuce
- obdobie
Prenajaty majetok _ N
Majetok prijaty do Uschovy
Pohfadavky z opcii
Zavazky z opcii
“Odpisané pohladavky
Né ......ooeevereercrirens i |

Glanok VI — UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzajl sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom
dni - do dita zostavenia G&tovnej zavierky (tj. do dfia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie st zohfadnené

v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strét:

a) Pokles alebo zvySenie trhove] ceny finanéneho maietku ako ddsledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje iétovna zavierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:

- nemé obsahovii naplii.

b) Dovody pre zmenu vy3ky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v ddsledku udalosti po dni, ku ktorému sa

zostavuje (étovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky:
- nemé obsahovui naplii.

¢) Zmena spolo¢nikov ctovnej jednotky:
- nemé obsahovui naplii.

d) Prijaté rozhodnutia o predaji iiétovnej jednotky alebo jej Casti:
- nema obsahovu napin.
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e) Zmeny vyznamnych poloZiek dihodobého finanéného majetku:
- nemé& obsahovi napli.

f) Zaatie alebo ukongenie ¢innosti Casti Uctovnej jednotky, napriklad odstepného zévodu, organizacnej zloZky,

prevadzkame:
- neméa obsahovu néplii.

g) Vydané dhopisy a iné cenné papiere:
- nemé obsahovii napln.

h) Zltéenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy uctovnej jednotky:
- nemé obsahovi naplii.

i) Mimoriadne udalosti, ak majii vplyv na hospodarenie udtovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:
- nemé obsahovi napln.

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre Einnost utovnej jednotky:
- nemé obsahovii naplri.

¢lanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:
- nemé obsahovu naplii.

2) Informécie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):
- nemé obsahovu napln.

3) Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):
- nemé obsahovu napln.



