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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podfa Opatrenia & MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovujli podrobnosti o individuainej
Uétovnej zavierke a rozsahu udajov urenych z individuainej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o Gétovnej jednotke:

Obchodné meno: Panorama Development, s.r.o.

Sidlo: Halkova 3 , 010 01 Zilina

Pravna forma: Spoloénost s rucenim obmedzenym

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 10.12.2020

Hlavny predmet podnikania: | Vystavba obytnych a neobytnych budov i.n.

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost Panorama Hjik , s.r.0. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Uétovné obdobie: Kalendamny rok 2023

2) Datum schvalenia Uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice (Stovné obdobie prisludnym organom
uétovnej jednotky: 31.12.2023

3) Pravny dévod na zostavenie ¢tovnej zavierky: RIADNA

4) Udaie o skupine Gétovnjch jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:

a) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Gétovnii zavierku za najvacSiu skupinu,
ktorej stigastou je iGtovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka (najvy3si stupef konsolidacie):

b) Obchodné meno a sidlo U&tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovan(i G&tovni zévierku za najmenSiu
skupinu, ktorej sugastou je U¢tovna jednotka ako dcérska uétovna jednotka (bezprostredne vy3si stupefi konsolidacie),
a ktora je tiez zaGlenen4 do skupiny G&tovnych jednotiek na najvy§Som stupni konsolidacie:

c) Adresa, kde sa mdZe vyziadat kopia vy$sie uvedenych konsolidovanych uétovnych zavierok:

d) Udaj, & Uétovna jednotka je materskou UCtovnou jednotkou a Udaj, & je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovani G&tovnti zavierku a konsolidovant vyroénu spravu podla § 22 zakona o Uctovnictve, priom sa

uvadzaiju:
1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zékona o Uctovnictve obchodné meno a sidlo materskej Uctovnej jednotky
zostavujlicej konsolidovan( Gctovnu zévierku podia osobitnych predpisov (IFRS/EU):

2. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 10 a 12 zékona o (€tovnictve obchodné meno asidlo dcérskych Uctovnych
jednotiek:

5) Priememy prepogitany poSet zamestnancov (&tovne] jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ictovné obdobie | predchadzajice Giétovné
obdobie
Priemerny prepogitany potet po¢as uctovného obdobia 1
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch Uétovnej jednotky — Statutameho organu, dozomeho organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priom sa uvadzajii najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych
zabezpedeni, o pdZickach aich podmienkach (vySka drokov, celkova suma pbzicky, suma splatenej pdzicky, suma
odpustenej poZicky), o pouziti majetku Gétovnej jednotky na sukromné Ucely; v éleneni na jednotfivé organy (informacie

sa neuvadzajl vtedy, ak by umoznili identifikéciu financnej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

Bezprostredne
predchédzajuce
ié¢tovné obdobie

Organy uctovnej jednotky Bez:; dt:)(;)tit;vne

Statutarny organ

-druh prijmu (vyhody):
Dozorny organ

-druh prijmu (vyhody):
Iny organ uctovnej jednotky

-druh prijmu (vyhody): |

Glanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, & je UGtovna zavierka zostavend za splnenia predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretrZite
pokragovat' vo svojej €innosti minimélne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o i¢tovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do (étovnej zavierky (napr. zrusenie dihodobych rezerv):

2) Informacia o aplikacii G&tovnych zasad a UCtovnych metod, ktoré su dolezité na postdenie majetku, zavazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informécia o zmenach Uétovnych zasad a zmenach uétovnych metod,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vdosledku zmeny Uétovnych zésad auétovnych metdd nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajlice (Gtovné obdobie v jednotlivych sicastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatefnych hodnotach:

3) Informécie o charaktere a Gcele transakcii, ktoré sa neuvédzaju v stvahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na (i&tovnd jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na cely posiidenia finannej situacie (&tovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
&asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavézkov (vratane rozhodujlcich odhadov):

a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky [ Sposob ocefiovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kiipeny: | Obstaravacia cena
| 2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny. ) Viastné naklady
3. Dihodoby nehmotn§ majetok obstarany inak (darom). Reprodukéna obstaravacia cena |l
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom). Reprodukéna obstaravacia cena |
7. Dlhodoby finanény majetok: ) Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: ) Obstaravacia cena .
9. Zasoby vytvorené viastnou Einnostou: - Viastné naklady |
10. | Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstarévacia cena
11, ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota ]
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12.1. | Vlastné pohfadévky. Menovita hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casoveé rozliSenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota |
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdZiciek a (verov: Menovita hodnota
16. Casoveé rozliSenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Maijetok a zavézky zabezpeené derivatmi. Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o Obstaravacia cena
_klpe prenajatej veci:
20. Splatna daf z prijmov a odloZené daft z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo G¢tované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

¢) Zavazky U&tovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy (iétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buddicej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

¢) Urgenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavézkov:

> Finanéné nastroje definuje § 5 zakona &.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — su fo
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, dogasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), néstroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy).

> Opravné polozky k majetku, okrem dihodobej pohfadavky a dlhodobej poZicky, stanovila UJ odbomym odhadom
bonity prislusného majetku.

> Opravni polozku k dihodobej pohfadavke a opravnii polozku k dihodobej pdZicke UJ stanovila metodu oduroCenia
na stiéasni hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

> UJ podas Gétovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému dfiu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnotou
- lebo nemala k tomu vecnu napli.

> (J pouziva pri ocefiovani Ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy iget — zmenéarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani bytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Uétu — zékladné pravidio (D-1), teda
kurz 2o diia predchadzajiceho diiu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 Zol).

f) Ugtovna jednotka nepouzila dobrovolné oceriovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre Uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu ~ (pocet rokov) (%)
Software 013
Ostatny DNM 019
Stavby i 021
| Pocitae s prisluSenstvom 022 ) ]
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Dopravné prostriedky 022
| Ostatné stroje 022 |
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 022 ]

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva Gétovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. U&tovné odpisy vychadzajii z predpokladanej doby pouZivania majetku. Dlhodoby nehmotny
majetok sa odpisuje po&as 4 rokov od jeho obstarania.

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
(étovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru Money (taktiez dariové
odpisy podfa zéakona o dani z prijmov).

» UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné sibory hnutefnych veci (napr. potitatova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie Casti majetku - komponentov).

> UJ nepoutila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dovodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku 8
21/5 PU).

> UJ nepouiva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - poloZky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepougiva kategoriu drobného dihodobého hmotného majetku - poloZky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Fivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

» UJ nepouziva dobrovoiné Gétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za utovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnii kapitalizaciu arokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dlhodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informécia o poskytnutych dotaciach apri dotacidch na obstaranie majetku sa uvedt zlozky majetku a ich
ocenenie:

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych ictovnych obdobi tétovanych v beznom dctovnom obdobi
s uvedenim sumy volyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka méze uviest' aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi tctovanych v beznom
tictovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodérenia bezného tctovného obdobia:

Opis uctovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv na vlastné imanie 1
i |

Vysvetlivky k oprave chyb minulych acétovnych obdobi:

> Po schvéaleni Gétovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemoZzno otvarat uétovné knihy minulych Uétovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom G¢tovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

> Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych uétovnych obdobi sa Uctujii ako vysledkové
(étovné pripady beZného iétovného obdobia (§ 5/1 PU).

> Vlyznamné opravy chyb minulych uétovnych obdobi sa uctujd (§ 59/13 PU) - vo&i minulym vysledkom hospodarenia
(vogi vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

> Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individuaine v internej i¢tovnej smemici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

> Pri ukladani pokuty za nespravnosti v Uétovnictve prihliadne dariovy Urad aj na to, &i UJ pisomne ohlésila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych G&tovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).
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> Opravy chyb minulych Uétovnych obdobi sa dariovo vysporiadajil podra pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

&lanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zapomy goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky a odpisu jeho hodnoty:

[Vysvetlivky: Zapomy goodwill sa (tovne odpiSe do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Dafiovo sa goodwill z podnikovych kombinacii spravidia odpisuje najdihsie podas 7 rokov podla pravidiel v zékone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

2) Informacie o vjznamnych poloZkéch derivatov, majetku a zéavazkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpedenia a uvadza sa zmena reéinej hodnoty v priebehu uétovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mdZzu ovplyvnit sumu, natasovanie a mieru istoty buddcich pefiaznych tokov a v tabufkovej forme
informécia zobrazujlica pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou pogas Gétovného obdobia.

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv naimanie

Komentar: Prvotné ocenenie reainou hodnotou (§ 25 ZoU) pogas itovného obdobia — bez napine.

[Vysvetlivky: Realnou_hodnotou — sa k zavierkovému dfiu ocefiujl, okrem iného, aj derivaty a majetok a zavazky
zabezpetené derivatmi (§ 27/1 ZoU); precenenie na reainu hodnotu k zavierkovému dilu sa Uctuje (§ 16 PU) -
vysledkovo (Uéty 56x, 66x) alebo sivahovo (et 414)].

3a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tictovné obdobie | predchadzajice Gctovné
N obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov -

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavézku alebo jeho Gasti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavizkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU).]

3b) Celkova suma zabezpetenych zavézkov - opis a sposob zabezpedenia zavazkov:
Bezné Gictovné obdobie

ZabezpeCené zavazk Sposob -
P y POSOh Hodnota zavizkov
zabezpetenia
Zavazky zabezpetené zaloZznym pravom zalozne pravo
Zavézky zabezpecené inym sposobom
X

Celkova suma zabezpecenych zavazkov: ,
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4) Informécie o vlastnych akciach:
a) dovod nadobudnutia viastnych akcii poas uctovného obdobia:

b1) podet a menovita hodnota nadobudnutych viastnych akcii poéas G&tovného obdobia a pocet a menovita hodnota
prevedenych viastnjch akcii po¢as G¢tovného obdobia, pricom sa uvadza percentuélna hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2) podet a protihodnota, za ktorl sa viastné akcie pocas uétovného obdobia nadobudli a pocet a protihodnota, za
ktor(i sa viastné akcie po&as étovného obdobia previedli na in( osobu:

c) podet, menovita hodnota a protihodnota, za ktori sa vlastné akcie nadobudii a ktoré étovna jednotka mé v drzbe
k poslednému dfiu G&tovného obdobia; uvéadza sa & ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

5) Informécie o sume addvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimogny
rozsah alebo viskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
¢asti, Skody z dévodu Zivelnych pohrém):

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok - opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo viastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od Gétovnej jednotky; tymto majetkom st —
napr. prava zo servisnych zmlav, poistnych zmlav, koncesionarskych zmllyv, licenénych zmliv:

1b) Podmienené zavizky — opis ahodnota podmienenych zavézkov vyplyvajlicich napr. zo stdnych rozhodnuti,

z poskytnutych zéruk, zo vieobecne zavéznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotiivych druhov rucenia;

takymi podmienenymi zavézkami su:

1. moZn4 povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budcnosti, ktorych vznik nezavisi od G¢tovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikia ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje vslvahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych GZitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v aétovnych vykazoch - napriklad zakonné povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy:

3) Podsuvahové Giéty - uvadzaji sa informécie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsivahovych actoch (§
85 PU): ‘

[ Bezprostredne
Nazov podsuvahovej polozky Bez:; dl:)(;)tiz vne predacgzezzjuce
obdobie
Prenajaty majetok
Majetok prijaty do Uschovy _ , |
Pohfadavky z opcii _
Zavézky z opcii
Odpisané pohfadévky |
L INé oo,
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¢1anok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzajii sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom
dni - do dfia zostavenia Uétovnej zavierky (t,j. do dfia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) a ktoré nie st zohfadnené
v svahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvySenie trhove] ceny finanéného majetku ako dosledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje (étovna zévierka do dia zostavenia (ctovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:

b) Dovody pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje (étovna zavierka do diia zostavenia ictovnej zavierky:

¢) Zmena spoloénikov U¢tovnej jednotky:
d) Prijaté rozhodnutia o predaji i¢tovnej jednotky alebo jej Casti:
e) Zmeny vyznamnych poloZiek dihodobého finanéného majetku:

f) Zadatie alebo ukoncenie Cinnosti Casti UCtovnej jednotky, napriklad odstepného zévodu, organizacnej zlozky,
prevadzkarne:

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:

h) Zlugenie, splynutie, rozdelenie a zmena préavnej formy Uctovnej jednotky:

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie udtovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost u¢tovnej jednotky:

[Vysvetlivky: Nasledna udalost — udalost, ktoré sa stala nasledne po zavierkovom dni do dfia podpisania vykazov -
uvadza sa v poznamkach. Upravujlici zavierkovy G¢tovny pripad - stal sa do zavierkového diia, len bol zisteny do diia

podpisania vykazov - riadne sa (étuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]

Glanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom préave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):
3) Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):



