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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podla Opatrenia €. MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individuéine
' (1étovnej zavierke a rozsahu (dajov uréenych z individuainej dctovnej zavierky na zverejnenie
| pre malé uétovné jednotky

Glanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o U€tovnej jednotke:

Obchodné meno: ZA - real rent, s.r.o. |
Sidlo: Jabloriova 850/77, 010 04 Zilina - Banova

Pravna forma: Spolognost s ruéenim obmedzenym

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 15.07.2009

Hlavny predmet podnikania: Specializované sprostredkovanie obchodu s inym Specifickym tovarom

Subjekt verejného zaujmu: Nie.

Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2023

2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice (étovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky

3) Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky: Spolocnost ZA - real rent,, s.r.0. zostavuje riadnu tctovnu zévierku
k poslednému driu tétovného obdobia, teda k 31.12.2023 za predpokladu nepretrZitého pokracovania éinnost.
4) Udaie o skupine uétovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:

a) Obchodné meno a sidio Gétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani Gétovnu zavierku za najva¢Siu skupinu,
ktorej sidastou je Gétovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvy88i stuperi konsolidacie):
- neméa obsahovi naplri

b) Obchodné meno a sidlo Uttovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovant Gétovnu zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej stéastou je G&tovna jednotka ako dcérska dctovna jednotka (bezprostredne vy3si stuperi konsolidacie),
a ktora je tieZ zaGlenena do skupiny Uctovnych jednotiek na najvyssom stupni konsolidacie:

- neméa obsahovii napli

c) Adresa, kde sa moZe vyZiadat kopia vy$Sie uvedenych konsolidovanych tictovnych zavierok:
- nemé obsahovii naplii

d) Udaj, & Gétovna jednotka je materskou Ggtovnou jednotkou aldaj, & je oslobodend od povinnosti zostavit
konsolidovani a&tovnii zavierku a konsolidovani vyroénii spravu podfa § 22 zakona o G&tovnictve, pricom sa
uvadzaji:

- nema obsahovui napli

1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zakona o uttovnictve obchodné meno asidlo materskej Uctovnej jednotky
zostavujlicej konsolidovanii uétovnu zavierku podra osobitnych predpisov (IFRS/EU):
- nema obsahovii naplr

2. pri oslobodeni podia § 22 ods. 10 a 12 zékona o (iétovnictve obchodné meno asidio dcérskych Uctovnych

jednotiek:
- nemé obsahovii naplii

5) Priememy prepogitany poet zamestnancov utovnej jednotky:
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‘ Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tétovné obdobie | predchadzajlice uétovné
obdobie
Priemerny prepogitany pocet po¢as Gctovného obdobia

&lanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch Gétovnej jednotky — Statutireho organu, dozomého organu ainého organu Uctovnej
jednotky, pricom sa uvadzaji najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpedeni, o pdZickach aich podmienkach (vySka trokov, celkova suma pdZigky, suma splatenej pozicky, suma
odpustenej pozicky), o pouZiti majetku G¢tovnej jednotky na sikromné Ugely; v éleneni na jednotlivé orgény (informacie
sa neuvadzaji vtedy, ak by umoznili identifikaciu financnej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

- neméa obsahovii néplii

, Beiné uétovne | Dezprostredne
Organy uctovnej jednotky obdobie predchadzajuce
iétovné obdobie |
Statutamy orgén B
- druh prijmu (vyhody). | ) B
Dozorny organ
- druh prijmu (vyhody):
' Iny organ uctovnej jednotky
- druh prijmu (vyhody): ,

Glanok 1l - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, ¢i je GGtovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze Uétovna jednotka bude nepretrzite
pokradovat’ vo svojej éinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o G¢tovnictve:

Uétovna jednotka bude nepretrZite pokraéovat' vo svoje ¢innosti: X /ino [CInie
Zmeny uétovnych zasad a metod: [] Ano[XINie

2) Informécia o aplikacii Uétovnych zésad a ctovnych metod, ktoré s doleZité na postdenie majetku, zavazkov,
finanénej situécie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach étovnych zasad a zmenach Gétovnych metod,
ato s uvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vddsledku zmeny Ggtovnych zésad auttovnych metdd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajlice Uctovné obdobie v jednotlivych sigastiach (étovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach:

- nemé obsahovu naplri

Ugtovné metody a zasady boli aplikované v rami platného zakona o uétovnictve, s osobitostami:

Druh zmeny zéasady alebo metédy Dévod zmeny Hodnota vplyv;"r;:gzslusnu sl

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v savahe, pricom sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na G&tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ugely posidenia financnej situacie Uétovnej jednotky (napr. stiidne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

- nemé obsahovu napln
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4) Sposob a uréenie ocefiovania majetku a zavézkov (vratane rozhodujlcich odhadov):

a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

. C. Nazov polozky Sposob ocefiovania
1. Dihodob§ nehmotny majetok externe klipeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodob§ nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny. Vlastné naklady
6. Dlhodob§ nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
7. Dihodoby finanény majetok: B Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zéasoby vytvorené viastnou €innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): ] Reprodukéna obstaravacia cena
1. ZV a zikazkova vystavba nehnutefnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kapené pohfadavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15 Zavizky, vratane rezerv, dihopisov, pdZiCiek a Gverov: Menovita hodnota
16. Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Maijetok a zavazky zabezpetené derivatmi: Menoviti hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o Obstaravacia cena
klpe prenajatej veci:
20. Splatna da z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Uréenie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku:

- neméa obsahovi napln.

¢) Urenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv.

- zévizky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavizkov. Rezervy uétovna jednotka ocenila
odbornym odhadom budiicej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

- UJ poéas tictovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zévierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou
hodnotou - lebo nemala k tomu vecnt naplin.

e) Uréenie ocenenia finanénych néstrojov pri oceriovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakiadmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

> Finanéné nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — si to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, dotasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy).

- nemé obsahovii napln.

> Opravné polozky k majetku, okrem dihodobej pohfadavky a dihodobej pdZicky, stanovila UJ odbomym odhadom
bonity prislusného majetku.

- neméa obsahovii napli.
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> Opravnii polozku k dihodobej pohfadévke a opravni polozku k dihodobe pozicke UJ stanovila metodu odurocenia
na sucasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

- neméa obsahovii napli.

f) Stanovenie metédy vlastného imania:

Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné oceriovanie obchodnych podielov metédou vlastného imania (§ 27/9
ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvédza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre Uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzha
odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)

h) Informécia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich
ocenenie:

- nemé obsahovu napln.

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi tctovanych v beznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy volyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Uétovné
Jednotka méze uviest aj informécie o oprave newznamnych chyb minulych dctovnych obdobi tctovanych v beznom
dctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného tctovného obdobia:

- nema obsahovi napln.
Opis uctovného pripadu Suma | MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv navlastné imanie ‘

{

&lanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwili alebo zaporny goodwill - dovod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky a odpisu jeho hodnoty:
- nemé obsahovui napln.

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpe&enych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpe&enia a uvadza sa zmena reélnej hodnoty v priebehu uétovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu, natasovanie a mieru istoty buddcich pefiaznych tokov a v tabufkovej forme
informécia zobrazujlica pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou pocas Uétovného obdobia.

- neméa obsahovii napln.
[ Nazov polozky derivatov Suma | MD/DAL ‘ Vplyv na vysledok | Vplyvna imanie
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3a) Celkové suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

- nemé obsahovu népli.
' Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
| Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad § rokov -

3b) Celkova suma zabezpe&enjch zavézkov — opis a sposob zabezpedenia zavazkov:

- nemé obsahovii naplii.

BeZné Ucétovné obdobie

Zabezpetené zavizk ' Sposob s
P y poson Hodnota zavazkov
i zabezpeCenia
Zavizky zabezpetené zaloZnym pravom zalozné pravo i
Z&vézky zabezpetené inym sposobom -
X -

Celkova suma zabezpecenych zavézkov:

4) Informécie o vlastnych akciach:

- nemé obsahovi naplri.
a) dovod nadobudnutia viastnych akeii potas Ggtovného obdobia:

b1) potet a menovita hodnota nadobudnutych viastnjch akeii po¢as U&tovného obdobia a poet a menovita hodnota
prevedenych vlastnych akcii pocas Gctovného obdobia, pricom sa uvadza percentuélna hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2) potet a protihodnota, za ktord sa viastné akcie pocas uétovného obdobia nadobudli a pocet a protihodnota, za
ktor(i sa viastné akcie po¢as i&tovného obdobia previedli na ind osobu:

c) pocet, menovita hodnota a protihodnota, za ktor(l sa viastné akcie nadobudii a ktoré G&tovna jednotka mé v drzbe
k poslednému diiu Giétovného obdobia; uvéadza sa &j ich percentuainy podiel na upisanom zékladnom imani:

5) Informéacie o sume a ddvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
&asti, $kody z dovodu Zivelnych pohrom):

- neméa obsahovu napln.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v dosledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo viastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od UGtovnej jednotky; tymto majetkom su -
napr. prava zo servisnych zmliv, poistnych zmiuv, koncesionarskych zmlav, licenénych zmluv:

- nema obsahovu napln.
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1b) Podmienené zévizky - opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajlcich napr. zo stidnych rozhodnut,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov ruéenia;
takymi podmienenymi zavazkami su:

- nemé obsahovii naplii.

1. moznéa povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od (¢tovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalost, ale ktora sa nevykazuje vsivahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Gbytok ekonomickych UZitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazujl v Gétovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmiuvna povinnost odobrat urgité mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a vefké opravy:
- nemé obsahovu napli.

3) Podsiivahové tiéty — uvadzajl sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstivahovych Gétoch (§
85 PU):

- nemé obsahovi napli.
Bezprostredne
. , . . Bezné uétovné | predchadzajice
Nazov podsuvahovej poloZ ) x .
P j polozky obdobie uctovné
obdobie

Prenajaty majetok

Majetok prijaty do (schovy
Pohladavky z opcii ]
Zavazky z opcii _ | o
Odpisané pohladavky N
NE ..oorriererearien

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaji sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vjznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom
dni - do diia zostavenia Uétovnej zavierky (tj. do diia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie s zohladnené
v slivahe alebo vo vykaze ziskov a strat:

a) Pokles alebo zvy3enie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje U&tovna zavierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:

- nema obsahovii napln.

b) Dévody pre zmenu vy8ky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky:
- neméa obsahovi napln.

¢) Zmena spoloénikov gtovnej jednotky:
- nema obsahovii naplri.

d) Prijaté rozhodnutia o predaji iiétovnej jednotky alebo jej Casti:
- nemé& obsahovii napin.
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e) Zmeny vjznamnych poloZiek dlhodobého finanéného majetku:
- nemé obsahovi napln.

f) Zadatie alebo ukon&enie ginnosti Casti Utovnej jednotky, napriklad od$tepného zavodu, organizaCnej zlozky,

prevadzkarne:
- nemé obsahovu napln.

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:
- neméa obsahovii napli.

h) Zlugenie, splynutie, rozdelenie a zmena préavnej formy Uctovnej jednotky:
- nemé obsahovii napln.

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie uétovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:
- neméa obsahovii napli.

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre &innost U¢tovnej jednotky:
- nema obsahovi napln.

Glanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vylunom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:
- nemé obsahovi napli.

2) Informécie o osobitnej kategorii priemyselne;j vyroby (§ 23d/6 ZoU):
- nemé obsahovi néplri.

3) Informéacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):
- nemé obsahovi napli.



