CTP Invest SK, spol. s r.o.

Sprava nezavislého auditora
o overeni uctovnej zavierky

a
Sprava k d’al$im poziadavkam
zékona a inych pravnych predpisov



Obsah

Vyro€na sprava 2023
Sprava nezavislého auditora

Uttovna zavierka spolo¢nosti zostavena k 31. decembru 2023 v &lenent:
» Stvaha k 31. decembru 2023
» Vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa 31. decembra 2023
* Poznamky uctovnej zavierky k 31. decembru 2023



VYROCNA SPRAVA
CTP Invest SK, spol. s r.o.
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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

Datum vzniku:
Spdsob vzniku:

Datum zéapisu v OR:

Zakladné imanie:
Spoloc¢nici:

Konatel’:

2. Finanéné vykazy

Zakon €. 431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskorSich noviel v plathom zneni (d’alej len
Zakon o Uctovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval G€tovné vykazy poskytujuce pravdivy
a uplny obraz o stave Spoloc¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislusné obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze dosledne pouzivala vhodné Uctovné postupy a pri vypracovani
finan¢nych vykazov za rok konciaci 31. decembra 2023 boli vykonané odovodnené a opatrné

odhady.

3. Predmet ¢innosti

CTP Invest SK, spol. s r.0.

Laurinska 18, 811 01 Bratislava

36 697 109

31.10.2006

Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zdkonnika
zo dna 31.10.2006

11.11.2006 v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I1I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 105737/B

33200 EUR

CTP Invest, spol. s r.o.

CTPark Humpolec 1571

Humpolec 396 01

Ceska republika

CTP Property Czech, spol. s r.0.
CTPark Humpolec 1571
Humpolec 396 01

Ceska republika

Richard Wilkinson,
Remon Leonard Vos,
Peter Ceresnik,

Ivan Simo

Stanislav Pagac

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

— prenagjom nehnutelnosti, bytov anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako

zéakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
— sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitnd ¢innost’),
— uskutocnovanie stavieb a ich zmien,
— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, udrzbou a prendjmom nehnutelnosti.



4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uctovné obdobie k 31.12.2023 a za predchadzajtce

uctovné obdobie k 31.12.2022:

Suvaha
Spolu majetok
Neobezny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Obeiny majetok
Zasoby
Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohladavky
Finanéné ucty
Casové rozlidenie

Spolu vlastné imanie a zavazky
Vlastné imanie
Zakladné imanie
Kapitalové fondy
Zakonné rezervné fondy
Vysledok hospodarenia min. rokov
Vysledok hospodarenia uct. obdobie
Zavazky
Rezervy
Dlhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky
Casové rozlidenie

Vykaz ziskov a strat

Trzby z predaja sluzieb

Zmena stavu vnutroorganizaénych zasob
Trzby z predaja DHM, DNM a materialu
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti
Spotreba mat., energie a OND

Sluzby

Osobné naklady sucet

Dane a poplatky
Odpisy a OP k DNM a DHM

Zostatkova cena predaného DM a predaného materialu

31.12.2023
38 969 844
2 889 649
2 889 649
35976 548
4911 323
843 674
29976 784
244 767
103 647

38 969 844
7 804 382
33200
1026 860
3320
5133717
1607 285
31098 958
3760 846
13798 693
13539419
66 504

31.12.2023
90 442 679
1712069
14792
2525548
513 586

87 665 825
3151400
9486

155992
0

31.12.2022
24 426 379
2783790
2783790
21631579
3134001
383917

16 929 195
1184 466
11010

24 426 379
6 197 097
33200
1026 860
3320
3993953
1139764
18 214 033
1369151
7783 853
9061 029
15 249

31.12.2022
60 546 673
789 008
4167
3623164
384 248

59 604 581
2576 209
7 196

115 398
0



Opravné polozky k pohladdvkam 33516 14 879

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 863 709 677 772
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 2301574 1582729
Vynosové uroky 0 479
Nakladové uroky 190 499 82217
Kurzové zisky 10969 0
Kurzové straty 3231 30
Ostatné vynosy na finanénu ¢innost 0 0
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 1949 2 056
Vysledok hospodarenia z financnej Cinnosti -184 530 -83 824
Dan z prijmov z beznej ¢innosti 509 759 359 141
Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie 1607285 1139764
5. Buduci vyvoj

Spolo¢nost CTP uzavrela na Slovensku d’al§i uspesny rok, ktory potvrdil jej poziciu
najvicsieho industridlneho developera na slovenskom trhu. CTP v roku 2023 zaznamenalo
pozitivny vyvoj svojich ¢innosti vo vSetkych oblastiach svojho pdsobenia — vystavbe, prendjme
a sprave svojich nehnutel'nosti. Minuloro¢né aktivity, rovnako ako progndza na najblizsie roky,
sa opieraju o faktory, ktoré spolo¢nost’ dlhodobo vnima na trhu s priemyselnymi a logistickymi
nehnutelnostami, medzi ktoré¢ patri najmé rastici zaujem firiem o energeticky efektivne
nehnutel'nosti kategorie A, nearshoring a friendshoring.

Spolo¢nost’” v roku 2023 svoje pdsobenie posilnila vo viacerych lokalitach Slovenska
a v rozSirovani svojho posobenia bude pokracovat’ aj v roku 2024, ¢o jej umozni pozemkova
banka o zna¢nej rozlohe m2.

Spolocnost” CTP je presvedCend, Ze je na dobrej ceste k dosiahnutiu svojich ambicidéznych
ciel'ov na slovenskom trhu a Ze pozitivny vyvoj jej vysledkov bude pokracovat aj nad’ale;.

6. Vplyv tuctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nemé vyznamny
vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost’. Napriek tomu sa celkovo snazi podporit’
vo svojich programoch podporu zivotného prostredia a ich ochranu.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nevyvijala v beznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi ziadnu cinnost’
tykajucu sa vyskumu a vyvoja.



8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromazdeniu pretétovat’ hospodarsky vysledok (zisk)

vykédzany k 31.12.2023 vo vyske 1 607 285 EUR nasledovne:

- preuctovanie zisku na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 607 285 EUR.

9. Vlastnictvo

Spoloc¢nost’ CTP Invest SK, spol. sr.0., je registrovana ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Okresnym sudom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro, vlozka ¢.

105737/B. Vklady spolo¢nikov su splatené 100%.

Prehl'ad spoloénikov k 31.12.2023:

Meno spolocnika Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Zl/absolutna ZIv % prava

CTP Invest, spol. s r.0. 29 880 90 90

CTP Property Czech, spol. s r.o. 3320 10 10

10. Udaj o organizacnej zlozke v zahranici




Spolo¢nost nema organiza¢nu zloZku v zahranici.
11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost’ v beZnom ani predchadzajicom uc¢tovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné listy ani obchodné podiely materskej uétovnej
jednotky.

12, Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na spriva

Okrem udalosti uvedenych niZsie, po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré by
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v u€tovnej zavierke za rok 2023.

Dria 22.2.2024 bola valnym zhromaZdenim Spolo¢nosti schvalena nasledujuca zmena
konaterl’a:
- Pan Stanislav Pagac (zanik funkcie 22.2.2024)

13. Informacia o vyznamnych rizikach a neistotich

Spolo¢nost’ nad’alej pokracuje vo svojej stavebnej ¢innosti a nieje si vedoma vyznamnych rizik
a neistot, ktoré by mali vplyv na jej €innost’.

(

}?rorian Zabinsk
/ konatel’
s =
< i
=
e

-~ Ivan Simo
P& konatel

Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a uc¢tovna zavierka k 31.12.2023



KPMG

KPMG Slovensko spol. s . o. Tel +421 (025998 41 11
Dvorékovo nabrezie 10 Web  www.kpmg.sk

811 02 Bratislava

Slovakia

Spravanezavisieho auditora

Spolo¢nikom a konatefom spoloc¢nosti CTP Invest SK, spol. s r.o.

Sprava z auditu uc¢tovnej zavierky

Uskuto¢nili sme audit uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti CTP Invest SK, spol. s r.o. (,Spolo¢nost*), ktora
obsahuje:

° slvahu k 31. decembru 2023;
e vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2023; a

* poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych G¢tovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podfa zakona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v nasej sprave v odseku
Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o
Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osob poverenych spravou a riadenim za actovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na
zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.




KPMG

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutéarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokraCovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v &innosti v uCtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit'.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uc¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odbévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplathujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

° Identifikujeme a posudzujeme rizik& vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, €i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€hujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorske ddkazy, ktoré su dostato€né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mdze zahfiat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

° Hodnotime vhodnost’ pouzitych uctovnych zdsad a uctovnych metdd a primeranost Gctovnych
odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpokiad nepretrzitého
pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit' schopnost Spolo€nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
Nase zavery vychadzajlu z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah UcCtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uctovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po&as nésho auditu zistime.



Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzajua vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informéacie pozostavaju z informécii uvedenych
vo vyroénej sprave, zostavenej podla pozZiadaviek zakona o U&tovnictve, ale nezahrnuju Uétovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto uctovnej zavierke. Na§ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyrognej sprave, ktoru sme obdrzali pred diiom vydania spravy auditora z
auditu uctovnej zavierky, a posudenie, Ci tieto iné informacie nie su vo vyznamnom nesulade s
auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovne;j
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie si vyznamne nespravne, vyZzaduje sa, aby sme tieto skutoénosti uvied|i.

V suvislosti s vyro€nou spravou zakon o uctovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili ndzor na to, &i su tieto
iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave v stlade s U¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné
obdobie, a €i vyro&na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o Gc&tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po&as auditu U&tovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach:

* tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s uétovnou
zavierkou zostavenou za to isté uc¢tovné obdobie,

* vyrocna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho zakon o Uctovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade nasich poznatkov o
Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu Uétovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro€nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

&

%

Zodpove'dzy' auditor:
Ing. Eva Svigarova
Licencia UDVA ¢.1202

Auditorska spolo¢nost:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96

Bratislava 20. méaja 2024




UZPODV14_1 Priloha &.1 k opatreniu & MF/23377/2014-74
| [oepop UCTOVNA ZAVIERKA s

i inom Gétovni 2024
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UZPODv14_2

Stvaha US -
PoD1-01 | [oic 2 02228427 5| €366 971 0o IIINNINM

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

ozna- | STRANA AKTIV Cislo

Eenie 3
riadku

Brutto - ¢ast’ 1 Netto 2

a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

394014209 3896 98

Spolu majetok (r. 02 o1

+r.33+r.74)

4
4 31585 2 4 426 379
4

3271841 2 889 6

Neobezny majetok 02

(r. 03 +r.11 +r.21)
38219 2 27 83790

Dlhodoby
A.l nehmotny majetok 03

sucet (r. 04 azr. 10)

Aktivované naklady

A1, | navyvoj (012)- /072, 04
091A/

Softvér (013)- /073, |

091A/

Ocenitelné prava 06

(014) - /074, 091A/

Goodwill (015) - /075,

091A/ 07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079, 08

07X, 091A/

Obstaravany

6.| dihodoby nehmotny | 09
majetok (041) - 093

Poskytnuté
preddavky na
7.| dihodoby nehmotny 10

majetok (051) -
/095A/

Dlhodoby hmotny 3271841 2 889 6 49
A.ll. | majetok sucet (r.12| 11

i) 38219 2 2783790

| pozemey 021- 235310 2 235310 2

092A
2 35310 2

Stavby (021) - /081,

092A/

Samostatné hnutelné 8 8 41 5 2 501960

veci a subory

hnutelnych veci

(022) - /082, 092A/ 38219 2 333534
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UZPODv14_3

Stvaha U¢
POD 1 -01

DIC 2 0 2 2 2 842 75

€03 6 6 9 7 1 o o |[ININIIIINI =

Ozna-
Cenie

STRANA AKTiV

b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
tazné zvierata (026) -
/086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok (042) - 094

3 4 5817

345817

9715 4

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok (052) -
/095A/

Opravna polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok sucet (r. 22
azr. 32)

21

A.lllLT,

Podielové cenné
papiere a podiely v
prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,

22

Podielové cenné papiere
a podiely s podielovou
ucastou okrem v
prepojenych Uétovnych
jednotkach (062) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - 096A

24

P6zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

25

Pozicky v ramci
podielovej tc¢asti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné papiere
a ostatny dlhodoby
finanény majetok
(065A, 069A, 06XA) -
096A

28
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UZPODv14_4

Suvaha U¢
POD 1-01

DIC 2 0 2 2 28421765

ICO3 6 6 97 109

(UL

Ozna-
cenie

STRANA AKTIiV

b

Bezné uctovné obdobie

ndex!C11
=IndexIC1138]

c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pézicky a ostatny
dlhodoby finanény majetok
s0 zostatkovou dobou
splatnosti najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A, 06XA)
096A

29

Uéty v bankach s dobou
viazanosti dlh§ou ako
jeden rok (22XA)

30

10.

Obstaravany dlhodoby
finanény majetok (043) -
/096A/

31

11.

Poskytnuté preddavky
na dlhodoby finanény
majetok (053) - /095A/

32

Obezny majetok (r.
34+r.41+r.53+r.
66 +r.71)

33

B.L

Zasoby sucet (r. 35
azr. 40)

34

B.1.1.

Material (112, 119,
11X) - /191, 19X/

35

Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej
vyroby (121, 122, 12X)
-/192, 193, 19X/

36

Vyrobky (123) - 194

37

Zvierata (124) - 195

38

Tovar (132, 133, 13X,
139) - /196, 19X/

39

Poskytnuté preddavky
na zasoby (314A) -
/391A/

40

B.II.

Dlhodobé
pohladavky sucet (r.
42 + .46 azr. 52)

4

8 43 617 4

8 43 617 4

8 3917

B.IL1

Pohradavky z
obchodného styku
sucet (r. 43 azr. 45)

42
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UZPODv14_5

Suvaha Ug —
pop1-01 | |oic 20222842 75|36 697 109NN

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Ozna- STRANA AKTiV Gislo

Eenie 3
riadku

Brutto - ¢ast' 1 Netto 2

a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym

1.a.| ugtovnym jednotkam (311A, 43
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodného styku v
ramci podielovej G¢asti okrem

1.b.| pohradavok voéi prepojenym 44
actovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
1.c.| (311A, 312A, 313A, 45

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

Cista hodnota zakazky -

(316A)

Ostatné pohladavky

vogi prepojenym 47

uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky v
ramci podielovej Gcasti

4.| okrem pohladavok vogi 48
prepojenym Uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

Pohladavky voci

spolo¢nikom, ¢lenom a 49

zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /391A/

Pohladavky z
6.| derivatovych operacii 50

(373A, 376A)

Iné pohfadavky (335A,
336A, 33XA, 371A, o 2 4000 2 4000

374A, 375A, 378A) -
/391A/

Odlozena dariova

pohladavka (481A)

Kréatkodobé 3002 6 177 2 9 97 67 8 4

B.lIl.| pohradavky sugéet (r. 53
S4+r.58azr. 65) 4 9 39 3 16 92918965

Pohladavky z 27 02 0 5 37 2 6 971144
1B.lI.1| obchodného styku 54

suéet (r. 55 az r. 57) 4 9 3 9 3 1515 6 7 6 8

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym 2 4 6 1 2 2 6 6 2 4 6 1 2 2 6 6

1.a.| uétovnym jednotkam (311A, 55

312A, 313A, 314A, 315A,

31XA) - 13914/ 1 3 08 5 4 4 4

Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej icasti

56

1b okrem pohladavok voci

***| prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - 1391A/
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UZPODv14_6

Suvaha U¢
POD 1-01

DIC 2 0 2 22842 765

ICO3 6 6 97 109

Ozna-
cenie

STRANA AKTIiV

b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

2 40 8 271

2

3588178

4 9 3 9 3

713 2 4

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

2 96 49 33

9 6 49 33

70 2 1 4

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej Ucasti
okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336) - /391A/

62

Dariové pohladavky a
dotacie (341, 342,
343, 345 346, 347) -
/391A/

63

4 0 4 2 1

4 0 4 21

1550

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - [391A/

65

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67
azr.70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepojenych
uctovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych uctovnych
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1291A,
29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok (259, 314A) -
291A

70

MF SR ¢. 18009/2014

-

Strana 6



UZPODv14_7

Stvaha Ug —
POD 1 - 01 DIE 2 0 222842 75||[COC36609 71009 IIIIIIIIH\II|II|I|II|||||II|
. . Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
zna- B ;v , a
tone | STRANAAKTIV i) Brutto - ast' 1 Netto 3 LCtounRcboctle
1
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
e e T 2 4 47 7 2 4 4767
B.V inanéné ucty sucet 7
Yl r.72azr. 73 1184466
2 6 2 96
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
1210
' 2 4 4 4 1 2 4 4 471
Utty v bankéch (221A, 22X
2. +/-261) 73
1718 3 2 5 6
e e 10 3 6 7 10 3 6 47
c asové rozlienie 74
" | sucet (r.75azr. 78) 1101 0
Naklady budtcich
C.1.| obdobi dlhodobé 75
(381A, 382A)
Naklady buducich 10 3 6 7 10 3 6 47
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 11010
Prijmy buducich
3.| obdobi dlhodobé 77
(385A)
Prijmy buducich
4.| obdobi kratkodobé 78
(385A)
Ozna- STRANA PASiV féislo Besné tétovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uctovné
Eenie riadku obdobie
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101
or 141 79 3896 98 44 244263709
Vlastné imanie (r.81+r.85+r.86+r.87 +r.
F 90 +r.93 +r.97 +r.100) 8 8 0 4 338 2 61970097
ALl Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 3 3200 33 200
ALt |zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 3 3200 33200
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
Al Emisné azio (412) 85
ALl Ostatné kapitalové fondy (413) 86 0 2 6 8 6 0 1 0 2 6 8 6 0
AIV. |Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 33 20 33 20
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 417A, 418, 421A, 422) 88 3320 3320
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
‘|podiely (417A, 421A)

L
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UZPODv14_8

Stvaha Ug ) —
pop1-01 | D6 2 02 228 42 75| €03 669 7 1 0 olllIIINMITININI
. : i sox o = . Bezprostredne predchadzajtce uétovné
Ozna STRANA PASIV Cisto Bezné ictovné obdobie . P speel]
e riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.
AV.1.  |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
e 0}:enovame rozdiely z precenenia sucet (r. 94 93
azr. 96)
o Of:ezlﬁovacie rozdiely z precenenia majetku a 04
zavazkov (+/- 414)
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-
2. 95
415)
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlG¢eni, %6
“|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98
aviL | 97 513 371 39930953
A.VIL1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 51 3 3 71 399 3 9 5 3
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po
AVIll.  |zdaneni /+-/1.01-(r.81+r.85+r.86+r.87 +r. 100 1 6 0 7 2 8 11 3 9 7 6 4
90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r. 136 +
|B- r. 139 + r. 140) 101 310 9 895 182140 3 3
|B.I. Dlhodobé zavézky stcet (r. 103 +r. 107 azr. 117) | 102 1 37 9 86 9 7 7 8 3 8 5 3
Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet (r.
51 104 a2 v. 106) 103 1157 80 1142807
1a Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
“luctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U¢asti
1.b.|okrem zavéazkov voci prepojenym Gétovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A,
14754, 476A) 106 1157380 11422807
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3.
jednotkam (471A, 47XA) 108 1259 415 6 6 04156
Ostatné zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
4.|zavézkov voti prepojenym uétovnym jednotkam (471A, 109
47XA)
5.|Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110 7 5 8 7 5 8 2
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|1Zéavéazky zo socialneho fondu (472) 114 3 91 5 2 9 3 0 8
- Iné dlhodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 115
‘|47XA)
- Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
'|(373A, 377A)
12.]OdloZeny darnovy zavazok (481A) 117
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UZPODv14_9

Suavaha (

¢
POD 1-01) DIC 2 0 2 2 2842 765

o3 6 6 9 7 1 0 ollINININIINE T

. ‘ i sox o = . Bezprostredne predchadzajtce uétovné
Ozna STRANA PASIV Cisto Bezné ictovné obdobie . P speel]
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
IB.IL.
B.IL.1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
IB.III. Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 az
BV, | 35) 122 135 3 9 90610209
Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124
lons [22 123 126 20 856815 4
azr. 126)
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.|ugtovnym jednotkém (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, [ 124 7 3 8 2 98 8 90
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej tcasti okrem
1.b.|zavazkov voci prepojenym Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 125
324/, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatne zavazky z obchodnéeho styku (321A, 322A,
1.c.[324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 126 118 8 2 8 26 9 2 6 4
47XA)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128
‘liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 2 2 4 33980
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
4.|zavazkov voti prepojenym uétovnym jednotkam (361A, | 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 365, 130
'1366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X,
C: 131 1 4 5 108 8 8 4
479A)
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 8 9 6 8 7 5 5
Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
8.
346, 347, 34X) s 4 5 8 2 6719 4
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) | 134
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,
10 %) 135 1 1406 2
|B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 37 6 0 1 36 915 1
BV.1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 1 1 1 9 53 56
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 3 6 4 8 1 2 7 3 7 9 5
2L Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X, 139
I 461A, 46XA)
IB o Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 140
7 |24X, 473A, /-/255A)
C. Casové rozlisenie suéet (r. 142 a2 r. 145) 141 6 6 1 5 2 4 9
C.1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144
4.]Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 6 6 1 5 2 4 9

L
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a
strat Ug POD

P —
o¢ 202 22842 75| %3660 71 0o|ININHININEL
" Skutocnost’
islo
Text o T2 T 2 . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Ozna- riadku Bezné uctovné obdobie P ¥ —
&enie obdobie
a b C 1 2
. Cisty obrat (¢ast’ uét. tr. 6 podla zakona) 01 9 0 4 4 2 6 7 9 6 0 5 46 6 7 3
« |Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet (r.
03 3% 1. 09) 02 946 9 508 8 6 496 301 2
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
. |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
l. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 9 0 4 4 2 6 7 9 6 0 546 6 7 3
Zmeny stavu vnutroorganiza¢nych zasob (+/- uétova
V. | ouping 61) 06 17120609 789008
V. |Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
Vi dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 642) e 1 4 79 2 4 167
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644, 645, 646,
VI eas, 655, 657) 09 25 2 55 438 36 2316€6 4
" Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu (r. 11 +r. 12
+r.13+r14+r.15+r.20 +r.21 +r.24 + 1. 25 +1. 26) o 9 23 9 3514 6 3380283
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11
"~ |(504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
e neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 2 5 1 3 5 8 6 3 8 4 2 4 8
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (uctova skupina 51) 14 8 7 6 6 5 8 2 5 5 96 0 458 1
E. |Osobné naklady sucet (r. 16 azr. 19) 15 31 51 400 2 57 6 20 9
E1. [Mzdové naklady (521, 522) 16 2 2 9 1 2 2 5 1 8 9 56 8 8
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva
2. 17
(523)
3.|Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18 7 8 5 4 5 6 6 1 5 2 9 2
4.|Socialne naklady (527, 528) 19 7 4 7 109 6 5 2 2 9
F. |Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 9 4 8 6 7 1 9 6
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
& majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2 1 5 5 9 9 2 1 1 5 3 9 8
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
G.1. dlhodobého hmotného majetku (551) 22 15 59 9 2 115398
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a 23
“|dIhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 24
" |predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 3 3516 1 4 8 7 9
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (543, 544,
) 545, 546, 548, 549, 555, 557) 25 8 6 37009 6 7777 2
«+ |Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti
(4 ¢, 62 - . 10) 27 2301574 15827209
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
sirét 0e PO : ' MRTERLIg =
2. 01 DIE 2 0 2 22842 75| (OC36609 71009
= Skutoénost’
islo
Text iy A . . Bezprostredne predchadzajtce uétovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie P P —
&enie obdobie
a b [ 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +
* |r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) 2 3975337 1346385 2
« |Vynosy z finanénej €¢innosti spolu (r. 30 +r.
31+r.35+r.39+r.42 +r.43 +r. 44) 25 1 09 6 9 4 79
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
VIIL 30
(661)
5 Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 31
" |(r.32azr. 34)
B Vynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|acasti okrem vynosov prepojenych tétovnych jednotiek 33
(665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
'|(665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r.
X. . 35
36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobeho financneho majetku v
2.|podielovej u€asti okrem vynosov prepojenych 37
Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
‘|majetku (666A)
XL |Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39 4 7 9
Vynosoveé uroky od prepojenych uctovnych
X1,
jednotiek (662A) & 4 79
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xll.  |Kurzové zisky (663) 42 1 0 9 6 9
S0 Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" |vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
~ |Naklady na finan¢nu €innost spolu (r. 46 +r.
47 +r.48 +1.49 +1.52 + 1. 53 + 1. 54) = 1.9 54099 8 4303
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M.  |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 1 9 0 3 109 8 2 21 7
Nakladové uroky pre prepojené uétovné jednotky
N1 | 562m) 50 1.9 0319 8 2217
2.|Ostatné nakladové uroky (562A) 51
0. |Kurzové straty (563) 52 32 3 1 30
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" |naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanénu ¢innost (568, 569) 54 1 9 4 9 2 0 5 6
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Vykaz ziskov a
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2-01 D¢ 202 22842 75| (36609 710 o|INHMIINNME
- Skutocnost’
Text ¢ islo Z - . =
Ozna- riadku Besné Gictovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
&enie obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finan¢nej
w+ |€innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 2> -1 8 4530 - 8 3 4
e |VYsledok hospodarenia za uétovné obdobie
pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) <L 211704414 149 8 5
R. |Dan z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 5 0 9 7 5 9 3 5 9 1
R.1. |Darni z prijmov splatna (591, 595) 58 9 4 5 5 1 6 5 0 4 5
2.|Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 4 3 57 57 -1 4 5 4
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* |spoloénikom (+/- 596)
=+ |Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie
po zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60) e 16 07 2835 113 9 4
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Invest SK, spol. s r. o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTP Invest SK, spol. s r. 0. (dalej len Spolo¢nost’) bola zalozena 31. oktdbra 2006 a do obchodného registra
bola zapisand 11. novembra 2006 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
105737/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- Prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

- Kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod)

- Kupa tovaru za Gcelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod)

- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Prendjom hnutel'nych veci v rozsahu vol'nej zivnosti

- Reklamna a propagacna ¢innost’

- Vypracovanie dokumentacie a projektu jednotlivych stavieb, drobnych stavieb a zmien tychto stavieb

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)

- Uskuto¢novanie stavieb s ich zmien

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, udrzbou a prenajmom nehnutel'nosti

- Cinnost organiza¢nych a ekonomickych poradcov

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce Uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 19. jina 2023.

4. Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za Uctovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoéze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informaécie o skupine
Materskou spoloénost’ou spoloénosti je CTP Invest, spol. s r.0. so sidlom CTPark Humpolec 1571, 39601 Humpolec, Ceské
republika, ktora je sucastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR
Amsterdam, the Netherlands. Konsolidovanu uctovnu zavierku zostavuje spolo¢nost’ CTP N.V. Tuto konsolidovanu Gctovnii
zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spoloc¢nosti.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2023 bol 66 (v Gctovnom obdobi 2022 bol 57).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2023 bol 67, z toho 2 veduci zamestnanci (k 31. decembru 2022 to bolo 61
zamestnancov, z toho 2 veduci zamestnanci).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k31. decembru 2022 spolu so spravou auditora o overeni uétovnej zavierky
k 31. decembru 2022 resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni stiladu vyrocnej spravy s uctovnou
zavierkou bola ulozena do registra uctovnych zavierok 9. februara 2024.
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8. Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie 19. jina 2023 schvalilo spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora na overenie uctovnej
zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Richard Wilkinson -0d 01.08.2019
Peter Ceresnik - 0d 31.07.2023
Stanislav Pagac -0d 01.07.2022 do 22.02.2024
Patrick Zehetmayr -0d 21.11.2022 do 03.04.2023
Ivan Simo -0d 01.07.2022
Remon Leonard Vos -0d 03.04.2023

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spoloénikov k 31. decembru 2023 a k 31.decembru 2022 bola nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Invest, spol. s r.o. 29 880 90 90
CTP Property Czech, spol. s r.o. 3320 10 10
Spolu 33200 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a veobecné Giétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit” od odhadov.

Odhady asutvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie Gctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uétovnych zasad Spolo¢nosti nie si potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloc¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej Giprave v nasledujucom u€¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su tGroky z Giverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceniuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
néklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niz8ia, sa povazuje za naklad a tictuje

sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujuce;j tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna Jed‘g;f:vy 100

Metddy odpisovania, doby pouziteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujuce;j tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
®  zastaralost’ projektov pripadne zrusenie projetku.
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Na zaklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v uétovnictve, Spolo¢nosti nevznikla
v beznom uctovnom obdobi povinnost’ uctovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

4. Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktord sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie si sucastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa ctuje v skutoénej obstaravacej cene.

Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahina v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st sucastou
vlastnych nékladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st troky z Gverov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZend o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba

Ak sa vysledok zakazkovej vyroby da spolahlivo odhadnit, zmluvné vynosy a zmluvné naklady pripadajiice na Gctovné
obdobie sa uétuju ako naklady a vynosy metddou stupiia dokoncenia (angl. percentage-of-completion method), pricom
stupeni dokoncenia zékazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktudlneho rozpoctu zmluvnych nékladov a zmluvnych
vynosov, ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka ako pomer skutone vynalozenych nakladov na zékazkovu
vyrobu za vykonant pracu a aktualizovaného rozpoctu celkovych nakladov na zakazkovi vyrobu,

Ak vysledok zékazkovej vyroby ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, nie je mozné spolahlivo odhadnut’,
uctujii sa zmluvné vynosy v sume vynalozenych zmluvnych nakladov v danom uétovnom obdobi, pri ktorych je
pravdepodobné, ze budi preplatené (,,metdoda nulového zisku*). Moznost' spolahlivého odhadu vysledku zakazkovej
vyroby sa prehodnocuje vzdy ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej vyroby podl'a metddy stupiia dokoncenia alebo podla metdédy nulového zisku
vykaze v stivahe ako Cista hodnota zakazky so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitel'om pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohl'adavky z obchodného styku
so stvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré zhotovitel’ prijal pred vykonanim prislusnej
prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zéavierka predpoklada, ze naklady prevySia vynosy, Uctuje sa odhad
ocakavanej straty zo zakazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. Vyska o¢akavanej straty je urena bez
ohl'adu na to, ¢i sa zacala praca na zédkazkovej vyrobe, na stupeit dokoncenia zakazkovej vyroby alebo na vysku ziskov,
ktorych vznik sa o¢akava z inych zmlav, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zdkazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné nadklady na hospodarsku ¢&innost. V uétovnom
obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zakazkovej vyroby alebo je pravdepodobné zniZzenie straty zo
zakazkovej vyroby alebo zii¢tovanie straty, sa vykaze znizenie ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost’.

Spéjanie zmluv. Ako jedna zédkazkova vyroba sa Uctuje skupina zmluv s jednym objednavatel'om alebo s niekolkymi
objednavatel'mi, ak st siicasne splnené tieto podmienky:

a) skupina zmluv a ich podmienky sa dohaduju ako celok,
b) skupina zmliv vzajomne Gzko suvisi tak, Ze s sucastou jedného projektu a maju spoloénit marzu,
¢) zmluvy sa vykonavaju stibezne alebo na seba postupne nadvazuju.

Delenie zmlav. Ak sa v jednej zmluve dohodlo zhotovenie viacerych majetkov, Gc¢tuje sa o zhotoveni jednotlivého majetku
tvoriaceho predmet zmluvy ako o samostatnej zdkazkovej vyrobe, ak su sucasne splnené tieto podmienky:

a) pre jednotlivy majetok sa predlozili samostatné ponuky,

b) jednotlivy majetok bol predmetom samostatného rokovania a zhotovitel’ a objednavatel’ mali moznost’ prijat’ alebo
odmietnut’ ti Cast’ zmluvy, ktora sa vztahuje na jednotlivy majetok,
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¢) ku jednotlivému majetku mozno identifikovat’ zmluvné naklady a zmluvné vynosy.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti urcéenej na predaj

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupnia dokoncenia (angl. percentage-of-
completion method).

Spolo¢nost’ pri zakazkovej vystavbe nehnutelnosti postupovala v sulade s §30d postupov Gctovania. Kedze vysledok
zakazkovej vyroby sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka vedel spol’ahlivo odhadnut’, pouzila sa metoda tzv.
stupna dokoncenia

7. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenujil ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet su¢inov budicich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Financné ucty
Finan¢né ucty tvoria ceniny a zostatky na bankovych G¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa €tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozKky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
danovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit', ¢i existuji indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budiice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom U¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovni hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’adavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normélnej situdcie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod Giroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocita ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budtcich peniaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budticich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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11. Zavazky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceniuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Rezervy sa tvoria aj na naklady suvisiace so zakazkovou vyrobou a ich vyska je ur¢ena percentom dokoncenia.

13. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a ti€tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danoveé odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena daniova pohl'adavka ani odloZeny danovy zaviazok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gctovnictve, ak
v Case prvotného zatctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroveil nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlucent,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych Gétovnych jednotkéach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej daiiovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit', je dosiahnutelny. OdloZzena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny danovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, moze sa vykdzat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka.

14. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

15. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia G¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutocnenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto¢nenia u€¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z tictu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
16. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zadkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Trzby zo zakazkovej vyroby sa vykazuju tak,ze prisluchajuce naklady zo zédkazkovej vyroby sa vynasobia marzou.
Vynosové troky sa Gctuju rovnomerne v Gi¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.
17. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metdd a Gctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach u€tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v pozndmkach. U¢tovna jednotka v roku 2023 nespravila ziadne zmeny v uctovnych metddach a uctovnych zasadach.
18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych t¢tovnych obdobi sa G¢tuja

v beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie od
1. januéra 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2023 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2022: ziadny). Majetok Spolo¢nosti nie je poisteny.
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V roku 2023 ani v roku 2022 spolo¢nost’ neuctovala o opravnych polozkach k zdsobam a k zasobam nie je zriadené zalozné

pravo.
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Samostatné
hnutelné veci
asubory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych  celkytrvalych  stado atainé Obstaravany  preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 2,353,102 0 650,896 0 0 0 97,154 0 3,101,152
Prirastky 0 0 227,265 0 0 0 34,587 0 261,852
Ubytky 0 0 -91,163 0 0 0 0 0 -91,163
Presuny 0 0 97,154 0 0 0 -97,154 0 0
Stav k 31.12.2023 2,353,102 0 884,152 0 0 0 34,587 0 3,271,841
Opravky
Stav k 1.1.2023 0 0 317,362 0 0 0 0 0 317,362
Prirastky 0 0 155,992 0 0 0 0 0 155,992
Ubytky 0 0 -91,163 0 0 0 0 0 -91,163
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0' 382,192 0 0 0 0 0 382,192
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2023 2,353,102 0 333,534 0 0 0 97,154 0 2,783,790
Stav k 31.12.2023 2,353,102 0 501,960 0 0 0 34,587 0 2,889,649
Samostatné
hnutelné veci
asubory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych  stado a tainé Obstaravany  preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 2,353,102 0 441,268 0 0 0 0 0 2,794,370
Prirastky 0 0 231,066 0 0 0 97,154 0 328,219
Ubytky 0 0 -21,438 0 0 0 0 0 -21,438
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 2,353,102 0 650,896 0 0 0 97,154 0 3,101,152
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 0 223,403 0 0 0 0 0 223,403
Prirastky 0 0 115,398 0 0 0 0 0 115,398
Ubytky 0 0 21,438 0 0 0 0 0 -21,438
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 317,362 0 0 0 0 0 317,362
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 2,353,102 0 217,866 0 0 0 0 0 2,570,968
Stav k 31.12.2022 2,353,102 0 333,534 0 0 0 97,154 0 2,783,790
2. Zasoby
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Spolo¢nost’ pocas roka 2023 a 2022 zanalyzovala rozpracované projekty, pricom Cast projektov preklasifikovala na zasoby
a pokracuje v nich vo vlastnej rézii.

Stav materialu v stivahe predstavuje 831 016 EUR (v roku 2022: 765 763 EUR).
Stav nedokoncenej vyroby v stvahe predstavuje 4 080307 EUR (v roku 2022: 2 368 238 EUR) azmena stavu
nedokoncenej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje 1 712 069 EUR (v roku 2022: 789 008 EUR).

3. Udaje o zikazkovej vyrobe
Informacie o zakakovej vystavbe nehnutel'nosti uréenej na predaj st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

EUR
Vynosy zo zakazkovej vyroby v beznom ictovnom obdobi 83,854,911
Celkova suma vynalozeny ch nékladov k 31. decembru 2023 77,967,170
Zisk vykazany k 31. decembru 2023 1,607,285
Saldo zakazkovej vyroby - pohl'adavka (Cista hodnota 2,964,933
zakazky)

4. Pohladavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:
Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav

k 1.1.2023 (zvysenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného styku
voci prepojenym uctovnym
jednotkam

Pohladavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku

Ostatné pohladavky voci
prepojenym uétovnym
jednotkam

Ostatné pohladavky v rdmci
podielovej ucasti okrem
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkdm
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

15 877 33516 49 393

Danové pohl'adavky a dotacie
Iné pohladavky

Spolu 15 877 33516 49 393

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciastocnej thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.
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K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne

alebo ciastocne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok okrem odlozenej dafiovej pohl'adavky je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2023  31.12.2022
EUR EUR

Pohladavky v lehote splatnosti 20,708,425 14,919,778
Pohladavky po lehote splatnosti 9,341,752 2,025,294
S polu 30,050,177 16,945,072

5. OdloZena dafiova pohPadavka
Vypocet odlozenej datiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou
majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov a ich
danovou zékladniou
— odpogcitatel'né 3903 209 1 857 479
— zdanitel'né -29 305
M oznost’ umorovat’ danovu stratu v budiicnosti 0 0
Nevyuzité dainové odpocty a iné danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena dafnova pohPadavka 819 674 383917
Vykazana odloZena dafiova pohPadavka 819 674 383 917

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2023 819 674
Stav k 31. decembru 2022 383917
Zmena 435757
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 435757

— zatctované do vlastného imania

6. Financné ucty

0

Ako finanéné Gty su vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankach a ceniny. Uétami v bankach moze Spoloénost’ volne

disponovat’.

7. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
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31/12/2023

31/12/2022

EUR EUR
Néklady buducich obdobi - kratkodobé
Prenajom parkovacich miest 0 2,227
Dialni¢né znamky 313
Profesia-inzecia 241
Edukaéné skolenie LEAF 70,000 0
Clenskeé 964 7,482
Vzdelavanie 271 0
Poistenie 2,020 1,301
Poistenie-Dunaj 29,838
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 103,647 11,010
Spolu 103,647 11,010
8.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2023 je 33 200 EUR (k 31. decembru 2022: 33 200 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Uttovny zisk za rok 2022 vo vyske 1 139 764 EUR bol rozdeleny takto:
EUR
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvy$enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 1,139,764
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikov, ¢lenom 0
Iné 0
S polu 1,139,764

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2023 vo vyske 1 607 285 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

Navrh Statutdrneho orgédnu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 607 285 EUR.

Spoloc¢nost’ je podl'a Obchodného zakonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z ¢istého zisku

(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zakladného imania.

V roku 2021 sa so zmenou zakladného imania upravil aj zakonny rezervny fond, ktory predstavuje maximalnu hranicu

stanovenu v pravnych predpisoch a v spoloc¢enskej zmluve.

23



CTP Invest SK, spol. s r. o.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 (¢e) 13]6]6]o]7]1]0]9]

DIC [2]0]2[2]2[8]4]2]7]5]

9. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2023 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12.2023

EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 1,369,151 3,760,846 1,281,451 87,700 3,760,846
Zikonné rezervy kratkodobé
Nevy erpané dovolenky 95,356 111,972 81,598 13,758 111,972
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 95,356 111,972 81,598 13,758 111,972
Ostatné rezervy kratkodobé
Uttovné sluzby 4,726 3,802 2,726 2,000 3,802
Overenie Uctovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 28,146 13,321 11,146 17,000 13,321
Stavebné naklady 747,091 2,376,778 747,091 0 2,376,778
Bonusy 412,332 661,299 357,390 54,942 661,299
Iné 81,500 593,673 81,500 0 593,673
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 1,273,795 3,648,874 1,199,853 73,942 3,648,874

Prehl’ad o rezervach za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k31.12.2022

EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 794,547 1,369,151 794,547 0 1,369,151
Zikonné rezervy kratkodobé
Nevycerpané dovolenky 68,700 95,356 68,700 0 95,356
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 68,700 95,356 68,700 0 95,356
Ostatné rezervy kratkodobé
Uétovné sluzby 2,100 4,726 2,100 0 4,726
Overenie uctovnej zavierky a
zostavenie danového priznania 11,800 28,146 11,800 0 28,146
Stavebné naklady 260,893 747,091 260,893 0 747,091
Bonusy 408,018 412,332 408,018 0 412,332
Iné 43,036 81,500 43,036 0 81,500
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 725,847 1,273,795 725,847 0 1,273,795

10. Zavazky

Zavizky (okrem bankovych tverov, zavizkov zo socialneho fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podla doby
splatnosti st nasledovné:
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31/12/2023 31/12/2022

EUR EUR
Zaviazky po lehote splatnosti 345,481 2,178,950
Zavazky v lehote splatnosti 26,953,479 14,636,624

27,298,960 16,815,574

Struktiira zavizkov (okrem bankovych averov, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zévizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévaz.ky z ol?cvhodnjého -styku V’Oél 738,095 738.095 0 o0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavazkov voci (0] 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 13,040,016 11,882,213 1,157,803 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zdvizky voti prepojenym 12,818,454 224,298 12,594,156 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci p odielovej
ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 (0] 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 7,582 7,582 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 (0] 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu (0] 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 (0] 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 (0]
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 (0] 0 (]
Zavizky voci zamestnancom 145,348 145,348 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 89,870 89,870 (0] (0]
Danové zaviazky a dotacie 458,544 458,544 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 (0] (0] (0]
Iné zaviazky 1,051 1,051 0

27,298,960 13,547,001 13,751,959 0

Struktiira zavizkov (okrem bankovych averov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujicom prehl’ade:
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Ué&tovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévaz.ky z otffhodn’ého ‘styku V’Oél 298,890 298.890 0 0
prepojenym u¢tovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zaviazkov voci 0 (0] 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 9,412,071 8,269,264 1,142,807 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
(’)vstatn(? zé?/azky V’Oél prepojenym 6.638.136 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé¢ zavizky 7,582 0 7,582 0
Dlhodobé¢ prijaté preddavky 0 (0] (0] (0]
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 (0]
Vydané dlhopisy (0] 0 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (0] (0] (0] (0]
Zaviazky vocéi zamestnancom 108,884 108,884 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 68,755 68,755 (0] (0]
Danové zaviazky a dotécie 267,194 267,194 0 0
Zavizky z derivatovych operéacii (0] 0 (0] 0
Iné zavazky 14,062 14,062 0

16,815,574 9,027,049 1,150,389 0

11. Socialny fond
Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu ti¢tovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Stav k 1. januaru 29308 19 623
Tvorba na tarchu nakladov 9 844 9 685
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie 0 0
Stavk 31. decembru 39 152 29 308

Cast’ socialneho fondu sa podl'a zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a Cast’ sa moze vytvarat’
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekrea¢né ainé potreby
zamestnancov.

12. Bankové tvery

V roku 2023 a 2022 Spolo¢nost’ nema ziadne bankové tvery.
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AMex

13. Po6zicky a navratné finanéné vypomoci

Spolo¢nost’ obdrzala dlhodobt tro¢ent p6zic¢ku od svojej materskej uctovnej jednotky:

Suma istiny Suma istiny
Datum v prislusnej Sumaistiny v prislusnej
, w
Mena Urokp.a. v% . mene v eurach mene
splatnosti K K K

31.12.2023  31.12.2023  31.12.2022

ANe

Dlhodobé pozicky a finanéné vypomoci
CTP N.V. EUR 2 2026 12594 156 12594 156 6 604 156
12594156 12 594 156 6 604 156

Kratkodobé pozicky a finanéné vypomoci

CTP N.V. EUR 2 2024 0 0 0
Uroky EUR 224 298 224 298 33980

224298 224298 33 980
Spolu 12818454 12 818 454 6 638 136

Pozicku €. 2124-2021 podla zmluvy splatnt 28.7.2026, je mozné Cerpat’ do vysky 15 000 000 EUR.

prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 224298 33980
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 12 594 156 6 604 156
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
S polu 12 818 454 6 638 136

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH

Spolo¢nost’ v beznom ani predchédzajiicom uctovnom obdobi nemala pohl'adavky a zdvézky z finanéného prendjmu.

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
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2023 2022
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 2117 045 1 498 905
z toho teoreticka dan 21 % 444 579 21,00 % 314 770 21,00 %
Danovo neuznané naklady 4261 781 894 974 4227 % 2 026 563 425 578 28,39 %
Vynosy nepodlichajiice dani -1 866 770 -392 022 -18,52 % -1 087 449 -228364  -15,24%
Vyuzitie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
iny ch dafiovy ch narokov 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
4512 056 947 531 44,76 % 2438019 511984 34,16 %
Splatna dan 947 531 44,76 % 511 984 34,16 %
Odlozena dan -435 757 -20,58 % -145 374 -9,70 %
Celkova vykazana dan 511 774 24,17 % 366 610 24,46 %

Spolo¢nost’ z dovodu uzavretia Gctovnictva 3.1.2024 neudtovala finalnu dan z prijmov za rok 2023, ale len jej odhad vo
vyske 947 532 EUR. Na nakladovom tucte 591 je vSak vykazanych len 945516 EUR .Rozdiel vo vyske 2 016 EUR
predstavuje zniZenie dane za rok 2022 zatctované v roku 2023 podl'a podaného daniového priznania za rok 2022.Tento
postup je v sulade s internou Gctovnou smernicou Spolocnosti, podl'a ktorej sa nemateridlne rozdiely zistené po uzavreti
uctovnictva uétuju do nasledujiceho obdobia.

Spolo¢nost’ z dovodu uzavretia i€tovnictva netuctovala finalnu dan z prijmov za rok 2022. Vyssie uvedena tabul’ka obsahuje
informécie z dafiového priznania a teda rozdiel vo vyske 7 469 EUR predstavuje dan za rok 2021 (9 485 EUR) zauctovany
v roku 2022 a rozdiel odhadu a finalnej dani z prijmov (2 016 EUR), ktory bude zati¢tovany v roku 2023. Tento postup je
v sulade s internou uétovnou smernicou Spolo¢nosti, podl'a ktorej sa nematerialne rozdiely zistené po uzavreti uctovnictva
uctujui do nasledujiiceho obdobia.

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené
v nasledujiicom prehlade:
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2023 2022
EUR EUR
Sluzby
M anagement fee 1239 641 1 065 823
Park management fee 4 787 681 3 444 564
Najomné 554713 615513
Energie a iné sluzby 5732 4335
Vynosy zo zakaziek 83 854911 55416 418
90 442 679 60 546 653
S polu 90 442 679 60 546 653
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2023 2022
EUR EUR
Refakturacie 500 760 341 175
Odpis zavazkov 0 249 410
Poistné plnenia 2268 18 450
Iné 2022521 3014 129
S polu 2 525 548 3623164

Spolocnost’ pocas roku 2023 predala hmotny majetok v hodnote 14 792 EUR (rok 2022: 4 167 EUR).
Polozka iné obsahuje refakturaciu opravy hal,oprava strechy ako aj zahradnickych prac a Gprava okolia,International people
(zamestnanci s napliiou prace pre skupinu),international service

3. Osobné naklady

2023 2022
EUR EUR
Mzdy 2291225 1 895 688
Socialne poistenie 579 763 411218
Zdravotné poistenie 205 693 204 074
Socidlne zabezpecenie 74 719 65229
S polu 3151 400 2576 209
4. Kurzové zisky
2023 2022
EUR EUR
Kurzové zisky 10 969 0
Kurzové zisky uctované ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 10 969 0
5. Finané¢né vynosy
Struktiira finanénych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
2023 2022
EUR EUR
Vynosové troky 0 479
Spolu 0 479
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6. Naklady na poskytnuté sluzby

2023 2022
EUR EUR
Opravy a udrziavanie 2 680 363 3287 946
Cestovné néklady 35403 30 659
Néjomné 77 063 46 538
U&tovné sluzby 22 922 24 633
Néklady na inzerciu, reklamu, repre 367 228 331532
Pravne a ekonomické poradenstvo 144 266 147 435
Recruitment, $kolenia 29 548 44 630
Audit a poradenstvo 1759 32 244
Telefonne poplatky, internet 18 829 19 909
Naéklady suvisiace s vlastnou vystavbou 1712 069 789 008
Strézna sluzba 815171 701 232
M anagement fee 2 046 236 1593 289
Néklady na stavebné zakazky 77 967 170 51 289 705
Upratovacie sluzby 431 295 431 295
Iné 1316 505 834 526
S polu 87 665 825 59 604 581
7. Ostatné niaklady na hospodarsku ¢innost’
2023 2022
EUR EUR
Poistenie 75 888 63 104
Refakturacie 469 265 317 283
Zmluvne pokuty a penale 29 004 13 508
Odpis pohl'adavok 0 0
Dary 234291 185 700
Iné 55260 98 177
S polu 863 709 677 772
8. Kurzové straty
2023 2022
EUR EUR
Kurzové straty 3231 30
Kurzové straty uictované ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
S polu 3231 30
9. Finan¢né naklady
2023 2022
EUR EUR
Nakladové uroky 190 319 82217
Bankové poplatky 1 949 2 056
S polu 192 268 84 273
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10. Niaklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby

poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom ¢Eleneni:

2023 2022

EUR EUR
Néklady na overenie individuédlnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 19,096 32,244
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 19,096 32,244

11. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o Giétovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo

inych ¢innosti Gc¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2023 2022
Krajina Vyrobky, tovary a sluZby EUR EUR
Slovenska republika M anagement fee 1239 641 1 065 823
Park management fee 4787 681 3 444 564
N4jomné 554713 615513
Energie a iné sluzby 5732 4355
Vynosy zo zakaziek 83 854911 55416 418
Spolu 90 442 679 60 546 673
S polu 90 442 679 60 546 673

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Spolo¢nost’ v beznom ani predchaddzajicom uc¢tovnom obdobi neuctovala o inych aktivach a pasivach.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Okrem udalosti uvedenych nizsie, po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré by vyzadovali zverejnenie alebo

vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2023.

Dna 22.2.2024 bola valnym zhromazdenim Spolo¢nosti schvalena nasledujiica zmena konatel’a:
Pan Stanislav Paga¢ (zanik funkcie 22.2.2024).

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolocnosti st spriaznené Gctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia

a vykonni riaditelia. Najvyssou kontrolujiicou G¢tovnou jednotkou je spoloénost’ CTP N.V.
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Transakcie s materskou ti¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujuce transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou:

Uroky z pbzicky (nékladové)
Nakupy spolu

2023 2022

EUR EUR
190 319 82217
190 319 82 217

Majetok a zavizky z transakcii s materskou uctovnou jednotkou st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

ANoex

Prijatie p6zicky od materskej uctovnej jednotky
Zaviazky spolu

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Uroky z pozigiek (vynosové)
Vynosy spolu

Naklady a vynosy z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Predaj (sluzby a ostatné vynosy)
Nakup (sluzby a ostatné naklady)
Nékup majetku a zasob

Vynosy zo zakazkovej vyroby

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

Pohl'adavky z obchodného styku
Cista hodnota zékazky

Majetok spolu

Zavazky z obchodného styku
Zaviazky spolu

2023 2022

EUR EUR
12 818 454 6 638 136
12 818 454 6 638 136

2023 2022

EUR EUR
0 479
0 479

EUR EUR
7 992 092 7 410 588
4 640 997 1892210
197 545 148 960
83 851912 55316 588

31/12/2023

31/12/2022

EUR EUR
24,612,266 13,085,444
2,964,933 1,770,214
0 0
27,577,199 14,855,658
31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
738 095 298 890
738 095 298 890
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M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté iadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vytctovavaju
(v roku 2022: ziadne).

N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

| Sltaz\;l; 3 Prirastky Ubytky Presuny 3 Slt;wzl(; 23
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 33200 0 0 0 33200
Zakladné imanie 33 200 0 0 0 33 200
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1026 860 0 0 0 1026 860
Zikonné rezervné fondy 3320 0 0 0 3320
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 3320 0 0 0 3320
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 3993953 0 0 1139 764 5133717
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3993 953 0 0 1139 764 5133717
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 1139 764 1607 285 0 -1139 764 1607 285
S polu 6197 097 1607 285 0 0 7 804 382
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu predchadzajuceho uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

1 .Slt.aZVOlZ( 5 Prirastky Ubytky Presuny 3 Slt;wzl(; 2
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAkladné imanie 33200 0 0 0 33200
Z &kladné imanie 33200 0 0 0 33200
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1026 860 0 0 0 1026 860
Zikonné rezervné fondy 3320 0 0 0 3320
Zéakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 3320 0 0 0 3320
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 1908 813 0 0 2 085 140 3993 953
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5879 619 0 0 -1 885 666 3993 953
Neuhraden4 strata minulych rokov -3 970 806 0 0 3970 806 0
Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia 2 085 141 1139 764 0 -2 085 140 1139 764
Spolu 5057 334 1139 764 0 0 6197 097
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

2023 2022
Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -6 180 711 -2 886 664
Zaplatené Groky 0 -49 844
Prijaté uroky 0 8 159
Zaplatena dan z prijmov -692 246 -706 834
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo -6 872 957 -3 635182
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti -6 872 957 4 -3 635182
Peniazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -261 853 -278 372
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 14792 4167
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peniazné toky z investicnej ¢innosti 247 061 274205
Pefiazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania 0 0
Prijmy z uverov od bank 0 0
Poskytnute / splatené p6zicky 6180318 4 649 844
Cisté peniazné toky z financ¢nej ¢innosti 6180 318 4 649 844
(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov -939 700 740 457
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 1 184 467 444 010
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 244 767 1184 467
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Pefazné toky z prevadzky

2023 2022

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpocitanim daiiovych poloZiek a
poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 2117 044 1 498 905
Upravy o nepeazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 155992 115398
Opravna polozka k pohl'adavkam 33516 14 879
Opravna polozka k zadsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 2391 695 574 604
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -14 792 -4 167
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nepeniazného charakteru 0 2249 410
Ostatné polozky nepettazného charakteru - odpis pohl’. 0 0
Uroky tétované do vynosov netto 0 479
Uroky ti¢tované do nakladov netto 190319 82217
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4 873774 2031947
Zmena pracovného kapitélu:
Pohl'adavok z obchodného styku a inych pohladavok -12511 709 -7 118 575
Zasob -1777322 -1 554771
Zavazkov 3275928 3769 657
Casového rozliSenia -41 382 -14922
Peniazné toky z prevadzky -6 180 711 -2 886 664

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peiiazna hotovost,, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny et a Cast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi u¢tami.

Peniazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych tctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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