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Clanok I
Vseobecné informacie
1) Zakladné informécie o iétovnej jednotke

a) Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno Pannonia real a.s.

Sidlo Kopéianska 8A
Bratislava 851 01

zalozena dna 27.10.2016

zapisana do obchodného registra dia 12.11.2016

b) Hlavné ¢innosti spolocnosti

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych Zivnosti

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutefnosti

(realitna Cinnost)

prengjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez z&kladnych sluZieb
spojenych s prenajmom

prenajom nehnutefnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prendjmom

administrativne sluzby

stavebné cenérstvo, projektovanie, konstruovanie elektrickych zariadeni
inZinierska &innost a suvisiace technické poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti
uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizécii stavby

dokonGovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

kupa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym

prevadzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod)

sprostredkovatefska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby
reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
ginnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
prendjom hnutefnych veci

vedenie Uétovnictva

organizovanie Sportovych, kultarnych a inych spoloenskych podujati
¢istiace a upratovacie sluzby

nakup a predaj nehnutefnosti

poskytovanie sluZieb stvisiacich so starostlivostou o zvierata
poskytovanie sluZieb osobného charakteru

oprava osobnych potrieb a potrieb pre domécnost
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¢) Datum schvalenia G¢tovnej zavierky za rok 2022

Ugtovna zavierka spolocnosti k 31.12.2022, za predchadzajlice Uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim akcionarov diia 11.04.2023.

d) Pravny dévod na zostavenie ucétovnej zavierky
Utovnym obdobim je kalendamy rok 2023,uétovna zavierka bola zostavena ako riadna (¢tovna zavierka
podfa § 17 ods.6 zakona o Gctovnictve k poslednému diiu Gétovného obdobia

e) Udaje o skupine u&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou: Bez napine

2 ) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uctovnej jednotky

< s v s oow < . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie aétovné obdobie
Priemerny prepogitany podet zamestnancov 19 16
Pogas (ctovného obdobia
Clanok Il

Informécie o organoch spoloénosti

Informécie v Eleneni na jednotlivé organy Gétovnej jednotky- o pdzickach a ich podmienkach ,0 hlavnych
podmienkach poskytovania zaruk, o celkovej sume pouZitych financnych prostriedkoch alebo iného pinenia na sikromné
ucely:

Orgény Gétovnej jednotky Bezné tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice dctowné
Statutamy organ
-druh prijmu
Dozorny organ
~druh prijmu
Iny orgén (iétovnej jednotky
-druh prijmu - p6Zicka 3,5% 80 000 60 000

Clanok il

Informécie o prijatych postupoch
a) Uétovna jednotka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého pokracovania GEtovnej jednotky vo svojej
cinnosti.

b) Informécia o zmenéch Giétovnych zasad a zmenach iétovnych metdd: bez napine

¢) Informacie o charaktere a icele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v suvahe: bez napine
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d) Sposob ocefiovania majetku a zavéazkov:

DIC: 2120381538
1ICO: 50584537

Dlhodoby nehmotny majetok-kipeny Obstaravacia cena
Dlhodoby hmotny majetok-kipeny Obstaravacia cena
Zasoby-kiipené Obstaravacia cena
Vlastné pohladavky Menovita hodnota
Kratkodoby finanény majetok Obstaravacia cena
""" Menovita hodnota

e) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok

Uétovna jednotka tvori odpisovy plan dihodobého hmotného majetku s ohfadom na opotrebenie zodpovedajice

podmienkam jeho vyuZivania.

l:.lc':tovné jednotka odpisuje dihodoby nehmotny majetok s ohfadom na maximéinu dobu odpisovania 3 rokov.
Ustovna jednotka tvori odpisovy plan dihodobého nehmotného majetku v stlade s dafiovymi odpismi

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba si uvedené v nasledujicej tabufke:

. Predpokladané doba . . . s e
Druh majetku pousivania Metoda odpisovania Roéna odpisova sadzba
Dlhodoby nehmotny majetok 3 roky rovnomerne 1/3
Dihodoby hmotny majetok 4,6,40 rovnomerne 1/4 1/6, 1/40
Drobny hmotny majetok 2 a 3 roky rovnomerne 12 2113
Informacie o dihodobom nehmotnom majetku
Tabulka €. 1
h Bezné i¢tovné obdobie
Dlhodoby nehmotny -
A Aktivované . . ... | Poskytnuté
majetolk ndkiady | Sofver |CCCHOME | Gooqyy | Ol Obstaréhany | preddavky | Spolu
na vjvo] P na DNM
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
iétovného obdobia 8570 8570
Prirastky 1398 1398
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uc¢tovného obdobia 9968 9968
Opravky
Stav na zaclatku
uétovného obdobia 8303 =908
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DIC: 2120381538
ICO: 50584537

Prirastky

-1665

-1 665

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

9968

9968

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

267

267

Stav na konci
uétovného obdobia

Tabulka ¢. 2

Dihodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie

Aktivované
néklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitefné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

e

f

g

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
aétovného obdobia

8143

8143

Prirastky

427

427

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

8570

8570

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

-6 056

-6 056

Prirastky

-2 247

2247

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

-8303

-8 303

Opravné poloZky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia
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Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uétovného obdobia

2087

2087

Stav na konci
uétovného obdobia

267

267

Informécie o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka €. 1

DIhodoby hmotny
majetok

BeZné uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutefné
veci
a stbory
hnutefnych
veci

Pestovatel
ské
celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado
atainé
zvieratd

Ostatny
DHM

Poskytnuté
preddavky
na
DHM

Obstarav
any
DHM

Spolu

a

d

e

f g

h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

14742

193 843

22758

231343

Prirastky

8450

8450

Ubytky

12234

12234

Presuny

22758

22758

Stav na konci
uétovného ohdobia

14742

190 059

204 801

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

674

-127 386

-22758

-150 818

Prirastky

-368

-20 547

-29915

Ubytky

12233

-22758

-34 991

Stav na konci
uctovného obdobia

-1042

-144 700

-145742

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota
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Stav na zadiatku
Gétovného obdobia 14 068 66 457 0 80525
Stav na konci
{ittovného obdobia 13700 45359 0 59 059
Tabulka ¢€.2
Bezprostredne predchadzajiice iétovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny hnutetne | PeSOV3tF | 74idadne | obstarava | PoSKytnUte
majetok Pozemky Stavby yacl celky stégo Ostatny ny preddavky Spolu
a subory trvaljch atainé DHM DHM na
hnutefnych zvierata DHM
) porastov
vecl
a b c d e f g h i i

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 14742 163 695 29 463 207 900
Prirastky 30148 30148
Ubytky 6705 6705
Presuny
Stav na konci
&tovného obdobia 14742 193843 22758 231 343
Opravky
Stav na zaéiatku
iétovného obdobia -305 -103 988 -29 463 -133 756
Prirastky -369 -23 398 -23767
Ubytky 6705 6705
Stav na konci
étovného obdobia 674 -127 386 -22758 -150 818
Opravné polozky
Stav na zaciatku
tiétovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
aétovného obdobia
Zostatkova cena
Stav na zaCiatku
uétovného obdobia 14 437 59707 0 74144
Stav na konci
iétovného obdobia 14 068 66 457 0 80525
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Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam=- bez naplne

Tabulka &. 1

DIC; 2120381538
ICO: 50584537

BeZné uétovné obdobie

Stav OP
na zaCiatku
uctovného

obdobia

Pohfadavky

Tvorba

Zictovanie OP
z dovodu zaniku
opodstatnenosti

Zictovanie OP
z dovodu
vyradenia

majetku
Z Uctovnictva

Stav OP
na konci
ti¢tovného
obdobia

a b

e

f

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky vodi deérskej
Uctovnej jednotke a materskej
lictovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voti spoloéni-
kom, ¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

PohFadéavky spolu

Informécie o vekovej Struktire pohfadavok

Tabulka €. 1

Nézov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

PohFadavky spolu

a

b

c

d

Dlhodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného styku

4033

4033

Pohladavky vogi dcérskej itovnej
jednotke a materskej Uctovnej
jednotke

20577

20577

Pohradavky voci spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohfadavky — odlozena dafiova pohladavka

Dihodobé pohFadavky spolu

24610

24610

Pohladavky z obchodného styku

2355

2355

Ostatné pohladéavky voti
Prepojenym Gétovnym jednotkam

307 011

307 011

Pohladavky vodi spolognikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotécie

44159

44159

Iné pohladavky

2389

2389

Kratkodobé pohfadavky spolu

355914

355914
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DIC: 2120381538
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Tabufka &.2
PohFadavky podFa zostatkovej P . Bezprostredne predchadzajiice uctovné
doby splatnosti Beiné ictovaé obdoble obdobie
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti
Pohl'adavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka 35514 120841
Kratkodobé pohFadavky spolu 355914 129 841
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pét rokov 24610 64126
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dih§ou ako pét rokov
Dlhodobé pohfadavky spolu 24 610 64126

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Taburlka ¢. 1

BeZné tctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice ictovné

Nazov polozky obdobie
a b c
Pokladnica, ceniny 11 302 3654
Bezné bankové Gtty
Bankové Uty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 11302 3654

Informacie o poloZkach éasového rozliSenia

Tabulka €. 1

Opis poloZky ¢asového rozligenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
iétovné ohdobie

Naklady budiicich obdobi dihodobé, z toho:

Néklady budiicich obdobi kratkodobé, z toho:

18145

17513

Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy budcich obdobi kratkodobé, z toho:
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Informacie o zavazkoch

Tabulka ¢. 1

DIC: 2120381538
ICO: 50584537

Nazov polozky

BezZné tictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice aétovné
obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane 137652 106,607
Kratkodobé zavizky spolu 137 652 106 607
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok aZ pat rokov 1783 6436
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat rokov
Dihodobé zévézky spolu 11783 6 496

Taburka €. 2

Nézov polozky Bezné iiétovné obdobie Bezprasiredne precichiiizallice (ctovna

Zavazky po lehote splatnosti
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 137 652 106 607

do jedného roka vrétane

Informéacie zo socialneho fondu

Tabulka ¢. 1

Bezprostredne predchadzajiice

Nézov poloiky Bezné uctovné obdobie Uitovné obdobie

ZaciatoCny stav socialneho fondu 4719 3518
Tvorba sacialneho fondu na tarchu nékladov 5305 4 646
Tvorba socidineho fondu zo zisku 3542
Ostatna tvorba sociéineho fondu
Tvorba socidlneho fondu spolu 8847 4646
Cerpanie socialneho fondu 4000 3445

9 566 4719

Koneény zostatok socidlneho fondu
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Informacie o rezervach

Tabulka ¢&. 1
Bezné tctovné obdobie
Néazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
Gétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uc¢tovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho: 19696 21639 19 696 21639

ax=yw

Informacie o bankovych tveroch, péziékach a kratkodobych finanénych vypomociach /prijaté/: bez naplne

Tabulka €. 1

Urok Datum v pfi:mg;:}i:'lyene v pz:mg':}l'?;"e
Nézov poloZky Mena p.oa. splatnosti 7a beiné GEtovné za bezpr'ostrf.'dne
v% obdobie predchédzajice
uctovné obdobie
a b c d e f

f) Informacia o poskytnutych dotaciach na obstaranie majetku: bez naplne

g) Informécia o oprave chyb minulych obdobi : bez naplne

Clanok IV
Informécie, ktoré vysvetfuji a dopliiaji stivahu a vykaz ziskov a strat

a) Informécia k zabezpec&eniu zavézkov: bez naplne
b) Informacie o vlastnych akciach :
K poslednému diiu U¢tovného obdobia Gétovna jednotka vlastni 50 ks kmeriovych akcii

v menovej hodnote 500,00 € podla zakladného imania.
Percentualny podiel na ZI je bez zmeny 96% a 4%.

10
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¢) Informacie k vlastnému imaniu
Uétovna jednotka netvorila kapitalovy fond z prispevkov

Tabufka €. 1

DIC: 2120381538
ICO: 50584537

Bezné i¢tovné obdobie

PoloZka vlastného imania Stav na zaciatku ) Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny Gctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Z&kladné imanie 25000 25000

Vlastné akcie a viastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné &Zio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitefny fond)

z kapitalovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych

(éastin

Rezervny fond z Emisného azia 2500 2500

Zakonny rezervny fond 2500 2500

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov 43420 43420

Vysledok hospodarenia bezného

ii&ovného obdobia 176 962 268 368

Vyplatené dividendy

Vlastné imanie 163 542 298 368

(et 491 — Vlastné imanie fyzickej osoby
- podnikatefa

11
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Tabulka ¢. 2

DIC: 2120381538
ICO: 50584537

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchédzajice actovné obdobie

Stav na zaCiatku
i¢tovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

b

f

Zakladné imanie

25000

25000

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitélovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov

Oceflovacie rozdiely z kapitalovych
G¢astin

Ocefiovacie rozdiely z precenenia
pri zIGeni, splynuti a rozdeleni

Rezervny fond z Emisného &zia

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutame fondy a ostatné fondy

2500

2500

Nerozdeleny zisk minulych rokov

2500

2500

Neuhradené strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného
Uétovného obdobia

Vlastné imanie

Neuhradena strata minulych rokov

47 617

4197

43420

Vysledok hospodérenia beZného
uétovného obdobia

4197

176 962

4197

176 962

Vyplatené dividendy

Vlastné imanie

-13 420

181 159

4197

163 542

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby

~ podnikatefa’

12
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DIC: 2120381538
ICO: 50584537

Tabulka €.3
o oty B
Uétovny zisk 176 962
PoutZitie zisku Bezné ictovné obdobie
Prerozdelenie zisku 130000
Prispevok do Socialneho fondu 3542
Uhrada straty minulych rokov 43420
iné
Spolu 176 962

d) Informécie k jednotlivym polozkam nakladov a vynosov

Informacie o trzbach

Tabulka ¢&.1

Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
sluZieb (napriklad A) sluZieb (napriklad B) sluZieb (napriklad C)
Oblast odbytu Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
BeZné ictovné |predchadzajice | BeZné uctovné |predchédzajice | Bené ictovné | predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie uétovné obdobie tictovné
obdobie obdobie obdobie
a B c d e f g
Slovenska republika 1309 844 1108 268 466 1089
Spolu 1309 844 1108 268 466 1089
Informacie o ¢istom obrate
Tabulka &.1
Nazov polozky Bezné uctovné obhdobie Bezprostedng predch.adzajuce UEIBYDS
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb-Cisty obrat 1309 844 1108 268
Trzby za tovar
Vynosy zo zékazky
Vynosy z predaja HIM 466 1089
Iné vynosy stvisiace s beznou Einnostou 141 655 69473
Vynosy celkom 1451965 1178 830
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Informacia o nakladoch

DIC: 2120381538
ICO: 50584537

Tabulka &.1
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ictovné obdobie predchadzajlice uétovné

obdobie
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho:5100 221 431 172125
estatné. vy’tznan!né poloZky nékladov z hospodérskej 1134729 989 244
Cinnosti, z toho:
Mzdy a odvody 847 847 748 500
Odpisy 21394 26013
Finanéné néklady, z toho: 714 1042
Nakladové droky 346
Kurzové straty
Ostatné finanéné nakiady 714 696

Informécia o daniach z prijmov

Tabufka ¢&.1

Nzor Bené tictovné obdobie o abaqts o

poloZky Ziklad dane Daii o Ziklad dane Dai et
e apreC 337 263 x x 189 701 x x
teoretické dafi X X 21% X X 21%
Dafiovo neuznané naklady 5379 X X 3388 X X
Vynosy nepodliehajdce dani 3042 X X 120 900 X X
Umorenie dafiovej straty 11526 X X 11526 X X
Spolu 328 074 X 21% 60 663 X 21%
Splatna dart z prijmov 68 895 X 21% 12739 21%
OdloZena dafi z prijmov X X 21% X X 21%
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Clénok V
Informéacie, o inych aktivach a inych pasivach

a) Podmieneny majetok : bez napine

b) Podmienené zavizky: bez napine

c) Ostatné financné povinnosti: bez napine

d) Evidencia na Podsuvahovych uétoch: bez naplne

e) Ekonomické vzt'ahy medzi iétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Taburka &.1
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kobd :n.:‘hu Bezprostredne
obchody Bezné tétovné obdobie predchadzajiice uétovné

obdobie
Akcionari- poskytnuta pozicka 80 000 60 000
Zavazok-Cash Pooling 4075 2137
Pohladavka - Cash Pololing 244 818 125 447

Clanok VI

Udalosti, ktoré nastali po zavierkovom dni

Po 31. decembri 2023 nenastali udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutognosti, ktoré st predmetom
Gcétovnictva.

Clénok Vii
Ostatné informéacie
a) Informacie o vyluénom prave poskytovat' sluZby vo verejnom zaujme : bez napine
b) Informaécie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby : bez napine

c) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci: bez napine




