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I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo CNIC Slovakia Logistics III s.r.o. (,,spolo¢nost™)
Gan 320, 92401 Gan
Hospodarska éinnost — Prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov,
pri ktorom sa popri prendjme neposkytuju iné nez zakladné
sluzby spojené s prendjmom
2. Zamestnanci

Spolo¢nost nezamestnavala v priebehu sledovaného Gc¢tovného obdobia Ziadnych zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uétovna zdvierka je riadna individudlina Uétovna zavierka za spoloénost CNIC Slovakia Logistics IIT
s.r.0.. Bola zostavend za ucCtovné obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Uc¢tovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavena na veobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie acétovnej zavierky za rok 2022

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajlice ictovné obdobie, bola schvélena
valnym zhromazdenim Spoloc¢nosti 28.12.2023.

5. Konsolidovana Gctovna zavierka

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uétovnej zdvierky spoloénosti CGL Investment Holdings
Corporation Limited so sidlom Suite 2202, 22nd floor, Central Plaza, 18 Harbor Road, Wanchai, Hong Kong,
Cina. Quntar Holdings Corporation Limited, zmenila svoj nazov na CGL Investment Holdings Corporation
Limited dna 27. Septembra 2019.

Konsolidovan( Gétovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti CGL Investment

Holdings Corporation Limited, Suite 2202, 22nd floor, Central Plaza, 18 Harbor Road, Wanchai, Hong Kong,
Cina.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom organov spoloc¢nosti

Clenom &tatutdrneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 a ani v roku 2022
poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia
na sukromné Ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju.

2. P6zicky poskytnuté ¢clenom organov spolocnosti

Clenom &tatutdrneho organu, ani ¢lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2023 a ani v roku 2022

poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia
na sukromné Ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy U&tovania v sllade so zédkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefnaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracdovania ¢innosti.
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3.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a p6zicky — pohladavky a zavézky sa v slvahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa vykazuju
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nadkladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustadlym novelizacidm. Nakolko existuju ro6zne interpretacie dariovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych uradov.

Informécie o Uctovani vyznamnych oprdv chyb minulych Gctovnych obdobi v beznom uGc¢tovnom
obdobi s uvedenim vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradend stratu minulych
rokov; sucasne sa méze uviest aj Gétovanie nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi v
beznom U¢tovnom obdobi s uvedenim vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Gc¢tovného obdobia:
Spoloénost' v roku 2023 z titulu opravy pouZitia spravneho kurzu pri zaradeni pozemku do pouzivania
a pouzitia spravneho kurzu pri zmene meny SKK na EUR znizila obstaravaciu cenu pozemku
0 120.869,00 EUR.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktor( sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a
naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenl o dobropisy, skonta,
rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sudastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie s Uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajluc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Odpisovanie stavieb sa zacina dfiom pravoplatnosti kolaudac¢ného rozhodnutia. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej

tabulke:
Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5
e dn ,
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna * O‘;rs;"vy 100

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

c) Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.
Pri dlhodobych p6zickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo p6zicky
dlhsia ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej polozky,
ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota
pohladavky sa pocita ak sucet sucinov budulcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych
faktorov.

d) Casové rozli$enie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

e) Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v
Gctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

f) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie klUpnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako
znizenie pévodne dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

g) Dlhopisy, pozicky, avery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdzi¢iek a Uverov sa Uétuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
h) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - oéak&vanou menovitou hodnotou.

i) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darové ucely.

i) Dan z prijmov odloZzena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zadvéazkov vykazanou v slvahe aich dafovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budtcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do buddcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

2. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - rezerva je zdvézok predstavujlci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z
minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su
zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej
na splnenie existujlcej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislu§ného G&tu rezerv so stvztaznym
zapisom v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej
Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.
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Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie klpnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako
znizenie pévodne dosiahnutych vynosov so stvztaznym zépisom v prospech Uétu rezerv.

. Opravné polozky - opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené
predpokladat, e do$lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna
polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zésob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku
Spoloc¢nosti, iného ako odloZzenej darovej pohladavky (pozri bod C.10 Odlozené dane) posudzovana
s cielom zistit, ¢ existuju indikatory, Ze by mohlo déjst k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto
indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduice ekonomické Uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali,
Ze doslo k zmene v predpoklade zniZzenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat.
Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouZzitych na urcenie predpokladanych
ekonomickych Uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uctovna
hodnota majetku neprevysi ti Uctovnld hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak
by opravna polozka nebola vykazana.

Zasady posudenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v bode 1.A.

Znizenie hodnoty financného majetku a pohladavok

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je
oceneny redlnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, & existuju objektivne ddkazy zniZenia jeho
hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o znizeni hodnoty finan¢ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo
protipravne konanie diznika, restrukturalizacia pohladdvok Spoloc¢nosti za podmienok, o ktorych by
Spolo¢nost za normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Zze na majetok dlznika alebo emitenta bude
vyhldseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym
db6kazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo
dlhodobé znizenie ich redinej hodnoty pod Uroven ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické GZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch
a v podieloch a z pohladavok sa vypocitaju ako sucasnd hodnota odhadovanych diskontovanych
buducich pernaznych tokov. Pri uréeni navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy
schopnost a vykonnost dlznika a hodnota kolaterdlov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych Gzitkov
mozno objektivne spajat s udalostou, ktord nastala po vykézani opravnej polozky.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poCas predpokladanej
doby pouZzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov

Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %

Danové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov platnych pre
zrychlené odpisovanie.
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Iv.

1.

1.1.

3. Prepocet tiidajov v cudzich menach na slovensk menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutocnenia Uctovného pripadu
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urcéenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskutocnenia
uctovného pripadu (dalej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rdmci menového
derivatu) naklpenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového
derivatu) naklpenej za inU cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v def uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gctu sa na prepocet cudzej meny
na eura pouzije referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gc¢tu vedeného v tejto cudzej mene
sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchddzajiuci dnu uskutocCnenia
Gctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného v
eurach sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavajl na menu euro referenénym
vymennym kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Dlhodoby majetok

Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost nema naplri.

2.

Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkov zabezpecenych
derivatmi.

Spolo¢nost nema napln.

3. Zavazky
3.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Bezné uctovné Bezprostredne
PolozZka obdobie prechadzajice

uctovné obdobie

Dlhodobé zavézky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 1 850 816 18 786 846
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 1 850 816 18 786 846
3.2. Zavazky zabezpelené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Pozemky a budova su predmetom zalozného prava zriadeného v prospech BANK OF CHINA (Hungary) ako
poskytovatela bankového Uveru.
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4. Informacie o vlastnych akciach.

Spolo¢nost neeviduje vlastné akcie.

5. Informacia, ¢i Gictovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podl'a §123 ods.2
a 217 Obchodného zakonnika

Spoloénost nema napl.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost nema napli.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostavaju otvorené a moézu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, ze urcité obdobie alebo darfiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho si k 31.12.2023 dariové priznania spoloénosti za roky 2018 az 2023 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich bud( dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie
prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej
vznikol vyznamny naklad.

3. Prenajaty majetok
Hlavnou c¢innostou Spoloénosti je prendjom nehnutelnosti tretej osobe na zadklade ndjomnych zmldv

(55976 m2). Uctovné vynosy z najomného s za rok 2023 priblizne 2 797 tisic EUR. Prenajatu
nehnutelnost vykazuje Spoloénost v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost k 31.12.2023 eviduje zostatok Uveru vo vySke 15 920 849,07 €, ktory bol splatny dna
14.3.2024 a ktory k tomuto datumu nebol splateny. Spolo¢nost negociuje dodatok k pdZicke, aktivne
rokuje s financujicou bankou BANK OF CHINA (Hungary). V pripade, ak sa spoloénosti nepodari predizit
splatnost, mohlo by byt ohrozené nepretrzité pokracovanie Gétovnej jednotky v jej ¢innosti. Z tohoto
dévodu pre spolo¢nost CNIC Slovakia Logistics III s.r.o. dfa 14.3.2024 materska spolo¢nost Branton
Holdings SARL a jej 99,9% vlastnik spoloénost CGL Investment Holdings Corporation Limited vydali
patronatne vyhlasenia, v ktorych prehlasujli, ze v pripade nepodpisania dodatku k pézicke zo strany
financujlcej banky, preberaju na seba tento zavazok v plnej vyske.

Prehodnotili sme vsetky informacie, ktoré sme mali k dispozicii ku dneSnému drfu a sme presvedceni, ze z
dlhodobej perspektivy je Spoloénost schopna nepretrzite pokracovat v éinnosti.
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