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Vazené damy, vaZzeni pani,

Stavebné bytové druzstvo LuCenec uz desatrocia posobi ako spravca bytov a nebytovych
priestorov avyrobca tepla. Historicky prekonalo rézne vyzvy, ktoré ovplyviovali
a ovplyvnuju jeho postavenie na trhu, tspeSnost hospodarenia a predpoklady pre d'alsi
roZvoj.

Vyrocna sprava predklada zhrnutie analyzy spoloCensko-ekonomicke;j situacie, v ktorej
Stavebné bytové druzstvo Lucenec poOsobilo vroku 2023 ajej dopadov na vlastné
hospodarenie a poskytovanie sluZieb s cielom maximalizovat spokojnost klientov pri
zabezpeceni priaznivého ekonomického vyvoja firmy.

Vyro¢na sprava uvadza informacie z oblasti ¢innosti Statutdrneho organu druzstva,
informacie o vysledku hospodarenia druZstva andvrhu rozdelenia dosiahnutého
hospodarskeho vysledku, z oblasti cielov a zdmerov druZstva stanovenych na rok 2023,
vratane vyhodnotenia ich plnenia, ako aj zamerov na rok 2024 ato vekonomickej
oblasti, investi¢nej oblasti - vratane investicii do obnovy, oprav a ddrzby bytového
fondu vsprave SBD Lucenec, vtepelnom hospodarstve aenergetike ako aj vramci
prevadzky samotného druzstva a vyvoja jeho ¢lenskej zakladne.

Ustup pandémie COVID 19 nepriniesol ocakavané upokojenie spolocenskej
a ekonomickej situacie, nakol’ko rok 2022 a nasledne aj rok 2023 priniesol nové vyzvy,
nové turbulencie, predovSetkym v suvislosti s bezprecedentnym napadnutim Ukrajiny
zo strany Ruskej federacie. Pri spatnom pohl'ade na roky 2021 a 2022 vidime naznaky
pripravy na tento Utok zo strany Ruska a to aktivnym posobenim na energetickom trhu,
kde ako hlavny dodavatel energetickych surovin do Eurdpskej inie vyznamnou mierou
ovplyviioval stabilitu trhu a stabilitu cien. Svojim pdésobenim a naslednou nutnou
reakciou Eurépskej unie ako celku, ako aj jednotlivych ¢lenskych krajin s cielom
minimalizovat zavislost na energetickych surovinach z Ruska, vyvolal jednu
znajhorsich energetickych kriz svyznamnymi inflacnymi tlakmi adopadom na
ekonomiky dotknutych krajin.

Prijaté opatrenia na urovni EU, jednotlivych Statov, ako aj na urovni firiem a obyvatel'ov,
do urcitej miery eliminovali dopady energetickej krizy na kone¢nych uzivatelov. Na
urovni Stavebného bytového druzstva vidime, Ze napriek dopadom krizy predovsetkym
v oblasti vyroby a dodavok tepla, ma tato ¢ast nasej ¢innosti opat najvyznamnejsi podiel
na dosiahnutom hospodarskom vysledku.

Rovnako ako vroku 2022, tak aj vroku 2023 sa SBD Lucenec podarilo zabezpecit
plynuld dodavku tepla, plynu, spolo¢nej elektriny avody pre viac ako pattisic
zakaznikov. V porovnani sr. 2022 sa vroku 2023 podarilo zabezpecit zaradenie
odbernych miest elektriny vdomovych kotolniach do kategérie tzv. zranitel'nych osob,
nasledne boli aj vSetky odberné miesta spolocnej elektriny v bytovych domoch
preradené do kategérie Domdacnost v ramci dodavok elektriny od SSE. Ceny plynu boli
v rdmci zmluvnych vztahov dohodnuté bezo zmien az do konca roku 2024.

Dopady krizy v trovni obyvatel'stva znamenajui v naSom pripade vlastnikov a uZivatel'ov
jednotlivych bytov anebytovych priestorov v spravovanych bytovych domoch.
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Opatrenia prijaté zo strany Stdtu na zmiernenie tychto dopadov, predovsetkym
zastropovanie cien energii, sa pozitivne prejavili na vplyve energetickej krizy, hlavne na
socialne najslabSie vrstvy obyvatel'stva. Tato skutoCnost sa prejavila predovSetkym
v stabilizacii irovne nedoplatkov za sluzby spojené s byvanim, ktorych vymahanie ako
spravca zabezpecujeme. V nasledujucom obdobi vSak o¢akavame ukoncenie niektorych
podpornych opatreni zo strany Statu a predpokladame opatovné socialne a inflacné
tlaky na vlastnikov a uzivatel'ov, s dopadom aj na ich rozhodnutia v oblasti investicii do
obnovy a rekonstrukcie bytového fondu.

Na zaver mi dovol'te vyjadrit spokojnost so skutoCnostou, Ze sme ako spravca
bytov a nebytovych priestorov aj vroku 2023, v turbulentnych ¢asoch, dokazali
vykonavat svoju c¢innost zodpovedne, spol'ahlivo a byt stabilnym partnerom pre
nasich klientov aj obchodnych partnerov.

Osobne d'akujem vSetkym, ktori sa na tomto vysledku akymkol'vek spdsobom podielali.

Pod’akovanie zaroven patri aj vSetkym obchodnym partnerom Stavebného bytového
druzstva Lucenec.

Ing. Stefan Ferenc
predseda Predstavenstva SBD Lucenec
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CAST 1. IDENTIFIKACIA ORGANIZACIE

Nazov : STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO LUCENEC

Sidlo: Ulica St. Moyzesa ¢. 47,984 01 Lucenec

Kontakt: tel.: 047 /4343 091, e-mail: sbdlucenec@sbdlucenec.sk
Forma hospodarenia: druzstvo

ICO: 00171816

DIC: 2020464556

Predseda: Ing. Stefan Ferenc

Predseda predstavenstva: Ing. Stefan Ferenc
Clenovia predstavenstva:  Ing. Maria Pribilincova, podpredsednicka
Mgr. Jan Ala¢, podpredseda
Mgr. Jan Mizdr
Bc. Dana Domokova
Dusan Il¢ik
DuSan Abelovsky

Kontrolna komisia: Ing. Karol Hoffman, predseda
Ing. Imrich Agoston, ¢len
Ing. Miroslav Klochan, ¢len

1.1.2. Predstavenstvo Stavebného bytového druzstva Lucenec

Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva, ma 7 ¢lenov. Riadi ¢innost druZstva
arozhoduje o vSetkych zaleZitostiach druzstva, pokial nie si zdkonom, stanovami, alebo
rozhodnutim zhromazdenia delegatov, vyhradené inému organu druZstva. Za svoju
¢innost zodpoveda zhromazdeniu delegatov.

Predstavenstvo sa schadza tak podl'a planu, ako aj podl'a potreby. V priebehu roku 2023
bolo zvolanych 15 zasadnuti, ztoho 4 zasadnutia bolo mimoriadne. Zasadnutia sa
uskutoc¢novali na zdklade schvaleného Planu prace Predstavenstva SBD Lucenec na L.
a Il. polrok 2023. Zasadnuti sa zucastiiovali ¢lenovia Predstavenstva SBD Lucenec, ¢len
Kontrolnej komisie pri SBD Lucenec, zastupca predsedu druZstva, zapisovatelka a vo
vynimocnych pripadoch v ramci predkladania jednotlivych sprav zodpovedni pracovnici
bytového druZzstva.

Pravidelnymi bodmi programu boli spravy:

e schvdlenie zapisnice akontrola plnenia uloh zpredchadzajiceho Predstavenstva
SBD Lucenec

¢ kontrola osobnych ddajov ¢lenov Predstavenstva SBD Lucenec

e o0 kontrole plnenia tloh a uzneseni z predchadzajtcich zasadnuti

e odbornych komisii - poradnych organov Predstavenstva SBD Lucenec:

- legislativno - bytova komisia

- technicko - ekonomicka a energeticka komisia

- vyberova komisia na dodavatel'sku ¢innost a ¢innosti na zabezpecenie obnovy
bytového fondu
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- komisia pre posudzovanie podmienok na zniZenie vyuctovanej sankcie
v suvislosti s oneskorenim uthrad za plnenia spojené s uzivanim bytu

e o pripravovanych a uskuto¢nenych schodzach vlastnikov a pisomnych hlasovaniach
e o pripravovanych a uskuto¢nenych clenskych schodzach samosprav

Vramci riadenia c¢innosti druzstva boli dalej predstavenstvom prerokované
informativne reporty, z ktorych za najdélezitejSie mozno povazovat spravy:

e o stave vymahania pohl'adavok

e o stave sudnych sporov

e o prevodoch bytov do vlastnictva

o stave a vybavovani staznosti

o ¢innosti jednotlivych komisii

o priprave zhromazdenia delegatov, zhodnotenie zasadnutia

o UCtovnej zavierke za rok 2022, zhodnotenie spoluprace s auditorskou

spoloc¢nostou

o komplexnej inventarizacii majetku a zavazkov za rok 2022

e o vyuctovani nakladov uzivatel'ov bytov za plnenia za rok 2022

o Strukture tvorby a stave fondu prevadzky, adrzby a oprav v jednotlivych bytovych

domoch

o stave a splatkach do Podporného fondu SBD Lucenec

komplexny rozbor hospodarenia za rok 2022

o stave pripravy zalohového predpisu na rok 2023

pocas roka - priebezny stav hospodarskeho vysledku za rok 2023 ajeho prognéza

k 31.12.2023

plan prace P-SBD Lucenec

e prehl'ad hospodarenia UZ Samuel Muéin a strediska Udrzba

e realizacia obnovy bytovych domov v roku 2023 a priprava investi¢nych akcii na rok
2024

e ostave vodovodnych a kanaliza¢nych pripojok vratane kanalizacnych vpusti,
domovych rozvodov vody a odtokov vody

e o priebehu vykurovacej sezony 2022/2023 a 2023/2024

e o stave cenovych relacii vstupnych médii, navrh ceny tepla na rok 2023 a 2024

e o vykonanych skuskach, odbornych prehliadkach a reviziach

1.1.3. Clenské samosprdvy

Clenské4 samosprava je organiza¢nou jednotkou druzstva. Ulohou ¢lenskej samospravy je
aktivizovat' ¢lenov druZstva a umoziiovat im dc¢ast na ¢innosti druZstva v zmysle stanov
a vytvarat prostredie pre vzijomné porozumenie a spolupatri¢nost. Clensku
samospravu tvoria €lenovia druZstva - vlastnici bytov a najomcovia druzstevnych bytov.

1.1.4. Cinnost SBD Lucenec ako sprdvcu domov
SBD Lucenec vykondava spravu domov a bytov v zmysle ustanoveni zakona ¢. 182/1993

Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zmlav
o vykone spravy a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov.
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Hlavnymi ciel'mi bytového druzstva v rdmci vykonu spravy v roku 2023 bolo:

v

Zabezpelenie  vyrovnaného hospodarenia (salda preplatkov a nedoplatkov)
bytovych domov, hospodarit s majetkom a finanénymi prostriedkami
s odbornou starostlivostou v stlade so zakonom o ochrane vkladov

Vytvorenie kladného hospodarskeho vysledku druzstva po zdaneni vo vyske
minimalne 21 000,00 €

Priprava arealizacia komplexnej obnovy eSte nezateplenych bytovych domov
na zdklade rozhodnuti vlastnikov bytov s cielom energetickej uspornosti, ako
aj priprava a realizacia ¢iasto¢nej obnovy a modernizacie bytovych domov, najma
v oblasti rekonStrukcie a modernizacie spolotnych casti a spolo¢nych zariadeni
bytovych domov v sprave druzstva

Zabezpecenie dodavky tovarov (vratane energii) a sluzieb pre bytové domy
Vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav, nedoplatkov
na thradach za plnenia a inych nedoplatkov

Organizacia schddzi vlastnikov bytov podla potreby, najmenej raz rocne,
organizacia pisomnych hlasovani

Postupné zavadzanie elektronickej komunikacie s vlastnikmi a uZivatel'mi
bytov

Zabezpecenie udrZiavania aoprav bytového fondu na zaklade nahlasok a
podnetov uZivatelov bytov, vykondvanie odbornych prehliadok, revizii a
skuasok vyplyvajucich z predpisov a zo zmluvy o vykone spravy

Poradenska c¢innost’ pre zastupcov vlastnikov, vlastnikov a ostatnych uzivatel'ov
bytov.

PREHLASENIE:
Stavebné bytové druZstvo Lucenec

» v roku 2023 nevynaloZilo Ziadne naklady na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja,
» neobstaravalo obchodné podiely a akcie v inych spoloc¢nostiach,

» nema Ziadnu organizacnu jednotku v zahranici,

» dodrziava vsSetky legislativou stanovené predpisy a nariadenia v suvislosti

s ochranou Zivotného prostredia ajeho Cinnost nema na Zivotné prostredie
negativny vplyv,

» po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vystavuje vyroc¢na sprava, druzstvo

nezaznamenalo udalosti osobitného vyznamu.

Sdcastou vyroCnej spravy je sprava nezavislého auditora k Uctovnej zavierke
k 31.12.2023.
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CAST 2. ZHODNOTENIE VPLYVU NAKLADOV
NA CINNOST DRUZSTVA

2.1. Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2022

Hospodarsky vysledok vytvoreny v hodnote + 26 116,38 €

Uhrada straty minulych obdobi - 15761,11€
Vysporiadanie straty na zaklade rozhodnutia kompetentnych organov v sulade

so Zakonom o dctovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

Pridel do socialneho fondu druzstva - 5000,00 €

Nerozdeleny zisk na krytie nepredvidanych udalosti - 535527 €

>  Uétovny predpis rozdelenia zisku 26 116,38 €

V sulade s prisluSnym ustanovenim Zakona o Uctovnictve sa vycislena hodnota straty
z minulych obdobi zuctovala na tarchu uc¢tu (MD) 431-000 Hospodarsky vysledok
v schvalovacom konani vhodnote 15761,11€ avprospech uc¢tu (DAL) 429-000
Neuhradena strata minulych rokov.

Vsulade sprislusSnym ustanovenim Zakona o Uctovnictve sa vycislend hodnota
prispevku do socialneho fondu zuctovala na tarchu uctu (MD) 431-000 Hospodarsky
vysledok v schvalovacom konani avprospech uctu (DAL) 472-000 Zavazky zo
socialneho fondu.

V sulade s pristupom opatrného hospodarenia sa vycislend hodnota nerozdeleného
zisku zuctuje na tarchu uctu (MD) 431-000 Hospodarsky vysledok v schvalovacom
konani a v prospech uctu (DAL) 428-000 Nerozdeleny zisk minulych rokov.

Ing. Stefan Ferenc

predseda Predstavenstva SBD Lucenec

Lucenec, jun 2023
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2.2. Tvorba hospodarskeho vysledku za rok 2023

U¢tovanie nakladovych avynosovych poloZiek, ktoré tvoria vysledni hodnotu
hospodarskeho vysledku za predchadzajuce uctovné obdobie, podlieha ustanoveniam
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢islo 23054/2020-92 zo dna 16.
decembra 2002 vzneni opatrenia MF SR ¢. MF/011805/2020-74 a opatrenia z 3.
novembra 2021 ¢ MF/011079/2021-74, ktoré ustanovuju podrobnosti o postupoch
ucCtovania aramcovej Uctovnej osnove pre pravnické osoby. Zaroven je potrebné
dodrziavat ustanovenia vSetkych aktudlne platnych zakonnych noriem riadiacich
uctovnictvo (zakon o uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. a Zakon o dani z prijmov ¢. 595/2003
Z. z. vzneni neskorSich predpisov) zdovodu zabezpecenia pravdivého obrazu o
skuto¢nom stave financnej situacie Stavebného bytového druZstva Lucenec.
Rozhodujicim ucelenym a hodnovernym zdrojom informacii o hodnote hospodarskeho
vysledku druZstva je uctovna zavierka druZstva ako Strukturovana prezentacia
skutoc¢nosti, ktoré si predmetom uctovnictva. Obsahuje okrem vSeobecnych naleZitosti
suvahu, vykaz ziskov a strat a poznamKky.

Pred uzavretim uctovnej zavierky Stavebného bytového druZstva Lucenec tvoril zaklad
pre vypocet dane z prijmov pravnickych oséb za uctovné obdobie roka 2023 rozdiel
medzi celkovymi vynosmi 2 127 979,74 € (mimo uctovnej triedy 9 a uctovnej skupiny
59) a nakladmi 2 028 021,45 € (mimo uUctovne;j triedy 8 a triedy 59) hodnotu 99 958,29
€, ktorda bola stanovena v sulade so zakonom o Uctovnictve avSetkymi suvisiacimi
predpismi. To znamena, Ze jeho hodnota v ramci upravujucich uzavierkovych tctovnych
pripadov zohl'adniuje upravend hodnotu majetku druzstva a to formou tvorby opravnych
poloZiek, uctovanim rezerv, c¢asovym rozliSenim nakladov avynosov, vypocCtom
odloZenej dane, ako aj uctovanim nevyfakturovanych dodavok, u ktorych je predpoklad,
Ze svojou hodnotou eSte ovplyvnia tvorbu hospodarskeho vysledku za dané uctovné
obdobie. Takymto vedenim uUctovnictva je zabezpecené, Ze ucCtovna zavierka poskytuje
verny a pravdivy obraz o skuto¢nostiach, ktoré si predmetom tctovnictva. Po kontrole
bilan¢nej kontinuity uc¢tovnictva sa vypocita vysledok hospodarenia pred zdanenim
a stanovi sa splatna dan z prijmov pravnickych osob.

§ 19-Darnové vydavky Zakona o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov striktne vymedzuje preukazané vydavky (naklady), ktoré je mozné zahrnut
do danovych vydavkov, najviac do vysky stanoveného limitu. Posidenie ndkladovych
poloziek vsulade scitovanym paragrafom ovplyviiuje stanovenie hodnoty
pripocitatelnych a odpocitatelnych poloziek, ktoré nasledne upravuju povodny zaklad
pre vypocet dane z prijmov pravnickych osob. V ramci uctovnej zavierky za uctovné
obdobie roka 2023 ich rozdiel + 83 392,79 € (zvySuje zdklad pre vypocet dane)
ovplyvnil pévodnd hodnotu + 99 958,29 € na zaklad dane po uprave + 183 351,08 €,
z ktorého bola stanovend dan z prijmov pravnickej osoby (DPPO) 38503,73 € ako
splatna dan roku 2023.

OdloZena dan, ktora predstavuje doCasny rozdiel medzi uctovnou hodnotou majetku
a danovou zakladnou (dlhodoby majetok) a do¢asny rozdiel medzi tictovnou hodnotou
zavazkov a ich danovou hodnotou (tvorba dafiovo uznanych kratkodobych rezerv), bola
stanovena ako daniova pohl'adavka v hodnote + 20 955,61 €.
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Hospodarsky vysledok stavebného bytového druzstva za rok 2023 bol stanoveny
v konec¢nej hodnote = Zisk +99 958,29 € - splatna dan z prijmov 38 503,73 € + odloZena
dan /pohladavka/ 20 955,61€ = + 82 410,17 €.

Zauctovanim uvedenych upravujucich uctovnych pripadov k hospodarskemu vysledku
sa upravil zapis v siuvahe Stavebného bytového druzstva, ktorym sa odstranil neZiaduci
vplyv na celkovd hodnotu zdrojov krytia jeho majetku a zaroven sa vytvoril readlny obraz
o Struktire majetku, prijatelny pre potencidlnych obchodnych partnerov a bankové
inStitucie.

Popis jednotlivych uctovnych uzavierkovych pripadov, ktoré su neoddelitelnou
sucCastou uctovnej zavierky aich vplyv na hospodarsky vysledok sa uvadza
v Poznamkach k uctovnej zavierke ako nasledné udalosti.

Opodstatnenost’ a vplyv tychto pripadov na vyvoj hodnoty hospodarskeho vysledku za
hodnotené uctovné obdobie roka 2023 v sulade s Uznesenim ¢. 9/ZD/2023 bod d) zo
Zhromazdenia delegatov dina 15.06.2023, bola vradmci vykonu auditu uctovnictva
a uctovnej zavierky SBD za obdobie roku 2023 predmetom konzultacii s Ing. Pef¢ikom
a Ing. Spodniakovou - zmluvnymi auditormi SBD Lucenec. Predmetom posudzovania
spravnosti boli uctovné doklady a Gctovné zapisy suvisiace s i¢tovnym obdobim januar
- december 2023, vysledky inventarizacie majetku a zavazkov SBD Lucenec za uctovné
obdobie roka 2023, t. z. inventarizatné supisy za vSetky druhy majetku druZstva
k 31.12.2023, ako aj overovanie spravnosti uctovnictva, opodstatnenosti a vplyvu po ich
zaucCtovani.

Dolozka:

Jednotlivé ctovné pripady ovplyviiuja svojou hodnotou aj celkovil hodnotu nakladov, ¢i
vynosov druzstva a tieto veli¢iny sa podiel'aji na hospodarskom vysledku druzstva za
uctovné obdobie roku 2023. Zakonom stanovené povinnosti subjektu Stavebné bytové
druzstvo Lucenec pri podani Vykazov za rok 2023 v ramci auditu boli splnené. Pocas
roka 2023 boli potrebné udaje v uctovnictve subjektu SBD Lucenec a v subjekte
Bytovych domov odkonzultované a priebeZzne sa vykonavala kontrola analytickych
a syntetickych uctov.

Podklady krocnej tuctovnej zavierke a danového priznania pravnickych oséb boli
sucastou auditu dna 11.03.2024, kde boli podrobnou kontrolou vykazy schvalené.
Spolupraca prebehla v spokojnosti ako vramci auditu, tak na strane auditovanej
spoloénosti SBD Lucenec, ztoho dovodu navrhujeme prediZit spolupracu so
spolo¢nostou:

D.E.A. AUDIT s.r.o0., licencia UDVA 363, Hviezdoslavova 49/11, 984 01 Lucenec na
rok 2024.
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Vykaz ziskov a strat k 31.12.2023

Skutocnost’
PoloZka vysledovky beZné uctovné Bezpr. predch.
obdobie uct. obdobie
Cisty obrat 1583 164 1412905
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu stcet 2087 217 1940 683
Trzby z predaja sluzieb 1583 164 1412905
Zmena stavu vnudtroorganizacnych zasob
Aktivacia 31413 39831
Trzby z predaja dlhodobého hmotného a nehm. maj. 261018 322 147
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 211 622 165 800
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu 1993472 1899 706
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru
Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 695 359 6740191
Opravné polozky k zasobam
Sluzby 158920 141535
Osobné naklady 762 366 653961
Mzdové naklady 530033 454 663
Odmeny ¢lenom organov spoloc¢nosti a druzstva 2926 632
Néklady na socidlne poistenie 196 677 165 815
Socialne naklady 32730 32851
Dane a poplatky 4419 5302
Odpisy a opr. polozky k dlhod. hmot. a nehmot. maj. 72 843 67 654
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 72 843 67 654
Opravné polozky k dlhodob. nehm. a hmotnému ma;.
Zostatkova cena pred. dlhod. maj. a predaného mat. 256 018 322147
Opravné polozky k pohl'adavkam 6 060 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 37 487 34916
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 93745 40977
Pridana hodnota 760 298 637 010
Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 13984 367
Vynosové uroky 13984 367
Néklady na finan¢nd ¢innost spolu 7771 4467
Nakladové uroky 6 592 3617
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost 1179 852
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 6213 -4102
Vysledok hospodarenia za uct. obdobie pred zdanenim 99 958 36878
Daii z prijmov 17 548 6185
Dan z prijmov splatna 38 504 12 023
Dan z prijmov odloZena -20956 -5838
Vysledok hospodarenia za tct. obdobie po zdaneni 82410 30 690
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Prehl'ad vybranych suctovych ekonomickych poloZiek aktiv a pasiv
uvedenych v sivahe k 31.12.2023

Zné uct. Bezpr. predch.
Rl ety obdoble | idt obdobi
Spolu majetok 5484 188 5363 256
NeobeZny majetok 3602779 3735578
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 3602779 3735378
ObeZny majetok 1823956 1576 326
Zasoby 12 649 10 505
Kratkodobé pohl'adavky 515798 430 090
Pohl'adavky z obchodného styku 271178 259980
Financné ucty 1271478 1132 646
Casové rozlienie 57 444 51 352
Spolu vlastné imanie a zavazky 5484 188 5363 256
Vlastné imanie 4779 927 4779927
Zakladné imanie 321636 330836
Ostatné kapitalové fondy 2250373 2469 800
Zakonné rezervné fondy 1417 775 1417 775
Ostatné fondy zo zisku 535471 525471
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 17 045 5355
Vysledok hospodarenia po zdaneni 82410 30690
Zavazky 837 732 559976
Dlhodobé zavazky 13 083 6 287
Dlhodobé bankové uvery 405 289 329 669
Kratkodobé zavazky 202 312 148 388
Zavazky z obchodného styku 120 406 77 378
Kratkodobé rezervy 171913 75 632
Casové rozlienie 21746 23353

Bezpr. predch. uct. obdobie= uctovné obdobie bezprostredne predchadzajice beznému/

hodnotenému obdobiu.
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2.3. Navrh na rozdelenie/ vysporiadanie hospodarskeho vysledku
za rok 2023

Hospodarsky vysledok vytvoreny v hodnote + 82 410,17 €

Pridel do socialneho fondu druZstva - 12000,00€
Fond technického rozvoja - 40000,00 €
Nerozdeleny zisk na krytie nepredvidanych udalosti - 30410,17 €

»  Uctovny predpis rozdelenia zisku 82 410,17 €

Vsulade s prisluSnym ustanovenim Zakona o Uc¢tovnictve sa vycislend hodnota
prispevku do socidlneho fondu vo vyske 12 000,- EUR (slovom: dvanasttisic eur) zuctuje
na tarchu uctu (MD) 431-000 Hospodarsky vysledok v schvalovacom konani
a v prospech uctu (DAL) 472-000 Zavazky zo socialneho fondu

Vsulade sprislusSnym ustanovenim Zakona o Uctovnictve sa vycislend hodnota
prispevku do Fondu technického rozvoja vo vyske 40 000,- EUR (slovom: Styridsat'tisic
eur) zuctuje na tarchu uctu (MD) 431-000 Hospodarsky vysledok v schvalovacom
konani a v prospech uctu (DAL) 427-700 Fond technického rozvoja.

V sulade s pristupom opatrného hospodarenia sa vycislend hodnota nerozdeleného
zisku vo vyske 30 410,17 EUR (slovom: tridsattisicStyristodesat 90/17eur) zuctuje na
tarchu uctu (MD) 431-000 Hospodarsky vysledok v schvalovacom konani a v prospech
uctu (DAL) 428-000 Nerozdeleny zisk minulych rokov.

Ing. Stefan Ferenc
predseda Predstavenstva SBD Lucenec

Lucenec, april 2024
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CAST 3. CIELE DRUZSTVA A PREHLAD ICH PLNENIA

A. Ekonomicka cast

7ZAMER 2023 Skutocnost
(€)
1. Hospodarsky vysledok druzstva po zdaneni 21 000 € 82 410,17
9 Vyrovnané saldo transakcii zuCtovanych s uzivatel'mi bytov 0
' a bytovych domov v ramci vyuctovania nakladov 0 €
Odkupenie budov kotolni v Lucenci - Opatovej a na Rabanisku
3. I-163 000 € 163 000,00
4 Vybudovanie fotovoltickych panelov na zniZenie energetickej v br{orave
' narocnosti administrativnej budovy SBD - 25 000 € prip
ZniZenie nakladov na spotrebu plynu v kotolni Kokava n/R - . ,
5. 10 000 € nerealizované

Zamer pre rok 2023, t. z. hospodarsky vysledok po zdaneni 21 000 € a vyrovnané saldo
transakcii s uzivatel'mi bytov, bol splneny. Hospodarsky vysledok po zdaneni za rok
2023 ¢ini 82 410,17 €; tiez bolo zabezpecené vyrovnané saldo transakcii zuctovanych
s uzivatelmi bytov a bytovych domov. Rovnako, predpokladana cena za odkupenie
budov kotolni v Lucenci - Opatovej a na Rubanisku I bola dodrzana. V roku 2023 bol
taktieZ realizovany energeticky audit administrativnej budovy SBD Lucenec kvdli
posudeniu vyhodnosti a vhodnosti inStalacie fotovoltickych panelov, ako aj kvdli
stanoveniu rozsahu (poctu panelov, ktoré je mozné / potrebné namontovat). V roku
2024 sa predpoklada realizacia tejto investicie po zabezpeceni vhodného financovania.

ZAMER 2024 Prognéza (€)
1. Hospodarsky vysledok druZstva po zdaneni 36 000,00
9 Vyrovnané saldo transakcii zuctovanych s uzivatel'mi bytov 0
' a bytovych domov v ramci vyuctovania nakladov
Vybudovanie fotovoltickych panelov na zniZenie energeticke;j
3. Ly : iy A 40 000,00
naroc¢nosti administrativnej budovy SBD
4, ZniZenie nakladov na spotrebu plynu v kotolni Kokava n/R 20 000,00
5. Optimalizacia spotreby plynu v kotolni Rubanisko I. 80 000,00
6. Opravy v kotolni Opatova 10 000,00
7. Upgrade systému serveru 5000,00
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B. Vyznamna obnova spolo¢nych casti a zariadeni bytovych domov

Stav investicnych akcii z roku 2021

Stadi Naklad Reali
2 . - adium ) eall-
¢. Stavba, miesto b.j . . stavby Poznamka .
realizacie € zZacla
Obnova byt. domu, Lucenec, FMR SERVICE, s.r.o., 2020 -
1. [v2o01, 75 | Stavba ukontend 1044 889,33 | Bolkovce 2023
Adyho ¢.10,12,14,16,18,20, 36 946,36 | RUR-GAS, s.r.o.,
Komenského ¢. 20 Lucenec
1559 880,00 | Gemerstav, s.r.o., RS 2020 -
Obnova bytového domu V101, 2023
2 Hurbanova 1-4, Vajanského 18- 138 | Stavba ukontens
" |22, Adyho 1-5 + rekonStrukcia 11 000,00 | HAVIT s.r.o.
V},/'t'ahOV /1 V}'/t'ah
Stav investicnych akcii z roku 2022
. Naklad
y . . | Stadium . Reali-
C. Stavba, miesto b.j . . . stavby Poznamka o
realizacie € Zacla
Obnova bytového domu - 96 | Stavba ukoncena 1014 449,44 | SET-MONT, s.r.o.,, LC |2020 -
1 Osloboditel'ov 9-19, LC - CA2 + 314 640,00 | Liftservis, s.r.o., 2023
vymena vytahov Levice
Stav investi¢nych akcii z roku 2023
Stadi Naklad Reali
v - . adium . eall-
C. Stavba, miesto b.j . .. stavby Poznamka L .
realizacie € zacia
2024
Vybudovanie bezbariérového Opakovana sutaz,
1. | pristupu do BD - Rubanisko 65 |presunrealizicienar.
I1/6 2024
o, |RekonStrukcia strechy so 65 | Stavba ukoncend 66342,68 | SET-MONT,s.ro,LC | 2023

zateplenim- Rubanisko I11/3
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188 074,51 Costruo, spol.
sr.o., LC
Modernizacia spolo¢nych 339 840.00 Lift servis Levice
3. |priestorovavymena vytahov - | 144 | Pred podanim na SFRB ’ L&D El trade 2024
Rubanisko 11, bl. A 18 600,00 i.gg.,Eli(érade
12 720,00
s.r.o., LC
Vybudovanie novych vytahov - 18 554,61 gEE'LMu%ZI:é:-F-O-' v 2022
4, | YO0 yeanwy 76 |Stavba ukontend 15 000,00 oo e
M. Razusa 34-44 Liftservis, s.r.o., 2023
330 480,00 )
Levice
I1. etapa obnovy BD - Costruo. spol. s r.o
rekonstrukcia balkénov . 329 880,00 » SPOL S I.0., 2022
5. ; 60 | Stavba ukoncena LC
a strechy so zateplenim - 80 880,00 Havit sro. LC 2023
Kokava - Sinec - Rovienka 1-6 P
Rekonstrukcia vytahov - 2022
6. |Lucenec, L. Svobodu ¢. 48 | Stavba ukonc¢ena 40 802,40 Havit s.r.o., LC
2023
14,16,18
7. | Vybudovanie vytahu - 18 |Pred podanim na SFRB |54 900,00  |Lift servis Levice 2024
Tomasovce, Druzstevna 17,bl. C
6. | rekonstrukeia strechy 5o 45 |Pozastavent kol 2022 -
' , y rekonstrukcii kotolne 202?
zateplenim
Kotolna je v skiSobnej
o |M: Malinovského A, B, C - 135 gg;z‘iél;ﬁ';&;‘f}ngsge 3x79 413,43 | R- Staving s.ro, LC [ 2022-
" | rekonstrukcia kotolne . . 2x22 000,00 |[SBDLC 2024
osadené tepelné
Cerpadlo
RekonStrukcia spolo¢nych 65
10, | Priestorov vtechnickom Stavba ukonéena 262777,06 | MKStav-Tradeand |, ),
podlazi, vybudovanie novych consulting, s.r.o., LC
pivnic - Rabanisko I11/7
11 Komplexna obnova BD 66 | Predprojektové 2022-
" | Ribanisko I, bl. 5, vch. 12-15 Stadium 2025
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Priprava stavieb pre rok 2024 a nasledujuce roky

Naklad Reali
v - s | &z qe . , eall-
C. Stavba, miesto b.j |Stadium pripravy | stavby Poznamka Zacia
€
Vybudovanie bezbariérového Opakovana sutaz,
1. |pristupu do BD - Rubanisko 65 | presun realizacie nar. 2024
11/6 2024
188 074,51 Costruo, spol.
sr.o., LC
Modernizacia spolo¢nych 339 840.00 Lift servis Levice
2. | priestorov a vymena vytahov - | 144 | Pred podanim na SFRB ’ L&D El trade 2024
Rubanisko 11, bl. A 18 600,00 i.gg.,EIi(érade
12 720,00
s.r.o., LC
Rekonstrukcia vytahov -
3. |Lutenec, Rabanisko II,bl. D, &. | 135 [Podané na SFRB 9x13 480,00 Havit s.r.o., LC 2024
30-38
Vybudovanie vytahu -
4. | TomaSovce, Druzstevna 17, bl. 18 | Pred podanim na SFRB | 54 900,00 Lift servis Levice 2024
C
Kotolna je v skiSobnej
s |M. Malinovského A, B, C - 135 Ef:;i‘i?;ﬁ;’ Olgzng’sge 3x79 413,43 | R- Staving s.ro, LC [ 2022-
" | rekonStrukcia kotolne . . 2x22 000,00 |SBDLC 2024
osadené tepelné
Cerpadlo
Odstranenie havarijného stavu RealizAcia pripraven3,
- statické poruchy BD na zaklade
6. | Bernoldkova 55 |rozhodnutia 37 555,33 Ing. Igor Zigo, KE | 2024
vlastnikov bude
uskutoCnena v 4/2024
Vymena vytahov - Lucenec, Pripravuje sa
7. | Rubanisko I11/4 65 |hlasovanie o vybere 2024 -
dodavatela 2025
Rekonstrukcia strechy so Predprojektové
8. |zateplenim + dlazby, malby 71 | $tddium 2024 -
Rubanisko II, bl. H, & 60 2025
Vybudovanie 2 ks novych Pripravuje sa
9. |vytahov - Rubanisko], ¢. 21,22 | 3g |hlasovanie o vybere 2024 -
dodavatela 2025
10. | rekonstruleia strechy so 45 |Pomastavens kel 2022 -
' , y rekonstrukcii kotolne 202?
zateplenim
11 Komplexna obnova BD 66 Predprojektové 2022-
" | Rubanisko |, bl. 5, vch. 12-15 Stadium 2025
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C. Tepelné zdroje

Predpokladany
REALIZACIE naklad
(v tis. €)
1. Rekonstrukcia OST Materska skolka Rubanisko I. - ukoncené 16
Rekonstrukcia kotolne Malinovského - zniZenie nakladov,
2. zvySenie hospodarnosti - (pre vSetky 3 domy) - v skiiSobnej 260
prevadzke.

D. Opravy a udrzba bytového fondu - hlavné ¢innosti realizované
strediskom Udrzba

REALIZACIE

Vymena vodomerov

Vymena azbestovo - cementovych potrubi a inych konstrukcii

Pretlacanie kanalizacie

Udrzba striech a drobné opravy

Aktualizacia hydraulického vyregulovania TOV

Vyroba kovovych vyrobkov

Iné opravy podla poziadaviek

RN |V W=

Havarijna sluzba

E. Opravy a adrzba bytového fondu - hlavné ¢innosti,

zabezpecované dodavatel'sky

REALIZACIE

Vymena vchodovych dveri / okien v spolo¢nych priestoroch

Montaz ¢ipovych pristupovych systémov

InStaldcie kamerovych systémov

Opravy dorozumievacich zariadeni

Vymena podlahovych krytin v spolo¢nych priestoroch

Mal'by a natery spolo¢nych priestorov

Opravy odkvapovych chodnikov

Opravy vonkajSich schodisk

S EICA RSN AN E ol Rl I A

Iné podl'a rozhodnutia vlastnikov bytov

Uy
S

Prace pre bytové priestory na zaklade objednavok vlastnikov

(U
=

Vyznamné opravy vytahov
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CAST 4. PREVADZKOVA CINNOST DRUZSTVA

4.1. Vyvoj bytovej a ¢clenskej zakladne

Povodny pocet bytov vo vlastnictve Stavebného bytového druZstva Lucenec pred
zaCatim prevodov bytov do vlastnictva najomcov bol 5 305 bytov.

K 31.12.2023 je z tohto poctu 377 bytov v sprave bytovych spoloCenstiev alebo inych
spravcovskych organizacii.

Pocet bytov vo vlastnictve Stavebného bytového druZstva Lucenec k 31.12.2023 je 371
bytov.

K 31.12.2023 Stavebné bytové druzstvo LuCenec vykonavalo spravu pre 5 082 bytov,
z toho je:

e 4711 bytov vo vlastnictve vlastnikov

e 371 bytov vo vlastnictve Stavebného bytového druZstva Lucenec

Z poctu 4 711 vlastnikov bytov v sprave Stavebného bytového druZzstva Lucenec je:
» 2761 vlastnikov bytov ¢lenov bytového druZstva
» 1950 vlastnikov bytov neclenov bytového druzstva

» Cinnost SBD Luéenec ako spravcu domov
Ako uz je uvedené v prvej Casti tejto spravy, SBD Lucenec vykonava spravu domov a
bytov v zmysle ustanoveni zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, zmliv o vykone spravy a ostatnych stuvisiacich
pravnych predpisov. Svoje Specifické ulohy pri zabezpeceni prevadzky bytovych domov
vykonavaju aj predsedovia Clenskych samosprav spolu s kolektivom nimi vybratych
spolupracovnikov.

» Clenské samospravy
Postavenie cClenskej samospravy pri prevddzke toho - ktorého bytového domu je
definované v Stanovach SBD Lucenec. Clenskd samosprava je organiza¢nou jednotkou
druZstva. Ulohou ¢lenskej samospravy (tak ako to uZ je spomenuté v prvej ¢asti tohto
dokumentu) je aktivizovat Clenov druZstva a umoziiovat im priamu ucast na ¢innosti
druZstva primeranym spdsobom. Clenskii samospravu tvoria ¢lenovia druzstva -
vlastnici bytov a ndjomcovia druZstevnych bytov.

4.2. Vymahanie pohl'adavok suvisiacich s uZivanim bytov

Ku dnu 31.12.2023 eviduje SBD Lucenec dlh na nedoplatkoch na najomnom,
preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a thradach za plnenia celkom vo
vyske 143 836,81 € s poctom dlZznikov 659.

Pri celkovom pocte bytov vo vlastnictve a v sprave SBD Lucenec ku diiu 31.12.2023
(5 082 bytov) dlzoba na 1 byt predstavuje ¢iastku 28,30 € a pocet 659 dlznikov
predstavuje z celkového poctu 5 082 bytov 12,97 %.
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V priebehu roku 2023 boli nedoplatky suvisiace s uzZivanim bytov, vratane uhrady
preddavkov do fondu prevadzky, Udrzby aoprav, vymahané od ndjomcov bytov
a vlastnikov bytov réznymi spdésobmi moZnymi v ramci platnych pravnych predpisov.
Najvacsiu cast tvori upominacie konanie a to formou zasielania ozndmeni o stave konta,
upomienok, pokusov o zmier a predzalobnych vyziev. Dalej to boli nasledovné spdsoby:

- Uzatvaranie dohdd o uznani dlhu a dohoda o splatkach dlhu

- Zasielanie ozndmenti o priprave hlasovania o podani ndvrhu na drazbu bytu
- Realizacia drazby bytu

- Zasielanie vypovede najmu bytu

- Zverejnovanie dlZznikov - vlastnikov bytov

Na zaklade upominacieho konania bolo s dlznikmi vroku 2023 spisanych 59 uznani
dlhu a dohdd o splatkach dlhu. Uhrada dohodnutych splatok je pravidelne mesaéne
kontrolovana. V pripade nedoplatkov sniZSou vySkou su dohody oich splateni
poznacené priamo v informacnom systéme pri uZivatel'ovi.

U dlZznikov - najomcov bytov, bola vtroch pripadoch zaslana vypoved najmu bytu.
V dvoch pripadoch doSlo pocas plynutia vypovednej lehoty kuhrade evidovaného
nedoplatku s prislusenstvom. V jednom pripade vypovedna lehota uplynie aZ v priebehu
roku 2024.

V 5-tich pripadoch dlZnikov - vlastnikov bytov dosSlo k podaniu navrhu na dobrovolnu
draZzbu bytu. V troch pripadoch boli draZzby uspesné, byty boli vydrazené a prihldsena
pohl'adavka vlastnikov bytov bola uhradena z vytazku drazby. V jednom pripade doslo
k thrade evidovanej pohl'adavky pred diiom konania draZby, nasledne bolo od drazby
upustené. Vjednom pripade bolo k 31. 12. 2023 konanie v Stadiu rozpracovanosti.

Prehl'ad nedoplatkov k 31.12.2023

DlZoba v Pocet dlznikov Index Sumav € Index
€ 31.12.2023(31.12.2022 (2023/2022 | 31.12.2023 | 31.12.2022 [2023/2022

Do 453 444 1,02 22 437,35 21 821,45 1,03
165,97

165,98 - 153 178 0,86 49 002,95 | 57511,73 0,85
663,88

663,89 - 32 26 1,23 28 209,19 | 23802,80 1,19
1327,76

Nad 21 16 1,31 44187,32 | 40988,81 1,08
1327,77

Spolu 659 664 0,99 143 836,81 |144 124,79 1,00

Pri vymahani nedoplatkov stvisiacich s uZivanim bytov sa bytové druzstvo ako spravca
snazi pouzivat pokial mozno zmierlivejSie spOsoby vymahania, teda zasielanie
upomienok, pokusov ozmier, predzalobnych vyziev, uzatvorenie dohody na splatky
dlhu. DéleZita je najma komunikacia medzi bytovym druzstvom a dlZnikom a preberanie
postovych zasielok suvisiacich svymahanim pohladavok. DlZznici nepreberanim
postovych zasielok oddaluji, resp. predlZuju ¢as vymahania pohladavky, ¢o vsSak
v kone¢nom désledku znamend zvySovanie pohladavky a ndkladov suvisiacich s jej
vymahanim v neprospech dlZnika.

Strana 19 z 28



Nedoplatky v ¢leneni podl'a ndjomcov a vlastnikov bytov k 31.12.2023

Suma v € Pocet dlZnikov
DlZoba v € - - ; ; : ;
Najomcovia [ Vlastnici | N3jomcovia | Vlastnici
Do 165,97 2451,22 19 986,13 31 422
165,98 - 6 620,25 | 42 382,70 20 133
663,88
663,89 - 560594 | 22603,25 6 26
1327,76
Nad 1327,77 | 10090,80 | 34 096,52 4 17
Spolu 24768,21 119 068,60 61 598

Nedoplatky k 31.12. za sledované obdobia rokov

Obdobie Nedoplatok v € Pocet
dlZnikov
31.12.2023 143 836,81 659
31.12.2022 144 124,79 664
31.12.2021 148 232,07 535
31.12.2020 174 920,07 674
31.12.2019 187 393,62 676
31.12.2018 182 019,42 631
31.12.2017 220 555,05 743

4.2.1. Zhodnotenie vvmahania nedoplatkov za rok 2023

K zhrnutiu informacii o vymahani pohl'adavok suvisiacich s uZivanim bytov v roku 2023
je potrebné uviest, Ze aj napriek nepriaznivej ekonomickej situacii (pretrvavajica
vysoka miera inflacie, realny pokles prijmu obyvatelov) sa bytovému druZstvu
medziro¢ne podarilo vys$Sie uvedenymi sp6sobmi vymahania pohl'adavok zabezpecit
nezvySovanie celkovej vySky nedoplatkov. VSetka tato cinnost znamenda neustdle
zabezpecovanie informovanosti dlZnikov a mnoZstvo komunikacie s dlZnikmi a to najma
zmierlivymi sposobmi, prihliadajicimi na ich Zivotnu alebo socialnu situaciu.

K 31. 12. 2023 bol skonceny aj pasivny obchodny spor Zalobcu SPOOL a.s., Dr. Herza 23,
Lu¢enec vo¢i Zalovanému Stavebné bytové druZstvo Lucenec, Ulica St. Moyzesa
1929/47, Lucenec o urcenie vysSky primeranej ndhrady podla zdkona ¢. 657/2004 Z.z.
o tepelnej energetike v zneni neskorsSich predpisov ato zastavenim konania z dévodu
uzavretia mimosudnej dohody medzi Zalobcom a Zalovanym.

4.3. InvestiCna vystavba a obnova

Obnovu bytovych domov - t. z. vSetky ¢innosti od zdmeru, cez projektova pripravu,
organizacnu pripravu, realizuje Stavebné bytové druZstvo Lucenec pre vlastnikov
a uzivatel'ov bytov vo svojej sprave, na zadklade ich rozhodnuti, uZ niekol'’ko desatroci.

V poslednom obdobi sa okrem zateplenia, obnovy striech a inych tepelno-technickych
opatreni, dostavaju do popredia aj investicie tykajlice sa bezbariérového pristupu do
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bytovych domov aj samotnych bytov, spocivajice predovsetkym vo vybudovani vytahov
v takych bytovych domoch, kde sa v sucasnosti vytahy nenachadzaju, d'alej investicie do
interiérov spolocnych priestorov bytovych domov, ktoré sa nezrealizovali pri
komplexnej obnove bytovych domov, investicie, resp. snahy vlastnikov o pristavanie
novych balkénov / lodZi pre byty, ktoré vsucasnosti balkén/lodziu nemaju,
v niektorych pripadoch aj o odstranenie vSetkych starych balkénov / lodzii a pristavanie
novych, priestrannejsich. Kazda z tychto investicii je viac alebo menej naroc¢na, ich
priprava arealizacia je ovplyvnena meniacimi sa legislativnymi poZiadavkami, ktoré
v niektorych pripadoch Uplne znemoznia realizaciu investicie.

V kazdom pripade, ide o naro¢né projekty vyzadujice si systémovy pristup. V ramci
celého procesu spolupracuje Stavebné bytové druZstvo so zastupcami vlastnikov
a predsedami clenskych samosprav prislusnych bytovych domov, vzhladom na
rozhodovaciu pravomoc vlastnikov prostrednictvom schddzi vlastnikov a pisomnych
hlasovani tak, ako to ustanovuje Zakon ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni.

Na schédzach vlastnikov SBD Lucenec ako spravca predstavuje vlastnikom zhodnotenie
technického stavu jednotlivych casti bytovych domov zpohladu spravcu, vlastnici
predstavuju svoje zamery a poziadavky v tejto oblasti. Nasledne prebieha komunikacia
vlastnikov aspravcu a dalSie rozhodovacie procesy v oblasti vyberu dodavatela,
zabezpecenia financovania, realizacie investicie, jej dozorovania a nasledného
vyuctovania.

Stav konstrukénych prvkov bytového domu, uskutocnena obnova, ¢i plany oprav
v jednotlivych domoch, st uvedené aj v sprave o Cinnosti spravcu, ktoru dostava kazdy
jeden vlastnik bytu v bytovom dome spravovanom druZzstvom.

4.4. Energetika a tepelné hospodarstvo

Zameranie riadenia energetickych ¢innosti, prehl'ad energetickych
ukazovatel'ov a parametrov:

- Prevadzka a udrzba tepelnych zdrojov

- Udrzba a prevadzka tlakovych nadob a kotlov

- Udrzba elektrickych zariadeni

- Odborné prehliadky, skisky, revizie a odstraniovanie nedostatkov z revizii
- MontaZ a premontaZ vodomerov

Dodavku tepla zabezpecujeme vo vlastnych spravovanych tepelnych zdrojoch, ako
aj nakupom od inych dodavatel'ov tak, ako je uvedené v nasledovnom texte.

Prehl'ad jednotlivych dodavatel'ov tepla na celkovom objeme

V porovnani rokov 2022 a 2023 je v roku 2023 odobratych 0 1 506 426 kWh menej, ako
v roku 2022, ¢o predznacuje trend miernejSej zimy. NemoZno opomenut vplyv narastu
cien komodity zemného plynu v suvislosti svojnou na Ukrajine a destabilizaciou
burzovych cien ato aj napriek v sucasnosti skoro 100 % zatepleniu bytovych domov
v sprave SBD Lucenec.
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) , Var UK Var TUV Spolu | Pedielna
Dodavatel (kWh) (kWh) celk.ovom
objeme
(kWh)
SBD Lucenec 5783658 | 2841389 (8625047 0,35
vitom: zdrojenavlasmé | ;o501 | 714922 |2242833| 009
naklady
regulované zdroje 6382214 0.26
(URSO) 4 255747 2126 467 ,
Veolia Energia Lucenec 9537007 | 5432429 | 14969 0,61
a.s. 436
Sp‘r’lct)arSka energeticka 688480 | 361630 |1050110| 0,04
Spolu za vsetkych 24 644
dodavatelov 16 009 145 8 635 448 B 1,00

Porovnanie spotreby zemného plynu vroku 2022 srokom 2021 v m3 podla
jednotlivych zdrojov SBD Lucenec

Mierny pokles spotreby plynu v roku 2023 v porovnani s rokom 2022 suvisi s viacerymi
faktormi. Jedna sa hlavne o dlhsiu eskalaciu napatia v celosvetovom meradle a enormny

narast cien plynu.

Spotreba Spotreba %
plynu m3 plynu m? 0
Kotolia / Zdroj S e 20232022
2023 2022

M. Malinovského 79174 87 305 90,69
Rubanisko 1. 291 191 297 233 97,97
TomaSovce A 12071 12 861 93,86
TomasSovce B 14 305 15426 92,73
Mierova, Novohradska 23801 25126 94,73
Namestie republiky 16 - 25 78 438 83905 93,48
TomasSovce C 11 238 11729 95,81
Kokava - Rovienka 139998 145 467 96,24
Opatova - Tovarenska 127 809 127 960 99,88
Lovinobana 47 301 50017 94,57
Utekac 72 884 77 631 93,89
Adm. budova SBD 10 364 11593 89,40
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Cinobaria, Sidlisko 12 12 661 13 355 94,80
Cinobana, Sidlisko 2 - 8 24 841 26 382 94,16
Rabanisko I, A, 4 - 6 27 049 27 701 97,65
Ruabanisko II, A, 7 -9 27 743 29 559 93,86
Celkom: 1000868 | 1043250 95,94

Prehl'ad spotreby elektrickej energie za jednotlivé tepelné zdroje

Na jednotlivych zdrojoch st v porovnani rokov 2023 /2022 spotreby elektrickej energie
o nie€o nizSie. Znizené spotreby suvisia s klimatickymi zmenami. Vykurovacie obdobie
v roku 2023 bolo kratSie oproti roku 2022, zaroven zima 2023 bola miernejsia.

ZDRO]J Elf{k;r(;lzlg Elik;g;; e
ro ro
v kWh vkWh 2023/2022

Rubanisko [ 53550 55 250 96,92
Opatova -Tovarenska 37030 38170 97,01
M. Malinovského 14 020 14 450 97,02
Mierova, Novohradska 7120 7 320 97,27
Namestie republiky 16 - 25 25090 25800 97,25
SBD budova 21520 22 350 96,29
Rubanisko II A 4,5,6 10 180 10 580 96,22
Rubanisko I1 A 7,8,9 13450 13950 96,42
Kokava-Rovienka 32220 33250 96,90
Utekac 8530 8 840 96,49
Lovinobana 8 050 8280 97,22
Tomasovce A 13 1410 1440 97,92
Tomasovce B 15 1490 1530 97,39
Tomasovce C 17 1430 1480 96,62
Cinobarna, Sidlisko 2-8 7 300 7 480 97,59
Cinobarna, Sidlisko 12 3520 3620 97,24
SPOLU: 245910 | 253790 96,90

Porovnanie spotreby tepla na zdrojoch v sprave SBD

V nadvaznosti na tabulku, ktora pojednava o spotrebe plynu v m3 na jednotlivych
tepelnych zdrojoch na bytovych domoch, sa zopakoval mierny pokles spotreby UK a TUV
v kWh. Tento mierny pokles bol sposobeny aj vojnou na Ukrajine a s tym suvisiacim
narastom cien zemného plynu a ostatnych tovarov a sluZieb, ¢o viedlo k Setreniu
uZzivatel'ov. V neposlednom rade v roku 2023 bola aj miernejsia zima.

Strana 23 z 28



Spotreba UK (kWh) |% Spotreba TUV (kWh)
ZDROJ] kWh/m3
rok 2022 rok2023(2023/2022 (kWh/2023 m3/2023
M. Malinovského 361013 | 337168 93,39 243319 2357 103,23
Rubanisko I 1590701 |1536 569 96,60 872303 9693 89,99
TomaSovce A 94 788 88 238 93,09 11 850 158 75,00
Tomasovce B 105 556 93936 88,99 24 675 329 75,00
Mierova, Novohradska 135797 | 125041 92,08 72 303 931 77,66
Nam. republiky 16-25 473392 | 469 314 99,14 230992 2982 77,46
Tomasovce C 73 627 66 856 90,80 26 325 351 75,00
Kokava - Rovienka 765841 | 712811 93,08 341 124 4286 79,59
Opatova -Tovarenska 795131 | 759 861 95,56 425 809 5867 72,58
Lovinobaiia 313429 | 293803 93,74 102 906 1226 83,94
Utekac 481 639 | 461389 95,80 153 333 1340 114,43
Cinobaiia, Sidlisko 12 75 783 69 356 91,52 35625 475 75,00
Cinobaiia, Sidlisko 2-8 152972 | 140 497 91,84 65 475 873 75,00
Rubanisko II, A, 4 - 6 138261 | 135928 98,31 88 350 1178 75,00
Rubanisko II, A, 7 - 9 144967 | 119559 82,47 110475 1473 75,00
CELKOM 5702897 (5410326 94,87 2804864 33519 | 83,68

Teplo nakupené od iného dodavatel'a tepla

Pri porovnani nakupeného tepla od iného dodavatela nastal priemerny pokles cca o0 6%,
¢o nasvedcCuje, Ze aj u externych dodavatel'ov tepla pre SBD Lucenec nastdva podobny
trend spotrieb, ako u vyrobcu tepla SBD Lucenec.

Organizacia Spl({)‘t;;elba Spl({)‘t/;;elba %
rok 2023 rok 2022 (2023/2022
Veolia Energia Lucenec,a.s. | 14969 436 15884 086 94,24
Poltarska energeticka s.r.o. 1050110 1113 340 94,32
Nakupené teplo celkom 16 019 546 16 997 426 94,25

Porovnanie regulovanych cien

Nasledujuce tabul’ky porovnavaju ceny fixnej zlozky a regula¢cného prikonu medzi rokmi
2022 a 2023. Z uvedenych udajov vyplyva, Ze nastal mierny narast ceny fixnej zlozky pri
kazdom tepelnom zdroji vsprave SBD Lucenec, ako aj uexternych dodavatelov. Aj
regulaCny prikon zaznamenal mierny narast (s vynimkou zdroja v Lovinobani), o moze
naznacit zvySeny odber na strane uZivatel'ov pri zvySenej spotrebe zemného plynu,
v niektorych pripadoch moZno aj v kombin4cii so zastaralejSou technolégiou.

Strana 24 z 28




Cena fixnej

Cena fixnej zloZky

Dodavatel tepla zlozky teplarok | teplarok 2023 N3 1
2022 €/kW €/kW arast ceny tepla
%
SBD LC - mesto 160,5358 175,5048 1,093
SBD LC - Utekac 99,4712 129,0736 1,298
SBD LC - Kokava n/Rim. 98,5671 107,4212 1,090
SBD LC - Lovinobana 99,1359 107,9533 1,089
Ze:ha Energia Lucenec 173,6852 196,1915 1,130
Sp‘lflga“ka energeticka dve obdobia 299,9324
B regulacny prikon Rozdiel ki
Dodavatel tepla prikon 2022 g yp - pokles
2023 kW
kw + narast
SBD LC - mesto 954,79 976,72 21,93
SBD LC - Utekac 138,04 139,68 1,64
SBD LC - Kokava n/Rim. 223,32 233,52 10,2
SBD LC - Lovinobana 83,32 82,23 -1,09

Prehl'ad revizii na tepelnych zdrojoch

Revizie na tepelnych zdrojoch vykonava spolo¢nost Konda¢ - Plaucha ap. Filo
(kaZdoroc¢né prehliadky plynovych rozvodov, ako aj prehliadky tlakovych nadob).

Posledna | Nasledujica| Posledna | Nasledujica
ZDRO] prehliadka | prehliadka | prehliadka | prehliadka
plynu plynu TN TN
Rubanisko I 04/2023 04/2024 - -
Opatova -Tovarenska 04/2023 04/2024 04/2023 04/2024
M. Malinovského 04/2023 04/2024 04/2023 04/2024
Mierova, Novohradska 04/2023 04/2024 - -
Namestie republiky 16-25 [ 04/2023 04/2024 04/2023 04/2024
SBD budova 04/2023 04/2024 04/2023 04/2024
Kokava-Rovienka 04/2023 04/2024 04/2023 04/2024
Utekac 04/2023 04/2024 04/2023 04/2024
Cinobana, Sidlisko 12 04/2023 04/2024 04/2023 04/2024
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Cinobatia, Sidlisko 2 - 8 0472023 | 0472024 | 0472023 | 0472024
Lovinobaiia 04/2023 | 0472024 | 0472023 | 0472024
Toméovce A,B,C 04/2023 | 0472024 | 0472023 | 0472024

Dodavka pitnej vody- Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolocnost

Veoliaa. s. je poprednym dodavatelom vodohospodarskych sluZieb na Slovensku.
Hlavnym predmetom ¢innosti je dodavka pitnej vody a odkanalizovanie. Clenom
skupiny Veolia st na Slovensku v oblasti vodohospodarskych sluZieb Stredoslovenska
vodarenska prevadzkova spoloCnost, a. s., Podtatranska vodarenska prevadzkova
spolo¢nost, a. s. a COV, a. s. Slovenska Lup¢a. Veolia je $pecialista na outsourcing sluZieb
spojenych s vyrobou a distribuciou pitnej vody a odvadzanim a Cistenim odpadovych
vod poskytovanych municipalitdm, priemyselnym partnerom alebo zakaznikom zo
sektora sluZieb.

Nasledujica tabulka uvadza zmeny cien za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym
vodovodom, distribiciu pitnej vody verejnym vodovodom a odvedenie a Cistenie
odpadovej vody verejnou kanalizaciou.

vyroba a dodavka pitnej | odvedenie a Cistenie el
. ., . distribucia pitnej vody
obdobie vody verejnym odpadovej vody vereinvm vodovodom _
vodovodom verejnou kanalizaciou my rozhodnutie
URSO
bez DPH S DPH bez DPH s DPH bez DPH s DPH
(€/m3) (€/m3) | (€/m3) (€/m3) (€/m3) | (€/m3)
06_2017 1,2010 1,4412 1,1615 1,3938 0,6797 0,8156 |0259/2017/V
11_2021 1,2119 1,4543 1,1615 1,3938 0,6797 0,8156 |0070/2021/V
01_2022 1,2119 1,4543 1,1999 1,4399 0,6797 0,8156 |0011/2022/V
09_2022 1,2680 1,5216 1,2122 1,4546 0,6797 0,8156 |0036/2022/V
12_2022| 1,3351 1,6021 1,3143 1,5772 0,7343 0,8812 (0069/2022/V
03_2023 1,5590 1,8708 1,4904 1,7885 0,8575 1,0290 |0119/2023/V
10_2023| 1,4517 1,7420 1,4629 1,7555 0,7984 0,9581 (0181/2023/V
Zmena v
% 108,73 108,73 111,30 111,30 108,73 108,73
2023/2022

Ceny uvedené v tabul'ke ovplyviiuje vo vel'kej miere cena elektrickej energie, nakol'ko
vodarenské spolocnosti potrebuju elektrickd energiu pri vSetkych procesoch dodavky
pitnej vody, ako aj cistenia odpadovych vod. Na jej distribliciu sa zas potrebné
vysokovykonné Cerpadla, ktoré tieZ funguju na elektricki energiu.

Koncové ceny elektriny, plynu aj vody na rok 2023, vratane jednotlivych zloZiek tychto
cien, ma v rukach Urad pre regulaciu sietovych odvetvi a ten rozhodol o novej cene za
vyrobu, distribuciu a dodavku pitnej vody verejnym vodovodom a za odvadzanie a
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Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou. Podl'a schvaleného mechanizmu sa ceny
moZu zvySovat, ale aj zniZovat, ak sa situdcia s inflaciou a energiami ustali, ¢o vidime aj
z posledného rozhodnutia uradu z 10/2023 napr. oproti rozhodnutiu z 2/2023.
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CAST 5. ZAVER
Suhrnné hodnotenie

Aj ked sa nie vidy podari vyrieSit vSetky podnety Kk uplnej spokojnosti, snaha
o permanentné vytvaranie udrZatelnej stratégie vykonu spravy, s prislubom
dlhodobého prinosu pre konecnych uzivatel'ov bytového fondu, v rozhodujicej miere
ovplyviiuje zameranie aktivit druzstva. TieZ urcuje smer vo vyvoji zdmerov druzstva pre
buduce obdobia.

Vyvoj spolocenského Zivota nie je mozZné zastavit, naroky a poZziadavky na droven
byvania v spolo¢nych bytovych domoch sa neustale vyvijaju a zvysSuju.

V sucasnosti v§ak po obdobi relativnej spolocenskej aj ekonomickej stability do vSetkych
stranok hospodarskeho Zivota vstupuje opadtovne fenomén novych vyziev, novych
podnetov, ktoré znamenaji opatovné obdobie nestability, o z ekonomického hl'adiska
znamena rast cien na strane vstupov, aj na strane hodnoty vykonov. Preto si
uspokojovanie potrieb vyzaduje vytvarat spolo¢ny priestor pre hladanie relativne
najvyhodnejSieho rieSenia problémov uZivatel'ov bytov na strane jednej, ale aj u spravcu
na strane druhe;.

To znamena pokracovanie v zacatych aktivitach, smerujicich k vytvoreniu efektivnych
ciest vzajomnej vymeny uZitocnych informacii s vyuzitim vzajomného dialégu, ¢i uzkej
spoluprace s uZivatel'mi bytov. Vytvorenie neformalnych funkcénych timov zloZzenych tak
z radov zamestnancov druzstva, ako aj z radov racionalne uvaZujucich vlastnikov bytov
ochotnych spolupracovat, bude nad’alej poskytovat priestor na posudzovanie, ¢i uz
skuto¢nych, alebo pocitovanych problémov zr6znych uhlov pohladu. Analyza
problémov zviacerych uhlov pohladu, vzdjomné reSpektovanie nazorov, aktivna
vymena aktualnych informacii, by mali viest k optimalnemu a prijatelnému rieseniu pre
vacsinu uZzivatel'ov bytov, aj pre spravcu.
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