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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Alto RESPV 11, s. 1. 0.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré mesto

Spolo¢nost’ Alto RE SPV 11, s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZena 23. decembra 2023 a do obchodného registra
bola zapisana 23. decembra 2023 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 174986/B).
Spolo¢nost’ vznikla splynutim dvoch spolo¢nosti Twin City VIII s.r.o. a Smart City Parking s.r.o. v roku 2023.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prendgjmom
nehnutelnosti
- sprava nehnutel'nosti
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel'nosti
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a drzbou nehnutel'nosti
- nadobudanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva
- predaj nehnutel'nosti
- uskutoc¢novanie stavieb a ich zmien

2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie
Z dovodu vzniku spolocnosti v roku 2023, spolocnost’ nema napli pre tato polozku.

3. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve (d’alej ,,zakon o ultovnictve™) za uctovné obdobie od 1. aprila 2023 do
31. decembra 2023.

Uctovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Alto Property j. s. a., Bottova 1/1, 811 09
Bratislava. Konsolidovant Gétovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spolo¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou.
Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku.
5. Priemerny prepocditany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala pocas roka 2023 a 2022 Ziadnych zamestnancov.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutdrneho orgénu, ani lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zéruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné iéely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaja (v
roku 2022: ziadne).
C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st uroky z tGverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zaCina prvym ditom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR a niz8ia sa povazuje za naklad a G¢tuje sa na

ucet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladané doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Aktivované naklady na vy voj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna Jedrfdr:?SOVSI 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktoré¢ho obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia sa povazuje za zasoby a Uctuje sa do
nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 40 linearna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az 6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna JedHOOJ;T:Vy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.
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Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v t¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za ddlezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,
e vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
e vyznamné zmeny v sposobe pouzitia majetku Spoloc¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
e  zastaralost produktov.

Ak Spoloc¢nost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty
majetku na zdklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ocakévaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatocné, ak
by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti (pre viac informacii pozri bod D.15
Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky).

3. Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou udastou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach
a ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st uroky
z uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

4. Zasoby
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

5. Zikazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema népln pre tato polozku.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

7. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.
Pri dlhodobych pézi¢kach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohladavky sa podita ak sucet su¢inov budtcich
penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.
10. Finan¢né ucty
Finanéné Gcty tvori zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje

opravnou polozkou.

11. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.
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12. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

13. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako
odlozenej danovej pohl'adavky (pozri bod Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikéatory, Ze by
mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce
ekonomickeé uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti G¢tovnil hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladavok
Ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finan¢ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, reStrukturalizacia pohl'addvok Spoloc¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloc¢nost’ za normalnej situdcie
neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov
je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod tiroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budtice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocita ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budicich peiiaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty Gverov a pohl'adavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych tzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

14. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v Giétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

15. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Zze v buducnosti znizi jej ekonomické 0zitky. Rezervy st zavizky s neurCitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.
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16. Zamestnanecké poZzitky
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

17. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena datiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v siivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ dafovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoc¢itat’ dafiovi stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZena danova pohl'adavka ani odloZeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gctovnictve,
ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad
dane a zaroveti nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe
podniku alebo €asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo casti podniku alebo u néastupnickej Gctovne;j
jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni),

e  docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych aétovnych jednotkach,
ak Spolocnost’ je schopnd ovplyvnit' vyrovnanie tychto doCasnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto
docasné rozdiely nebudt vyrovnané v blizkej budacnosti,

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych datovych strat a nevyuzitych
daniovych odpoctov a inych dafiovych narokov sa Gctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

V suvahe sa odlozené danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dan z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy Girad, mozZe sa vykazat len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.

18. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

19. Deotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema népli pre tato polozku.

20. Derivaty
Spolo¢nost’ nema népln pre tato polozku.

21. Cudzia mena
Spolo¢nost’ nema népli pre tato polozku.

22. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazujti v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo.

23. Porovnatelné udaje
V roku 2023 nedoslo k zmene Gétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uctovné

obdobie v jednotlivych sucastiach iCtovnej zavierky su porovnatelné.

24. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi z dovodu vzniku v roku 2023.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloé¢nost’ eviduje vo svojom tctovnictve goodwill:

- Zaniknutej spoloénosti Twin City VIII s.r.0. — ktory vznikol pri nadobudnuti podniku VARA 7, s.r.o. v roku 2013.
Pri transakcii spolo¢nost’ vykazala negativny goodwill vo vyske 2 840 832 EUR, ktory bol v plnej vyske odpisany
na ucet 075. Negativny goodwill vznikol ako rozdiel medzi obstaravacou cenou podniku a trhovou hodnotou
majetku, ktory tvoril podnik.

- Zaniknutej spoloénosti Smart City Parking s.r.0. — ktory vznikol v dosledku nepeniazného vklad Casti podniku
materskou spoloénostou. Vzniknuty zaporny goodwill bol jednorazovo odpisany v prospech uctu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu Gctu 075 -
Opravky ku goodwillu.

2. Derivaty
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.
3. Zavizky

Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odloZeného dafiového zévizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2023 31. 12. 2022
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 2724 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 466 238 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 10 922 009 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavézky spolu 11390 971 0

4. Vlastné akcie
Spolo¢nost’ nema népln pre tato polozku.

5. Naklady, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

2. Podmienené zavizky
Spoloénost’ nema napli pre tito polozku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.
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5. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ do¢asne prenajima pozemky a budovu vo vlastnictve.

F. I,NVFORMA,CI]:Z (o) SKUTOCNQSTIACH, KTORE,I\VIASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 do dna zostavenia Gi¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2023.

G. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.
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