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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2023

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Zilina SC a.s.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost AUPARK Zilina SC a.s. (dalej len ,,Spoloénost®) bola zaloZen4 25. septembra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 16. oktobra 2008 (Obchodny register Okresného stidu Zilina,
oddiel Sa, vlozka ¢.10806/L).

Opis vykonévanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnou ¢innostou Spolo¢nosti je prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom. Okrem toho méze vykonavat nasledujice ¢innosti:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb spojenych so spravou a prevadzkou nehnutelnosti

- pocitaCové sluzby

- vydavatelska Cinnost

- finan¢ny leasing

- prengjom hnutefnych veci

- sprava bytového/nebytového fondu a jeho Udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so
spravou bytového/nebytového fondu

- ¢innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- vykonavanie mimoSkolskej vzdelavacej €innosti

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 23. jina 2023 G¢tovnu zavierku Spoloc¢nosti za predchadzajtce
actovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla
8§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom NE Property B.V., ktorej su¢astou je
Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Strawinskylaan 563,
WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo.

Kopiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat' v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej su€astou je aj
konsolidovand uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle N.V. so sidlom
Strawinskylaan 563, WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo.
Kdpiu konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromaZzdenie Spolo¢nosti schvalilo dria 23. jina 2023 spolo¢nost Ernst & Young Slovakia spol. s
r.o. ako auditora tctovnej zavierky za finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2023.

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Predstavenstvo: Nicola Perucconi (od 16.4.2020) Nicola Perucconi (od 16.4.2020)
Marek Pawet Noetzel (od 16.4.2020) Marek Pawet Noetzel (od 16.4.2020)
Dozorna rada: Alexandru Florescu Alexandru Florescu
Adela-Mariana Tapurin Adela-Mariana Tapurin
Mirela - Florenta Covasa (do 12.7.2022)
Eliza Predoiu Eliza Predoiu (od 12.7.2022)

Akcionari SpoloCnosti
Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:

Iny podiel na Vyska prispevku

Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych  do kapitalovych
imani hlasovacich  polozkach VI fondov z
Spolocnik, akcionar absoldtne v % pravachv % akonaZlv% prispevkov
NE Property B.V. 25 000 100 100 100 0
Spolu 25 000 100 100 100 0

Na zaklade zmluvy o zaloznom prave na obchodny podiel uzatvorenej dia 4. novembra 2016 bolo
zriadené zéloZzné pravo na cely obchodny podiel spolo€nikov v prospech banky VUB, a.s., Bratislava

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uctovania.
Ugtovné zasady a metoddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2023

a 2022 su aplikované konzistentne.

Ué&tovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.
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b)

c)

d)

f)

9)

Ugtovné metddy a véeobecné udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajdcim
Gctovnym obdobim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktora sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy

z ceny. Zlava z ceny poskytnuté k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Opravné polozky sa vytvaraju aj k pohladavkam, ktoré su po splatnosti viac ako 90 dni v pripade, Ze
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Finanéné udty

Finan€né ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych G&toch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju menovitou hodnotou a su vyk&dzané vo
vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doSlo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uc¢tuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej
povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného U&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného u¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonté a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na auditorské sluzby, dafiové poradenstvo, ostatné sluzby a dodavky.
Ak je predpokladané pouzitie nad 1 rok, spolo¢nost Uctuje o dlhodobej rezerve.
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h)

i)

)

k)

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
do&asnych Uprav dafiového zdkladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy$sSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’
vykazuje vyslednu darnovu pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozend dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich danovou z&kladriou,

b) moznosti umorovat dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafovu
stratu od z&kladu dane v budicnosti,

€) moznosti previest nevyuzité darfiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaU&tovani. Ustovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do&asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaucétovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitel/nému doasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZeny darnovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zauctovania nema tento uétovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o uctovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odlozena danova
pohfadavka a odlozeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
Odlozena dariova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZzenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa oceriuju menovitou hodnotou a su vykazané vo
vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uétovnym obdobim.
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) Cudziamena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskutoénenia Guétovného pripadu
alebo v deni, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uc¢tuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

m) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutone poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovhomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Gasovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauétuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu obchodnych priestorov, trzby z refakturacie
spolo¢nych prevadzkovych nakladov, energii a inych sluzieb najomnikom.

n) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2023 Spoloénost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Pohladavky

K 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 Spolo¢nost nevytvorila Ziadnu opravnu polozku
k dlhodobym pohladavkam.

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:

Zuctovanie
Zuctovanie OP OP z ddévodu
z dbévodu vyradenia
Stav k zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2023 Tvorba OP opodstatnenosti uétovnictva 31.12.2023
Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku: 28 877 220 586 40 969 0 208 494
Ostatné pohladavky z obchodného
styku 28 877 220 586 40 969 0 208 494
Ostatné kratkodobé pohladavky: 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 28 877 220 586 40 969 0 208 494
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zuctovanie  Zuctovanie
OP z dévodu OP z ddévodu
zaniku vyradenia
Stav k opodstatnen  majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2022 Tvorba OP osti Uctovnictva  31.12.2022
Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku: 45514 5931 22 568 0 28 877
Ostatné pohfadavky z obchodného
styku 45514 5931 22 568 0 28 877
Ostatné kratkodobé pohladavky: 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 45514 5931 22 568 0 28 877
Vekova Struktura kratkodobych pohfadavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je uvedena
v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku: 744 267 718 665 1462932
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 375158 0 375 158
Ostatné pohladavky z obchodného styku 369 109 718 665 1087 774
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 436 653 0 436 653
Darové pohladavky a dotacie 332633 0 332633
Iné pohladavky 104 020 0 104 020

Kratkodobé pohladavky spolu 1180 920 718 665 1 899 585
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku: 202 365 626 983 829 348
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku 202 365 626 983 829 348
Ostatné kratkodobé pohladavky: 421 170 0 421 170
Darnové pohladavky a dotacie 421 170 0 421 170
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 623 535 626 983 1250518

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat’ s pohfadavkami a informacie
0 pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 1691 091 1101 496

OdloZena danova pohl'adavka

Informacie o vypocte odloZenej danovej pohfadavky a iné dopliujuce informacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti NAKLADY bod 5.

Finanéné ucty

Informacie o kratkodobom Finanénom majetku:

Nazov polozky Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Pokladnica, ceniny 8 452 11 440
Bezné ucty v banke alebo v poboc¢ke zahrani¢nej banky 3298 408 3071 257
Vkladové ucty v banke alebo v poboCke zahraniénej
banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 3 306 860 3082 697

Finanénymi u¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.
4.  Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky €asového rozliSenia Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Naklady buducich obdobi dlhodobé: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé: 7 335 6 837
Dodavatelské faktury - sluzby 7 335 651
Poistenie, dar z nehnutelnosti 0 6 186
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé: 241 000 754 637
Prijmy buducich obdobi - ndjomcovia 221 000 754 637
Prijmy buducich obdobi - nevyfakturované dodavky 20 000 0

Spolu 248 335 761 474
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA.

2. OdloZeny daiovy zavizok

Informacie o vypocte odloZzeného danového zavazku a iné dopliujuce informéacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti NAKLADY bod 5.
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3. Zavazky
Struktura zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti Zavazky po
viac ako jedenrok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov  pat’ rokov roka splatnosti zavézky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavéazky, z toho: 0 1 347 943 0 0 1347943
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1347943 0 0 1347943
Dlhodobé zavazky spolu 0 1347 943 0 0 1347943
Kratkodobé zavazky z obchodného styku: 0 0 521 066 40 341 561 407
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 215 328 0 215 328
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 305 738 40 341 346 079
Ostatné kratkodobé zavazky: 0 0 1656 0 1656
Iné zavazky 0 0 1656 0 1656
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 522 722 40 341 563 063
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti Zavéazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov  pat rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky: 0 1553094 0 0 1553094
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1553094 0 0 1553094
Dlhodobé zavazky spolu 0 1553094 0 0 1553094
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku: 0 0 591 647 1416 593 063
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 388 372 0 388 372
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 203 275 1416 204 691
Ostatné kratkodobé zavazky: 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 591 647 1416 593 063
4. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2023 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2023 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2023
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy: 159 228 185 503 23418 95 570 212 559
Ostatné kratkodobé rezervy: 159 228 185 503 23418 0 212 559
Rezerva na audit 6 400 11 200 6 400 0 11 200
Ostatné sluzby, dodavky 30 202 174 303 30 202 0 174 303
Rezerva na sudny spor 122 626 0 0 95 570 27 056
Rezervy spolu 159 228 185 503 36 602 95 570 212 559

Spolo¢nost’ vytvorila rezervy na naklady na audit a naklady na nevyfakturované dodavky. Pouzitie

tychto rezerv sa uskuto¢ni v priebehu nasledujuceho uétovného obdobia.
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy: 23418 159 228 23418 0 159 228
Ostatné kratkodobé rezervy: 23418 159 228 23418 0 159 228
Rezerva na audit 14 100 6 400 14 100 0 6 400
Ostatné sluzby, dodavky 9318 30 202 9318 0 30 202
Rezerva na sudny spor 0 122 626 0 0 122 626
Rezervy spolu 23418 159 228 23418 0 159 228

Spolo¢nost vytvorila rezervy na naklady spojené so sudnym sporom, naklady na audit a naklady na
nevyfakturované dodavky. Pouzitie tychto rezerv sa uskutoéni v priebehu nasledujiceho uétovného
obdobia.

Casové rozliSenie

Struktura éasového rozligenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1830080 1783132
N&jomné 1830080 1783132
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 85 810 0
Nevyfakturovany dobropis 85 810 0
Spolu 1915890 1783132

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Néazov polozky 2023 2022
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 13 996 469 12 960 762
Trzby z predaja sluzieb 13 996 469 12 960 762
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innost'ou 13 459 18 662
Cisty obrat celkom 14 009 928 12 979 424

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podfla hlavnych geografickych oblasti odbytu s uvedené
v nasledujucej tabulke:
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Ostatné (obratové
najomné, parkovné a

Zakladné najomné  Servisné poplatky iné) Spolu
Oblast’ odbytu 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Slovensko 8018692 7814840 2785708 2958539 3192069 2187383 13996469 12 960 762
Spolu 8018692 7814840 2785708 2958539 3192069 2187383 13996469 12960 762

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti
su uvedené niZsie:

Néazov polozky 2023 2022
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti: 13 459 18 662
zmluvné pokuty 7 064 115
Vynosy z odpisanych pohladavok 6134 15 885
ostatné 261 2 662
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0

NAKLADY
Néklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej Cinnosti okrem osobnych nakladov je
uvedeny v nasledujucej tabufke:

Nazov polozky 2023 2022
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 11 641 035 10 304 027
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti: 25188 20991
néklady za overenie individualnej U¢tovnej zavierky 25188 20991
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby: 11 615 847 10 283 036
Sprava budovy a nehnutelnosti 632 628 612 183
Najomné 9721728 8 425 604
Marketing 141 468 130 554
Strazna sluzba 234771 224 201
Upratovanie 285 444 285 041
Technické zabezpecenie budovy 145 793 143 209
Odvoz a likvidacia odpadu 28 040 29 835
Servis a revizie technologii 206 449 236 064
Sprava majetku 99 798 70023
Ostatné 119 728 126 322
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti: 196 110 212 559
Poistenie nehnutelnosti a iné 40 012 23 240
Odpis nevymozitelnych pohladavok 6 134 26 470
Naklady na sudny spor - 91203 124 081
Dane a poplatky 61 550 55 405
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 179 617 -16 637
Financné naklady: 12 542 5 644
Ostatné vyznamné polozky financénych nakladov: 12 542 5644

Bankové poplatky 12 542 5644
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5.

Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:

Zauétovana  Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 imania ziskov astrat  31.12.2023
Pohladavky 7 286 0 178 465 185 751
Rezervy 23418 0 206 958 230 376
Neuhradené sluzby 1064 437 0 -1 038 081 26 356
Darnové straty 0 0 492 284 492 284
Celkom 1095141 0 -160 374 934 767
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21 21 21
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy
zévazok (-) vypoéitany 229 980 0 -33 679 196 301
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 229 980 -33 679 196 301
Odlozena danova pohladavka zatétovana 229 980 -33 679 196 301
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Dopliujuce informacie o odlozenej dani:
Stav k Stav k

Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022

Suma odloZenej darfiovej pohladavky

tykajuca sa umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dafovych

odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych

rozdielov predchadzajucich uc¢tovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uétovnych obdobiach odlozena darfiova

pohladavka neuctovala 0 0

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu

neuctovania tej Casti odloZenej dafovej pohladavky v beznom

uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich

uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych

danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych

rozdielov, ku ktorym nebola uétovana odlozena darnova

pohladavka 0 0

Suma odlozenej dani z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky

uctované priamo na Ucty vlastného imania bez uc¢tovania na ucty

nékladov a vynosov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:
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2023 2022
Zaklad Zaklad
Nazov polozky dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 267 994 451 625
teoreticka dan 56 279 21 94 841 21

Darovo neuznané naklady
Vynosy nepodliehajlce dani
Vplyv nevykazanej odloZenej

darovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie darfovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 75518 15 859 21 -62 604 -13 147 -3
Spolu 343512 72138 27 389 021 81694 18
Splatna dan z prijmov 38 458 14 81 694
Odlozena dan z prijmov 33679 13 0
Celkova dan z prijmov 72 137 27 81 694 18

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Podmienenym z&vazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe,
pretoZe nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych uZitkov, alebo vy3ka tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit.

Druh podmieneného zavézku Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Z ruCenia 48 643 972 51 025 474

Spolognost AUPARK Zilina, spol. s r.0. ma zazmluvneny Gver s bankou V&eobecna Uverova banka,
a.s. Hodnota nesplatenych Uverov predstavuje vySku 48 643 972 EUR k 31. decembru 2023, 51 025
474 EUR k 31. decembru 2022.

Tieto zavéazky vyplyvajluce z poskytnutych bankovych uverov Spolo¢nosti su zabezpecené obchodnymi
podielmi vSetkych spolocnikov, hnutelnym a nehnutefnym majetkom. Za tento Uver ruci aj spoloCnost
AUPARK Zilina SC a. s. (neobmedzeny rucitel) a spolonost NE Property B.V. (obmedzeny rucitel).

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu darnové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
bud k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spoloc¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti
vyznamny naklad.

2. Skuto¢nosti sledované na podsuvahovych uétoch

Hodnota EUR 44 750 355 (2022: EUR 46 685 953) predstavuje majetok, ktory je predmetom
operativneho leasingu (Spolo¢nost je najomca).

Nazov polozky Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Prenajaty majetok 44 750 355 46 685 953
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 do dha zostavenia uctovnej zavierky nenastali ziadne udalosti, ktoré by si vyza-
dovali zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2023.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2023 2022
Nakup sluzieb (N) Nepi Slovakia Management s.r.o. 733779 683 297
Nakup el. energie (N) E-Power Supply s.r.0. 1327792 1563341
Prenajom (N) Aupark Zilina s.r.o. 9721728 8425604
Poistenie (N) Aupark Zilina s.r.o. 6 182 53 048
Darn z nehnutelnosti (N) Aupark Zilina s.r.o. 47 822 47 822
Ostatné sluzby(N) NE Property B.V. 12 625 6 407
Predaj sluzieb (V) Nepi Slovakia Management s.r.o. 31891 29 436
Prenajom (V) E-Power Supply s.r.0. 395 309 225 099
Ostatné sluzby (V) Aupark Zilina s.r.o. 20 000 8 497
Ostatné sluzby (V) Aupark Piestany SC s.r.o. 100
Ostatné sluzby (V) Aupark Kosice SC s.r.o. 100
Ostatné sluzby (V) MLYNY a.s. 100
Zéavazky z obchodného styku Nepi Slovakia Management s.r.o. 16 938 34 300
NE Property B.V. 1441 6 407
Aupark Zilina s.r.o. 196 949 183 692
E-Power Supply s.r.o. 0 163 974
Pohladavky z obchodného styku E-Power Supply s.r.0. 360 200 200 000
Aupark Zilina s.r.o. 214 958
Ostatné pohladavky E-Power Supply s.r.0. 97 886
Vynosy buducich obdobi Nepi Slovakia Management s.r.o. 2 860
Prijmy budtcich obdobi Aupark Zilina s.r.o. 20 000

Prijmy a vyhody ¢lenov $tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej

funkcie €lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6zi¢ky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom

zaujme.

Na spolognost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehflad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2023  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2023
Zéakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Ostatné kapitalové fondy 900 000 0 0 0 900 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5 000 0 0 0 5 000
Nerozdeleny zisk minulych rokov 683 415 0 0 369931 1053 346
Neuhradena strata minulych rokov -576 071 0 0 0 -576 071
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia 369 931 195 857 0 -369931 195 857
Vlastné imanie spolu 1407 275 195 857 0 0 1603132

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Ostatné kapitalové fondy 900 000 0 0 0 900 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5000
Nerozdeleny zisk minulych rokov 262 082 0 0 421 333 683 415
Neuhradené strata minulych rokov -576 071 0 0 0 -576 071
Vysledok hospodéarenia bezného uctovného
obdobia 421 333 369 931 0 -421 333 369 931
Vlastné imanie spolu 1037 344 369 931 0 0 1407275

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvoria 2 akcie v menovitej hodnote 24 750 EUR a 250 EUR. VSetky akcie
su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25 000 EUR. V priebehu Gétovného obdobia ani

predchadzajuceho obdobia neboli upisané akcie. Podiel na zakladnom imani predstavuje 25 000 EUR
(2022: 25 000 EUR).

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok

Ugtovny zisk za rok 2022 vo vy$ke 369 931 EUR bol pretétovany na Nerozdeleny zisk minulych rokov.

Vysporiadanie zisku za bezny rok 2023
Statutarny organ navrhuje vysporiadat zisk za rok 2023 nasledovne:

Rozdelenie uétovného zisku
Nazov polozky 2023
Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 195 857
Spolu 195 857
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade penaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobo&kach zahrani¢nych bank, kontokorentny
ucet a Cast’ zostatku UCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym ucétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uctoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dnia, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2023 2022

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 267 994 451 625
Upravy 0 neperiazné operécie:

Odpis pohladavky 6 134 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohlfadavkam 179 617 -31 905
Zmena stavu rezerv 53 331 135 810
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 507 076 103 905
Zmena pracovnéeho kapitélu:

Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a &asového rozligenia -212 517 -379 294
Ubytok (prirastok) zasob 0 0

-102

(Ubytok) prirastok zavézkov a éasového rozlienia 393 335 303
Prevadzkové penazné toky 192 166 511 538

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové pefiazné toky 192 166 511 538
(Zaplatena) / vratena dar z prijmov 31997 15071
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti 224 163 526 609
Prirastky (abytky) penaznych prostriedkov a pefnaznych ekvivalentov 224 163 526 609
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 3082 697 2 556 088

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 3 306 860 3082 697




