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Cl. 1 VSeobecné Gdaje o uétovnej jednotke

CASSOVIA Development KVP, s.r.o. , so sidlom Krmanova 14, 040 01 Kosice, ICO: 51076322 ( do 3.1.2019 nazov : 3K Development, s.r.0., so sidlom Drevny trh 3, 040 11
KoSice,koreSpondencna adresa : Muskatova 5, 040 11 KoSice, do 15.1.2024 nazov: CASSOVIA Development, s.r.0. ) Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Mestského
sudu Kosice, odd: Sro, viozka ¢.42190/V

CL.1(1), (3) VSeobecné udaje

) ASSOVIA Devel t KVP, s.r.0.
&1, 1 (1) Obchodné meno tctovnej jednotky: CASSOVIA Development KVP, s.r.0

i Krmanova 14, 04001, KoSice
Sidlo:

CI. I (3) Priemerny po&et zamestnancov:

Cl. 1(2) Udaje o konsolidovanom celku

Uétovna jednotka nemé naplh pre tato polozku.

CI. Il Informacie o prijatych postupoch

Uétovnym obdobim je kalendarny rok. Na tgely zakona o Gétovnictve sa obchodné spoloénosti v zmysle § 2 ods 5 triedia do velkostnych skupin takto:

a)mikro uc¢tovna jednotka, b)mala uctovna jednotka alebo c)velka uctovna jednotka.

Uétovné jednotky podra odseku 5 sa zatriedia do velkostnej skupiny na zaklade spinenia podmienok podfa odsekov 6 aZ 8 ku diiu, ku ktorému sa zostavuje

uctovna zavierka za prislusné uctovné obdobie, pricom uctovna jednotka posudzuje splnenie podmienok aj za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie.

Uétovna jednotka je povinna zmenit zatriedenie do inej velkostnej skupiny od nasledujiceho G&tovného obdobia po tych dvoch bezprostredne po sebe idtcich

Ugtovnych obdobiach, v ktorych presiahne alebo prestane spifia podmienky podla odsekov 6 aZ 8, ak odseky 11 a 12 neustanovuiju inak. Pri posudzovani podmienok podla
odsekov 6 aZ 8 sa pri zmene Gétovného obdobia neposudzuji podmienky za kratsie Gétovné obdobie podla § 3 ods. 5. K 1.1. bola UJ povinna testovat spinenie podmienok
zatriedenia do velkostnej skupiny mikro UJ, pri¢om testovala splnenie podmienok za 2 po sebe bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobia. Postupuje ako mikro uc¢tovna
jednotka, nakolko splifia zakonom stanovené podmienky. Do velkostnej skupiny sa zatriedi Gétovna jednotka, ktora spifia aspofi dve z tychto podmienok : a) celkova suma
majetku nepresiahla 350 000 eur, b) Cisty obrat nepresiahol 700 000 eur, c) priemerny prepocitany po¢et zamestnancov po¢as u¢tovného obdobia nepresiahol 10. Uétovna
jednotka v priebehu Gétovného obdobia uplatriuje uctovné zasady, ictovné metddy a uctovné postupy tak, aby bol poskytnuty verny a pravdivy obraz o skuto¢nostiach, ktoré su
predmetom Uctovnictva, a o finan¢nej situacii uctovnej jednotky v zneni, v akom sa uvadza v zakone 431/2002 Z. z. o Utovnictve v zneni neskorsich predpisov. Za zakladné
vSeobecne uznavané Uctovné zasady sa povazuju: zasada bilanénej kontinuity a kontinuita v pouzivani u¢tovnych zasad a uctovnych metéd.

CL Il (1) Nepretrzité pokraéovanie uétovnej jednotky

Z uplatnovania zasady kontinuity v pouzivani G¢tovnych zasad a uctovnych metod u uctovnej jednotky sa uplatfiujd postupy v zneni, v akom sa uvadza v zakone o u¢tovnictve
431/2002 Z. z. v zneni platnych predpisov. U¢tovna jednotka pouziva v jednom uétovnom obdobi rovnaké uc¢tovné metddy a uctovné zasady. Uctovné metddy a zasady
aplikovala uctovna jednotka v sulade s prepokladom jej nepretrzitého trvania.

CI. Il (1) Ugtovna zavierka je zostavena za splnenia predpokladu, Ze Gétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti:

Ano |:|Nie
Cl. Il (2) Sp6sob oceriovania jednotlivych poloziek majetku a zavizkov

Ocefiovanie — spdsob vyjadrovania jednotlivych sugasti majetku a zavézkov v pefiaznych jednotkach (cenach). Uétovna jednotka ocefiuje majetok a zavazky § 24 a § 25 zakona
€. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve ku driu ocenenia, a to a) ku dfiu uskuto€nenia uétovného pripadu spésobmi podlia § 25, b)ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, spésobom podla § 27, c)k inému driu v

priebehu uétovného obdobia spésobom podla § 27, ak sa to vyZzaduje podia osobitného predpisu. Ugtovna jednotka postupuije pri ocefiovani majetku a zavazkov v zmysle § 25 a
§ 26 zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni platnych predpisov. V pripade Upravy resp. zmeny ocenenia zavazkov sa postupuje podla § 18 ods. 5 postupov U¢tovania.
Podla § 26 ods. 3 zakona o Uc¢tovnictve Uctovna jednotka ku driu, ku ktorému zostavuje Uctovna zavierka, upravuje ocenenie hodnoty majetku, vytvara rezervy a odpisuje
majetok v stilade s G&tovnymi zasadami a G&tovnymi metédami. Spolognost v zmysle ustanovenia § 24 ods. 1 ZU ocefiovat majetok a zavézky: obstaravacou cenou, vlastnymi
nakladmi, menovitou hodnotou, realnou hodnotou. Ku driu zostavenia riadnej U¢tovnej zavierky, t. j. k 31.12., oceni spolo¢nost jednotlivé zloZky majetku a zavéazkov realnou
hodnotou. Redlnou hodnotou sa oceriuju vybrané zlozky majetku a zavazkov. Pod pojmom realna hodnota sa rozumie: trhova cena, ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo
posudkom znalca, ak trhova cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje spravnu realnu hodnotu, ocenenie ustanovené podla osobitnych predpisov (Obchodny zakonnik).

Cl. Il (2) Sposob ocefiovania jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov
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Popis polozky Ocenenie majetku a zavazkov Poznamka k oceneniu
Dlhodoby nehmotny majetok obstaravacou cenou v zmysle § 25 ods. 1 pism. a podla predpokladanej doby pouzivania do
Dlhodoby hmotny majetok obstaravacou cenou v zmysle § 25 ods. 1 pism. a
Dlhodoby finanény majetok
Zasoby obstaravacou cenou v zmysle § 25 ods. 1 pism. a
Pohladavky menovitou hodnotou v zmysle § 25 ods. 1 pism. ¢
Kratkodoby finanény majetok menovitou hodnotou v zmysle § 25 ods. 1 pism. ¢
Zavazky vratane rezerv, dlhopisov, poziciek, Gverov menovitou hodnotou v zmysle § 25 ods. 1 pism. ¢
Derivatové operacie obstaravacou cenou v zmysle § 25 ods. 1 pism. a obstarany za u¢elom dalSieho predaja

Cl. Il (2) Sp6sob ocerovania jednotlivych poloziek majetku a zavizkov (Gétovanie a Gbytok
zasob)

Ugtovna jednotka ocefiuje zasoby v kontexte s ustanovenim § 25 zakona &. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve - obstaravacou cenou pri ich odplatnom nadobudnuti, za ktoré sa zasoby

skuto€ne obstarali a naklady suvisiace s ich obstaranim. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze Uzitkova hodnota zasob nezodpoveda ich oceneniu v Gétovnictve,
prirastky hodnoty sa neuctuju a abytky hodnoty st predmetom analyzy, a v zmysle § 26 sa vytvara opravna polozka. Zasoby sa v podvojnom uctovnictve U¢tuji pomocou uctov
uctovej triedy 1. Utovanie obstarania a Ubytku zasob sa vykonava podla spésobu A alebo B .

CI. Il (2) Sposob ocefiovania jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov (G&tovanie a Gibytok zasob)
Pri Uétovani zasob postupovala Gétovna jednotka podla § 43 postupov tétovania v PU:

|:| spdsobom A Gétovania zasob

spdsobom B Uétovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu Gétovna jednotka ocefiovala:

vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov

|:| metdédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

|:| inym spésobom:

CI. Il (3) Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dihodobého majetku

Spolo¢nost pri zostavovani odpisového planu vychadza zo zakladného predpisu upravujiceho odpisovanie dlhodobého majetku - Zakon ¢. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, ktory stanovuje tuétovné odpisy a ustanoveni Zakona €.595/2003 o dani z prijmov v platnom zneni § 26-§ 29 . Majetok
zaradi do odpisovych skupin v stlade s prilohou dafiového zakona. Uétovné odpisy vyjadruji skuto&nt mieru opotrebenia dlhodobého majetku.U&tovné odpisy sa
pogitaju z ceny, ktorou je DNaHM oceneny v Gétovnictve. Ugtovné odpisy st zakladom pre zostavenie odpisového planu, v ktorom sa uréuje postup odpisovania
tak, aby redlne zobrazoval skuto¢né opotrebenie (zakon €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve). MbZe to byt podla ¢asu alebo podla vykonu — Zivotnosti, ktort vyrobca v
parametroch uvadza. Ugtovna jednotka si uréuje vy$ku odpisov dlhodobého majetku v odpisovom plane, na zaklade odakavaného pouzitia majetku a intenzity
vyuzitia a tiez na zaklade oakavaného fyzického opotrebenia majetku, ktory zodpoveda beznym podmienkam vyuzitia. Hmotny majetok odpisuje u¢tovna
jednotka poc¢as predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Spdésob odpisovania pre kazdy
novoobstarany majetok zvoli v riadnom odpisovom reZime - rovnomerny. U&tovné odpisy sa U&tuju v zmysle § 69 ods. 2 postupov Gétovania na Uéte 551- Odpisy
dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku. O Gétovnych odpisoch uctovna jednotka Uctuje mesacne. Odpisové sadzby pre Uctovné a dariové odpisy sa
nerovnaju z dévodu €asovej suvislosti a limitacie danovych odpisov.

Cl. Il (3) Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého majetku

|:| Dlhodoby nehmotny majetok: odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z pozZiadavky zakona €. 431/2002 o Uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a darové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan actovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a danové odpisy sa nerovnaju.

|:| Dihodoby hmotny majetok: odpisovy plan Uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vyCislovani
dariovych odpisov. U¢tovné a dafiové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutocnostami:

Obstaranie motorového vozidla s limitovanou vstupnou cenou. Podla § 17 ods. 34 ZDP sa od 1.1.2015 zaklad dane darfiovnika zvy$uje o kladny rozdiel medzi thrnom
skuto¢ne uplatnenych darfovych odpisov v prislusnom zdafiovacom obdobi z osobnych automobilov zatriedenych do kédu Klasifikacie produktov 29.10.2 so vstupnou cenou
(§ 25 ) 48 000 € a viac (tzv. luxusné automobily) a thrnom ro¢nych odpisov alebo pomernych €asti roénych odpisov za prislusné zdafiovacie obdobie z tychto osobnych
automobilov vypoéitanych zo vstupnej ceny 48 000 € rovhomernym spdsobom odpisovania (§ 27), ak zaklad dane vypocitany v dafiovom priznani je niz8i ako nasobok poctu
tychto osobnych automobilov a ro€ného darového odpisu vypocitaného zo vstupnej ceny 48 000 € (12 000 €). Ak vykazany zaklad dane je vy$si ako Uhrn darovych odpisov
z tychto automobilov vypocitanych z limitovanej vstupnej ceny 48 000 € (12 000 €), Uprava zakladu dane sa nevykona.

Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku
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Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
dopravné prostriedky 4 roky 1/4 rovnomerna
software 28 mesiacov Casova
stroje, pristroje a zariadenia _ spotrebna elektronika 4 roky 1/4 rovnomerna

CI. Il (4) Zmeny uétovnych zasad a zmeny Gétovnych metéd

UJ je zaradena do velkostnej skupiny : MIKRO

Do velkostnej skupiny malej Gidtovnej jednotky sa zatriedi Gétovna jednotka, ktora spifia aspoii dve z tychto podmienok:

a)celkova suma majetku nepresiahla sumu 350 000 eur,

b)&isty obrat nepresiahol sumu 700 000 eur,

c)priemerny prepocitany pocet zamestnancov po¢as Uc¢tovného obdobia nepresiahol 10.

Uétovna jednotka v priebehu Gétovného obdobia uplatfiuje U&tovné zasady, ustovné

metddy a Uctovné postupy tak, aby bol poskytnuty verny a pravdivy obraz o skuto¢nostiach, ktoré su predmetom uctovnictva, a o finan¢nej situacii uctovnej jednotky v zneni,
vakom sa uvadza v zakone 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorSich predpisov. Za zakladné v§eobecne uznavané Uctovné zasady sa povazuju: zasada bilanénej
kontinuity a kontinuita v pouzivani u&tovnych zasad a u&tovnych metéd. Ugtovna jednotka dodrziava Postupy Gétovania (Opatrenie MF SR &.23054/2002-92), zasady a metédy
U&tovania pre mikro UJ, ktoré boli zavedené do postupov Gétovania opatrenim MF/17922/2013-74. Zostavuje G&tovnu zavierku v skratenom rozsahu , podla opatrenia MF SR
&.MF/15464/2013-74 (FS 12/2013) v zneni opatrenia &.-MF/18008/2014-74 (FS 10/2014). U&tovna jednotka testuje spinenie podmienok zatriedenia do velkostnej skupiny k 1.1.,
pri¢om Gétovna jednotka posudzuje spinenie podmienok za 2 po sebe bezprostredne predchadzajlice Uétovné obdobia. Ugtovna jednotka je povinna zmenit zatriedenie do inej
velkostnej skupiny od nasledujliceho G&tovného obdobia po tych dvoch bezprostredne po sebe idtcich G&tovnych obdobiach, v ktorych presiahne alebo prestane spifat
podmienky podra kritérii.

Cl. Il (4) Zmeny Ggtovnych zasad a zmeny Gétovnych metdd

Uétovné metddy a zasady boli aplikované v ramci plat. zakona o G&tovnictve, s osobitostami:

Hodnota vplyvu na prisl.

Druh zmeny zasady alebo metédy Dévod zmeny zlozku bilancie

CI. Il (5) Informacie o dotaciach a ich ocenenie v uétovnictve

Uétovna jednotka nema napli pre tdto polozku.

CI. Il (6) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi Gétovanych v
beznom ué¢tovnom obdobi

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto polozku.

CI. Il (6) Informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi tétovanych v
beznom ucé¢tovnom obdobi

Uétovna jednotka nema napli pre tdto polozku.

CL Il Informacie, ktoré vysvetluju a dopinaju stvahu a vykaz ziskov a strat

CI. lll (1) Naklady/vynosy, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

CI. 1l (1) Naklady/vynosy, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Naklady / Vynosy Hodnota Do6vod vzniku
Vynosy z predaja bytov z vystavby OS Povrazy 12 116 261 | predaj bytov
Vynosy z predaja €asti podniku
Naklady zo zauctovania alikvotnej €asti nehnutelnosti na predaj 7 376 803 | ubytok Casti nehnutelnosti
Naklady z predaja ¢asti podniku
Skody z dévodu Zivelnych pohrém
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CI. Il (2) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

CL. 1l (2) b) Celkova suma zabezpeéenych zavizkov

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

CI. Il (3) a) Dévod nadobudnutia vlastnych akcii poéas Gétovného obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. 1l (3) b) 1. Nadobudnuté vlastné akcie/prevedené vlastné akcie poéas uétovného obdobia

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

CI. Il (3) b) 2. Nadobudnuté vlastné akcie/prevedené vlastné akcie poéas uétovného obdobia

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

CI. Il (3) ¢) Nadobudnuté vlastné akcie v drzbe Gétovnej jednotky k poslednému diu tuétovného
obdobia

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

CLI. Il (4) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

CI. Il (5) a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov
organov spolo¢nosti

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. 1l (5) b) Informacie o péziékach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému
dnu ucétovného obdobia

CI. Il (5) b) Informéacie o pdZickach poskytnutych glenom organov spoloénosti k poslednému diiu uétovného obdobia
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8

Druh pdzicky Statutarnych organov dozornych organov inych organov

Hodnota pozicky ¢lenov | Hodnota p6zicky ¢lenov | Hodnota p6zicky ¢lenov

Celkova suma poskytnutych poziciek 840 000

Celkova suma odpisanych poziciek

CL. Il (5) ¢) Informacie o hlavnych podmienkach, na zaklade ktorych boli élenom organov
spoloénosti zaruky alebo iné zabezpecenia a p6zi¢ky poskytnuté

Cl. 1l (5) c) Informécie o hlavnych podmienkach, na zaklade ktorych boli &lenom organov spolo&nosti poskytnuté zaruky alebo iné zabezped&enia a pozicky

Nazov polozky Hlavné podmienky
pozicky v hodnote 248 000,- € 477 %
poziocky v hodnote 152 000,- € 5,65 %
po6zicky v hodnote 440 000,- € 5,00 %

CI. Il (5) d) Informacie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia
na sukromné ucely ¢lenmi organov spoloénosti, ktoré sa vyuctovavaju

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CLI. Il (6) a) Informacie o celkovej sume finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v stivahe,
ale si vyznamné na posudenie finan€nej situacie u¢tovnej jednotky

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

CI. 1l (6) b) 1. Informacie o celkovej sume vyznamnych podmienenych zavizkov — mozna
povinnost’, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CLI. Il (6) b) 2. Informacie o celkovej sume vyznamnych podmienenych zavizkov — existujlca
povinnost’, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

CLI. 1l (6) c) Opis vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych zavizkov

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

ClI. Il (6) d) Informacie o celkovej sume vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych
podmienenych zavazkov voéi dcérskej uct. jednotke a ucét. jednotke s podstatnym vplyvom

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.
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CLI. 11l (6) e) Opis vyznamnych povinnosti uétovnej jednotky vyplyvajucich z déchodkovych
programov pre zamestnancov

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. Il (7) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich ¢innostiach

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy
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