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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

WOALSs.T. 0.
Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

— prenajom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti.

2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 14. novembra 2023.

3. Pravny dévod na zostavenie u¢tovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej ,,zdkon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahifia do konsolidovanej Gtovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tuto
konsolidovant a¢tovni zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12,
1061, Nicosia, Cyprus.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych orgéanov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné cely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2022: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej innosti (going
concern).

Zaroven Spolo¢nost zvazila vSetky potencidlne dopady COVID19 a vojnového konfliktu na Ukrajine na svoje
podnikatel'ské aktivity a dospela k zaveru, Ze nemajii vyznamny vplyv na schopnost’ Spolo¢nosti pokracovat’ nepretrzite v
¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujtcich 12 mesiacov.
Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli tidtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie Gctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviiuju aplikdciu uétovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
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povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekeie ictovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spolo€nosti nie s potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v tictovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZenti 0 dobropisy, skonta, rabaty, zlI'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania. Pomer vysky urokov, ktoré zvysuju obstaravaciu cenu dlhodobého majetku sa vypocita podl'a
nasledovného vzorca:

Kumulativne naklady na obstaranie dlhodobého majetku hradené z Giverovych zdrojov
Kumulativne celkové néklady hradené z uverovych zdrojov

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢néa odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Ostatny hmotny majetok 6 linearna 16,67

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

4. PohlPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

5. Finanéné ucty

Finan¢né Ucty tvori penazna hotovost, zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naéklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim
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7. Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiuju menovitou hodnotou. ZavizKy pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uCtovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8.  Vynosy budicich obdobi

Vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobi.

9.  Vynosy

Trzby za vlastné vykony neobsahujii dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznan zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

10. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice tétovné
obdobie Vv jednotlivych su¢astiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

11. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnt chybu tykajiicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené zavézky, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v stivahe:

- Spolo¢nost’ ruci za poskytnuty bankovy Gver svojim majetkom vo vyske 25 273 330 EUR (2022: 15 962 087 EUR)

- Spolo¢nost’ poskytla zmenkové ru¢enie Hlavnému mestu SR Bratislava na zaklade dohody o0 urovnani vo vyske 4 346
662 EUR (2022: 10 346 662 EUR) a zarover prijala zmenkové rucenie od tretich stran vo vyske 4 346 662 EUR (2022:
10 346 662 EUR).

- Spolocnost’ prijala rucenie za svoj bankovy uver pohl'adavkami od tretich stran. Hodnota zalozenych pohl'adavok je vo
vySke 12 543 012 EUR (2022: 11 345 413 EUR)

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v siivahe, su tieto:

- Spolocnost’ eviduje zavizky z buducich uverov a poziciek, ktoré predstavuju nevycerpany uverovy limit vo vyske
6 701 763 EUR (2022: 4 499 377 EUR).

E. I,NFORMA'CIE,I 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNIL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré s
predmetom Uctovnictva.
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